GEOM. RAFFAELE MANCINELLI

Stupio TECNICO:

65123 PESCARA - VIALE REGINA ELENA, 142
TELEFONO/FAX 085.34214 - CELL. 337.912629

RELAZIONE SULLA CONFORMITA’ URBANISTICA E CATASTALE
DELLE UNITA’ IMMOBILIARI DI SEGUITO INDIVIDUATE, UBICATE
NEL COMUNE DI CITTA’ SANT’ANGELO ALLA VIA LEVANTE.

LOTTO 37

UNITA’ IMMOBILIARE INDIVIDUATA CATASTALMENTE AL FOGLIO DI MAPPA N.
17, PARTICELLA 1414, SUBALTERNO 7, CATEGORIA C6, RIF. N. D1 ELENCO DELLA
PROPOSTA DEL PIANO DI CONCORDATO PREVENTIVO REDATTO DAL GEOM.
MENNILLI LUCIANO.

A seguito di sopralluogo effettuato in data 20. febbraio.2025 sulla scorta degli elaborati tecnici
urbanistici edilizi e catastali si relaziona quanto appresso.

Trattasi di unitd immobiliare catastalmente identificata al piano seminterrato catastale di un edificio
pluriplano, con struttura in c.a., copertura a tetto e facciate rivestite con mattoncini a faccia vista e
parti di pareti tinteggiate.

1l locale autorimessa da cui si accede da un’area comune, ¢ dotata di porta carrabile del tipo
basculante ed internamente trovasi priva della pavimentazione e dell’impianto elettrico.

In merito ai titoli edilizi si riscontra che per la costruzione della palazzina la stessa ¢ stata
autorizzata con Permesso di Costruire n. 20 del 01. aprile.2009, Permesso di Costruire in variante n.
13 del 10. novembre.2011, Scia di variante inoltrata presso il protocollo del Comune in data 17.
maggio. 2012. Ultima Scia in variante inoltrata presso il protocollo del Comune in data 28.
marzo.2013.

Dal raffronto effettuato tra gli elaborati tecnici e lo stato dei luoghi ¢ stata rilevata una difformita
sull’altezza, in maggiorazione rispetto a quella prevista progettualmente. (da mt. 2.70 a mt. 2.77
nello stato di fatto).

La suddetta difformita, a parere del sottoscritto, pud essere regolarizzata mediante presentazione di
idoneo titolo edilizio nel rispetto del D.P.R. 380/01 e successive modifiche ed integrazioni previa
verifica della fattibilita presso 1’ufficio tecnico comunale. In alternativa mediante ripristino
dell’altezza originaria con interventi edilizi.

UNITA’ IMMOBILIARE INDIVIDUATA CATASTALMENTE AL FOGLIO DI MAPPA N.
17, PARTICELLA 1414, SUBALTERNO 10, CATEGORIA Cé6, RIF. N. D2 ELENCO
DELLA PROPOSTA DEL PIANO DI CONCORDATO PREVENTIVO REDATTO DAL
GEOM. MENNILLI LUCIANO.

A seguito di sopralluogo effettuato in data 20. febbraio.2025 sulla scorta degli elaborati tecnici
urbanistici edilizi e catastali si relaziona quanto appresso.

Trattasi di unitd immobiliare catastalmente identificata al piano seminterrato catastale di un edificio
pluriplano, con struttura in c.a., copertura a tetto e facciate rivestite con mattoncini a faccia vista e
parti di pareti tinteggiate.

Il locale autorimessa da cui si accede da un’area comune, ¢ dotata di porta carrabile del tipo
basculante, ed & collegata con la scalinata condominiale mediante porta interna. L’unita alla
data del sopralluogo risulta occupata.
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In merito ai titoli edilizi si riscontra che per la costruzione della palazzina la stessa ¢ stata
autorizzata con Permesso di Costruire n. 20 del 01. aprile.2009, Permesso di Costruire in variante n.
13 del 10. novembre.2011, Scia di variante inoltrata presso il protocollo del Comune in data 17.
maggio. 2012. Ultima Scia in variante inoltrata presso il protocollo del Comune in data 28.
marzo.2013.

Dal raffronto effettuato tra gli elaborati tecnici e lo stato dei luoghi ¢ stata rilevata una difformita
sull’altezza, in diminuzione rispetto a quella prevista progettualmente. (da mt. 2.70 a mt. 2.50 nello
stato di fatto). Tale difformita & stata accertata all’interno dell’unitd confinante, sub.11 non
essendo stato possibile procedere all’accesso in quanto occupata.

La suddetta difformita a parere del sottoscritto pud essere regolarizzata mediante presentazione di
idoneo titolo edilizio nel rispetto del D.P.R. 380/01 e successive modifiche ed integrazioni.

UNITA’ IMMOBILIARE INDIVIDUATA CATASTALMENTE AL FOGLIO DI MAPPA N.
17, PARTICELLA 1414, SUBALTERNO 11, CATEGORIA Cé6, RIF. N. D3 ELENCO
DELLA PROPOSTA DEL PIANO DI CONCORDATO PREVENTIVO REDATTO DAL
GEOM. MENNILLI LUCIANO.

A seguito di sopralluogo effettuato in data 20. febbraio.2025 sulla scorta degli elaborati tecnici
urbanistici edilizi e catastali si relaziona quanto appresso.

Trattasi di unitd immobiliare catastalmente identificata al piano seminterrato catastale di un edificio
pluriplano, con struttura in c.a., copertura a tetto e facciate rivestite con mattoncini a faccia vista e
parti di pareti tinteggiate.

11 locale autorimessa da cui si accede da un’area comune, ¢ dotata di porta carrabile del tipo
basculante ed internamente trovasi priva della pavimentazione e del completamento
dell’impianto elettrico.

In merito ai titoli edilizi si riscontra che per la costruzione della palazzina la stessa ¢ stata
autorizzata con Permesso di Costruire n. 20 del 01. aprile.2009, Permesso di Costruire in variante n.
13 del 10. novembre.2011, Scia di variante inoltrata presso il protocollo del Comune in data 17.
maggio. 2012. Ultima Scia in variante inoltrata presso il protocollo del Comune in data 28.
marzo.2013.

Dal raffronto effettuato tra gli elaborati tecnici e lo stato dei luoghi ¢ stata rilevata una difformita
sull’altezza, in diminuzione rispetto a quella prevista progettualmente. (da mt. 2.70 a mt. 2.50 nello
stato di fatto).

La suddetta difformita a parere del sottoscritto puo essere regolarizzata mediante presentazione di
idoneo titolo edilizio nel rispetto del D.P.R. 380/01 ¢ successive modifiche ed integrazioni.

UNITA’ IMMOBILIARE INDIVIDUATA CATASTALMENTE AL FOGLIO DI MAPPA N.
17, PARTICELLA 1414, SUBALTERNO 12, CATEGORIA Cé6, RIF. N. D4 ELENCO
DELLA PROPOSTA DEL PIANO DI CONCORDATO PREVENTIVO REDATTO DAL
GEOM. MENNILLI LUCIANO.

A seguito di sopralluogo effettuato in data 20. febbraio.2025 sulla scorta degli elaborati tecnici
urbanistici edilizi e catastali si relaziona quanto appresso.

Trattasi di unitd immobiliare catastalmente identificata al piano seminterrato catastale di un edificio
pluriplano, con struttura in c.a., copertura a tetto e facciate rivestite con mattoncini a faccia vista e
parti di pareti tinteggiate.
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Il locale autorimessa da cui si accede da un’area comune, ¢ dotata di porta carrabile del tipo
basculante risulta ultimata ed & collegata con I'unita immobiliare adiacente, sub.15, il tutto
come da titoli edilizi sottoelencati.

In merito ai titoli edilizi si riscontra che per la costruzione della palazzina la stessa € stata
autorizzata con Permesso di Costruire n. 20 del 01. aprile.2009, Permesso di Costruire in variante n.
13 del 10. novembre.2011, Scia di variante inoltrata presso il protocollo del Comune in data 17.
maggio. 2012. Ultima Scia in variante inoltrata presso il protocollo del Comune in data 28.
marzo.2013.

Dal raffronto effettuato tra gli elaborati tecnici e lo stato dei luoghi ¢ stata rilevata una difformita
sull’altezza, in diminuzione rispetto a quella prevista progettualmente. (da mt. 2.70 a mt. 2.60 nello
stato di fatto) e delle difformita riguardanti la diversa distribuzione degli spazi interni.

Le suddette difformita a parere del sottoscritto possono essere regolarizzate mediante presentazione
di idoneo titolo edilizio nel rispetto del D.P.R. 380/01 e successive modifiche ed integrazioni.

UNITA’ IMMOBILIARE INDIVIDUATA CATASTALMENTE AL FOGLIO DI MAPPA N.
17, PARTICELLA 1414, SUBALTERNO 15, CATEGORIA A2, RIF. N. DS ELENCO
DELLA PROPOSTA DEL PIANO DI CONCORDATO PREVENTIVO REDATTO DAL
GEOM. MENNILLI LUCIANO. UNITA’ INDIVIDUATA PROGETTUALMENTE CON LA
LETTERA “D”.

A seguito di sopralluogo effettuato in data 20. febbraio.2025 sulla scorta degli elaborati tecnici
urbanistici edilizi e catastali si relaziona quanto appresso.

Trattasi di unitd immobiliare catastalmente identificata al piano primo catastale di un edificio
pluriplano, con struttura in c.a., copertura a tetto e facciate rivestite con mattoncini a faccia vista e
parti di pareti tinteggiate.

L’unitd immobiliare di che trattasi, dotata di corte esclusiva, risulta libera, ultimata e
conforme allo stato progettuale.

La stessa ¢ collegata con Pautorimessa adiacente, sub.12, il tutto come da titoli edilizi
sottoelencati.

In merito ai titoli edilizi si riscontra che per la costruzione della palazzina la stessa ¢ stata
autorizzata con Permesso di Costruire n. 159 del 16. marzo.2007, Permesso di Costruire in variante
n. 51 del 17. dicembre.2009, Permesso di Costruire di completamento e variante n. 32 del 09
novembre 2010, Scia di variante inoltrata presso il protocollo del Comune in data 01. Dicembre.
2011. Ultimo Permesso di Costruire in variante n. 21 del 03. dicembre.2013.

Si fa presente che per detta unita abitativa in data 03. ottobre.2012 ¢ stato richiesto il
Certificato di Agibilita.

UNITA’ IMMOBILIARE INDIVIDUATA CATASTALMENTE AL FOGLIO DI MAPPA N.
17, PARTICELLA 1414, SUBALTERNO 19, CATEGORIA A2, RIF. N. D6 ELENCO
DELLA PROPOSTA DEL PIANO DI CONCORDATO PREVENTIVO REDATTO DAL
GEOM. MENNILLI LUCIANO. UNITA’ INDIVIDUATA PROGETTUALMENTE CON LA
LETTERA “F”.

A seguito di sopralluogo effettuato in data 20. febbraio.2025 sulla scorta degli elaborati tecnici
urbanistici edilizi e catastali si relaziona quanto appresso.

Trattasi di unitd immobiliare catastalmente identificata al piano terra catastale di un edificio
pluriplano, con struttura in c.a., copertura a tetto e facciate rivestite con mattoncini a faccia vista e
parti di pareti tinteggiate.
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L’unith immobiliare di che trattasi risulta libera, ultimata e conforme allo stato progettuale.
In merito ai titoli edilizi si riscontra che per la costruzione della palazzina la stessa & stata
autorizzata con Permesso di Costruire n. 159 del 16. marzo.2007, Permesso di Costruire in variante
n. 51 del 17. dicembre.2009, Permesso di Costruire di completamento e variante n. 32 del 09
novembre 2010, Scia di variante inoltrata presso il protocollo del Comune in data 01. Dicembre.
2011. Ultimo Permesso di Costruire in variante n. 21 del 03. dicembre.2013.

Si fa presente che per detta umitd abitativa in data 29. aprile.2016 ¢ stato richiesto il
Certificato di Agibilita.

UNITA’ IMMOBILIARE INDIVIDUATA CATASTALMENTE AL FOGLIO DI MAPPA N.
17, PARTICELLA 1414, SUBALTERNO 20, CATEGORIA A2, RIF. N. D7 ELENCO
DELLA PROPOSTA DEL PIANO DI CONCORDATO PREVENTIVO REDATTO DAL
GEOM. MENNILLI LUCIANO. UNITA’ INDIVIDUATA PROGETTUALMENTE CON LA
LETTERA “H”.

A seguito di sopralluogo effettuato in data 20. febbraio.2025 sulla scorta degli elaborati tecnici
urbanistici edilizi e catastali si relaziona quanto appresso.

Trattasi di unitd immobiliare catastalmente identificata al piano primo catastale di un edificio
pluriplano, con struttura in c.a., copertura a tetto e facciate rivestite con mattoncini a faccia vista e
parti di pareti tinteggiate.

L’unita immobiliare di che trattasi, conforme allo stato progettuale, risulta attualmente
ancora da completare, mancano i pavimenti, gli infissi interni, i sanitari, i cavi elettrici, il
montaggio dei corpi scaldanti e lavori di finitura varie.

In merito ai titoli edilizi si riscontra che per la costruzione della palazzina la stessa ¢ stata
autorizzata con Permesso di Costruire n. 159 del 16. marzo.2007, Permesso di Costruire in variante
n. 51 del 17. dicembre.2009, Permesso di Costruire di completamento e variante n. 32 del 09
novembre 2010, Scia di variante inoltrata presso il protocollo del Comune in data 01. Dicembre.
2011. Ultimo Permesso di Costruire in variante n. 21 del 03. dicembre.2013.

UNITA’ IMMOBILIARE INDIVIDUATA CATASTALMENTE AL FOGLIO DI MAPPA N.
17, PARTICELLA 1414, SUBALTERNO 21, CATEGORIA A2, RIF. N. D8 ELENCO
DELLA PROPOSTA DEL PIANO DI CONCORDATO PREVENTIVO REDATTO DAL
GEOM. MENNILLI LUCIANO. UNITA’ INDIVIDUATA PROGETTUALMENTE CON LA
LETTERA “G”.

A seguito di sopralluogo effettuato in data 20. febbraio.2025 sulla scorta degli elaborati tecnici
urbanistici edilizi e catastali si relaziona quanto appresso.

Trattasi di unitd immobiliare catastalmente identificata al piano primo catastale di un edificio
pluriplano, con struttura in c.a., copertura a tetto e facciate rivestite con mattoncini a faccia vista e
parti di pareti tinteggiate.

L’unitad immobiliare di che trattasi, risulta libera, ultimata e conforme allo stato progettuale.
In merito ai titoli edilizi si riscontra che per la costruzione della palazzina la stessa € stata
autorizzata con Permesso di Costruire n. 159 del 16. marzo.2007, Permesso di Costruire in variante
n. 51 del 17. dicembre.2009, Permesso di Costruire di completamento e variante n. 32 del 09
novembre 2010, Scia di variante inoltrata presso il protocollo del Comune in data 01. Dicembre.
2011. Ultimo Permesso di Costruire in variante n. 21 del 03. dicembre.2013.

Si fa presente che per detta unitd abitativa in data 03. ottobre.2012 & stato richiesto il
Certificato di Agibilita.
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UNITA’ IMMOBILIARE INDIVIDUATA CATASTALMENTE AL FOGLIO DI MAPPA N.
17, PARTICELLA 1414, SUBALTERNO 27, CATEGORIA C6, RIF. N. D9 ELENCO
DELLA PROPOSTA DEL PIANO DI CONCORDATO PREVENTIVO REDATTO DAL
GEOM. MENNILLI LUCIANQ. UNITA’ INDIVIDUATA PROGETTUALMENTE CON LA
LETTERA “D1”.

A seguito di sopralluogo effettuato in data 20. febbraio.2025 sulla scorta degli elaborati tecnici
urbanistici edilizi e catastali si relaziona quanto appresso.

Trattasi di unitd immobiliare catastalmente identificata al piano seminterrato catastale di un edificio
pluriplano, con struttura in c.a., copertura a tetto e facciate rivestite con mattoncini a faccia vista e
parti di pareti tinteggiate.

In merito ai titoli edilizi si riscontra che per la costruzione della palazzina la stessa ¢ stata
autorizzata con Permesso di Costruire n. 159 del 16. marzo.2007, Permesso di Costruire in variante
n. 51 del 17. dicembre.2009, Permesso di Costruire di completamento e variante n. 32 del 09
novembre 2010, Scia di variante inoltrata presso il protocollo del Comune in data 01. Dicembre.
2011. Ultimo Permesso di Costruire in variante n. 21 del 03. dicembre.2013.

Il posto auto scoperto ¢é situato all’interno dell’area comune del fabbricato, ¢ pavimentato in
masselli autobloccanti in betonella, risulta regolarmente accatastato, ma non risulta
delimitato in loco, e nei grafici progettuali allegati ai titoli edilizi viene identificato in una
posizione errata.

La suddetta difformita a parere del sottoscritto pud essere regolarizzata mediante presentazione di
idoneo titolo edilizio nel rispetto del D.P.R. 380/01 e successive modifiche ed integrazioni.

UNITA’ IMMOBILIARE INDIVIDUATA CATASTALMENTE AL FOGLIO DI MAPPA N.
17, PARTICELLA 1414, SUBALTERNO 28, CATEGORIA C6, RIF. N. D10 ELENCO
DELLA PROPOSTA DEL PIANO DI CONCORDATO PREVENTIVO REDATTO DAL
GEOM. MENNILLI LUCIANO. UNITA’ INDIVIDUATA PROGETTUALMENTE CON LA
LETTERA “Hl1a”.

A seguito di sopralluogo effettuato in data 20. febbraio.2025 sulla scorta degli elaborati tecnici
urbanistici edilizi e catastali si relaziona quanto appresso.

Trattasi di unitd immobiliare catastalmente identificata al piano seminterrato catastale di un edificio
pluriplano, con struttura in c.a., copertura a tetto e facciate rivestite con mattoncini a faccia vista e
parti di pareti tinteggiate.

In merito ai titoli edilizi si riscontra che per la costruzione della palazzina la stessa € stata
autorizzata con Permesso di Costruire n. 159 del 16. marzo.2007, Permesso di Costruire in variante
n. 51 del 17. dicembre.2009, Permesso di Costruire di completamento e variante n. 32 del 09
novembre 2010, Scia di variante inoltrata presso il protocollo del Comune in data 01. Dicembre.
2011. Ultimo Permesso di Costruire in variante n. 21 del 03. dicembre.2013.

Il posto auto scoperto & situato all’interno dell’area comune del fabbricato, ¢ pavimentato in
masselli autobloccanti in betonella, risulta regolarmente accatastato, ma non risulta
individuato in loco, e nei grafici progettuali allegati ai titoli edilizi viene identificato in una
posizione errata.

La suddetta difformita a parere del sottoscritto pud essere regolarizzata mediante presentazione di
idoneo titolo edilizio nel rispetto del D.P.R. 380/01 e successive modifiche ed integrazioni.
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UNITA’ IMMOBILIARE INDIVIDUATA CATASTALMENTE AL FOGLIO DI MAPPA N.
17, PARTICELLA 1414, SUBALTERNO 29, CATEGORIA C6, RIF. N. D11 ELENCO
DELLA PROPOSTA DEL PIANO DI CONCORDATO PREVENTIVO REDATTO DAL
GEOM. MENNILLI LUCIANO. UNITA’ INDIVIDUATA PROGETTUALMENTE CON LA
LETTERA “H1b”.

A seguito di sopralluogo effettuato in data 20. febbraio.2025 sulla scorta degli elaborati tecnici
urbanistici edilizi e catastali si relaziona quanto appresso.

Trattasi di unitd immobiliare catastalmente identificata al piano seminterrato catastale di un edificio
pluriplano, con struttura in c.a., copertura a tetto e facciate rivestite con mattoncini a faccia vista e
parti di pareti tinteggiate.

In merito ai titoli edilizi si riscontra che per la costruzione della palazzina la stessa ¢ stata
autorizzata con Permesso di Costruire n. 159 del 16. marzo.2007, Permesso di Costruire in variante
n. 51 del 17. dicembre.2009, Permesso di Costruire di completamento ¢ variante n. 32 del 09
novembre 2010, Scia di variante inoltrata presso il protocollo del Comune in data 01. Dicembre.
2011. Ultimo Permesso di Costruire in variante n. 21 del 03. dicembre.2013.

Il posto auto scoperto ¢& situato all’interno dell’area comune del fabbricato, ¢ pavimentato in
masselli autobloccanti in betonella, risulta regolarmente accatastato, ma non risulta
individuato in loco, e nei grafici progettuali allegati ai titoli edilizi viene identificato in una
posizione errata.

La suddetta difformita a parere del sottoscritto pud essere regolarizzata mediante presentazione di
idoneo titolo edilizio nel rispetto del D.P.R. 380/01 e successive modifiche ed integrazioni.

UNITA’ IMMOBILIARE INDIVIDUATA CATASTALMENTE AL FOGLIO DI MAPPA N.
17, PARTICELLA 1414, SUBALTERNO 30, CATEGORIA Cé6, RIF. N. D12 ELENCO
DELLA PROPOSTA DEL PIANO DI CONCORDATO PREVENTIVO REDATTO DAL
GEOM. MENNILLI LUCIANO. UNITA’ INDIVIDUATA PROGETTUALMENTE CON LA
LETTERA “G1b”.

A seguito di sopralluogo effettuato in data 20. febbraio.2025 sulla scorta degli elaborati tecnici
urbanistici edilizi e catastali si relaziona quanto appresso.

Trattasi di unitd immobiliare catastalmente identificata al piano seminterrato catastale di un edificio
pluriplano, con struttura in c.a., copertura a tetto e facciate rivestite con mattoncini a faccia vista e
parti di pareti tinteggiate.

In merito ai titoli edilizi si riscontra che per la costruzione della palazzina la stessa ¢ stata
autorizzata con Permesso di Costruire n. 159 del 16. marzo.2007, Permesso di Costruire in variante
n. 51 del 17. dicembre.2009, Permesso di Costruire di completamento e variante n. 32 del 09
novembre 2010, Scia di variante inoltrata presso il protocollo del Comune in data 01. Dicembre.
2011. Ultimo Permesso di Costruire in variante n. 21 del 03. dicembre.2013.

Il posto auto scoperto & situato all’interno dell’area comune del fabbricato, ¢ pavimentato in
masselli autobloccanti in betonella, risulta regolarmente accatastato, ma non risulta
individuato in loco, e nei grafici progettuali allegati ai titoli edilizi viene identificato in una
posizione errata.

La suddetta difformita a parere del sottoscritto pud essere regolarizzata mediante presentazione di
idoneo titolo edilizio nel rispetto del D.P.R. 380/01 e successive modifiche ed integrazioni.
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UNITA’ IMMOBILIARE INDIVIDUATA CATASTALMENTE AL FOGLIO DI MAPPA N.
17, PARTICELLA 1414, SUBALTERNO 31, CATEGORIA Cé6, RIF. N. D13 ELENCO
DELLA PROPOSTA DEL PIANO DI CONCORDATO PREVENTIVO REDATTO DAL
GEOM. MENNILLI LUCIANO. UNITA’ INDIVIDUATA PROGETTUALMENTE CON LA
LETTERA “Gl1a”.

A seguito di sopralluogo effettuato in data 20. febbraio.2025 sulla scorta degli elaborati tecnici
urbanistici edilizi e catastali si relaziona quanto appresso.

Trattasi di unitd immobiliare catastalmente identificata al piano seminterrato catastale di un edificio
pluriplano, con struttura in c.a., copertura a tetto e facciate rivestite con mattoncini a faccia vista e
parti di pareti tinteggiate.

In merito ai titoli edilizi si riscontra che per la costruzione della palazzina la stessa & stata
autorizzata con Permesso di Costruire n. 159 del 16. marzo.2007, Permesso di Costruire in variante
n. 51 del 17. dicembre.2009, Permesso di Costruire di completamento e variante n. 32 del 09
novembre 2010, Scia di variante inoltrata presso il protocollo del Comune in data 01. Dicembre.
2011. Ultimo Permesso di Costruire in variante n. 21 del 03. dicembre.2013.

Il posto auto scoperto & situato all’interno dell’area comune del fabbricato, ¢ pavimentato in
masselli autobloccanti in betonella, risulta regolarmente accatastato, ma non risulta
individuato in loco, e nei grafici progettuali allegati ai titoli edilizi viene identificato in una
posizione errata.

La suddetta difformita a parere del sottoscritto pud essere regolarizzata mediante presentazione di
idoneo titolo edilizio nel rispetto del D.P.R. 380/01 e successive modifiche ed integrazioni.

UNITA’ IMMOBILIARE INDIVIDUATA CATASTALMENTE AL FOGLIO DI MAPPA N.
17, PARTICELLA 1414, SUBALTERNO 32, CATEGORIA C6, RIF. N. D14 ELENCO
DELLA PROPOSTA DEL PIANO DI CONCORDATO PREVENTIVO REDATTO DAL
GEOM. MENNILLI LUCIANO. UNITA’ INDIVIDUATA PROGETTUALMENTE CON LA
LETTERA “C1”.

A seguito di sopralluogo effettuato in data 20. febbraio.2025 sulla scorta degli elaborati tecnici
urbanistici edilizi e catastali si relaziona quanto appresso.

Trattasi di unitd immobiliare catastalmente identificata al piano seminterrato catastale di un edificio
pluriplano, con struttura in c.a., copertura a tetto e facciate rivestite con mattoncini a faccia vista e
parti di pareti tinteggiate.

In merito ai titoli edilizi si riscontra che per la costruzione della palazzina la stessa ¢ stata
autorizzata con Permesso di Costruire n. 159 del 16. marzo.2007, Permesso di Costruire in variante
n. 51 del 17. dicembre.2009, Permesso di Costruire di completamento e variante n. 32 del 09
novembre 2010, Scia di variante inoltrata presso il protocollo del Comune in data 01. Dicembre.
2011. Ultimo Permesso di Costruire in variante n. 21 del 03. dicembre.2013.

11 posto auto scoperto ¢ situato all’interno dell’area comune del fabbricato, ¢ pavimentato in
masselli autobloccanti in betonella, risulta regolarmente accatastato, ma non risulta
individuato in loco, e nei grafici progettuali allegati ai titoli edilizi viene identificato in una
posizione errata.

La suddetta difformita a parere del sottoscritto pud essere regolarizzata mediante presentazione di
idoneo titolo edilizio nel rispetto del D.P.R. 380/01 e successive modifiche ed integrazioni.
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GEOM. RAFFAELE MANCINELLI
StupIo TECNICO:

65123 PESCARA - VIALE REGINA ELENA, 142
TELEFONO/FAX 085.34214 - CELL. 337.912629

Tanto si riferisce ad evasione dell’incarico ricevuto.
Pescara li 01. marzo.2025

Il tecnico

In allegato stralci delle schede di valutazione in atti nella “Proposta e Piano di Concordato
Preventivo” redatto dal Geom. Luciano Mennilli.
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Geon. Mesilli Luciano

3.5.10 ~SCHEDA VALUTAZIONE Foglio 17 — Particella 1414 sub 7

COMUNE;: Foglio: |Particella: |Subalterno:| Categotia
Citta Sant'Angelo 17 1414 7 C/6 :
Ubicazione Planimetria Catastale
part. 1493 '
; I
| garge

1L

via Levante

PIANO S1 ! PIANO PRIMO

L'autorimessa occupa il piano seminterrato di un edificio con ingressoc da via Levante,
composto da quattro livelli suddivisi in seminterrato, terra, ptimo e secondo. Il fabbricato presenta una
struttura portante in ca. con copertura a tetto e facciate rivestite con mattoncini in laterizio a faccia
vista ed in patte tinteggiate. -

Per quanto riguarda la distribuzione interna, I'uniti immobiliare & costituita da un unico locale
che sviluppa una supetficie lorda di mq 29.15, per un’altezza di metri 2,70.

Il locale, da cui si accede da una rampa comune a pid unit immobiliari, & dotata di una porta
carrabile del tipo basculante ed ¢ rifinito con intonaco di tipo civile tealizzato con malta cementizia.

L'unita immobiliare & priva di pavimentazione, con la sola tealizzazione di del massetto di
cemento.

Lo stato di conservazione e di manutenzione del bene oggetto di perizia si puod consxderare buono.

A - CAL.COLO SUFERFICIE COMMERCIALE:.
SUPERICIE LORDA COEFFICIENTE DI SUPERFICIE
DESTINAZIONE MQ RIDUZIONE COMMERCIALE MQ
Autorimessa 29,10 0,90 26,20
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE 26,20

VALORE DEL BENE = € 850,00 x 26,20 mq = € 22.270,00

VALORE DI MERCATO FINALE PROBARBILE 2
DEL LOCALE AUTORINESSA £

= {
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Geont, Mennitli Luciano

3.5.11 — SCHEDA VALUTAZIONE Foglio 17 — Particella 1414 sub 10

COMUNE: Foglio: |Particella: {Subalterno: | Categoria
Citta Sant'Angelo 17 1414 10 C/6 :
Ubicazione Planimetria Catastale
part. 1493 -
File—a |
o |
! !
i . garage i
@ [30] "
g [] |
= | —
>

28] 27 15

PIANO S1 ! PIANOPRIMO

L'autotimessa occupa il piano seminterrato di un edificio con ingresso da via Levante,
composto da quattro livelli suddivisi in semintetrato, terta, pimo e secondo. Il fabbricato presenta una
struttura portante in c.a. con copertura a tetto ¢ facciate rivestite con mattoncini in laterizio a faccia
vista ed in parte tinteggiate.

Per quanto tiguarda la distribuzione interna, l'uniti immobiliare € costituita da un unico locale
che sviluppa una supetficie lorda di mq 23.70, per un’altezza di metti 2,70.

1l locale, da cui si accede da una rampa comune 2 pill unita immobiliari, ¢ dotata di una porta
carrabile del tipo basculante ed & rifinito con intonaco di tipo civile realizzato con malta cementizia e
tinteggiato con pittura di colore chiaro.

Lo stato di conservazione e di manutenzione del bene Oggetto di penzta st puod considerate buono.

/CALCOLO SURERFI RCIA _
SUPERICIE LORDA COEFFICIENTE DI SUPERFICIE
DESTISAZIONE MQ RIDUZIONE COMMERCIALE MQ
Autorimessa 23,70 1,00 23,70
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE 23,70

VALORE DEL BENE = € 850,00 x 23,70 mq = € 20.145,00

VALORE DI MERCATO FINALE PRROBABILE |
DEL LOCALE AUTORIMESSA |

STUDIO TECNICO Georn. Mennilli Luctano — Via A, A, Grifone 0.8 — 66100 Chieti V
18

' ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




[ o072 B BT BT N SRS . W C —

3.5.12 - SCHEDA VALUTAZIONE Foglio 17 - Particella 1414 sub 11

COMUNE: Foglio:  |Particella: |Subalterno: | Categoria
Citta Sant'Angelo 17 1414 11 C/6 :
Ubicazione Planimetria Catastale
part. 1493

T o W
!, 5 =]
) = | E
9 £ gamge ;B
[= © o
g
] 129 +10 16
o ]
> T e
T12 l il
»-\*‘____.__‘__‘_—-__
PIANO 81 ; PIANO PRIMO

L'autorimessa occupa il piano seminterrato di un edificio con ingresso da via Levante,
composto da quattro livelli suddivisi in seminterrato, terra, primo e secondo. II fabbricato presenta una
struttura portante in c.a. con copertuta a tetto e facciate rivestite con mattoncini in laterizio a faccia
vista ed in parte tinteggiate.

Per quanto riguarda la distribuzione interna, 'unita immobiliare & costituita da un unico locale
che sviluppa una supetficie lorda di mq 24.70, per un’altezza di metri 2,70.

1l locale, da cui si accede da una rampa comune 2 pit unitd immobiliari, & dotata di una porta
carrabile del tipo basculante ed & dfinito con intonaco di tipo civile realizzato con malta cementizia.

L'unita immobiliare & priva di pavimentazione, con la sola realizzazione di del massetto di
cemento.

Lo stato dl conservazione e di manutenzxone del bene oggetto di pexizm si puo considerare buono.
z e ———

SUPERICIE LORDA COEFFICIENTE-DI SUPERFICIE
DESTINAZIONE MQ RIDUZIONE COMMERCIALE MQ
Autorimessa 24,70 0,90 22,20
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE 22,20

VALORE DEL BENE = € 850,00 x 22,20 mq = € 18.870,00

VALORE DI MERCATO FINALE PROBABILE
DEL LOCALE AUTORIMESSA F
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Geom. Mennélli Laciana. . __

3.5.13 - SCHEDA VALUTAZIONE Foglio 17 ~ Particella 1414 sub 12

COMUNE: Foglio: |Particella: | Subalterno: Categoria
Citta Sant'Angelo 17 1414 12 C/6 :
Ubicazione Planimetria Catastale
part. 1483
e P s
(31132 4L E
17 39
T m o
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PIANO S1 i PIANO PRIMO

L'autorimessa occupa il piano semintetrato di un edificio con ingresso da via Levante,l
composto da quattro livelli suddivisi in setninterrato, terta, primo e secondo. 1l fabbricato presenta una
struttura portante in c.a. con copertura a tetto € facciate rivestite con mattoncini in laterizio a faccia
vista ed in patte tinteggiate.

Per quanto tiguarda la disttibuzione interna, l'unitd immobiliare & costituita da un unico locale
che svilappa una superficie lorda di mq 30.70, per un’altezza di metrt 2,70.

Il locale, da cui si accede da una rampa comune 2 pit unita immobiliar, ¢ dotata di una porta
carrabile del tipo basculante ed & fifinito con intonaco di tipo civile realizzato con malta cementizia.

Lfunita immobiliare & priva di pavimentazione, con la sola realizzazione di del massetto di
cemento.

Lo stato di consetvazione e di manutenzione del bene oggetto di perizia si pud considerate buono.

JCOLO SUPERE

L E L Ry e Ly U i

SUPERICIE LORDA COEFFICIENTE DI SUPERFICIE

TSR T <

DESTINAZIONE MQ RIDUZIONE COMMERCIALE MQ
Autorimessa 30,70 0,90 27,60
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE 21,60

VALORE DEL BENE = € 850,00 x 27,60 mq = € 23.460,00

VALORE DI MERCATO FINALE PROBABILE g
DEL LOCALE AUTORIMESSA | 2
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Geomr. Mennilli Luciano

3.5.14 - SCHEDA VALUTAZIONE Foglio 17 — Particella 1414 sub 15

!

COMUNE: Foglio: |Particella: |Subalterno: | Categortia
Citta Sant'Angelo 17 1414 15 A/2 ;
Ubicazione lanimetria Catastale
part. 1493 : i
\ (37132 41 ]
+7
_; 440
¢ [30] ts
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8§ Jo] 10
~§ 11
+12
28| 27]
PIANO S1 ! PIANO PRIMO
; E

L]
4

L'appartamento occupa il piano primo di un edificio con ingresso da via Levante, composto da

quattzo livelli suddivisi in semintersato, tetra, ptimo e secondo. Il fabbricato presenta una struttura
portante in c.a. con copertura a tetto e facciate rvestite con mattoncini in laterizio a faccia vista ed in
parte tinteggiate. Il suo stato di manutenzione ¢ buono.

L'unita immobiliare & suddivisa in ingresso-soggiorno, una cucina, due camere, un disimpegno
ed un bagno, il tutto avente un'altezza di m. 2,70 m. per una superficie lotda pari a mq 119,10, oltre ad
un balcone che sviluppa una superficie lorda totale pari a mq 22,00,

L'appartamento & dotato d una corte esclusiva di mq 46,00.

e S CALCOLO SUPERFICTE g
SUPERICIE LORDA COEFFICIENTE DI SUPERFICIE
DESTINAZIONE MQ RIDUZIONE COMMERCIALE MQ
Appartamento 119,10 1,00 119,10
Balcone 22,00 0,25 5,50
Corte Esclusiva 40,00 0,15 6,00
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE 130,60

VALORE DEL BENE = € 1.700,00 x 130,60 mq = € 222.020,00
Stima Importo Lavori Adeguamento = 8.020,00

VALORE DI MERCAT® FINALE PROBABILEE
DEL LOCALE RESEHDENZIAL
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Geom, Mennill Lauvigrio

3.5.15 - SCHEDA VALUTAZIONE Foglio 17 — Particella 1414 sub 19

COMUNE: Foglio: Particella: | Subalterno: | Categoria
Citta Sant' Angelo 17 1414 19

Ubicazione

P S

16 | ”

l—w +
'|___-_13 _ﬂm 18 187
18

18

PIANO TERRA PIANO SECONDO

L

L'zppa.traxﬁénto occupa il piano terra di un edificio con ingresso da via Levante, composto da
quattro livelli suddivisi in seminterrato, terta, primo e secondo. Il fabbricato presenta una struttura
pottante in ca. con copertura a tetto e facciate tivestite con mattoncini in laterizio a faccia vista ed in
parte tinteggiate. Il suo stato di manutenzione & buono.

L'unita immobiliare & suddivisa in ingresso-soggiorno comprensivo della zona cucina, due
camere, un disimpegno, un ripostiglio ed un bagno, il tutto avente un'altezza di m. 2,70 m. per una

supetficie lorda pari a mg 82,95, oltre ad un balcone che sviluppa una supetficie lotda totale pati a mq
31,30,

SUPERICIE LORDA COEFFICIENTE DI UPERFICIE
DESTINAZIONE MQ RIDUZIONE COMMERCIALE MQ
Appartamento 82,95 1,00 82,95
Balcone 31,30 0,25 7,80
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE 90,75

VALORE DEL BENE = € 1.700,00 x 90,75 mq = € 154.275,00

VALORE DI MERCATO FINALE PROBABILE i o
DEL LOCALE RESIDENZIALE

STUDIO TECNICO Geom. Mennilh Luciane - Via A. A. Grifone 0.8 — 66100 Chieti
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Geom, Mennill Lugiano

3.5.16 — SCHEDA VALUTAZIONE Foglio 17 — Particella 1414 sub 20

COMUNE: Foglio: |Particella: |Subalterno: | Categoria
Citta Sant'Angelo 17 1414 20 A/2
A\ M Ubicazione Planimetria Catastale
\ —— L1
-.f 21 l
Ll ‘
20 i
20 B |
PIANO PRIMC

L'appartamento occupa il pm.no primo di un edificio con ingresso da via Maestrale, composto
da quattro livelli suddivisi in seminterrato, terra, primo e secondo. II fabbricato presenta una struttura
pottante in ca. con copertura a tetto e facciate rivestite con mattoncini in laterizio a faccia vista ed in
parte tinteggiate.

L'unita immobiliare si presenta ancora da completare con alcune opete interne,
mancano i pavimenti, gli infissi interni, cavi elettrici, montaggio corpi scaldanti e tinteggiatura
finale.

L'units immobiliare & suddivisa in ingresso-soggiorno comprensivo della zona cucina, due
camere, un disimpegno ed un bagno, il tutto avente un'altezza di m. 2,70 m. per una superficie lorda
pati 2 mq 91,30, oltre a due balconi che svﬂuppano una supexﬁme lorda totale pari a mq 16,40.

SUPERICIE LORDA OEFFICIENTE DI SUPERFICIE
DESTINAZIONE MQ RIDUZIONE COMMERCIALE MQ
Appartamento 91,30 1,00 91,30
Balcone 16,40 0,25 4,10
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE 95,40

VALORE DEL BENE = € 1.700 x 85,86 mq = € 162.180,00

Stima Importo Lavori Completamento = 7.000,00

VALORE DI MERCATO FINALE PRODARILE [ &8
DEL LOCALE RESIDENZIALE
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3.5.17 — SCHEDA VALUTAZIONE Foglic 17 — Particella 1414 sub 21

COMUNE: Foglio: |Particella: |Subalterno:{ Categoria
Citta Sant'Angelo 17 1414 21 A/2  F
Ubicazione Planimetria Catastale
e o, et e i
1
21 i
i
21 |
! |
P :
4 iR ;
§
20 ; 5
2 )
PIANO PRIMO

L'appartamento occupa il piano primo di un edificio con ingresso da via Maestrale, composto
da quattro livelli suddivisi in seminterrato, terra, primo e secondo. 1l fabbricato presenta una struttura
portante in c.a. con copertura a tetto e faccate ivestite con mattoncini in latetizio a faccia vista ed in
parte tinteggiate. Il suo stato di manutenzione € buono.

L'unitd immobiliate & suddivisa in ingresso-soggiorno, cucina, due camere, un disimpegno, un

ripostighio, un we ed un bagno, il tutto avente un'altezza di m. 2,70 m. per una superficie lorda par a
mgq 91,30, oltre a due balconi che svﬂuppano una supetficie lorda totale pati a mq 16,40.

SUPERICIE LORDA COEFFICIENTE DI SUPERFICIE
DESTINAZIONE MQ RIDUZIONE COMMERCIALE MQ
Appartamento 91,30 1,00 91,30
Balcone 16,40 0,25 4,10
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE 95,40

VALORE DEL BENE =

€ 1.700,00 x 95,40 mq = € 162.180,00

=
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Georr. Mennilli Luciang I

3.5.18 - SCHEDA VALUTAZIONE Foglio 17 — Particella 1414 sub 27

COMUNE: Foglio: |Particella: |Subalterno:| Categotia
Citta Sant'Angelo 17 1414 27 C/6
Hails |
! Ubicazione Planimetria Catastale _
-
\ N part. 1493 i | |
|
3113 41 !
; F 17 3,9 =) ?
J ' S0 ‘
i [1s E
s Sa
o [30] 39 28
g 26 a0
3 [2] LE"’
o
> +11 )
112 A a
w
PIANO S1 i PIANO PRIMO

Il posto auto scoperto & situato al piano seminterrato, ubicato all'interno dell'area comune di un

edificio con ingtesso da via Levante.

L'uniti immobiliare & pavimentata in masselli autobloccanti tipo betonella per una superficie
netta pad a mq 13,00

: - ¥ drs -%‘g‘iﬁ S ‘3:'4-\97 Rt e R N L S SR e
SUPERICIE LORD. COEFFICIENTE D SUPERFICIE
DESVINAZIONE MQ RIDUZIONE COMMERCIALE MQ
Posto Auto Scoperto 13,00 0,40 5,20
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE 5,20

VALORE DEL BENE = € 850,00 x 5,20 mq = € 4.420,00

VALORE DI MERCAT® FINALE PROBABILE [+

DEL POSTO AUTO SCOPERTO §
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Geom, Mennifh Laciaro

3.5.19 —-SCHEDA VALUTAZIONE Foglio 17 — Particella 1414 sub 28

COMUNE: Foglio:  |Particella: |Subalterno:| Categotia
Citta Sant'AngeIo 17 1414 28 c/6
: Ubicazione Planimetria Catastale
part. 1493 ;
3 a1
1, P
So
+ 40 (3 e =t
= o8
@ [30] Te g8
\% 26 ?0: i aw
@ o
§ [oo] 110
i +11
+12
| 28[ 27 15
T ——
PIANO S1 {  PIANO PRIMO a

Il posto auto scoperto € situato al piano seminterrato, ubicato all'interno dell'area comune di un
edificio con ingresso da via Levante.

L'unita immobiliare ¢ pavimentata in masselli autobloccanti tipo betonella per una superficie
netta pati a mq 13,00.

2 S NS v e P T ST D A S e e |
SUPERICIE LORD COEFFICIENTE DI SUPERFICIE ‘
UESTINRZYODE MQ RIDUZIONE COMMERCIALE MQ
Posto Auto Scoperto 13,00 0,40 5,20
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE 5,20

VALORE DEL BENE = € 850,00 x 5,20 mq = € 4.420,00

ALORE DI MERCATO FINALE PROBARILE
DEL POSTO AUTO SCOPERTO|
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26

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni :
i ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009 J

EESS—————




Geom. Mennilli Luciano . _ - N R R —

3.5.20 - SCHEDA VALUTAZIONE Foglio 17 — Particella 1414 sub 29

COMUNE: Foglio: |Particella: |Subalterno:| Categoria
Citta Sant'Angelo 17 1414 29 C/6
Ubicazione Planimetria Catastale
~ part. 1493
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PIANO S1 i PIANO PRIMO

Tl posto auto scopetto ¢ situato al piano seminterrato, ubicato all'interno dell'atea comune di un
edificio con ingresso da via Levante.
I'unith immobiliare & pavimentata in masselli autobloccanti tipo betonella per una supetficie

netta patd a mq &,00.

SUPERICIE LORDA SUPERFICIE
DESTINAZIONE MQ RIDUZIONE COMMERCIALE MQ
Posto Auto Scoperto 8,00 0,40 3,20
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE 3,20

VALORE DEL BENE = € 850,00 x 3,20 mq = € 2.720,00

VALORE D1 MERCATO FENALE PROBAIILE :
DEL POSTO AUTO SCOPTRTD
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3.5.21 - SCHEDA VALUTAZIONE Foglio 17 — Particella 1414 sub 30

COMUNE: Foglio: |Particella: |Subalterno:| Categoria
Citta Sant'Angelo 17 1414 30 C/6
Ubicazione Planimetria Catastale
part. 1493 :
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PIANO S1 i PIANO PRIMO

Il posto auto scopetto é situato al piano seminterrato, ubicato allinterno dell'area comune di un
edificio con ingresso da via Levante.

L'unitd immobiliate & pavimentata in tasselli autobloccanti tipo betonella pet una superficie
netta par a mq 8,00

SUPERICIE LORDA COEFFICIENTE D SUPERFICIE.
DESTINAZIONE MQ RIDUZIONE COMMERCIALE MQ
Poste Auto Scoperto 8,00 0,40 3,20
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE 3,20

VALORE DEL BENE = € 850,00 x 3,20 mq = € 2.720,00

VALORE DI MERCATO FINALE PROBABILE ; :
DEL POSTO AUTO SCOPERTO | i
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3.5.22 - SCHEDA VALUTAZIONE Foglio 17 - Particella 1414 sub 31

COMUNE: Foglio: |Particella: |Subalterno:| Categoria
Citta Sant'Angelo 17 1414 31 C/6
Ubicazione Planimetria Catastale
\ part, 1493 ;
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PIANO S1 i PIANO PRIMO

edificio con ingresso da via Levante.

netta pari a mq 13,00

Il posto auto scoperto & situato al piano seminterrato, ubicato allintetrno dell'area comune di un

L'unith immobiliare & pavimentata in masselli autobloccanti tipo betonella per una supetficie

SUPERFICIE
DESITNAZIONE MQ RIDUZIONE COMMERCIALE MQ
Posto Auto Scoperto 13,00 0,40 520
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE 5,20

VALORE DEL BENE = € 850,00 x 5,20 mq = € 4.420,00

VALORE DI MERCATO FINALE PROBARILE
DEL POSTS AUTO SCOPERTO
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3.5.23 - SCHEDA VALUTAZIONE Foglio 17 ~ Particella 1414 sub 32

via Levante

PIANO S1 { PIANO PRIMO

COMUNE: Foglio:  |Particella: | Subalterno: Categoria
Citta Sant'Angelo 17 1414 32 C/6 |
Ubicazione Planimetria Catastale B
part. 1483

posto auto {
scoperto |
j

I posto auto scoperto & situato al piano semintetrato, ubicato allinterno dell'area comune di un
edificio con ingresso da via Levante,

L'uniti immobiliare & pavimentata in masselli autobloccanti

netta pari a mq 13,00,

tipo betonella per una supetficie

‘ '-— 2 .. o ; -‘ :Ku—-gh » IR ":- ..5';"'_.‘:
SUPERICIE LORDA OEFFICIENTE DI SUPERFICIE
DESTINAZIONE MQ RIDUZIONE COMMERCIALE MQ
Posto Auto Scoperto 13,00 0,40 5,20
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE 5,20

VALORE DEL BENE = € 850,00 x 5,20 mq = € 4.420,00

VALORE NI MERCATO FINALE PROBARBILE =+

DEL POSTO AUTO SCOPERTO |
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