Geom. Mennilli Luciano

1. OGGETTO DELL'INCARICO

Per incarico conferitom: dalla signora nata a in qualita
di amministratore unico della ditta con sede a
n - DL il sottoscritto geom. Luciano Mennilli, con studio

professionale in Chiet1 alla Via Aldo e Alfredo Gofone n.8, sscrtto all'Albo der Geometri della
Provincia di Chieti con 1l n. 1467 ed in quello dei Periti presso 1l Tribunale Civile di Chiett al n. 159, ha
proceduto alla redazione della seguente relazione al fine di assolvere al mandato ricevuto, 1n cut veniva
richiesto dr:

«Vertficare ed attestare se i valovi viportati nelle perigie di stima redatte vispettivamente in data 22.02.20217 e
09.05.2022 del patrimonio immobiliare della con sede a $0710 ¢ongrui

all'attualitay.

2. PREMESSA

Al fine di stilare la presente relazione sono state attentamente analizzate le due perizie di cui si fa
niferimento nell'oggetto dell'incarico, la prima redatta nel mese di febbraio 2021 dove sono stati stimati
s1a 1 valori di mercato che 1 valori di liquidazione giudiziale a1 senst dell'art. 160, comma 2 della Legge
Fallimentare e la seconda, redatta nel mese di maggio 2022, per la stima del valore di immediato realizzo
entrambi riferiti al patrimonio immobiliare della confrontandole con la situazione e

condizione del mercato immobiliare attuale.

Sono stati controllati gli attualt dati catastali e gl atti notanli riguardanti le proprieta oggetto di stima
per verificare eventuali variazion: intervenute nel frattempo nel compendio immobihare stimato, oltre le

necessarie verifiche tecniche e sopralluoghi per verificare le condizion attuali dei beni.

3. VERIFICA ALL'ATUALITA' DEI VALORI DI STIMA

Durante le operazioni di verifica ¢ emerso che sono cambiate le intestazion: catastali di quattro
immobili commerciali present: nella stima, derwant: dalla stipula di due atti notanly, entramb: a Rogito

Notaio Erminia Amicarells.

Nel primo atto di compravendita stipulato 1n data 02.02.2022, rep. n. 112316, la
acquistava dagh eredi di 1l locale commerciale sito nel comune di Pescara in via
Perugia, censito catastalmente al foglio 22, particella 133 sub 1, mentre nel secondo atto di divisione
stipulato 1n data 10.11.2022, rep. 112971, le ditte st sono divisi 1
beni che avevano m comune, ossia la ¢ dwentata proprietaria superficiaria del locale

commerciale sito nel comune di Pescara in via Santina Campana, censito catastalmente al foglio 18,
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particella 2161 sub 51, mentre la ditta ¢ diventata proprietaria superficiaria dei
locali commerciali siti nel comune di Pescara 1n via Santina Campana, censiti catastalmente al foglio 18,

particella 2161, sub 51 e sub 52.

Gli atti su menzionati non hanno comportato variazion: nel valore di stima del patrimonio
immobiliare della , In quanto in entrambe le perizie oggetto della presente verifica di
congruita, 1 valori de1 beni sono stati stimati tenendo conto det diritti riportatt nei rogiti su menzionati.

A conclusione delle necessarie verifiche e riscontrt m funzione dei valori del mercato immobiliare
attuale, riferiti a ben1 similari per peculiarita ambientals, tecnologiche e costruttve ed al confronto des
parametr: economici eseguita anche attraverso le banche dati dell'Agenzia delle Entrate—Ternitorio di
riferimento (quotaziont OMI), oltre a verifiche dirette det prezzi con l'ausilio delle agenzie inmobiliar,

1l sottoscritto

ATTESTA

La congruita con 1 valori attuali delle stime redatte sia nel mese di febbraio 2021 dove sono
stat1 stimati sia 1 valort di mercato che 1 valori di liquidazione giudiziale a1 sensi dell'art. 160, comma 2
della Legge Fallimentare, che nel mese di maggio 2022 per la stima del valore di immmediato realizzo del

patrimonio immobiliare della ritenendole coerenti e conformi rispetto all'attualita.
Chieti, 13.03.2023

Il Tecnico

= geom. lwciano Mennilli ,

& {

STUDIO TECNICO Geom. Mennilli Luciano — Via A. A. Grifone n.8 — 66100 Chieti

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



con sede a

P.I

RELAZIONE DI STIMA
DEL PATRIMONIO IMMOBILIARE

Pescara, 22.02.2021
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1. PREMESSA

Per incarico conferitomi dalla signora nata a in qualita
di amministratore unico della ditta con sede a
ir il sottoscritto geom. Luciano Mennilli, con studio

professionale in Chieti alla Via Aldo e Alfredo Grifone n.8, iscrtto allAlbo dei Geometu della
Provincia di Chietl con il n. 1467 ed in quello dei Periti presso il Tribunale Civile di Chieti al n. 159, ha
proceduto alla redazione della seguente relazione al fine di assolvere al mandato ricevuto, in cui mi
veniva richiesto di:

«stimare #f valore del parrimonio inmobiliare della con sede a )

E rilevante precisare, al fine di una chiara e immediata lettura della presente relazione di stima, che lo

“w\crivente ha inteso suddividere il proprio lavoro adottando per quanto possibile l'individuazione, la

sm’gqi_l cespiti e la tipologia della stima adottata nel caso specifico di ogni singolo bene.
;/{ Per espletare I'incarico conferitomt, mi sono recato in data 27.01.2021 presso gli immobili oggetto di

perizia al fine di constatare quale fosse lo stato attuale delle unita immobiliart da stimare.

2. INDICAZIONI E UBICAZIONE DEI BENI AFFERENTI IL COMPENDIO
IMMOBILIARE DA STIMARE

Gli immobili oggetto della presente perizia sono ubicati nei comuni di Citta Sant'Angelo, Pescara e
Penne.

Si dportano di seguito, suddivisi per comune di appartenenza, i dati catastali con 1 codici di
rferimento usati nelle singole schede di valutazione delle unitd immobiliari che compongono il

compendio immobiliare da stimare.

2.1 Beniimmobili siti nel Comune di Citta Sant'Angelo:

N. | Codice | Destinazione | Piano | Foglio | Particella | Sub | Categoria | Classe | Consistenza | Rendita-€
1 Al Residenziale 2 17 1412 22 Af2 2 4 vani 371,85
2 A2 Autorimessa S1 17 1412 26 C/6 1 14 mq 2531
3 A3 Autotimessa | S1 17 1412 27 C/6 1 14 mq 2531
4 Ad Autorimessa S1 17 1412 28 “.C/6 1 14 mq 25,31
5 A5 Autorimessa S1 17 1412 29 aL8L 1 14 mq 2531
6 | Bl | Autorimessa | SI 17 1171 4 C/6 2 21mq | 4447
7 C1 Autorimessa S1 17 1168 6 C/6 2 17 mq 36,00
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N. | Codice | Destinazione | Piano | Foglio | Particella | Sub | Categoria | Classe | Consistenza | Rendita-€
8 C2 Residenziale 2 17 1168 35 A2 2 3,5 vani 325,37
9 C3 Residenziale 1 17 1168 37 AJ2 2 4 vani 371,85
10 D1 Autorimessa S1 17 1414 7 C/6 2 23 mq 4870
11| D2 Autorimessa S1 17 1414 10 C/6 2 22 mgq 46,58
12 D3 Autorimessa S1 17 1414 11 C/6 2 22 mq 46,58
13 D4 Autorimessa S1 17 1414 12 Cc/6 2 26 mq 55,05
14 D5 Residenziale 1 17 1414 15 Af2 2 6 vani 557,77
15 D6 Residenziale T 17 1414 19 A2 2 4.5 vani 418,33
16 D7 Restdenziale 1 17 1414 20 A2 2 4,5 vani 418,33
17| D8 | Residenziale | 1 17 414 | 21 | gaveemml 2 5,5 vani 511,29
i8 D9 Autorimessa St 17 1414 27 C/6 . 1 13 mq 23,50
19| D10 Autorimessa St 17 1414 28 C/é 6 1 13 mq 23,50
20 | D11 | Autorimessa | S1 17 1414 29 cle | 1 8 mq 14,46
21 D12 Autorimessa S1 17 1414 30 C/6 1 8 mq 14,46
22| D13 Autorimessa S1 17 1414 31 C/6 1 13 mq 23,50
23 | D14 Autorimessa S1 17 1414 32 Cc/6 1 13 mq 23,50
24 E1 Autorimessa S1 17 1493 4 F/3 - - -
25 E2 Autorimessa S1 17 1493 8 C/6 1 11 mq 19,88
26 E3 Autorimessa S1 17 1493 9 C/6 1 11 mq 19,88
27| E4 Autorimessa S1 17 1493 10 C/6 1 11 mq 19,88
'>\T\\J 28 ES Autorimessa St 17 1493 11 C/6 1 11 mq 19,88
29 E6 Residenziale 1 17 1493 19 - 2 4 vani 371,85
30 | E7 | Residenziale | 2 17 1493 /G | > 4,5 vani 418,33
31 E8 Residenziale T 17 1493 33 IS B 2 3 vani 278,89
32 F1 Residenziale T 17 1514 13 A2 1 4 vani 309,87
33 F2 Autorimessa S2 17 1514 19 C/6 2 30 mq 63,52
34 F3 Residenziale S2 17 1514 20 F/3 - - —a-
35 F4 Residenziale | S$1-S2 17 1514 21 F/3 - - -
36 F5 Autorimessa S2 17 1514 22 B - - -=-
37| Fo6 Residenziale 1 17 1514 25 E/3 - - -~
38 F7 Residenziale 1 17 1514 26 F/3 - - -
39 F8 Residenziale 1 17 1514 27 E/3 - —- -
40 F9 Residenziale 2 17 1514 28 E/3 --- - --
41 F10 Restdenziale 2 17 1514 29 AJ2 1 5 vani 387,34
42 | F11 | Residenziale | S1-82 | 17 1514 32/ || 2 8 vani 743,70
43 F12 Autorimessa S2 17 1514 33 Crs 2 15mq 31,76
44 | F13 Residenziale T 17 1514 40 F/3 - - -
45 | F14 Residenziale T 17 1514 41 A2 1 4 vani 309,87
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Codice | Destinazione | Piano | Foglio | Particella | Sub | Categotia | Classe | Consistenza | Rendita-€
46 | F15 Residenziale T 17 1514 42 Af2 1 3 vani 232,41
47 F16 Residenziale T-1 17 1514 49 AY2 2 5,5 vani 511,29
48 | F17 Autorimessa T 17 1514 50 C/6 2 20 mq 42,35
49 F18 Autorimessa T 17 1514 51 C/6 2 19 mq 40,23
506 | F19 Autorimessa T 17 1514 52 C/6 2 19 mq 40,23
51| F20 Cantina T 17 1514 53 C/2 3 5 mq 13,69
52 F21 Cantina T 17 1514 54 C/2 3 5 mq 13,69
53 F22 Autorimessa T 17 1514 55 C/6 1 27 mq 48,81
54 | F23 Residenziale 3 17 1514 57 A/2 2 6 vani 557,77
, 55 | F24 Residenziale 3 17 1514 58 Eilde - — -—
\56 F25 Autorimessa T 17 1514 59 NC/O 1 12 mq 21,69
] 3?.‘5 G1 Commerciale St 17 1631 7 il —- - -
581 G2 | Commerciale | 1-2 17 1631 8 /3
5?: G3 | Commerciale S1 17 1631 8 F/3 - - ---
60| G4 | Commerciale | T | 17 161 | 7 | CEBE |
e
2.2 Beni Immobili siti nel comune di Pescara
N. | Codice | Destinazione | Piano | Foglio | Patticella | Sub | Categoria | Classe | Consistenza | Rendita-€
61 Il Commertciale T 18 2161 51 C/1 2 178 mq 3465,74
62 12 Commerciale T 18 2161 52 C/1 3 81 mq 1836,47
63 13 Commerciale T 18 2161 53 CAT 3 93 mq 2108,54
64 14 Commerciale T 22 133 1 C/1 8 95 mq 2639,61
2.3 Beni Immobili siti nel comune di Penne
N. | Codice | Destinazione | Piano | Foglio | Particella | Sub | Categoria | Classe | Consistenza | Rendita-€
. S1-T-1
65 L1 Disrezionale 23 73 889 111 B/1 2 8625 mc 534534
. 28-543-552-712-714-926-927-928
66 L2 Terrem --- 73 929-932-933-549-550-647 13579mq | -

STUDIO TECNICO Geom. Mennill Luciano — Via A. A. Grifone n.8 - 66100 Chiets

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Geom. Mennillh Lawiano

3. IMMOBILI SITI NEL COMUNE DI CITTA SANT'ANGELO

3.1 Inquadramento Territoriale

Immagine satellitare - Individuazione Fabbricati

Gl immobili oggetto della presente stima siti nel comune di Citta Sant'Angelo, localita Fonte

Umano, sono costituiti da differenti unita immobiliari con vatie destinazioni d'uso, sia residenziale con

autorimesse (Rif. A, B, C, D, E) che commerciale (Rif. G), ed hanno tutti un duplice accesso, sia da via

del Maestrale sia da via Levante.

L'area & di certo interesse e valore immobiliare perché in zona altamente strutturata che ha visto un
impressionante recente sviluppo residenziale e commerciale con la presente nelle immediate vicinanze
di grandi centri commerciali, dovuta sia alla posizione, a confine con 1 grandi centri urbani

(Montesilvano e Pescara) sia per la valenza panoramica della zona.

La zona gode anche di un ottimo collegamento con le grandi vie di comunicazione come I'autostrada

Al4 e la Circonvallazione di Pescara ed & servita da numerose linee di autobus urbani ed extraurbani.

STUDIO TECNICO Geom. Mennilh Luciano - Via A. A. Grifone n.8 ~ 66100 Chiets

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Geam. Mennilli Luciano.

3.2  Criterio e Procedimento Di Stima Valore Di Mercato

Il criterio di stima adottato per le unita in esame ¢ quello sintetico comparativo, si tratta di un criterio
che si basa fondamentalmente nel formulare il suo pit probabile valore di mercato mediante il
confronto con analoghi mmmobili aventi caratteristiche oggettive, soggettive ¢ di ubicazione simili,

tramite un parametro di raffronto che solitamente e il mq. commerciale.

Determinante per questa tipologia ¢ I'indagine di mercato, che consente di definire una scala di valon
allinterno della quale collocate I'immobile oggetto di stima. Si Hiene conto delle sue caratteristiche

intrinseche ed estrinseche nonché dell’analisi della domanda e dellofferta nel mercato di bend simil.

La metodologia posta in essere presuppone un’adeguata disponibilita di campioni e dati di mercato,
telativi a compravendite di immobili similari per tipologia, caratteristiche ed ubicazione. Al fine di
Ny \r‘ef{\é;;‘e una serie di dati di mercato localizzati nella stessa zona di quella in esame ovvero in zone

Tita fe, relativi ad immobili liberi con la medesima destinazione di quelli in esame, sono state

A .y
pubblicazioni specializzate nel settore.

3.3 Calcolo Superficie Commerciale

Le superfici commerciali sono state calcolate a1 sensi della norma UNI 10750: 2005 “Servizi Agenzie
Immobiliari-Requisit di  Servizio” e dal DPR 138/98 Allegato C “Norme Tecniche per la
determinazione della supetficie catastale delle unita immobiliari a destinazione ordinaria”. Dette

superfici vengono anche definite superfici convenzionali vendibili.

Per 1 computo della supetficie commerciale, sia che si tratti di immobile destinato ad uso
residenziale sia che si tratti di immobile destinato ad uso commmerciale (direzionale, industriale e
turistico) si devono considerare: la somma delle superfici coperte calpestabili comprensive
dell'incidenza delle quote delle supetfici occupate dai muri interni e perimetrali; le superfici ponderate
ad uso esclusivo delle terrazze, balconi, patii e giardini; le quote percentuali delle superfici delle

pertinenze (cantine, posti auto coperti e scoperti, box, ecc.).

Durante 1 sopralluoghi, come indicato nella premessa, sono stati effettuati 1 rilievi metrici e
fotografici dell'immobile. Le informazioni sono state confrontate e completate con l'ausilio dei dati

catastali e ipo-catastali.

3.4 Stima del Presumibile Valote di Mercato

In considerazione della tipologia dei singoh immobili, la determinazione del valore di stima ¢ stata
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effettuata attraverso una verifica in funzione di valori riferiti a beni similari per peculiarita ambientali,
tecnologiche, storiche nonché costruttive presenti in zone limitrofe, con la verifica ed il confronto dei
parametri economici eseguita attraverso le banche dati dell'Agenzia delle Entrate—Territorio di
riferimento: quotazioni OMI; ovviamente tenendo in considerazione le variazioni di mercato e l'attuale
congiuntura del mercato immobiliare, oltre a verifiche dirette dei prezzi con l'ausilio delle agenzie
immobiliari.

Per gli immobili ad uso residenziale, compresi nella zona di riferimento, 'OMI fornisce le seguent

valutazioni:

Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Risuitato interrogazione: Anno 2020 - Semestre 1 .
I
1

i

i Provineia: PESTARA i
; Comune: CITTA SANTANGELO

! Fascia/zona: Suburbana’- MARINA DI CITTA 3 ANGELC E LOC. FONTE UMANG
Codlce di zona: Et

Microzona catastale n.: 0

Tipologia prevalente: Akitaziant civili

Destinazione: Residenziale

130 conservative

j AbRazlont cvil . MORMALE | 700 1150 L 33 45 L

; |
| AbRazioni i Oniimo " 1180 1506 L 43 55 L ]
Abitazioni i §pa sconomico NORMALE 700 " 380 L .28 38 L '
5 l Box . NORMALE . 630 900 L 27 38 t g '

Vifle & Viini T NORMALE ¢ 1000 " 1300 L T4 5 L '

La tipologia edilizia scelta & quella di “Abitazioni Civili”, in quanto le unita immobiliati appartengono
alla categoria A/2 ovvero abitazioni di tipo civile, ed in relazione allo stato conservativo, viste le
condizioni generali in cui si presentano i fabbricati e le unita immobiliani al loro interno, si € optato per
il riferimento “ottimo”, anche se 1l valore max. indicato non rappresenta il margine reale rapportato agli
immobilt present nell'area dove sono ubicati le uniti da stimare, allinterno del quale trova
giustificazione il valore unitario medio di mercato pari € 1.700,00/mq assunto come base dal
sottoscritto, mentre per le autotimesse, viste le caratteristiche, si applica il valore medio unitario di

€ 850,00/mgq.

Per gli immobili ad uso commerciale, compresi nella zona di riferimento, 'OMI fornisce le seguenti

valutaziont:
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Banca dati delle quotazmnl immobiliari - Rlsultato

Risultato interrogazione: Anno 2020 - Semestre 1

Pravincia: PESCARR

Comuna: CITTA SENT ANGELO

Fascidlzone: Suburbana’ MARINA DI CITTA SANGELQ £ LOC FONTE UMANO
Codice di zona: EY

o (0 i i

Tipologia pravalente: Abazioni cvdi

Destinazione: Cornterciale

] V.amu : Mercaio (Umq)

Tipatugia L Siato conservative: l Win , ”‘”‘v [ Supeificie (LN}~ - © Min L 3 Superticé [LINY
: { v ' - 3 v 1 i R 3 S o : H S S E;

Iéﬁ tipologia edilizia scelta & quella di “Magazsz’ viste le caratteristiche costruttive del complesso
/ —~€ommerciale, in relazione allo stato conservativo e le condizioni generali in cul si presentano le unita

immobiltari al loto interno, si € optato per il riferimento “normale”.

Il valore min. e max. indicati rappresentano 1 margini reali all'interno del quale trova giustificazione il
valote unitasio.medio di.metcato pati £.900,00/mg assunto come base dal sottosctitto, mentre per la
parte destinata a parcheggio, viste le caratteristiche, si applica il valore medio unitario di € 500,00/mq.

Tutti 1 valori sono posti come base per calcolare le percentuali delle superfici pertinenziali.

3.5 Analisi e Stima degli Immobili

Di seguito le le schede di analisi e stima degli immobili che costituiscono il patrimonio immobiliare
della societa . nel comune di Citta Sant'‘Angelo, si precisa che il contenuto tecnico e
descrittivo di ognuna di esse ¢ stato oggetto di verifica e approfondimento da parte del sottoscritto

attraverso singoli sopralluoghi in sito.

Resta inteso che, per ogni singolo immobile, lo scrivente ha effettuato verifiche dirette ed esaustive

affinché fossero considerati attendibili e reali 1 presupposti posti alla base della stma dei medesimi.
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3.5.1- SCHEDA VALUTAZIONE Foglio 17 — Particella 1412 sub 22

COMUNE: Foglio:  |Particella: | Subalterno: | Categoria
Citta Sant'Angelo 17 1412 22 A/2 :
Ubicazione : Planimetria Catastale
Via Levante
j

h= 195

bagno
aods

a -
Ay

x

i

aitra y.4u.

— e

PIANO SECONDO

%
L'appartamento occupa il piano secondo (sottotetto) di un edificio con ingresso da via Levante,
composto da quattro livelli suddivisi in seminterrato, terra, ptimo e secondo. Il fabbricato presenta una

struttura portante in c.a. con copertura a tetto e facciate rivestite con mattoncini in laterizio a faccia
vista ed in parte tinteggiate.

L'unitd immobiliate si presenta ancora da completare con alcune opere interne,
mancano i pavimenti, gli infissi interni, i sanitari, cavi elettrici, montaggio corpi scaldanti e
tinteggiatura finale.

L'unita immobiliare ¢ suddivisa in ingresso-soggiorno comprensivo della zona cucina, due
camere, un disimpegno ed un bagno, il tutto avente un'altezza massima di m. 3.65 m. ed una minima di

1,95 m. per una superficie lorda pari a mq 82,35, oltre ad un balcone che sviluppa una superficie lorda
pari a mq 11,70.

SUPERICIE LORDA COEFFICIENTE DI SUPERFICIE
DESTINAZIONE MQ RIDUZIONE COMMERCIALE MQ
Appartamento 82,35 1,00 82,35
Balcone 11,70 0,30 3,51
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE 85,86

VALORE DEL BENE = € 1.700 x 85,86 mq = € 145.962,00

Stima Importo Lavori Completamento = 6.000,00

ALORE DI MERCATO FINALE PROBARBILE
DEL LOCALE RESIDENZIALE
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3.5.2 - SCHEDA VALUTAZIONE Foglio 17, Particella 1412 sub 26

COMUNE: Foglio:  [Particella: | Subalterno: | Categoria
Citta Sant'Angelo 17 1412 26 C/6 -
Ubicazione Planimetria Catastale ;
13 !
q
I
1 1 2 1 ;‘)
13 3
14 g i
14 8 |
‘ +— 6 , e !
1, ‘
— 14
29 | 28
part. 1413 ! ;
PIANOST '  PIANO PRIMO |

1l posto auto scoperto € situato al piano seminterrato, ubicato all'interno dell'area comune di un
edificio con ingresso da via Levante.

L'unita immobiliare ¢ pavimentata in masselli autobloccanti tipo betonella per una superficie
netta pant a mq 14,00.

SUPERICIE LORDA COEFFICIENTE DI SUPERFICIE
PAAPjp2IONE MQ RIDUZIONE COMMERCIALE MQ
Posto Auto Scoperto 14,00 0,40 5,60
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE 5,60

VALORE DEL BENE = € 850,00 x 5,60 mq = € 4.760,00

VALORE DI MERCATO FINALE PROBABILE|
DEL POSTO AUTO SCOPERTO|

STUDIO TECNICO Geom. Mennulli Luciano — Via A. A. Grifone n.8 — 66100 Chiet

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Geonm. Mennilli Luciano

3.5.3 - SCHEDA VALUTAZIONE Foglio 17 - Particella 1412 sub 27

COMUNE: Foglio:  |Particella: |Subalterno:| Categoria
Citta Sant'Angelo 17 1412 27 C/6
| Ubicazior_le Planimetria Catastale
27 i 26
. 13
) |
-+ 3
13 —
—_ |
25 : 13 g
+5 14 RN :
14 28
-+ 6 % i 8_§ ‘ E ’
4 o
29 | 28 1
part. 1413 |
PIANCO 81 ! PIANO PRIMO

Il posto auto scoperto € situato al piano seminterrato, ubicato all'interno dell'area comune di un
edificio con ingresso da via Levante.

L'unita immobiliare ¢ pavimentata in masselli autobloccanti tipo betonella per una superficie
netta pari a mq 14,00.

SUPERICIE LORDA COEFFICIENTE DI SUPERFICIE
DRSDINAZIONE MQ RIDUZIONE COMMERCIALE MQ
Posto Auto Scoperto 14,00 0,40 5,60
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE 5,60

VALORE DEL BENE = € 850,00 x 5,60 mq = € 4.760,00

VALORE DI MERCATO FINALE PROBARILE
DEL POSTO AUTO SCOPERTO

STUDIO TECNICO Geom. Mennilli Luciano - Via A. A. Grifone n.8 — 66100 Chiets
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Geom. Mennilli Luciang ..

3.5.4 - SCHEDA VALUTAZIONE Foglio 17 — Particella 1412 sub 28

COMUNE: Foglio: Particella: [ Subalterno: | Categoria
Citta Sant'Angelo 17 1412 28 C/6
Ubicazione Planimetria Catastale
27 | 26
3
—4- 92 1}
+3
3. 0 —
5 T4 13 g,
T 14 | 5%
[,
-— 6 a3
4 7 :
14 ; :
28
part. 1413 ! i
PIANOS1 '  PIANOPRIMO | |

Il posto auto scoperto ¢ situato al piano seminterrato, ubicato all'interno dell'area comune di un
edificio con ingresso da via Levante.

L'unita immobiliare ¢ pavimentata in masselli autobloccanti tipo betonella per una supetficie
netta pari a mq 14, 00.

SUPERICIE LORDA COEFFICIENTE DI SUPERFICIE
RESTRIAZIONE MQ RIDUZIONE COMMERCIALE MQ
Posto Auto Scoperto 14,00 0,40 5,60
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE 5,60

VALORE DEL BENE = € 850,00 x 5,60 mq = € 4.760,00

VYALORE DI MERCATO FINALE IPROBARBILE
DEL I'OSTO AUTO SCOPERTO

STUDIO TECNICO Geom. Mennilli Luciano — Via A. A. Gofone n.8 — 66100 Chiert
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3.5.5- SCHEDA VALUTAZIONE Foglio 17 — Particella 1412 sub 29

COMUNE: Foglio:  |Particella: |[Subalterno: | Categoria
Citta Sant'Angelo 17 1412 29 C/6
Ubicazione ! Planimettia Catastale
27 | 26
-~ 3
I So
| T° 28 |
e 6 (é § ‘
I 7 i
29 | 28 [
part. 1413 *
PIANOS1 '  PIANO PRIMO

ams = = : e S8 e asetel " - 1 v st s e = e‘\y\ b’
11 posto auto scoperto ¢ situato al piano semintetrato, ubicato all'interno dell'area comune diun ™I
edificio con ingresso da via Levante.

L'unita immobiliare ¢ pavimentata in masselli autobloccanti tipo betonella per una superficie
netta pari a mq 14,00.

DESTINAZIONE | SUPERICIE LORDA COEFFICIENTE DI SUPERFICIE
MQ RIDUZIONE COMMERCIALE MQ
Posto Auto Scoperto 14,00 0,40 5,60
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE 5,60

VALORE DEL BENE = € 850,00 x 5,60 mq = € 4.760,00

ALORE DI MERCATO FINALE PRORBARILE
DEL POSTO AUTO SCOPERTO
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Geor, Mennitli Luciana e _—

3.5.6 - SCHEDA VALUTAZIONE Foglio 17 — Particella 1171 sub 4

COMUNE: Fogho: Particella: | Subalterno:| Categoria
Citta Sant'Angelo 17 1171 4 C/6 -
Ubicazione Planimetria Catastale
part. 1168 4 s B e S o %
30 | 38 N 1) _
1, LF- s
i 37 ; :
g { | | i,
5 |40 ;

=] ©
2 @ .
1s g .2 2
| = :
1 = ARIE 2
T7 20 o g ©
H 3 —
. ® @

part. 1412 h_,i
PIANO S1 PIANO PRIMO |

L'autorimessa. occupa 1 piano seminterrato di un edificio con ingresso da via Levante,
composto da quattro hivelli suddivist in semintertato, terra, primo e secondo. Il fabbricato presenta una
struttura portante in c.a. con copertura a tetto e facciate rivestite con mattoncini in laterizio a faccia
vista ed in parte tinteggiate.

Per quanto riguarda la distribuzione interna, l'unita immobiliare ¢ costituita da un unico locale
che sviluppa una supetficie lorda di mq 23.00, per un’altezza di metri 2,50.

I locale, da cui si accede da una rampa comune a pia unita immobiliari, € dotata di una porta
carrabile del tipo basculante ed ¢ rifinito con intonaco di tipo civile realizzato con malta cementizia.

L'unita immobiliare ¢ priva di pavimentazione, con la sola realizzazione del massetto di
cemento.

Lo stato di conservazione e di manutenzione del bene oggetto di perizia si puo considerare buono.

SUPERICIE LORDA COEFFICIENTE DI SUPERFICIE
DESTINAZIONE MQ RIDUZIONE COMMERCIALE MQ
Posto Auto Scoperto 23,00 0,90 20,70
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE 20,70

VALORE DEL BENE = € 850,00 x 20,70 mq = € 17.595,00

VALORE DI MERCATO FINALE PROBABILE
DEL LOCALE AUTORIMESSA

STUDIO TECNICO Geom. Mennilli Luciano ~ Via A. A. Grifone n.8 - 66100 Chieti
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Geom, Mennilli Luciana

3.5.7 - SCHEDA VALUTAZIONE Foglio 17 — Particella 1168 sub 6

COMUNE: Foglio:  |Particella: | Subalterno: [ Categoria
Citta Sant'Angelo 17 1168 6 C/e
Ubicazione Planimetria Catastale l
" //ﬁ.\\ i |
P 3
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ALY 28 |temazze 1M
PIANO $1 ; o
! PIANO TERRA f ;
part. 1171

H H
{ |
i 1

L'autorimessa occupa il piano seminterrato di un edificio con ﬁlérgsso da via Levante,
composto da quattro livelli suddivisi in seminterrato, terra, primo e secondo. Il fabbricato presenta una
struttura portante in c.a. con copettura a tetto e facciate rivestite con mattoncini in laterizio a faccia
vista ed in parte tinteggiate.

Per quanto riguarda la distribuzione interna, I'unita immobiliare ¢ costituita da un unico locale
che sviluppa una superficie lorda di mq 20.00, per un’altezza di metri 2,50.

1l locale, da cui si accede da una rampa comune a piu unitd immobiliari, € dotata di una porta
carrabile del tipo basculante ed ¢ nfinito con intonaco di tipo civile realizzato con malta cementizia.

L'unita immobiliare ¢ priva di pavimentazione, con la sola realizzazione di del massetto di
cemento.

Lo stato di conservazione e di manutenzione del bene oggetto di perizia si pud considerare buono.

SUPERICIE LORDA COEFFICIENTE DI SUPERFICIE
DESTINAZIONE MQ RIDUZIONE COMMERCIALE MQ
Autorimessa 20,00 0,90 18,00
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE 18,00

VALORE DEL BENE = € 850,00 x 18,00 mq = € 15.300,00

VALORE DI MERCATO FINALE PROBABILE
DEL LOCALE AUTORIMESSA |
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Geom. Mennilli Luctano

3.5.8 - SCHEDA VALUTAZIONE Foglio 17 - Particella 1168 sub 35

COMUNE: Foglio:  |Particella: |Subalterno:| Categoria
Citta Sant'Angelo 17 1168 35 A/2
Ubicazione Planimetria Catastale z
aitra w.i.u. aitra u.i.u.
altra u.i.u.
PIANOC PRIMO ! PIANO SECONDO
i

- L'appartamento occupa il piano secondo (sottotetto) di un edificio con ingtesso da via
Maestrale, composto da quattro livelli suddivisi in seminterrato, terra, primo e secondo. Il fabbrcato
presenta una struttura portante in c.a. con copertura a tetto e facciate rivestite con mattoncini in
laterizio a faccia vista ed in parte tinteggiate. Il suo stato di manutenzione ¢ buono.

L'unita immobiliare ¢ suddivisa in ingresso-soggiorno comprensivo della zona cucina, due
camete, un disimpegno ed un bagno, il tutto avente un'altezza massima di m. 3.60 m. ed una minima di

1,70 m. per una superficie lorda pari a mq 68,60, oltre ad un balcone che sviluppa una superficie lorda
pari a mq 10,90.

SUPERICIE LORDA COEFFICIENTE DI SUPERFICIE
DESTINAZIONE MQ RIDUZIONE COMMERCIALE MQ
Appartamento 68,60 1,00 68,60
Balcone 10,90 0,25 2,75
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE 71,35

VALORE DEL BENE = € 1.700,00 x 71,35 mq = € 121.295,00

VALORE DI MERCATO FINALE PRORBABXLE . 4
DEL LOCALE RESIDENZIALE [
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Geam. Mennslli Luciano

3.5.9 - SCHEDA VALUTAZIONE Foglio 17 — Particella 1168 sub 37

COMUNE: Foglio:  |Particella: {Subalterno: | Categotia
Citta Sant'Angelo 17 1168 37 A/2

i Ubicazione Planimetria Catastale

«d
d

altra u.i u.

a.c.

. PIANO PRIMO ! PIANO SECONDO A B - “ e

apparmmento occupa i ptano pnmo di un edificio con mgresso da via Levante, composto da
quattro livelli suddivisi in seminterrato, terra, primo e secondo. Il fabbricato presenta una struttura
portante in c.a. con copertura a tetto e facciate rivestite con mattoncini in laterizio a faccia vista ed in
patte tinteggiate. Il suo stato di manutenzione ¢ buono.

L'unita immobiliate & suddivisa in ingresso-soggiorno comprensivo della zona cucina, due
camere, un disimpegno ed un bagno, il tutto avente un'altezza di m. 2,70 m. per una superficie lorda
pari a mq 69,80, oltre a due balconi che sviluppano una supetficie lorda totale pari a mq 17,25.

SUPERICIE LORDA COEFFICIENTE DI SUPERFICLE
DESTINAZIONE MQ RIDUZIONE COMMERCIALE MQ
Appartamento 69,80 1,00 69,80
Balcone 17,25 0,25 430
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE 74,10

VALORE DEL BENE = € 1.700,00 x 74,10 mq = € 125.970,00

VALORE DI MERCATO FINALE PROBABILE
DEL LOCALE RESIDENZIALE

A ”t’! Hl L! Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - & vietata ogni
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Geom. Mennitli Luciano

3.5.10 - SCHEDA VALUTAZIONE Foglio 17 — Particella 1414 sub 7

COMUNE: Foglio:  {Particella: | Subalterno:| Categoria
Citta Sant'Angelo 17 1414 7 C/6
Ubicazione Planimetria Catastale
part. 1493
T s
g [0 garage
g | 2
5 129 ;
8 =
> T
o -
(28] 27] '
PIANO S1 ! PIANO PRIMO

L'autorimessa occupa il piano seminterrato di un edificio con ingresso da via Levante,l
composto da quattro hivelli suddivisi in seminterrato, terra, ptimo e secondo. Il fabbricato presenta una
struttura portante in c.a. con copertura a tetto e facciate rivestite con mattoncini in laterizio a faccia
vista ed 1n parte tinteggiate.

Per quanto riguarda la distribuzione interna, l'unita immobiliare ¢ costituita da un unico locale
che sviluppa una supetficie Jorda di mq 29.15, per un’altezza di metri 2,70.

Il locale, da cui si accede da una rampa comune a pit unita immobiliari, ¢ dotata di una porta
carrabile del tipo basculante ed ¢ rifinito con intonaco di tipo civile tealizzato con malta cementizia.

L'unita immobiliare ¢ prva di pavimentazione, con la sola realizzazione di del massetto di
cemento.

Lo stato di conservazione e di manutenzione del bene oggetto di perizia si puo constderare buono.

SUPERICIE LORDA COEFFICIENTE DI SUPERFICIE
DESTINAZIONE MQ RIDUZIONE COMMERCIALE MQ
Autorimessa 29,10 0,90 26,20
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE 26,20

VALORE DEL BENE = € 850,00 x 26,20 mq = € 22.270,00

'ALORE DI MERCATO FINALE PROBABILE
DEL LOCALE AUTORIMESS
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Geom. Mennitli Luciano

3.5.11 - SCHEDA VALUTAZIONE Foglio 17 — Particella 1414 sub 10

COMUNE: Foglio:  |Particella: {Subalterno: | Categoria
Citta Sant'Angelo 17 1414 10 C/6
Ubicazione Planimetria Catastale
part. 1493 ;
7] - |
1, i
|
T4 . garage
e [30] 19
5 26
] 110
r IO | S L
> +11 P [
} __..—/\./
312
281 27 15 ;.
PIANO St ! PIANO PRIMO

L'autorimessa occupa il piano seminterrato di un edificio con ingresso da via Levante,
composto da quattro livelli suddivisi in seminterrato, terra, primo e secondo. Il fabbricato presenta una
struttura portante in c.a. con copertura a tetto e facclate rivestite con mattoncini in laterizio a faccia
vista ed in parte tinteggiate.

Per quanto riguarda la distribuzione interna, I'unita immobiliare & costituita da un unico locale
che sviluppa una superficie lorda di mq 23.70, per un’altezza di metti 2,70.

Il locale, da cui si accede da una rampa comune 2 piu unita immobiliari, ¢ dotata di una porta
carrabile del tipo basculante ed ¢ rifinito con intonaco di tipo civile realizzato con malta cementizia e
tinteggiato con pittura di colore chiaro.

Lo stato di conservazione e di manutenzione del bene oggetto di perizia si puo considerare buono.

SUPERICIE LORDA COEFFICIENTE DI SUPERFICIE
DESTINAZIONE MQ RIDUZIONE COMMERCIALE MQ
Autonimessa 23,70 1,00 23,70
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE 23,70

VALORE DEL BENE = € 850,00 x 23,70 mq = € 20.145,00

VALORE DI MERCATO FINALE PROBABIL
DEL LOCALE AUTOREMESSA |
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Geom. Mennilli Luciano__

3.5.12 - SCHEDA VALUTAZIONE Foglio 17 — Particella 1414 sub 11

COMUNE: Foglio:  |Particella: |Subalterno:| Categoria
Citta Sant'Angelo 17 1414 11 C/6
Ubicazione Planimetria Catastale i
part. 1493 ; «
31132 vTFT — T
+7 39 I

garage

aftra u.iu
altra w.i.u.

via Levante

PIANO S1 Z PIANO PRIMO

L'autorimessa occupa il piano seminterrato di un edificio con ingresso da via Levante,
composto da quattro livelli suddivisi in seminterrato, terra, primo e secondo. Il fabbricato presenta una
struttura portante in c.a. con copertura a tetto e facciate rivestite con mattoncini in laterizio a faccia
vista ed in parte tinteggiate.

Per quanto riguarda la distribuzione interna, l'unita immobiliare & costituita da un unico locale
che sviluppa una supetficie lorda di mq 24.70, per un’altezza di metri 2,70.

1l locale, da cui s1 accede da una rampa comune 2a pit unita immobiliax, ¢ dotata di una porta
carrabile del tipo basculante ed ¢ gfinito con intonaco di tipo civile realizzato con malta cementzia.

L'unita immobiliare & priva di pavimentazione, con la sola tealizzazione di del massetto di
cemento.

Lo stato di conservazione e di manutenzione del bene oggetto di perizia si puo considerare buono.

SUPERICIE LORDA COEFFICIENTE DI SUPERFICIE
DESTINAZIONE MQ RIDUZIONE COMMERCIALE MQ
Autorimessa 24,70 0,90 22.20
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE 22,20

VALORE DEL BENE = € 850,00 x 22,20 mq = € 18.870,00

'ALORE DI MERCATO FINALE PROBABILE
DEL LOCALE AUTORIMESSA |
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Geom. Mennilli Luciano ..

3.5.13 - SCHEDA VALUTAZIONE Foglio 17 - Particella 1414 sub 12

COMUNE: Foglio:  |Particella: [Subalterno:| Categoria
Citta Sant'Angelo 17 1414 12 C/6 |
Ubicazione Planimetria Catastale
part. 1493 ;
U B B DI S, e !
(3132 a1
+7 39 §
’ o 5
T4 1o o E
o 1301 Lo r39 + || garage Jid
€ g =
S 26 i
g 9] 10 15 % C
© i ——
> T11 |
T | i
: PIANO S1 | PIANOPRIMO | |

L'autorimessa occupa il piano seminterrato di un edificio con ingresso da via Levante,
composto da quattro livelli suddivisi in seminterrato, tetra, primo ¢ secondo. Il fabbricato presenta una
struttura portante in c.a. con copertura a tetto e facciate fivestite con mattoncini in laterizio a faccia
vista ed in patte tinteggiate.

Per quanto riguarda la distribuzione interna, l'unita immobiliare ¢ costituita da un unico locale
che sviluppa una superficie lorda di mq 30.70, per un’altezza di metxi 2,70.

Il locale, da cui st accede da una rampa comune 2 pit unitd immobiliar, € dotata di una porta
carrabile del tipo basculante ed ¢é rifinito con intonaco di tipo civile realizzato con malta cementizia.

L'unita immobiliate ¢ priva di pavimentazione, con la sola realizzazione di del massetto di
cemento.

Lo stato di conservazione e di manutenzione del bene oggetto di perizia st pud considerare buono.

ZOLO SUPE 0!

SUPERICIE LORDA COEFFICIENTE DI SUPERFICIE
DESTINAZIONE MQ RIDUZIONE COMMERCIALE MQ
Autorimessa 30,70 0,90 27,60
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE 27,60

VALORE DEL BENE = € 850,00 x 27,60 mq = € 23.460,00

ALORE DI MERCATO FINALE PROBABILE
DEL LOCALE AUTORIMESSA
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Geom. Mennilli Luciano

3.5.14 — SCHEDA VALUTAZIONE Foglio 17 — Particella 1414 sub 15

COMUNE: Foglio: Particella: | Subalterno: | Categoria
Citta Sant'Angelo 17 1414 15 A/2
Ubicazione

Planimetria Catastale
part. 1493 s

T f
T7

anra wi e

cantaa

via Levante

PIANC S§1 ! PIANO PRIMO

L'appartamento occupa il piano primo di un edificio con ingresso da via Levante, composto da

quattro livelli suddivisi 1n seminterrato, terra, primo e secondo. Il fabbricato presenta una struttura
portante in c.a. con copertura a tetto e facciate rivestite con mattoncini in laterizio a faccia vista ed in
parte tinteggiate. Il suo stato di manutenzione ¢ buono.

L'unita immobiliare € suddivisa in ingresso-soggiorno, una cucina, due camere, un disimpegno
ed un bagno, il tutto avente un'altezza di m. 2,70 m. per una supetficie lotda pari a mq 119,10, oltre ad
un balcone che sviluppa una supertficie lorda totale pari a mq 22,00.

L'appartamento ¢ dotato d una corte esclusiva di mq 40,00.

SUPERICIE LORDA COEFFICIENTE DI SUPERFICIE
DESTINAZIONE MQ RIDUZIONE COMMERCIALE MQ
Appartamento 119,10 1,00 119,10
Balcone 22,00 0,25 5,50
Corte Esclusiva 40,00 0,15 6,00
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE 130,60

VALORE DEL BENE = € 1.700,00 x 130,60 mq = € 222.020,00
Stima Importo Lavori Adeguamento = 8.020,00

VALORE DI MERCATO FINALE PROBABILE
DEL LOCALE RESIDENZIALE
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Geom. Mennitli Luciano

3.5.15 - SCHEDA VALUTAZIONE Foglio 17 — Particella 1414 sub 19

COMUNE: Foglio:  |Particella: |Subalterno:| Categoria
Citta Sant'Angelo 17 1414 19

Ubicazione

__._‘—;
16 r:

16

Erranvrem 17 |17

L—W—i—w 18 |18
19 J

|

PIANO TERRA PIANO SECONDO

L'appartamento occupa il plglno terra di un edificio con ingresso da via Levante, composto da
quattro livelli suddivisi in seminterrato, terra, primo e secondo. Il fabbricato presenta una struttura
portante in c.a. con copertura a tetto e facciate rivestite con mattoncini in laterizio a faccia vista ed in
parte tinteggiate. Il suo stato di manutenzione ¢ buono.

L'unita immobiliare ¢ suddivisa in ingresso-soggiorno comprensivo della zona cucina, due
camere, un disimpegno, un ripostiglio ed un bagno, il tutto avente un'altezza di m. 2,70 m. per una
superficie lorda part a mq 82,95, oltre ad un balcone che sviluppa una superficie lorda totale pati a mq
31,30

SUPERICIE LORDA COEFFICIENTE DI SUPERFICIE
DESTINAZIONE MQ RIDUZIONE COMMERCIALE MQ
Appartamento 82,95 1,00 82,95
Balcone 31,30 0,25 7,80
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE 90,75

VALORE DEL BENE = € 1.700,00 x 90,75 mq = € 154.275,00

VALORE DI MERCATO FINALE PROBABILE
DEL LOCALE RESIDENZIALE

STUDIO TECNICO Geom. Mennilli Luciano — Via A. A. Grifone n.8 - 66100 Chieti
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Geeonr. Mennith Luciano

3.5.16 - SCHEDA VALUTAZIONE Foglio 17 — Particella 1414 sub 20

COMUNE: Foglio: Particella: [ Subalterno: | Categoria
Citta Sant'Angelo 17 1414 20 A/2
™ M Ubicazione Planimetria Catastale
P 21 :
20 |
20 )
PIANO PRIMO

-L'é—[;isg;ffamento o‘;:cuf)a 11p1;1no primowd.i un edificio con ing;é_s_éo da via Maestrale, comp63t5
da quattro livelli suddivisi in seminterrato, terra, primo e secondo. Il fabbricato presenta una struttura
portante in c.a. con copertura a tetto e facciate rivestite con mattoncini in laterizio a faccia vista ed in
parte tinteggiate.

L'unita immobiliare si presenta ancora da completare con alcune opere interne,
mancano i pavimenti, gli infissi interni, cavi elettrici, montaggio corpi scaldanti e tinteggiatura
finale.

L'unita immobiliare ¢ suddivisa in ingresso-soggiorno comprensivo della zona cucina, due
camere, un disimpegno ed un bagno, il tutto avente un'altezza di m. 2,70 m. per una supetficie lorda
pari a mq 91,30, oltre a due balconi che sviluppano una supetficie lorda totale pari a mq 16,40.

SUPERICIE LORDA COEFFICIENTE DI SUPERFICIE
DESTINAZIONE MQ RIDUZIONE COMMERCIALE MQ
Appartamento 91,30 1,00 91,30
Balcone 16,40 0,25 4,10
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE 95,40

VALORE DEL BENE = € 1.700 x 85,86 mq = € 162.180,00

Stima Importo Lavori Completamento = 7.000,00

VALORE DI MERCATO FINALE PROBARBILE
DEL LOCALE RESIDENZIALE

STUDIO TECNICO Geom. Mennill Luciano — Via A. A. Gafone 0.8 — 66100 Chicti
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Geom, Mennilli Luciano

3.5.17 — SCHEDA VALUTAZIONE Foglio 17 — Particella 1414 sub 21

COMUNE: Foglio:  |Particella: | Subalterno: | Categoria
Citta Sant'Angelo 17 1414 21 A/2 ’ : :
Ubicazione Planimetria Catastale '
21 |
4 : :
A |
20 o
22 ) J
PIANO PRIMO ; ;
| |

L'appartamento occdpa il piano primo di un edificio con ingresso da via Maestrale, composto
da quattro livelli suddivisi in seminterrato, terra, primo e secondo. Il fabbricato presenta una struttura
portante in c.a. con copertura a tetto e facciate rivestite con mattoncini in laterizio a faccia vista ed
parte tinteggiate. Il suo stato di manutenzione ¢ buono.

L'unitd immobiliate ¢ suddivisa in ingresso-soggiotrno, cucina, due camere, un disimpegno, un
ripostiglio, un wc ed un bagno, il tutto avente un'altezza di m. 2,70 m. per una superficie lorda pari a
mq 91,30, oltre a due balconi che sviluppano una superficie lorda totale pari a mq 16,40.

SUPERICIE LORDA COEFFICIENTE DI SUPERFICIE
DESTINAZIONE MQ RIDUZIONE COMMERCIALE MQ
Appartamento 91,30 1,00 91,30
Balcone 16,40 0,25 4,10
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE 95,40

VALORE DEL BENE = € 1.700,00 x 95,40 mq = € 162.180,00

ALORE DI MERCATO FINALE PROBABILE
DEL LOCALE RESIDENZIALE

STUDHO TECNICO Geom. Mennilli Luciano ~ Via A. A. Grifone n.8 - 66100 Chict
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Geonr. Mennilli Luciano

3.5.18 - SCHEDA VALUTAZIONE Foglio 17 — Particella 1414 sub 27

COMUNE: Foglio:  |Particella: |Subalterno:| Categoria
Citta Sant'Angelo 17 1414 27 C/6

Ubicazione Planimetria Catastale

{° . part. 1493 ;
Y |
; ‘j_)31 [32]

G4
3] A

2
-

20 ;

1
{
}
i
¢

posto auto |
scoperto

(o]

via Levante,

112

27 15

| PIANO S1 i PIANO PRIMO

Il posto auto scoperto ¢ situato al piano seminterrato, ubicato all'interno dell'area comune di un
edificio con ingresso da via Levante.

L'unita immobiliare & pavimentata in masselli autobloccanti tipo betonella per una superficie
netta pari a mq 13,00.

SUPERICIE LORDA COEFFICIENTE DI SUPERFICIE
DESTINAZIONE MQ RIDUZIONE COMMERCIALE MQ
Posto Auto Scoperto 13,00 0,40 5,20
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE 5,20

VALORE DEL BENE = € 850,00 x 5,20 mq = € 4.420,00

VALORE DI MERCATO FINALE PROBABILE
DEL POSTO AUTO SCOPERTO

STUDIO TECNICO Geom. Mennilli Luciano — Via A. A. Grifone n.8 ~ 66100 Chica .
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3.5.19 —- SCHEDA VALUTAZIONE Foglio 17 - Particella 1414 sub 28

COMUNE: Foglio:  |Particella: | Subalterno:| Categoria
Citta Sant'Angelo 17 1414 28 C/6
Ubicazione Planimettia Catastale ;
part. 1493 ; |
31132 41 — -

(o]
S o
© <
o @
£l 28
2 [0 88
@ 26 o wm
>
Y o9
©
>

12
]28]27~———I 15

PIANO S1 ! PIANO PRIMO

Il posto auto scoperto ¢ situato al piano seminterrato, ubicato all'interno dell'area comune di un
edificio con ingresso da via Levante.

L'unita immobiliare ¢ pavimentata in masselli autobloccanti tipo betonella per una superficie
netta pati a mq 13,00.

SUPERICIE LORDA COEFFICIENTE DI SUPERFICIE
DESTINAZIONE MQ RIDUZIONE COMMERCIALE MQ
Posto Auto Scoperto 13,00 0,40 5,20
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE 5,20

VALORE DEL BENE = € 850,00 x 5,20 mq = € 4.420,00

VALORE DI MERCATO FINALE PROBARILE
DEL POSTO AUTO SCOPLERTO

STUDIO TECNICO Geom. Mennilli Luciano - Via A. A, Grifone n.8 — 66100 Chieti
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Geom. Mennilli Luciano ..o

3.5.20 - SCHEDA VALUTAZIONE Foglio 17 —~ Particella 1414 sub 29

COMUNE: Foglio: |Particella: | Subalterno:| Categoria
Citta Sant'Angelo 17 1414 29 C/6 :
Ubicazione Planimetria Catastale
part. 1493 :
W [e1l32}p 4
% ;I:;T 39

aginov

via Levante
]
O

28] 27

PIANO S1 3. PIANO PRIMO

1l posto auto scoperto ¢ situato al piano seminterrato, ubicato all'interno dell'area comune di un
edificio con ingresso da via Levante.

L'unita immobiliare ¢ pavimentata in masselli autobloccanti tipo betonella per una superficie
netta pari a mq 8,00.

SUPERICIE LORDA COEFFICIENTE DI SUPERFICIE
DESTINAZIONE MQ RIDUZIONE COMMERCIALE MQ
Posto Auto Scoperto 8,00 0,40 3,20
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE 3,20

VALORE DEL BENE = € 850,00 x 3,20 mq = € 2.720,00

'ALORE DI MERCATO FINALE PROBABILE
DEL PPOSTO AUTO SCOPERTO

STUDIO TECNICO Geom. Mennilli Luciano — Via A. A. Gafone n.8 — 66100 Chicu
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Geom, Mennilli Iuciano

3.5.21- SCHEDA VALUTAZIONE Foglio 17 ~ Particella 1414 sub 30

COMUNE: Foglio:  |Particella: |Subalterno: | Categoria
Citta Sant'Angelo 17 1414 30 C/6 |
Ubicazione Planimetria Catastale
part. 1493 ;
AR i

via Levante

| PIANOPRIMO !

11 posto auto
edificio con ingresso

scopetto ¢ situato al piano seminterrato, ubicato all'interno dell'area comune di un
da via Levante.

L'unita immobiliate € pavimentata in masselli autobloccanti tipo betonella per una superficie

netta pari a mq 8,00.

SUPERICIE LORDA COEFFICIENTE DI SUPERFICIE.
DESTINAZIONE MQ RIDUZIONE COMMERCIALE MQ
Posto Auto Scoperto 8,00 0,40 3,20
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE 3,20

VALORE DEL BENE = € 850,00 x 3,20 mq = € 2.720,00

VALORE DI MERCATO FINALE PROBARILE
DEL POSTO AUTO SCOPERTO

ST _‘ﬁlO TECNICO Geom. Mennilh Luciano - Via A. A. Gnfone n.8 — 66100 Chica
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Georm, Mennilli Laciano

3.5.22 - SCHEDA VALUTAZIONE Foglio 17 — Particella 1414 sub 31

COMUNE: Foglio:  |Particella: | Subalterno: | Categoria
Citta Sant'Angelo 17 1414 31 cre |
Ubicazione Planimetria Catastale
part. 1493 ;

Gz a1 ]
1 39 !
U ,L e/ ;
L & =
0 | .9 o1
g [ s ] E 23
g 26 107 THERE it 45 T a »
@ 9] 10 15 ;
o
= ™ : ‘
= _______// \/ §
RIE 112 ;
L28]o7j—— 1%
PIANO S1 | PIANO PRIMO

Il posto auto scoperto ¢ situato al piano seminterrato, ubicato all'interno dell'area comune di un
edificio con ingresso da via Levante.

L'unita immobiliare ¢ pavimentata in masselli autobloccanti tipo betonella per una supetficie
netta pati a mq 13,00

SUPERICIE LORDA COEFFICIENTE DI SUPERFICIE
DESTINAZIONE MQ RIDUZIONE COMMERCIALE MQ
Posto Auto Scoperto 13,00 0,40 5,20
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE 5,20

VALORE DEL BENE = € 850,00 x 5,20 mq = € 4.420,00

ALORE DI MERCATO FINALE PROBARILE
DEL POSTO AUTO SCOPERTO |

STUDIO TECNICO Geom. Mennilli Luciano — Via A, A, Grifone n.8 — 66100 Chieti
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Geom. Mennithi Luciano .

3.5.23 - SCHEDA VALUTAZIONE Foglio 17 - Particella 1414 sub 32

PIANO S1 i PIANO PRIMO

COMUNE: Foglio:  [Particella: |Subalterno: | Categoria
Citta Sant'Angelo 17 1414 32 C/6
Ubicazione Planimetria Catastale
part. 1493 :
31 { 41 : N
17 39 ' o
f L S0
R
i red
! P /]
3 i
E
©
=

I posto auto scopetto ¢ situato al piano seminterrato, ubicato all'interno dell'area comune diun

edificio con ingresso da via Levante.

L'unita immobiliare ¢ pavimentata in masselli autobloccanti tipo betonella per una superficie

netta pari a mq 13,00.

SUPERICIE LORDA | COEFFICIENTE DI SUPERFICIE

DESTINAZIONE MQ RIDUZIONE COMMERCIALE MQ
Posto Auto Scoperto 13,00 0,40 5,20
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE 5,20

VALORE DEL BENE = € 850,00 x 5,20 mq = € 4.420,00

VALORE DI MERCATO FINALE PROBARILE
DEL POSTO AUTO SCOPERTO

STUDIO TECNICO Geom. Menmlli Luciano - Via A. A. Grfone n.8 ~ 66100 Chien
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Geom, Mennill Luciana . ...

3.5.24 - SCHEDA VALUTAZIONE Foglio 17 — Particella 1493 sub 4

COMUNE: Foglio:  [Particella: | Subalterno:| Categoria 7
Citta Sant'Angelo 17 1493 4 F/3

Ubicazione Planimetria Catastale ,
NI s |12
Y B
1] . T @i n o7 UNITA' IN CORSO
/ i DI :i
el 5 COSTRUZIONE
: T8 .
T
7T
-~ 7 7 30
8 311
part. 1414 !
PIANOST ' PIANO PRIMO | '

i i

i
;

L'unita in corso di costruzione ¢ destinata ad autorimessa ed occupa il piano seminterrato di un
edificio con ingresso da via Levante, composto da quattro livelli suddivisi in seminterrato, terra, primo e
secondo. Il fabbricato presenta una struttura portante in c.a. con copertura a tetto e facciate rivestite
con mattoncini in Jaterizio a faccia vista ed in parte tinteggiate.

Per quanto riguarda la distribuzione interna, 'unitd immobiliare ¢ costituita da un unico locale
che sviluppa una superficie lorda di mq 22.00, per un’altezza di metri 2,50.

Il locale, da cui s1 accede da una rampa comune a piu unita immobiliari, ¢ dotata di una porta
carrabile del tipo basculante.

L'unita immobiliate ¢ priva di pavimentazione, con la sola realizzazione di del massetto
di cemento.

Lo stato di conservazione e di manutenzione del bene oggetto di perizia si puo considerare buono.

e —

SUPERICIE LORDA COEFFICIENTE DI SUPERFICIE
DESTINAZIONE MQ RIDUZIONE COMMERCIALE MQ
Autorimessa 22,00 0,90 19,80
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE 19,80

VALORE DEL BENE = € 850,00 x 19,80 mq = € 16.830,00

ALORE DI MERCATO FINALE PROBABILE |
DEL LOCALE AUTORIMESSA

B R 2

STUDIO TECNICO Geom. Mennilli Luciano — Via A. A. Grifone n.8 ~ 66100 Chicti ( /
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Geon. Mennilli Luciano

3.5.25 ~ SCHEDA VALUTAZIONE Foglio 17 — Particella 1493 sub 8

COMUNE: Foglio:  |Particella: |Subalterno:| Categoria
Citta Sant'Angelo 17 1493 8 C/6
Ubicazione Planimetria Catastale
TR " M
]
-+ 3 !
10 T 12 o)
" | BE
II T 5 30 3 o O
B & ;
- OO i
° & il
T7 730 g
8 31 |
part. 1414 ,
PIANOST ' PIANO PRIMO |

Il posto auto scoperto € situato al piano seminterrato, ubicato all'interno dell'area comune di un
edificio con ingresso da via Levante.

L'unita immobiliare & pavimentata in masselli autobloccanti tipo betonella per una superficie
netta pati a mq 11,00.

SUPERICIE LORDA COEFFICIENTE DI SUPERFICIE
DESTINAZIONE MQ RIDUZIONE COMMERCIALE MQ
Posto Auto Scoperto 11,00 0,40 4,40
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE 4,40

VALORE DEL BENE = € 850,00 x 4,40 mq = € 3.740,00

VALORE DI MERCATO FINALE PROBABILE
DEL PPOSTO AUTO SCOPERTO

LB <= Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - & vietata ogni
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Geom. Mennilli Ludana_ .

3.5.26 - SCHEDA VALUTAZIONE Foglio 17 — Particella 1493 sub 9

COMUNE: Foglio: | Particella: [Subalterno: | Categoria
Citta Sant'Angelo 17 1493 9 Cc/6 | _
Ubicazione Planimetria Catastale
11 |
—t— 2 :
T3
0] T4 | e
[o] 23
18 8%
: E
| T 7 E— |
8 | Y] i
part. 1414 !
PIANOST ' PIANOPRIMO |

Il posto auto scopetto ¢ situato al piano seminterrato, ubicato all'interno dell'atea comune di un
edificio con ingtesso da via Levante.

L'unita immobiliare & pavimentata in masselli autobloccanti tipo betonella per una supetficie
netta pari a mq 11,00,

SUPERICIE LORDA COEFFICIENTE DI SUPERFICIE
DESTINAZIONE. MQ RIDUZIONE COMMERCIALE MQ
Posto Auto Scoperto 11,00 0,40 4,40
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE 4,40

VALORE DEL BENE = € 850,00 x 4,40 mq = € 3.740,00

VALORE DI MERCATO FINALE PROBABILE
DEL POSTO AUTO SCOPERTO

STUDIO TECNICO Geom. Mennilli Luciane — Via A. A. Grfone n.8 — 66100 Chiets
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Geom. Mennifli Luciano _ .

3.5.27 - SCHEDA VALUTAZIONE Foglio 17 ~ Particella 1493 sub 10

COMUNE: Foglio: Particella: [ Subalterno:|{ Categoria
Citta Sant'Angelo 17 1493 10 C/6
Ubicazione Planimetria Catastale
EEEH [
P S 3 ‘v_
ED__] T 4 fe! L
1 38 .
9 | o2
I B2
-+ 7
8 | 311
part. 1414 i
PIANO 81 PIANO PRIMO '

Il posto auto scoperto ¢ situato al piano seminterrato, ubicato allinterno dell'area comune di un
edificio con ingresso da via Levante.

L'unita immobiliare ¢ pavimentata in masselli autobloccanti tipo betonella per una superficie
netta part a mq 11,00.

SUPERICIE LORDA COEFFICIENTE DI SUPERFICIE
DESTINAZIONE MQ RIDUZIONE COMMERCIALE MQ
Posto Auto Scoperto 11,00 0,40 4,40
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE 4,40

VALORE DEL BENE = € 850,00 x 4,40 mq = € 3.740,00

ALORE DI MERCATO FINALE PROBABILE |
DEL POSTO AUTO SCOPERTO

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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3.5.28 - SCHEDA VALUTAZIONE Foglio 17 ~ Particella 1493 sub 11

COMUNE: Foglio:  |Particella: |Subalterno:| Categoria
Citta Sant'Angelo 17 1493 1 C/6

Ubicazione Planimetria Catastale

N\
_’ﬂg_l 1, A
= |
}r +3 |
Vo 5 | :
1 3 30 :
| 5 30 20 S5 i
T -
-7 7 30
8 31
| part. 1414 !
I

PIANOS1 PIANOPRIMO%

Il posto auto scoperto € situato al piano seminterrato, ubicato all'interno dell'area comune di un
edificio con ingresso da via Levante.

L'unita immobiliare € pavimentata in masselli autobloccanti tipo betonella per una supetficie
netta pari a mq 11,00.

SUPERICIE LORDA COEFFICIENTE DI SUPERFICIE
DESTINAZIONE MQ RIDUZIONE COMMERCIALE MQ
Posto Auto Scoperto 11,00 0,40 4,40
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE 4,40

VALORE DEL BENE = € 850,00 x 4,40 mq = € 3.740,00

ALORE DI MERCATO FINALE PROBABILE|
DEL POSTO AUTO SCOPERTO

STUDIO TECNICO Geom. Mennilli Luciano = Via A. A. Gafone n.8 - 66100 Chi}M/
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3.5.29 ~ SCHEDA VALUTAZIONE Foglio 17 ~ Particella 1493 sub 19

COMUNE: Foglio:  |Particella: | Subalterno: | Categoria
Citta Sant'Angelo 17 1493 19 A/2
Ubicazione ; Planimetria Catastale
— 1 L
20 |
o 20 iJ
I T RN
PIANO PRIMO (

T'appartamento occupa il piano primo di un edificio con ingresso da via Maestrale, composto
da quattro livelli suddivisi in seminterrato, terra, primo e secondo. Il fabbricato presenta una struttura
portante in c.a. con copettura a tetto e facciate rivestite con mattoncini in laterizio a faccia vista ed in
parte tinteggiate. Il suo stato di manutenzione ¢ buono.

L'unita immobiliare ¢ suddivisa in ingresso-soggiorno comprensivo della zona cucina, due
camere, un disimpegno ed un bagno, il tutto avente un'altezza di m. 2,70 m. per una supetficie lorda
pari a mq 80,75, oltre a due balconi che sviluppano una superficie lorda totale pari a mq 23,80.

SUPERICIE LORDA COEFFICIENTE DI SUPERFICIE
PERRIEAZIONE MQ RIDUZIONE COMMERCIALE MQ
Appartamento 80,75 1,00 80,75
Balcone 2380 025 5,95
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE 86,70

VALORE DEL BENE = € 1.700,00 x 86,70 mq = € 147.390,00

VALORE DI MERCATO FINALE PROBARILE
DEL LOCALE RESIDENZIALE

2
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Geont, Mennilli Laciano

3.5.30 - SCHEDA VALUTAZIONE Foglio 17 ~ Particella 1493 sub 22

22

21

PIANO

SECONDO

COMUNE: Foglio:  [Particella: | Subalterno:|{ Categoria
Citta Sant'Angelo 17 1493 22 A/2
Ubicazione Planimetria Catastale g

|

h=2,25 he226 T
sgombero ; 1
,,,,, — o
i I I =
== h=4,05 1

L'appattamento occupa il piano secondo (sottotetto) di un edificio con ingresso da via Levante,

composto da quattro livelli suddivisi in seminterrato, terra, primo e secondo. 1l fabbricato presenta una

struttura portante in c.a. con copertura a tetto e facciate rivestite con mattoncini in laterizio a faccia
vista ed in parte tinteggiate. Il suo stato di manutenzione ¢ buono.

L'unita immobiliare ¢ suddivisa in ingresso-soggiorno comprensivo della zona cucina, una

camera, un locale di sgombero, un disimpegno ed un bagno, il tutto avente un'altezza massima di di m.
4,05 m. ed un'altezza minima di 2,25 m., per una superficie lorda pari a mq 83,20, oltre a due balconi
che sviluppano una supetficie lorda totale pari a mq 18, 70.

SUPERICIE LORDA COEFFICIENTE DI SUPERFICIE
DESTINAZIONE MQ RIDUZIONE COMMERCIALE MQ
Appartamento 83,20 1,00 83,20
Balcone 18,70 0,25 4,70
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE 87,90

VALORE DEL BENE = € 1.700,00 x 87,90 mq = € 149.430,00

ALORE DI MERCATO FINALE PROBABILE
DEL LOCALE RESIDENZIALE

STUDIO TECNICO Geom. Mennilli Luciano — Via A. A. Grfone n.8 ~ 66100 Chicti
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Geont. Mennilli I nciano

3.5.31 - SCHEDA VALUTAZIONE Foglio 17 — Particella 1493 sub 33

COMUNE: Foglio: Particella: | Subalterno: | Categoria

Citta Sant'Angelo 17 1493 33
Ubicazione
15 L
WAW 5
e
[owi}
115 16 g
[ 14 14 4 116 2
T 32 32 'g
33
33 o2
!
' PIANO SECONDO |
PIANO TERRA ;

i
i
i
|
i
i

L'appartamento occupa il piano terra di un edificio con ingresso da via Levante, composto da
quattro livelli suddivisi in seminterrato, terra, primo ¢ secondo. Il fabbricato presenta una struttura

portante in c.a. con copertura a tetto e facciate rivestite con mattoncini in laterizio a faccia vista ed in
parte tinteggiate. Il suo stato di manutenzione ¢ buono.

L'unita immobiliare & suddivisa in ingresso-soggiorno, angolo cottura, una camera, un
disimpegno ed un bagno, il tutto avente un'altezza di m. 2,70 m., per una superficie lorda pari a2 mq
52,30, oltre ad un balcone che sviluppa una superficie lorda totale pari a mq 23, 70.

SUPERICIE LORDA COEFFICIENTE DI SUPERFICIE
DESTINAZIONE MQ RIDUZIONE COMMERCIALE MQ
Appartamento 52,30 1,00 52,30
Balcone 23,70 0,25 5,95
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE 58,25

VALORE DEL BENE = € 1.700,00 x 58,25 mq = € 99.025,00

VALORE DI MERCATO FINALE PROBARILE
DEL LOCALE RESIDENZIALE

________ S - o SO |
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Geom. Mennilli Luciano.

3.5.32 - SCHEDA VALUTAZIONE Foglio 17 — Particella 1514 sub 13

COMUNE: Foglio: Particella: | Subalterno: | Categoria
Citta Sant'Angelo 17 1514 13 A/2

Ubicazione Planimetria Catastale
i [ 5
TJJJ S
! PIANO TERRA
\ T H=2.73

i

L'appartamento occupa il piano terra di un edificio con ingresso da via Maestrale, composto da
quattro livelli suddivisi in seminterrato, terra, primo e secondo. Il fabbricato presenta una struttura
portante in c.a. con copertura a tetto e facciate rivestite con mattoncini in laterizio a faccia vista ed in
parte tinteggiate.

L'unita immobiliare si presenta ancora da completare con alcune opere interne,
mancano i pavimenti, gli infissi interni, le persiane esterne, i sanitari, cavi elettrici, montaggio
corpi scaldanti e tinteggiatura finale.

L'unita immobiliate ¢ suddivisa in ingresso-soggiorno con angolo cottura, due camere, un
disimpegno ed un bagno, il tutto avente un'altezza di m. 2,73 m., per una supetficie lotda pari a mq
75,00, oltre a due balconi che sviluppano una superficie lorda totale pati 2 mq 18,90.

SUPERICIE LORDA COEFFICIENTE DI SUPERFICIE
DESTINAZIONE MQ RIDUZIONE COMMERCIALE MQ
Appartamento 75,00 1,00 73,00
Balcone 18,90 0,25 475
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE 79,75

VALORE DEL BENE = € 1.700 x 79,75 mq = € 135.575,00

Stima Importo Lavori Completamento = 9.500,00

VALORE DI MERCATO FINALE PROBABILE}
DEL LOCALE RESIDENZIALE

STUDIO TECNICO Geom. Mennilli Luciano — Via A, A. Grifone n.8 ~ 66100 Chieti
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Geom Mennilli Luciano

3.5.33 - SCHEDA VALUTAZIONE Foglio 17 ~ Particella 1514 sub 19

COMUNE: Foglio: Particella: | Subalterno: | Categoria
Citta Sant'Angelo 17 1514 19

/

et |

PIANO 52 Pianta Piano S2
Ubicazione

L'autorimessa occupa il piano secondo semlintcmr-mto di un edificio con ingresso da una strada
privata che parte da via del Maestrale, composto da sei liveli suddivisi in piano secondo e primo
seminterrato, terra, primo, secondo e terzo. Il fabbricato presenta una struttura portante in c.a. con
copertura a tetto e facciate rivestite con mattoncini in laterizio a faccia vista ed in parte tinteggiate.

Per quanto riguarda la distribuzione interna, I'unita immobiliare & costituita da un unico locale
che sviluppa una supetficie lorda di mq 36.20, per un’altezza di metri 2,70.

Il locale, da cui st accede da un'area esclusiva di pertinenza dell'abitazione attigua, ¢ dotata di
una porta carrabile del dpo basculante ed é rifinito con intonaco di tipo civile realizzato con malta
cementizia e tinteggiato con pittura di colore chiaro.

Lo stato di conservazione e di manutenzione del bene oggetto di perizia si puo considerare buono.

SUPERICIE LORDA COEFFICIENTE DI SUPERFICIE
DESTINAZIONE MQ RIDUZIONE COMMERCIALE MQ
Autorimessa 36,20 1,00 36,20
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE 36,20

VALORE DEL BENE = € 850,00 x 36,20 mq = € 30.770,00

Al,l)llF, D1 MERCATO FINALE IPROBABILE
T DEL LOCALE AUFORIMESSA

' licazione ufficiale ad uso esclusivo personale - & vietata ogni
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Geeomn. Menmilli Luciano

3.5.34 - SCHEDA VALUTAZIONE Foglio 17 — Particella 1514 sub 20-61

COMUNE: Foglio:  {Particella: |Subaltetno:| Categoria
Citta Sant'Angelo 17 1514 20-61 F/3 -
| Ubicazione Ubicazione Planimetria Catastale

UNITA' IN CORSO ;,
DI
COSTRUZIONE |

PIANO S2 PIANO 81

L'unita in cotso di costruzione ¢ destinata ad app;zrtamento e si sviluppa su due livelli collegati
da una scala interna. Occupa il piano secondo e primo seminterrato di un edificio con ingtesso da una
strada privata che parte da via del Maestrale, composto da sei livelli suddivisi in piano secondo e primo
seminterrato, terra, primo, secondo e terzo. Il fabbricato presenta una struttura portante in ca. con
copertura a tetto e facciate rivestite con mattoncini in laterizio a faccia vista ed in parte tinteggiate.

Per quanto riguarda la distribuzione interna, l'unita immobiliate ¢ costituita da una zona
destinata a cantina al piano secondo seminterrato che sviluppa una supetficie lorda di mq 84,10, e una
zona destinata a residenza al piano primo semunterrato che sviluppa una supetficie di mq 74,90, per
una superficie lorda complessiva di mq 159,00, per un’altezza di metr 2,70, oltre a due balconi che
sviluppano una supetficie lorda totale part a mq 60,60. Le rifiniture interne e dell'area esterna sono
realizzate con materiale superiore alla norma.

I.'unita immobiliare ¢ dotata di un'area esclusiva di pertinenza di mq 185,00.

omstivazios | SVPERICIE LORDA [ CORTHOIRNTRD | SURRRICE
Appartamento 74,90 1,00 74,90
Cantina 84,10 0,50 42,05
Balconi 60,60 0,25 15,15
Cotte Esclusiva 185,00 0,20 37,00
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE 169,10

VALORE DEL BENE = € 1.700,00 x 169,10 mq = € 287.470,00
Stima Importo Lavori Adeguamento = 12.500,00

ALORE DI MERCATO FINALE PROBARBILE
DEL LOCALE RESIDENZIALE

STUDIO TECNICO Geom. Mennilli Luciano — Via A. A. Grifone n.8 - 66100 Chien -~
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Geam. Mennitl Laciano

3.5.35 - SCHEDA VALUTAZIONE Foglio 17 — Particella 1514 sub 21-62

COMUNE: Foglio:  |Particella: | Subalterno:| Categoria
Citta Sant'Angelo 17 1514 21-62 F/3

1

Ubicazione i Ubicazione Planimetria Catastale

UNITA' IN CORSO
DI
COSTRUZIONE

PIANO S1

PIANO S§2

L'unita in corso di costruzione & destinata ad appartamento e si sviluppa su due livelli collegati
da una scala interna. Occupa il piano secondo e primo seminterrato di un edificio con ingresso da una
strada privata che parte da via del Maestrale, composto da sei livelli suddivisi in piano secondo e primo
seminterrato, terra, primo, secondo e terzo. Il fabbricato presenta una struttura portante in ca. con
copertura a tetto e facciate nivestite con mattoncini in laterizio a faccia vista ed in parte tinteggiate.

L'unita immobiliare si presenta ancora allo stato grezzo con le sole tramezzature
realizzate, mancano gli intonaci, i massetti, i pavimenti, gh infissi interni ad eccezione delle
petsiane, i sanitari, gli impianti termico, idrico ed elettrico.

l'upita immobiliare ¢ costituita da una cantina al piano secondo semintertato che sviluppa una
superficie lorda di mq 49,30 e una zona residenziale al pianc primo seminterrato che sviluppa una
superficie di mq 77,35, per un’altezza di metri 2,70, oltre ad un balcone di supetficie lorda totale pari a
mq 20,80. L'unita immobiliare ¢ dotata di un'area esclusiva di pertinenza di mq 68,00.

Appartamento 77,35 0,80 61,88
Cantina 49,30 0,50 24,65
Balconi 20,80 0,25 5,20
Corte Esclusiva 68,00 0,15 10,20
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE 102,00

VALORE DEL BENE = € 1.700,00 x 102,00 mq = € 173.400,00
A DETRARRE SPESE PER LAVORI = € 50.000,00

VALORE DI MERCATO FINALE PROBABILE
DEL LOCALE RESIDENZIALE

STUDIO TECNICO Geom. Mennilli Luciano — Via A. A. Grfone 0.8 ~ 66100 Chiet
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Geom. Mennilli Laciano._ .

3.5.36 - SCHEDA VALUTAZIONE Foglio 17 — Particella 1514 sub 22

'|COMUNE: Foglio:  |Particella: |Subalterno: | Categoria
Citta Sant'Angelo 17 1514 22 F/3

N Planimetria Catastale

et

: . UNITA' IN CORSO
DI
COSTRUZIONE

PIANO S2
Ubicazione f

L'unitd immobiliare in corso di costruzione occupa 1 pig-x{—c-)ms-;c”ondo seminterrato di un edificio
con ingresso da una strada privata che parte da via del Maestrale, composto da set livelli suddivisi in
piano secondo e primo seminterrato, terra, primo, secondo e terzo. Il fabbricato presenta una struttura
portante in c.a. con copertura a tetto e facciate rivestite con mattoncini in laterizio a faccia vista ed in
parte tinteggiate.

L'unita immobiliare si presenta allo stato grezzo, priva do intopaco, massetto,
pavimento e impianto elettrico e infisso di chiusura ed € costituita da un unico locale che sviluppa
una superficie lorda di mq 21,60, per un’altezza di metri 2,70.

SUPERICIE LORDA COEFFICIENTE DI SUPERFICIE

DESTINAZIONE MQ RIDUZIONE. COMMERCIALE MQ
Autorimessa 21,60 1,00 21,60
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE 21,60

VALORE DEL BENE = € 850,00 x 21,60 mq = € 18.360,00
A DETRARRE SPESE PER LAVORI = € 9.000,00

VALORE DI MERCATO FINALE PROBABILE |
DEL LOCALE AUTORIMIESSA

STUDIO TECNICO Geom. Mennilli Luciano — Via A. A. Grifone n.8 - 66100 Chieu
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3.5.37 - SCHEDA VALUTAZIONE Foglio 17 — Particella 1514 sub 25

COMUNE: Foglio:  |Particella: | Subalterno:| Categotia
Citta Sant'Angelo 17 1514 25 F/3

Ubicazione Planimetria Catastale

UNITA' IN CORSO
DI
COSTRUZIONE =

PIANO PRIMO

S H R F o _ NN N |
I'unita in corso di costruzione ¢ destinata ad appartamento, occupa il piano ptimo di un edificio
con ingresso da via del Maestrale, composto da sei livelli suddivisi in piano secondo e primo
seminterrato, terra, primo, secondo e terzo. Il fabbricato presenta una struttura portante in ca. con
copertura a tetto e facciate rivestite con mattoncini in laterizio a faccia vista ed in parte tinteggiate.

L'unita immobiliare si ptesenta ancora da completare con alcune opere interne,
mancano i massetti, il pavimento, I'intonaco, gli infissi interni, cavi elettrici, montaggio corpi
scaldanti e tinteggiatura finale.

L'unita immobiliare sviluppa una superficie lorda di mq 79,50, per un’altezza di metr1 2,70 con
un balcone che sviluppa una superficie lorda di mq 18,10.

SUPERICIE LORDA COEFFICIENTE DI SUPERFICIE
DESTINAZIONE MQ RIDUZIONE COMMERCIALE MQ
Appartamento 79,50 1,00 79,50
Balconi 18,10 0,25 4,55
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE 84,05

VALORE DEL BENE = € 1.700,00 x 84,05 mq = € 142.885,00
A DETRARRE SPESE PER LAVORI = € 19.000,00

VALORE DI MERCATO FINALE PROBABILE |
DEL LOCALE RESIDENZIALE

STUDIO TECNICO Geom. Mennslli Luciano - Via A. A, Grfone n.8 — 66100 Chiet
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3.5.38 - SCHEDA VALUTAZIONE Foglio 17 — Particella 1514 sub 26

COMUNE: Foglio: Particella: [ Subalterno:| Categoria

Citta Sant'Angelo 17 1514 26 F/3
— Ubicaztone Planimetria Catastale |
VAR /=

/} » s E:s:—|

; e UNITA' IN CORSO

ML%; K élﬁ , DI

v TE COSTRUZIONE

PIANO PRIMO %

L

L'uniti in corso di costruzione ¢ destinata ad appartamento, occupa il piano primo di un edificio
con ingresso da via del Maestrale, composto da sei livell suddivisi in piano secondo e primo
seminterrato, terra, primo, secondo e terzo. Il fabbricato presenta una struttura portante in ca. con
copertura a tetto e facciate rivestite con mattoncini in laterizio a faccia vista ed in parte tinteggiate.

L'unita immobiliare si presenta ancora da completare con alcune opete interne,
mancano 1 massetti, il pavimento, l'intonaco, gli infissi interni, cavi elettrici, montaggio corpi
scaldanti e tinteggiatura finale.

L'unita immobiliare sviluppa una supetficie lorda di mq 56,30, per un’altezza di metn 2,70 con
un balcone che sviluppa una supetficie lorda di mq 10,70.

SUPERICIE LORDA COEFFICIENTE DI SUPERFICIE
DESTINAZIONE MQ RIDUZIONE COMMERCIALE MQ
Appartamento 56,30 1,00 56,30
Balconi 10,70 0,25 2,70
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE 59,00

VALORE DEL BENE = € 1.700,00 x 59,00 mq = € 100.300,00
A DETRARRE SPESE PER LAVORI = € 10.000,00

VALORE DI MERCATO FINALE PROBARILE]

DEL LOCALE RESIDENZIALE
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3.5.39 -~ SCHEDA VALUTAZIONE Foglio 17 — Particella 1514 sub 27

COMUNE: Foglio:  |Particella: | Subalterno: [ Categoria
Citta Sant'Angelo 17 1514 27 E/3 |
Ubicazione Planimetria Catastale

i UNITA' IN CORSO
DI
COSTRUZIONE

PIANO PRIMO

{

i

L'unita in cotso di costruzione ¢ destinata ad appartamento, occupa il piano primo di un edificio
con ingtesso da via del Maestrale, composto da sei livelli suddivisi in plano secondo e primo
seminterrato, terra, primo, secondo e terzo. Il fabbricato presenta una struttura portante in c.a. con
copertura a tetto e facciate nvestite con mattoncini in laterizio a faccia vista ed in parte tinteggiate.

L'unita immobiliate si presenta ancora da completare con alcune opere interne,
mancano i massetti, il pavimento, I'intonaco, gli infissi interni, cavi elettrici, montaggio corpi
scaldanti e tinteggiatura finale.

L'unita immobiliare sviluppa una supetficie lorda di mq 74,50, per un’altezza di metri 2,70 con
un balcone che sviluppa una supetficie lorda di mq 16,10.

SUPERICIE LORDA COEFFICIENTE DI SUPERFICIE
DESTINAZIONE MQ RIDUZIONE COMMERCIALE MQ
Appartamento 74,50 1,00 74,50
Balconi 16,10 0,25 4,00
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE 78,50

VALORE DEL BENE = € 1.700,00 x 78,50 mq = € 133.450,00
A DETRARRE SPESE PER LAVORI = € 19.000,00

VALORE DI MERCATO FINALE PROBABILE
DEL LOCALE RESIDENZIALL

STUDIO TECNICO Geom. Mennill Luciano — Via A, A. Grifone n.8 — 66100 Chicti
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3.5.40 - SCHEDA VALUTAZIONE Foglio 17 ~ Particella 1514 sub 28

COMUNE: Foglio: Particella: [ Subalterno: | Categoria
Citta Sant'Angelo 17 1514 28 F/3
Ubicazione ; Planimetria Catastale

UNITA' IN CORSO
DI
COSTRUZIONE

28

..........................

PIANO SECONDO

H
i

i }
]

L'unita in corso di costruzione ¢ destinata ad appartamento, occupa il piano secondo di un
edificio con ingresso da via del Maestrale, composto da sei livelli suddivisi in piano secondo e primo
seminterrato, terra, primo, secondo e terzo. 1l fabbncato presenta una struttura portante in ca. con
copertura a tetto e facciate rivestite con mattoncini in laterizio a faccia vista ed in parte tinteggiate.

L'unita immobiliare si presenta ancora da completare con alcune opere interne,
mancano i massetti, il pavimento, l'intonaco, gl infissi interni ed esterni ad eccezione delle
persiane, cavi elettrici, montaggio corpi scaldanti e tinteggiatura finale.

L'anita immobiliare sviluppa una superficie lorda di mq 90,40, per un’altezza di metri 2,70 con
due balconi che sviluppano una supetficie lorda di mq 31,60.

DESTINAZIONE | SUPERICIE LORDA COEFFICIENTE DI SUPERFICIE
MQ RIDUZIONE COMMERCIALE MQ
Appartamento 90,40 1,00 90,40
Balcont 31,60 0,25 7,90
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE 98,30

VALORE DEL BENE = € 1.700,00 x 98,30 mq = € 167.110,00
A DETRARRE SPESE PER LAVORI = € 24.000,00

VALORE DI MERCATO FINALE PROBABILE
PEL LOCALE RESIDENZIALE

STUDIO TECNICO Geom. Mennilli Luciano — Via A. A. Gnfone 1.8 — 66100 Chiea v
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Geom. Menntlli Luciape

3.5.41 - SCHEDA VALUTAZIONE Foglio 17 — Particella 1514 sub 29

COMUNE:

Foglio: Particella: | Subalterno:| Categoria

Citta Sant'Angelo 17 1514 29 A/2

Planimetria Catastale

29

73‘"].
PIANO SECONDO
Ubicazi Pianta Piano Secondo
bicazione H= 2,70

j

composto da sei livelli suddivisi in piano secondo e primo seminterrato, terra, primo, secondo e terzo. Il

fabbricato presenta una struttura portante in c.a. con copertura a tetto e facciate rivestite con

mattoncini in laterizio a faccia vista ed in parte tinteggiate. Il suo stato di manutenzione & buono.

L'unita immobiliare ¢ suddivisa in ingresso-soggiorno con angolo cottura, due camere, un
disimpegno, un ripostiglio, e due bagni, il tutto avente un'altezza di m. 2,70 m., per una superficie lorda
patia mq 89,75, oltre a due balconi che sviluppano una supetficie lorda totale pati a mq 37,40. L'anita
immmobiliare gode di un ottimo panotama,

SUPERICIE LORDA COEFFICIENTE DI SUPERFICIE
DESTINAZIONE MQ RIDUZIONE COMMERCIALE MQ
Appartamento 89,75 1,10 98,70
Balcont 37,40 0,25 9,35
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE 108,06

VALORE DEL BENE = € 1.700,00 x 108,05 mq = € 183.685,00

o RN

~.VALORE DI MERCATO FINALE PROBABILE
DEL LOCALE RESIDENZIALE

STUDIO TECNICO Geom. Mennilli Luciano — Via A. A. Grifone n8 ~ 66100 Clyeti
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3.5.42 — SCHEDA VALUTAZIONE Foglio 17 — Particella 1514 sub 32-63

COMUNE: Foglio:  |Particella: | Subalterno:| Categoria
Citta Sant'Angelo 17 1514 32-63 A/2
Ubicazione Planimetria Catastale

PIANO 82

PIANO S1

Ubicazione

L'appartamento si sviluppa su due livelli collegati da una scala interna. Occupa il piano secondo
e primo seminterrato di un edificio, con ingresso da una strada privata che parte da via del Maestrale,
composto da sei livelli suddivisi in piano secondo e primo seminterrato, terra, primo, secondo e terzo. Il
fabbricato presenta una struttura portante in ca. con copertura a tetto e facciate rivestite con
mattoncini in laterizio a faccia vista ed in parte tinteggiate.

L'unita immobiliare & suddivisa al piano inferiore in un due locali destinati a soggiorno e studio
e al piano superiore in cucina, due camere, un disimpegno e un ripostglio, il tutto avente un'altezza di
m. 2,70 m., per una superficie lorda pati a mq 187,45, oltre ad un terrazzo ed un balcone che
sviluppano una superficie lorda totale pari a mq 64,70, Viste le caratteristiche dell'unita immobiliare st
ritiene opportuno applicare un coefficiente di riduzione pari a 0,70 per la superficie residenziale

L'unita immobiliare ¢ dotata di un'area esclusiva di pertinenza di mq 100,00

—
SUPERICIE LORDA COEFFICIENTE DI SUPERFICIE
DESTINAZIONE MQ RIDUZIONE COMMERCIALE MQ
Appartamento 187,45 0,70 131,21
Balconi 64,70 0,25 16,20
Corte Esclusiva 100,00 0,15 15,00
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE 162,41

VALORE DEL BENE = € 1.700,00 x 162,41 mq = € 276.097,00

VALORE DI MERCATO FINALE PROBABILE|
PEL LOCALE RESIDENZIALE |
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Geom. Mennifli Luctane

3.5.43 - SCHEDA VALUTAZIONE Foglio 17 - Particella 1514 sub 33

COMUNE: Foglio:  |Particella: | Subalterno:| Categoria
Citta Sant'Angelo 17 1514 33 C/6
Ubicazione Planimetria Catastale
o
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L'autorimessa occupa il piano secondo seminterrato di un edificio con ingresso da una strada
privata che parte da via del Maestrale, composto da set livelli suddivisi in piano secondo e primo
seminterrato, terra, prmo, secondo e terzo. Il fabbricato presenta una struttura portante in ca. con

copertura a tetto e facciate rivestite con mattoncini in laterizio a faccia vista ed in parte tinteggiate.

Per quanto tiguarda la disttibuzione interna, l'unita immobiliare ¢ costituita da un unico locale
che sviluppa una superficie lorda di mq 17.00, per un’altezza di metri 2,70.

1l locale, da cui si accede da un'area esclusiva di pertinenza dell'abitazione attigua, é dotata di
una porta carrabile del tipo basculante ed & rifinito con intonaco di tipo civile realizzato con malta
cementizia e tinteggiato con pittura di colore chiaro.

Lo stato di conservazione e di manutenzione del bene oggetto di perizia si pud considerare buono.

SUPERICIE LORDA COEFFICIENTE DI SUPERFICIE
DESTINAZIONE MQ RIDUZIONE COMMERCIALE MQ
Autorimessa 17,00 1,00 17,00
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE 17,00

VALORE DEL BENE = € 850,00 x 17,00 mq = € 14.450,00

S

VALORE DI MERCATO FINALE PROBABILE |
DEL LOCALE AUTORIMESSA
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3.5.44 ~ SCHEDA VALUTAZIONE Foglio 17 — Particella 1514 sub 40

COMUNE: Foglio: Particella: | Subalterno:| Categoria
Citta Sant'Angelo 17 1514 40 F/3

Ubicazione Planimetria Catastale

| UNITA' IN CORSO
DI
COSTRUZIONE

WA REL RASSIRA

PIANO TERRA

L'unita in corso di costruzione ¢ destinata a ripostiglio, occupa il piano terra di un edificio con
mngresso da via del Maestrale, composto da sei livelli suddivisi in piano secondo e primo seminterrato,
terra, primo, secondo e terzo. Il fabbricato presenta una struttura portante in c.a. con copertura a tetto e
facciate rivestite con mattoncini in laterizio a faccia vista ed in parte tinteggiate.

L'unita immobiliare & costituita da un unico locale posta nel sottoscala condominiale, si presenta
intonacata e dotata di infisso di chiusura e sviluppa una superficie lorda di mq 4,00.

SUPERICIE LORDA COEFFICIENTE DI SUPERFICIE
DESTINAZIONE MQ RIDUZIONE COMMERCIALE MQ
Ripostiglio 400 0,50 2,00
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE 2,00

VALORE DEL BENE = € 1.700,00 x 2,00 mq = € 3.400,00

VALORE DI MERCATO FINALE PROBABILE
DEL LOCALE RIPOSTIGLIO
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3.5.45 - SCHEDA VALUTAZIONE Foglio 17 — Particella 1514 sub 41

COMUNE: Foglio: | Particella: | Subalterno: | Categoria
Citta Sant'Angelo 17 1514 41 A/2 _ -
Ubicazione , Planimetria Catastale !

PIANO TERRA

i
i

Lappartamento occupa il piano terra di un edificio con ingresso da via del Maestrale, cornposto

da sei livelli suddivisi in piano secondo e primo seminterrato, terra, primo, secondo e terzo. 1l fabbricato
presenta una struttuta portante In c.a. con copertura a tetto e facciate rivestite con mattoncini in

laterizio a faccia vista ed in parte tinteggiate.
L'unitd immobiliare si presenta ancora da completare con alcune opere intetrne,

mancano i pavimenti, gl infissi interni, le persiane esterne, 1 sanitari, cavi elettrici, montaggio
corpi scaldanti e tinteggiatura finale.

L'unita immobiliare ¢ suddivisa in ingresso-soggiorno con angolo cottura, due camere, un
disimpegno ed un bagno, il tutto avente un'altezza di m. 2,73 m., per una supetficie lorda pari a mq

77,10, oltre a due balconi che sviluppano una superficie lorda totale pari a mq 18,90
SUPERICIE LORDA COEFFICIENTE DI SUPERFICIE
DESTINAZIONE MQ RIDUZIONE COMMERCIALE MQ
Appartamento 77,10 1,00 77,10
Balcone 18,90 0,25 4,75
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE 81,85

VALORE DEL BENE = € 1.700,00 x 81,85 mq = € 139.145,00
A DETRARRE SPESE PER LAVORI = € 8.500,00

—

=o

= ALORE DI MERCATO FINALE PROBABILE .

= DEL LOCALE RESTDENZIALE |
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Geom, Mennithi Luciano

3.5.46 ~ SCHEDA VALUTAZIONE Foglio 17 — Particella 1514 sub 42

COMUNE: Foglio: Particella: | Subalterno: | Categoria
Citta Sant' Angelo 17 1514 42 A/2
| Ubicazione Planimetria Catastale

VIALAL MARSTRALE

PIANO TERRA

“L'appattamento occupa il piano terra di un edificio con ingresso da via del Maestrale, composto
da sei livelli suddivisi in piano secondo e primo seminterrato, terra, primo, secondo e terzo. Il fabbricato
presenta una struttura portante in c.a. con copertura a tetto e facciate tivestite con mattoncini in
laterizio a faccia vista ed in parte tinteggiate. Il suo stato di manutenzione é buono.

L'unita immobiliare ¢ suddivisa in ingresso-soggiorno con angolo cottura, una camera, un
disimpegno e un bagno, il tutto avente un'altezza di m. 2,73 m., per una superficie lorda pari a mq
55,60, oltre a un balcone che sviluppa una supetficie lorda totale pati a mq 22,85.

SUPERICIE LORDA COEFFICIENTE DI SUPERFICIE
DESTINAZIONE MQ RIDUZIONE COMMERCIALE MQ
Appartamento 55,60 1,00 55,60
Balcone 22,85 0,25 5,70
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE 61,30

VALORE DEL BENE = € 1.700,00 x 61,30 mq = € 104.210,00

VALORE DI MERCATO FINALE PROBABILE
DEL LOCALE RESIDENZIALE ]
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3.5.47 - SCHEDA VALUTAZIONE Foglio 17 - Particella 1514 sub 49

COMUNE: Foglio:  |Patticella: [Subalterno:| Categoria
Citta Sant'Angelo 17 1514 49 A/2
| Ubicazione Ubicazione

PIANO PRIMO

PIANO TERRA

Pianta Piano Prime
H= 270

L'appartamento occupa il piano terra e ptimo di un edificio con ingresso da via del Maestrale,
composto da sei livelli suddivisi in piano secondo e primo seminterrato, terra, ptimo, secondo e terzo. Il
fabbricato presenta una struttura portante in c.a. con copettura a tetto e facciate rivestite con
mattoncini in laterizio a faccia vista ed in parte tinteggiate. Il suo stato di manutenzione ¢ buono.

L'unita immobiliare ¢ suddivisa in ingresso, cucina, soggiorno, tre camere, due disimpegni ed un
bagno al piano primo, per una superficie lorda pari a mq 155,10, con altezza di m. 2,70 m. in entrambi 1
piani, oltre ad un balcone che sviluppa una supetficie lorda totale pari a mq 35,00. L'appartamento é
dotato di una cotte esclusiva di mq 70,00.

SUPERICIE LORDA COEFFICIENTE DI SUPERFICIE
DESTINAZIONE MQ RIDUZIONE COMMERCIALE MQ
Appartamento 155,10 1,00 155,10
Balcone 35,00 0,25 8,75
Corte Esclusiva 70,00 0,15 10,50
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE 174,35

VALORE DEL BENE = € 1.700,00 x 174,35 mq = € 296.395,00

Stima Importo Lavori Adeguamento = 10.000,00

'ALORE DI MERCATO FINALE PROBABILE
DEL LOCALE RESIDENZIALE
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3.5.48 - SCHEDA VALUTAZIONE Foglio 17 ~ Particella 1514 sub 50

COMUNE: Foglio:  |Particella: | Subalterno: | Categoria
Citta Sant'Angelo 17 1514 50 C/6
Ubicazione Planimetria Catastale
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L'autorimessa occupa il piano terra di un edificio con mé;essowd"tvm del Maestrale, composto
da sei livelli suddivisi in piano secondo e primo seminterrato, tesra, praimo, secondo e terzo. Il fabbricato
presenta una struttura portante in c.a. con copertura a tetto e facciate rivestite con mattoncini in
laterizio a faccia vista ed in parte tinteggiate.

Per quanto riguarda la distribuzione interna, 'unita immobiliare ¢ costituita da un unico locale
che sviluppa una supetficie lorda di mq 23,00, per un’altezza di metr 2,70.

Il locale, da cui si accede da un'area comune, ¢ dotata di una porta carrabile del tipo basculante
ed ¢ rifinito con mtonaco di tipo civile realizzato con malta cementizia.

L'unita immobiliate & priva di pavimentazione, con la sola realizzazione di un un massetto di cemento.

SUPERICIE LORDA COEFFICIENTE DI SUPERFICIE
DESTINAZIONE MQ RIDUZIONE COMMERCIALE MQ
Autorimessa 23,00 1,00 23,00
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE 23,00

VALORE DEL BENE = € 850,00 x 23,00 mq = € 19.550,00

VALORE DI MERCATO FINALE PROBABILE]
DEL LOCALE AUTORIMESSA

STUDIO TECNICO Geom. Menmlli Luciano — Via A. A. Grifone n.8 ~ 66100 Chieu

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Geonr. Mennilli Lauciano e e

3.5.49 - SCHEDA VALUTAZIONE Foglio 17 — Particella 1514 sub 51

COMUNE: Foglio:  }Particella: |Subalterno:| Categoria
Citta Sant'Angelo 17 1514 51 C/6
Ubicazione Planimetria Catastale
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L'autorimessa occupa il piano terra di un edificio con mgzesso da via del Maestrale, composto

da sei livelli suddivisi in piano secondo e ptimo seminterrato, terta, primo, secondo e terzo. Il fabbricato
presenta una struttura portante in c.a. con copertura a tetto e facciate rivestite con mattoncini in

laterizio a faccia vista ed in parte tinteggiate.
Per quanto riguarda la distribuzione interna, I'unita immobiliare ¢ costituita da un unico locale

che sviluppa una superficie lorda di mq 22,00, per un’altezza di metti 2,70.
Il locale, da cui si accede da un'area comune, € dotata di una porta carrabile del tipo basculante

ed ¢ rifinito con intonaco di tipo civile realizzato con malta cementizia e tinteggiato con pittura di

colote chiaro.
Lo stato di conservazione e di manutenzione del bene oggetto di perizia si puo considerare buono.

SUPERICIE LORDA COEFFICIENTE DI SUPERFICIE
DESTINAZIONE MQ RIDUZIONE COMMERCIALE MQ
Autorimessa 22,00 1,00 22,00
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE 22,00
B |
e ) VALORE DEL BENE = € 850,00 x 22,00 mq = € 18.700,00

VALORE DI MERCATO FINALE PROBABILE |
DEL LOCALE AUFORIMESSA

hY

i
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3.5.50 - SCHEDA VALUTAZIONE Foglio 17 - Particella 1514 sub 52

COMUNE: Foglio:  |Particella: |Subalterno:| Categoria
Citta Sant'Angelo 17 1514 52 C/6

Ubicazione Planimetria Catastale

A DEL MAESTRAE

PIANO TERRA

i i
i ——

L'autorimessa occupa il piano terra di un edificio con ingresso da via del Maestrale, composto
da sei livelli suddivisi in piano secondo e primo seminterrato, terra, primo, secondo e terzo. Il fabbricato
presenta una struttura portante in ca. con copertura a tetto e facciate rivestite con mattoncini in
laterizio a faccia vista ed in parte tinteggiate.

Per quanto riguarda la distribuzione interna, I'unita immobiliare ¢ costituita da un unico locale
che sviluppa una superficie lorda di mq 22,00, per un’altezza di metri 2,70.

Il'locale, da cui si accede da un'area comune, & dotata di una porta carrabile del tipo basculante
ed ed internamente ¢ ancora allo stato grezzo.

SUPERICIE LORDA COEFFICIENTE DI SUPERFICIE
DESTINAZIONE MQ RIDUZIONE COMMERCIALE MQ
Autorimessa 22,00 0,70 15,40
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE 15,40

VALORE DEL BENE = € 850,00 x 15,40 mq = € 13.090,00

VALORE DI MERCATO FINALE PROBARIL
DEL LOCALE AUTORIMESSA
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Geom. Mennilli Luciano.

3.5.51 ~ SCHEDA VALUTAZIONE Foglio 17 — Particella 1514 sub 53

COMUNE: ' Foglio:  |Particella: | Subalterno: | Categoria
Citta Sant'Angelo 17 1514 53 C/2
Ubicazione | Planimetria Catastale

V1A L4 MAEETRAE

PIANO TERRA

i
i

§

II ripostiglio occupa il piano terra di un edificio con ingresso da via del Maestrale, composto da
sei livelli suddivisi in piano secondo e primo seminterrato, terra, primo, secondo e terzo. Il fabbricato
presenta una struttura portante in c.a. con copertura a tetto e facciate rivestite con mattoncini in
laterizio a faccia vista ed in parte tinteggiate.

Per quanto tiguarda la distribuzione interna, 'unitd immobiliate & costituita da un unico locale
che sviluppa una superficie lorda di mq 6,65, per un’altezza di metri 2,70.

Il locale, da cui si accede da un'area comune, ¢ priva di porta di accesso esterno, rifinito con
mtonaco di tipo civile priva di tinteggiatura e impianto elettrico da completare con l'infilaggio dei cavi.

SUPERICIE LORDA COEFFICIENTE DI SUPERFICIE
DESTINAZIONE MQ RIDUZIONE COMMERCIALE MQ
Ripostiglio 6,60 0,40 2,64
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE 2,64

VALORE DEL BENE = € 1.700,00 x 2,64mq = € 4.488,00

VALORE DI MERCATO FINALE PROBABILE
DEL LOCALE RIPOSTIGLIO

STUDIO TECNICO Geom. Mennilli Luciano — Via A, A. Grifone n.8 ~ 66100 Chictt
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3.5.52 - SCHEDA VALUTAZIONE Foglio 17 — Particella 1514 sub 54

COMUNE: Foglio:  [Particella: | Subalterno:| Categoria
Citta Sant’Angelo 17 1514 54 C/2
Ubicazione Planimetria Catastale
/ o (
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1l ripostiglio occupa il piano tetra di un edificio con mgressodavxgael Maestrale, composto da
sei livelli suddivisi in piano secondo e primo seminterrato, terra, primo, secondo e terzo. Il fabbricato
presenta una struttura portante in c.a. con copertura a tetto e facciate rivestite con mattoncini in
laterizio a faccia vista ed in parte tinteggiate.

Per quanto riguarda la distribuzione interna, 'unita immobiliare ¢ costituita da un unico locale
che sviluppa una superficie lorda di mq 6,65, per un’altezza di metr1 2,70.

Il locale, da cui si accede da un'area comune, € prva di porta di accesso esterno, rifinito con

intonaco di tipo civile priva di tinteggiatura e impianto elettrico da completare con l'infilaggio dei cavi.

SUPERICIE LORDA COEFFICIENTE DI SUPERFICIE
DESTINAZIONE MQ RIDUZIONE COMMERCIALE MQ
Ripostiglio 6,60 0,40 2,64
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE 2,64

VALORE DEL BENE = € 1.700,00 x 2,64 mq = € 4.488,00

VALORE DI MERCATO FINALE PROBABILE |
DEL LOCALE RIPOSTIGLIO |

STUDIO TECNICO Geom. Mennilli Luciano — Via A. A. Grifone n.8 — 66100 Chicti
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3.5.53 ~ SCHEDA VALUTAZIONE Foglio 17 -

Particella 1514 sub 55

COMUNE:

Foglio: | Particella:

Subalterno: | Categoria

Citta Sant'Angelo

17 1514

55 C/6

ErcRes]

ik DEL MAESTRALE

PIANO TERRA

Ubicazione

; / Paosto auto
f scoperto

St

Planimetria Catastale

Il posto auto scoperto € situato al piano terra, ubicato all'interno dell'area comune di un edificio
P P P )

con ingtesso da via del

Maestrale.

L'unitd immobiliare ¢ pavimentata in masselli autobloccanti tipo betonella per una superficie

netta pari a mq 27,00.

SUPERICIE LORDA

COEFFICIENTE DI

SUPERFICIE

DESTINAZIONE MQ RIDUZIONE COMMERCIALE. MQ
Posto Auto Scopetrto 27,00 0,40 10,80
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE 10,80

VALORE DEL BENE = € 850,00 x 10,80 mq = € 9.180,00| .

AL()“L PI MERCATO FINALE PROBARILE _l
DEL POSTO AUTO SCOPERTO|
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3.5.54 - SCHEDA VALUTAZIONE Foglio 17 — Particella 1514 sub 57

COMUNE: Foglio:  |Particella: [Subalterno:| Categoria
Citta Sant'Angelo 17 1514 57 A/2
| Ubicazione Planimetria Catastale
g bt 1

57

i
i
35

PIANO TERZO

L'appartamento occupa il pi'fmd terzo (sottotetto) di un edificio con ingresso da via del

Maestrale, composto da sei livelli suddivisi in piano secondo e primo seminterrato, terra, primo,
secondo e terzo. Il fabbricato presenta una struttura portante in c.a. con copertura a tetto e facciate
rivestite con mattoncini in laterizio a faccia vista ed in parte tinteggiate. 11 suo stato di manutenzione &
buono.

L'unita immobiliare & suddivisa in ingresso-soggiotno con angolo cottura, due camere, un
disimpegno, un wc, un bagno ed un lavatoio, il tutto avente un'altezza massima pari a m. 4,20 m. ed
un'altezza minima di 2,25 m., per una superficie lorda pari a mgq 119,45 oltre a due balconi che
sviluppano una supetficie lorda totale pati a mq 47, 70.

SUPERICIE LORDA COEFFICIENTE DI SUPERFICIE
DESTINAZIONE MQ RIDUZIONE COMMERCIALE MQ
Appartamento 119,45 1,00 119,45
Balcone 47,70 0,25 11,95
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE 131,40

VALORE DEL BENE = € 1.700,00 x 131,40 mq = € 223.380,00

ALORE DI MERCATO FINALE PROBAIBILE
DEL LOCALE RESIDENZIALE

STUDIO TECNICO Geom. Mennilli Luciano — Via A. A, Grfone n.8 ~ 66100 Chieti
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3.5.55 - SCHEDA VALUTAZIONE Foglio 17 — Particella 1514 sub 58

57

PIAN

O TERZO

L'unita in corso di costruzione ¢ destinata ad appartamento, occupa il piano terzo (sottotetto) di

COMUNE: Foglio: Particella: | Subalterno: | Categoria
Citta Sant'Angelo 17 1514 58 F/3
Ubicazione Planimetria Catastale

|
i

UNITA' IN CORSO
DI
COSTRUZIONE

un edificio con ingresso da via del Maestrale, composto da set livelli suddivisi in piano secondo e primo
semintetrato, terra, primo, secondo e terzo. Il fabbricato presenta una struttura portante in ca. con

copertura a tetto e facciate rivestite con mattoncini in laterizio a faccia vista ed in parte tinteggiate.

L'unita immobiliare si presenta ancora da completare con alcune opere interne,
mancano i massetti, i pavimenti, l'intonaco, gli infissi interni, i sanitari, cavi elettrici, gl
impianti elettrico, idrico, termico e tinteggiatura finale.

L'unita immobiliare & suddivisa in ingresso-soggiorno con angolo cottura, due camere, un
disimpegno ed un bagno, il tutto avente un'altezza di m. 2,73 m., per una superficie lorda pari a mq
69,70, oltre a un balcone che sviluppa una superficie lorda totale pari a mq 13,70.

SUPERICIE LORDA | COEFFICIENTE DI SUPERFICIE
DESTINAZIONE MQ RIDUZIONE COMMERCIALE MQ
Appartamento 69,70 1,00 69,70
Balconi 1370 025 345
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE 73,15

VALORE DEL BENE = € 1.700,00 x 73,15 mq = € 124.355,00
A DETRARRE SPESE PER LAVORI = € 17.000,00

VALORE DI MERCATO FINALE PRORABILE
DEL LOCALE RESIDENZIALE
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3.5.56 — SCHEDA VALUTAZIONE Foglio 17 ~ Particella 1514 sub 59

COMUNE: Foglio: Particella: | Subalterno: | Categoria
Citta Sant'Angelo 17 1514 59 C/6
Ubicazione Planimetria Catastale

- N,
- %,
- \
o 5,
\\

|

\, Posto auto™,
s scoperto

ViA CEL MAESTRALE

PIANO TERRA

Il posto auto scoperto € situato al piano terra, ubicato all'interno dell'atea comune di un edificio
con ingresso da via del Maestrale.

L'anita immobiliare ¢ pavimentata in masselli autobloccanti tipo betonella per una superficie
netta pati a mq 12,00.

SUPERICIE LORDA COEFFICIENTE DI SUPERFICIE
DESTINAZIONE MQ RIDUZIONE COMMERCIALE MQ
Posto Auto Scoperto 12,00 0,40 4,80
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE 4,80

VALORE DEL BENE = € 850,00 x 4,80 mq = € 4.080,00

VALORE DI MERCATO FINALE PROBABILE
DEL POSTO AUTO SCOPERTO
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3.5.57 - SCHEDA VALUTAZIONE Foglio 17 ~ Particella 1631 sub 7

MU

2 BOY 250021 61

COMUNE: Foglio:  [Particella: |Subalterno: | Categoria
Citta Sant'Angelo 17 1631 7 F/3
Ubicazione

PIAND SEMINTERRATO

ey Vi b g bt

L'unita immobiliare occupa 1l piano seminterrato di un complesso commerciale con accesso da
una strada privata che patrte da via del Maestrale. La struttura, realizzata con elementi prefabbricat in
cav. e cap. , si sviluppa su quattro livelli, un piano seminterrato destinato a parcheggio, un piano terra,
primo e secondo destinati ad attivita commerciali.

Attualmente al piano terra ci sono due attivita commerciali dotate di vasta area esterna destinata
a parcheggio, mentre 1 piani seminterrato, primo e secondo st presentano allo stato grezzo.

L'unita immobiliare da stimare & posta al piano seminterrato, si presenta completamente al
grezzo, ptiva di massetto, pavimento, impianti, infissi e di qualsiasi rifinitura, ed ¢ destinata a patcheggio
per una supetficie lorda pari a mq 2830,00.

SUPERICIE LORDA COEFFICIENTE DI SUPERFICIE
DESTINAZIONE MQ RIDUZIONE COMMERCIALE MQP
Parcheggio Coperto 2850,00 1,00 2850,00
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE 2.850,00

| VALORE DEL BENE = € 500,00 x 2.850 mq = € 1.425.000,00
: A DETRARRE SPESE PER LAVORI = € 650.000,00

0

l

"'&Mllllﬂ DI MERCATO FINALE PROBABILE
‘ DEL PARCHEGGIO COPERTO

d e e _
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3.5.58 - SCHEDA VALUTAZIONE Foglio 17 — Particella 1631 sub 8
COMUNE: Foglio: Particella: | Subalterno: | Categoria
Citta Sant'Angelo 17 1631 8 EF/3
Ubicazione
\ PIANO PRIMO
b

attivita commerciali.

L'unita immobiliare occupa il piano secondo di un complesso commerciale con accesso da Via
del Maestrale. La struttura, realizzata con elementi prefabbricati in c.a.v. e ca.p. , si sviluppa su quattro

livelli, un piano seminterrato destinato a parcheggio, un piano terra, primo e secondo destinati ad

'

DELL'UNITA' COMMERCIALE
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Attualmente al piano terra ci sono due attivita commerciali dotate di vasta area esterna destinata
a parcheggio, mentre i plant seminterrato, primo e secondo si presentano allo stato grezzo.

L'unita immobiliare da stimare ¢ posta al piano primo, si presenta completamente al grezzo,
priva di pavimento, impiand, mnfissi e di qualsiasi rifinitura ed ¢ destinata ad attivita commerciale per una
superficie totale coperta pari a mq 520,00, con un'area esterna di pertinenza che sviluppa una superficie
ar1 2 .mq 200,00.

SUPERICIE LORDA COEFFICIENTE DI SUPERFICIE
DESTINAZIONE MQ RIDUZIONE COMMERCIALE MQP
Commesrciale Coperta 520,00 1,00 520,00
Commetciale Esterna 200,00 0,60 120,00
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE 640,00
VALORE DEL BENE = € 900,00 x 640,00 mq = € 576.000,00
VALORE DI MERCATO FINALE PROBABILE

A DETRARRE SPESE PER LAVORI = € 280.000,00
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3.5.59 — SCHEDA VALUTAZIONE Foglio 17 — Particella 1631 sub 8

COMUNE: Foglio:  [Particella: |Subalterno:| Categoria
Citta Sant'Angelo 17 1631 8 F/3
Ubicazione
o 7
PIANO SECONDO ]: :
I
° |
r
: I
bom o m e e m o e = s

L'anita immobiliare occupa il piano primo di un complesso commerciale con accesso da Via del
Maestrale. La struttura, realizzata con elementi prefabbricati in cav. e cap. , si sviluppa su quattro
livelli, un piano seminterrato destinato a parcheggio, un piano terra, primo e secondo destinati ad
attivitd commerciali.

Attualmente al piano terra ci sono due attivita commerciali dotate di vasta atea esterna destinata
a parcheggio, mentre 1 piani seminterrato, primo e secondo si presentano allo stato grezzo.

L'unita immobiliare da stimare ¢ posta al piano secondo, si presenta completamente al grezzo,
priva di pavimento, impiant, infissi e di qualsiasi finitura ed e destinata ad attivita commerciale per una

superficie totale coperta pari a mq 380,00, con un'area esterna di pertinenza che sviluppa una superficie
arta mq 275,00.

SUPERICIE LORDA COEFFICIENTE DI SUPERFICIE
DESTINAZIONE MQ RIDUZIONE COMMERCIALE MQP
Commerciale Coperta 380,00 1,00 380,00
Commetciale Esterna 275,00 0,60 165,00
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE 545,00

VALORE DEL BENE = € 900,00 x 545,00 mq = € 490.500,00
A DETRARRE SPESE PER LAVORI = € 240.500,00

VALORE DI MERCATO FINALL PROBABILE
DELL'UNITA' COMMERCIALE §
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3.5.60 - SCHEDA VALUTAZIONE Foglio 17 — Particella 1631 sub 7

COMUNE: Foglio:  |Particella: | Subalterno:| Categoria
Citta Sant'Angelo 17 1631 7 F/3
Ubicazione

PLANG TERNTERRATD

9
A-.\;__w_ 1=K

~
K
-

3.5.60.1 Criterio di valutazione

L'unita immobiliate da stimare € posta al piano seminterrato del complesso commerciale e
trattasi di un'area in cui € prevista, in base al Permesso di Costruire n. 45/2016 e successive vatianti, la
realizzazione di un complesso residenziale-direzionale composta da nove piani fuori terra e due entro
terra destinate ad autorimessa.

La presente valutazione pertanto ha lo scopo di determinare i “pia probabile valore unitario
medio di mercato”, con riferimento all’attualita e al metro quadrato di superficie realizzabile delle aree
edificabili, pertanto la stima analitica basata sul valore di trasformazione, pare la scelta migliore in
quanto patte dal presupposto di considerare il terreno edificabile come “un bene di produzione dal
quale, con lapplicazione di un capitale equivalente al costo di trasformazione, st ottiene il prodotto
edilizio”.

Se pertanto si esprime con Va il valore dell’area, con K il costo di trasformazione e con Vm il
valore del fabbricato da realizzare, puo porsi la formula:

Va=Vm-K

Quest’equazione necessita, pet essere applicata correttamente, di una maggiote specificazione,
infattt: “il pitx probabile valore di mercato di un’area fabbricabile (...} risultera dal pii probabile valore di
mercato del fabbricato, diminuito del costo di costruzione comprensivo di interessi e del «profitto
normale», scontando all’attualita tale differenza in previsione della durata della trasformazione, e cioe
del tempo di costruzione.”

Il valore rsultante ¢ il limite superiore di convenienza economica al di sopra del quale
I'imprenditore non avrebbe convenienza ad acquistate larea. Puo pertanto proporsi la seguente
formulazione del procedimento analitico:

Va=[Vm- (ZK+Ip+P)]/(1+1)"
dove:
Va = valore attuale dell’area
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ZK = costi relativi alla costruzione

Ip = interessi passivi per anticipazione dei capitali

P = profitto lordo spettante ad un imprenditore ordinario
t = saggio netto di investimenti nel settore edilizio

3.5.60.2 Stima analitica in base al valore di trasformazione 4 Ik

Relativamente alla trasformazione delle aree edificabili in aree edificate, i valore di uasformaiIQQQ: e
ottenuto tra la differenza tra il valore medio di mercato dei fabbricati “VE” ¢ la somma di tutti i costida.
sostenere per la trasformazione “C”, cioe:
Vm- (ZK + Ip + P)
(1) Va=

1+ )"
Poiché il valore dellarea é riferito alla data di stima, si dovra scontare la differenza (Vf — C)
allattualita per tenere conto del periodo di temapo necessario alla trasformazione, stimato citca pari a 3

anni; tenuto conto dei mancati redditi di tale periodo, il valote dell’area viene determinato attualizzando
1 mancati redditi stimato al tasso di interesse medio annuo pari a 0,50%.

D1 seguito la scelta dei valori ottenuti dalle indagini effettuate.

Vm rappresenta il valore del fabbricato finito, ottenuto moltplicando la Superficie Lorda Vendibile
complessivamente realizzabile nell’area di intervento per il Valore medio unitario di mercato deght
immobili nellarea in esame, desunto dalla media dei valori riportati dal’Osservatorio dei Valori
Immobiliari nonché da alcune Agenzie Immobiliari operanti sul territorio, nel quale trova
giustificazione il valote unitatio medio di mercato pari € 2.000,00/mq assunto come base dal
sottoscritto.

Per determinate il costo della trasformazione, (C=XK + Ip + PI), che rappresenta il costo ordinario
occorrente per la completa e radicale trasformazione dell’area, si sono assunti i seguenti parametti:

il costo delle opere edili (XK), comprende:

K1 - costo tecnico di costruzione, spese generali, utile del’impresa e sistemazione esterna;

Per la destinazione residenziale il K1 & riferito alla superficie complessiva dell'edificio residenziale-
direzionale di progetto e comprende oltre al costo di costruzione, le spese generali, P'utile d'impresa e la
sistemazione esterna. Da indagini espletate si & assunto il valore di 1.300,00 €/mq;

K2 - oneri professionali (progettazione, ditezione lavori, sicurezza, collaudo);

Compensi spettanti alle diverse figure professionali che intervengono nelle fasi della produzione: studio
geologico, rilievo, progettazione, sicurezza, direzione lavori, collaudo, spese tecniche e generali ecc, che
si assumono nella misura pari al 8% del costo tecnico di costruzione “K17;

K3 - contributi da versare al ritiro della concessione e costo di costruzione legge n. 10/77

Per la realizzazione dei comparti di nuovo impianto, ' Amministrazione Comunale chiede agli operatori
la tealizzazione di opere infrastrutturali (verde, parcheggi, strade, ecc.) previste nel disegno urbanistico
degli ambiti di trasformazione e delle zone speciali. Si precisa che per i singoli lotti compresi nei
comparti di nuovo impianto il soggetto che edifica il terreno ¢ tenuto al pagamento, all’atto del ritiro del
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\ petmesso a costruite, degli oneri di urbanizzazione ptimatria solo per la quota non coperta
:dall’ammontare dei lavori eseguiti da parte del soggetto lottizzante. Sono interamente a suo catico
\ii\:vece quelli di urbanizzazione secondaria e il contributo commisurato al costo di costruzione. Da

‘:‘
i}

dagini espletate si & assunto il valore di 15,00 €/mc;

Ip - Interessi passivi sulle anticipazioni di capitale

Pex un’es%gtta valutazione di tale costo si dovtebbe analizzare il calendario dei lavori, valutare ogni voce
di spesa ¢ trasportarla al momento della ultimazione dei lavori. Nella prassi estimativa, per ordinart
investimenti edili, tali interessi sono considerati mediamente anticipati; il risultato che si ottiene non si
discosta molto da considerare P'analisi dettagliata sopra menzionata. Il tasso di interesse viene assunto
nella misura del 7%, s'intendono compresi in questa voce anche i costi correlati alla fornitura di
garanzie mediante polizza fidejussorie.

Pl- Profitto di un ordinario imprenditore
Ordinariamente l'imprenditore puto si riconosce un margine operativo, ovvero profitto lordo di

imposte ed oneu di gestione che si attesta nella misura del 10% citca sulla sommatoria det costi
complessivi (direttt ed indirett).

3.5.60.3 Determinazione del valore medio dell’area edificabile

Sottraendo la somma di tutti i costi di cui ai punti precedenti dal valore del prodotto finito e risolvendo
la formula risolutiva suindicata (1), si ottiene il valore medio dell’area edificabile mediante stima analitica
basata sul valore di trasformazione. Nella fattispecie:

Sup. Area (S.£) mq 395,00

Superficie edificabile mq 3.100,00

Volume edificabile me 6.300,00

Costo tecnico di costruzione K1 (€/mq 1.300 x mq 3.100) = € 4.030.000,00

Oneri professionali K2 (8% * K1) =€ 322.400,00

Oneti Uthb. Primaria/secondaria K3 (€/mc 15,00 x mc 6.300) =€  94.500,00

Totale Costi (K1+K2+K3) = € 4.446.900,00

Profitto Imprenditore Pi (10% * € 4.446.900,00) =€ 444.690,00
Totale - = €4.891.590,00

Interessi passivi Ip (7%) (7% * € 4.891.590,00) =€ 342.410,00
Totale = € 5.234.000,00

Prezzo di mercato €/mq 2.000,00

Superficie vendibile (mq 3.100,00 x 2.000,00) = € 6.200.000,00

Valore del terreno (€ 6.200.000,00 - € 5.234.000,00) =€ 966.000,00

D’applicazione del procedimento di attualizzazione si rende necessatio, a parere dello sctivente,
quanto il valore degli immobili deve essere tiferito all’attualita e non alla futura data di ultimazione det
lavori. Tale attualizzazione rappresenta un mero trasferimento di somme monetatie da un momento
temporale ad un altro. Il tasso utilizzato ¢ pari a circa '0,50% annuo.
La formula per calcolare il valore attuabzzato ¢ la seguente:

V.a.=V.T./(1+i)"
si ha di conseguenza il valore totale dell'area edificabile:

V.a. = € 966.000/(1+0,005)° = € 951.650,00 (
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4. IMMOBILI SITI NEL COMUNE DI PESCARA

4.1 Inquadramento Territoriale :

Immagine satellitare - Individuazione Fabbricad

,- v
Via Santina Campana Via Perugia

Gli immobih oggetto della presente stima siti nel comune di Pescara, sono ubicati in due differenti
zone della citta.

Tre unita immobiliari con destinazione d'uso commerciale sono situat in via Santina Campana,
traversa di via Colli Innamorati, ed occupano tutto il piano terra di un fabbricato condominiale

composto da altri quattro piani fuori terra con destinazione residenziale e da un piano seminterrato
destinato ad autorimesse.

L'altro locale commerciale & ubicato in via Perugia e fa parte di un fabbricato con un livello, dove
sono presenti altre unita immobihari destinate ad autorimesse,

Le zone sono di sicuro interesse sia per la posizione di facile collegamento con i resto dell'area
urbana che per l'ottima accessibilita e sia perché ben posizionata all'interno del contesto residenziale
limitrofo, in special modo il Jocale di via Perugia sito nelle immediate vicinanze dell'area di maggior
sviluppo commerciale della citta.

Le zone godono anche di un ottimo collegamento con le grandi vie di comunicazione come la
Circonvallazione di Pescara e l'autostrada A14, e sono servite da numerose linee di autobus utbani ed
extraurbani.

4.2  Criterio e Procedimento di Stima [

Il crterto di stima adottato per le unita in esame ¢ quello sintetico comparativo, si tratta di un criterio
che si basa fondamentalmente nel formulare il suo pin probabile valore di mercato mediante il
confronto con analoghi immobili aventi caratteristiche oggettive, soggettive e di ubicazione simili,
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mite un parametro di raffronto che solitamente ¢ il mq. commertciale.

: etermmante per questa tipologia ¢ I'indagine di mercato, che consente di definire una scala di valori
all’s J.nterno della quale collocare 'immobile oggetto di stima. Si tiene conto delle sue caratteristiche
mtnnsecl}e ed estrinseche nonché dell’analisi della domanda e dell’offerta nel mercato di beni simili.

La metodologia posta in essere presuppone un’adeguata disponibilita di campioni e dati di mercato,
relativi a compravendite di immobili similari per tipologia, caratteristiche ed ubicazione. Al fine di
reperire una serie di dati di mezcato localizzati nella stessa zona di quella in esame ovvero in zone
limitrofe, relativi ad immobilt liberi con la medesima destinazione di quelli in esame, sono state
condotte indagini nell’ambito delle seguenti fonti: offerte di compravendita; atti di compravendita,
pubblicazioni specializzate nel settore.

4.3  Calcolo Superficie Commerciale

Le supetfici commerciali sono state calcolate a1 senst della norma UNI 10750: 2005 “Servizi Agenzie
Immobiliari-Requisiti di Servizio” e dal DPR 138/98 Allegato C “Norme Tecniche per la
determinazione della superficie catastale delle unita immobiliari a destinazione ordinaria”. Dette
superfici vengono anche definite SUPERFICI CONVENZIONALI VENDIBILL

Per i1 computo della superficie commerciale, sia che si tratti di immobile destinato ad uso
residenziale sia che si tratti di immobile destinato ad uso commerciale (direzionale, industriale e
turistico) si devono considerare: la somma delle superfici coperte calpestabili comprensive
dell'incidenza delle quote delle superfici occupate dat muri interni e perimetrali; le superfici ponderate
ad uso esclusivo delle terrazze, balconi, patih e giardini; le quote percentuali delle superfici delle
pettinenze (cantine, posti auto coperti e scopetti, box, ecc.).

Durante i sopralluoghi, come indicato nella premessa, sono stati effettuati i1 rilievi metrici e
fotografici dellimmobile. Le informazioni sono state confrontate e completate con l'ausilio dei dati
catastali e ipo-catastali.

4.4 Stima del Presumibile Valore di Mercato

Come riportato nel paragrafi precedenti, per la stima sono state eseguite comparazioni con immobili
simili presenti 1n zona integrando con i dati pubblicati dall'OMI (Osservatorio Metcato immobiliare)
dell'Agenzia del Territorio con riferimento al primo semestre 2020.

In considerazione della tipologia dei singoli immobili, la determinazione del valore di stima ¢ stata
effettuata attraverso una verifica in funzione di valori riferiti 2 beni similari per peculiarita ambientals,
tecnologiche, storiche nonché costruttive present in zone limitrofe, con la verifica ed il confronto dei
parametri economici eseguita attraverso le banche dati dell'Agenzia delle Entrate-Territorio di
riferimento: quotazioni OMI, ovviamente in considerazione delle variazioni di mercato e dell'attuale
congiuntura del mercato immobiliare, oltre a verfiche dirette dei prezzi con Yausilio delle agenzie
immobiliart,
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Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Risultato interrogazione: Anno 2020 - Semestre 1

Provincia: PESCARA

Comune: PESCARA

Fasclgfzona: Pedfasica’- CCLLE 01 MEZZO, COLLI INRAMORATI £ COLLY MADONNA,
Codice di zona: 05

Microzona catastate n:

Tpologia prevalente: Abitazioni civilt

Destinszione: Commayciale

i
i 2
3 3

1 ;

1 St Lonseativo i A perficie (LN)

Magazzini  NORMALE

l Negazi * NORMALE Cgon 1300 L 45 “12 L !

Per. gh immobili ad uso commerciale, compresi nella zona di riferimento, 'OMI fornisce le seguents
valutazioni, per 1 locali ricadenti in via Santina Campana:In relazione allo stato conservativo, viste le
condizioni generali in cui si presentano le unita immobiliari, trova giustificazione il valore unitario
medio di mercato pari € 1.200,00/mq assunto come base dal sottoscritto.

Mentte per 1l locale tistorante sito in via Perugia I'OMI fornisce le seguent valutazioni,

Provincia: PESCARA

Comune: PESCARA

Fascia/rona; Cantrale!- 8REE A NORD DEL PORTO TANALE FINOAVIA BALILLA
Codice di zona: B3

Microrona catastale n.: ¢

Tipologha prevalante: Abitazioci civil

pOIoY

Dastinazione: Commarciate

!

Vafme!&kato(ﬂ_rﬁq) b : : 5 : Valmﬂ.omzi\:méiUrr;qxxxw;e) e ]
: 3 S R e pas i Ent i e e i B GO
:ijn?ogia i Stato cguyi:uaia#irc)‘ o L l % w X Suprrlicie ;lJ'N) Mis :
Magazzini NORMALE 1600 2000 L 56 0 v
’ Negozi NCRMALE 1750 2850 L 86 153 L J

Negozi Ctima 2600 4500 L Ds L5 it

In relazione allo stato conservativo, viste le condizioni generali in cui si presentano le unita
immobiliarti, trova glustificazione il valore unitario medio di mercato pari € 2.000,00/mq assunto come
base dal sottoscritto.

4.5 Analisi e Stima degli Immobili

A seguire le schede di analisi e stima degli immobili che costituiscono il patrimonio immobiliare della
nel comune di si precisa che il contenuto tecnico e desctittivo di ognuna
di esse & stato oggetto di verifica e approfondimento da parte del sottoscritto attraverso singoli
sopralluoghi in sito.
Resta inteso che, per ogni singolo immobile, lo scrivente ha effettuato verifiche dirette ed esaustive
affinché fossero considerati attendibili e reali 1 presupposti posti alla base della stima dei medesimi.
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4.5.1 - SCHEDA VALUTAZIONE Foglio 18 — Particella 2161 sub 51

COMUNE: -Foglio:  |Particella: | Subalterno: | Categoria
Pescata _ 18 2161 51 c/1
Ubicazione Planimetria Catastale
PIANO TERRA

PIANTA PIANO TERRA

L'unita in corso di costruzione € destinata ad attivita commerciale, occupa il piano terra di un
fabbricato condominiale con accesso da via Santina Campana, traversa di via Colli Innamorati,
composto da altri quattro piani fuorn terra con destinazione residenziale e da un piano seminterrato
destinato ad autorimesse.

L'unita immobiliare, ¢ suddivisa nel suo interno in diversi locali da destinare ad uffici e vendita
completo di due wc ed un ripostglio, il tutto avente un'altezza di m. 3,00, per una supetficie lorda pati a
mgq 210,00.

La )
novantanovennale per %2 con la
appartiene al comune di Pescara per la quota di 1/1.

Ne consegue il seguente valore di stima:

, Su questa unita immobiliare, ha il diritto di proptieta supetficiaria
, mentte la proptieta per l'area

SUPERICIE LORDA COEFFICIENTE DI SUPERFICIE
DESTINAZIONE MQ RIDUZIONE COMMERCIALE MQ
Negozio 210,00 1,00 210,00
TOQTALE SUPERFICIE COMMERCIALE 210,00

VALORE DEL BENE = (€ 1.200,00 x 210,00 mq)/2 = € 126.000,00
A detrarre quota parte valore area non di proprieta= -€ 25.000,00/2= € 12.500,00

ALORE DI MERCATO FINALE PROBABILE
DEL LOCALE NEGOZIO
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Geom. Mennilli Lagiano oo

4.5.2 ~ SCHEDA VALUTAZIONE Foglio 18 — Patticella 2161 sub 52

COMUNE: Foglio:  |Particella: [ Subalterno: | Categotia
Pescara 18 2161 52 Cc/1
Ubicazione Planimetria Catastale
PIANO TERRA PIANO TERRA
o T H = mt. 3,00
-~ b i t lu._ ]
ani  we

port 1764

sub, 51

negozio

sub. 53

Via Santina Campana

L'unita in corso di costruzione & destinata ad attivita commerciale, occupa il piano terra di un
fabbricato condominiale con accesso da via Santina Campana, traversa di via Colli Innamorat,
composto da altri quattro piant fuori terra con destinazione residenziale ¢ da un piano seminterrato
destinato ad autorimesse.

L'unita immobiliare, & suddivisa nel suo interno in diversi locali da destinare ad uffici e vendita
completo di un we, il tutto avente un'altezza di m. 3,00, per una superficie lorda pari a mq 93,00.

La _, su questa unita immobiliare, ha il diritto di proprieta superficiaria
novantanovennale petr 2 con la , mentre la proprieta per l'area
appartiene alla per la quota di 1/1.

Ne consegue il seguente valore di stima:

0
SUPERICIE LORDA COEFFICIENTE DI SUPERFICIE
DESTINAZIONE MQ RIDUZIONE COMMERCIALE MQ
Negozio 93,00 1,00 93,00
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE 93,00

VALORE DEL BENE = (€ 1.200,00 x 93,00 mq)/2 = € 55.800,00
A detrarre quota parte valore area non di proprieta= ~€ 11.200,00/2= € 5.600,00

VALORE DI MERCATO FINALE PROBARILE
DEL LOCALE NEGOZIO
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4.5.3 - SCHEDA VALUTAZIONE Foglio 18 — Particella 2161 sub 53

COMUNE: Foglio:  [Particella: | Subaltetno: [ Categoria
Pescata 18 2161 53 C/1
Ubicazione Planimetria Catastale
o1ANG TERRE PIANO TERRA
H = mt. 3,00
; %)
j P
! 3
H ke »
e I e S
part 1764 T
negazlo |
o }
) i
o t
@ e
Via Santina Campana

L'unita in corso di costruzione ¢ destinata ad attivita commetciale, occupa il piano terra di un
fabbricato condominiale con accesso da via Santina Campana, traversa di via Colli Innamorat,
composto da altri quattro piani fuori terra con destinazione residenziale e da un piano seminterrato
destinato ad autorimesse.

L'unitz immobiliare, ¢ suddivisa nel suo interno in due locali da destinare ad uffici e vendita
completo di un wc, il tutto avente un'altezza di m. 3,00, per una supetficie lorda pari a mq 108,00.

La su questa unita immobiliare, ha il diritto di proprieta superficiaria
novantanovennale per 2 con la , mentre la proprieta per l'area
appattiene alla . perlaquotadil/1.

Ne consegue 1l seguente valore di stima:

SUPERICIE LORDA COEFFICIENTE DI SUPERFICIE

DESTINAZIONE MQ RIDUZIONE COMMERCIALE MQ
Negozio 93,00 1,00 108,00
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE 108,00

VALORE DEL BENE = (€ 1.200,00 x 108,00 mq)/2 = € 64.800,00
A detrarre quota parte valore area non di proprieta= -€ 13.000/2= € 6.500,00

'ALORE DI MERCATO FINALE PROBABILE |
DEL LOCALE NEGOZIO
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4.5.4 - SCHEDA VALUTAZIONE Foglio 22 ~ Particella 133 sub 1

COMUNE: Foglio: Particella: | Subalterno: | Categoria
Pescara 22 133 1 C/1
"
PIANO TERRA weh 7,!
H=350m. 1wl
!
f

Alyg i,

250

6 S0%

VI

Via Perugia

Planimetria Catastale
L'unita in cotso di costruzione ¢ destinata ad attivita commerciale, occupa il piano terra di un

fabbricato ad un unico livello con accesso da via Perugia.
I'unita immobiliare, attualmente con destinazione d'uso ristorante, € suddivisa nel suo interno

in un amplio locale destinato alla consumazione, da un locale cucina, tre we ed uno spogliatoio, il tutto
avente un'altezza di m. 3,50, per una superficie lorda pari a2 mq 119,44

Ne consegue il seguente valore di stima:

SUPERICIE LORDA COEFFICIENTE DI SUPERFICIE
DESTINAZIONE MQ RIDUZIONE COMMERCIALE MQ
Negozio 120,00 1,00 120,00
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE 120,00

VALORE DEL BENE = € 2.000,00 x 120,00 = € 240.000,00
A detrarre quota versamenti da effettuare= € 25.000,00

VALORE DI MERCATO FEINALE PROBABILE
DEL LOCALE NEGOZ10 |
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5. IMMOBILI SITI NEL COMUNE DI PENNE

5.1 Inquadramento Territoriale

Immagine satellitare - Individuazione Fabbricati

Gh mmmobili oggetto della presente stima, sono costituiti da different beni, sia direzionale-
residenziale (Rif. L1) che terreni (Rif. L2), sono sit1 in una zona di espansione nel comune di Penne.

La zona ¢ di sicuro intetesse sia per la posizione di facile collegamento con il resto dell'area urbana
che per l'ottima accessibilita e sia perché ben posizionata all'interno del contesto residenziale limitrofo.

Su parte dei terrent di proprieta della per complessivi 10.090,00
mq, censiti nel locale catasto terreni al foglio 73, particelle 28, 552, 714, 933, 935, 939, 549, 647, 934,
941 e 932 (parte), attualmente destinato a zona C3 — Completamento residenziale ¢ stato

presentato dalla ditta proprietaria un progetto che prevede una variante urbanistica al vigente PR.G.
comunale, da zona C3 a zona D6 — Commerciale Espositiva di Progetto, mentre la restante proprieta
censita sempre al foglio 73, particelle 543, 926, 927, 928, 929 e 932 (parte), per complessivi 3.489,00
mq, a seguito di delibera del C.C. n. 23 del 31.08.1999 ¢ stata annessa alla Caserma dei Carabinieri per

costituitne parcheggio esclusivo e di fatto sono stati sospesi le applicazioni delle previsioni di PRG su
queste aree.

Con Deliberazione n. 33 del 30.05.2019 il Consiglio Comunale di Penne ha approvato la ““Proposta
Definitiva” di Accordo Procedimentale 1 sensi e per gl effetti dell'art. 10 della L.UR. 18/83, in variante
al PR.G. vigente, finalizzata alla realizzazione del "Parco Commercial” da attuarsi con il Programma

Integrato di Intervento presentata dal n qualita di Amministratore Delegato .
della
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Il parco commerciale prevede una superficie lorda complessiva di mq 2.517,00 su un unico hivello, al
piano tetra, con previsione di superficie netta del 90%, pati a mq 2.265,30, e di supetficie di vendita
pasi al 75% di detta superficie, pari a 1.698,97 mq.

Il progetto prevede inoltre, allinterno di detto comparto commerciale, una supetficie destinata 2
servizi pubblici, in particolare parcheggi e relative aree di manovra per mq 1.033 e verde pubblico per
mq 918,00, parti a complessivi mq 1.951,00.

Di seguito la stima dei beni che, per le caratteristiche che possiedono, sono stati distinti in due distinti

lott. \ L

5.2 Valutazione LOTTO L1~ Complesso Edilizio

5.2.1 Criterio e Procedimento Di Stima

Gli immobili oggetto della presente stima, sono costituiti da differenti unitd immobiliari ad uso
Caserma Carabinieri, in planimetria gli immobili sono composti da tre corpi di fabbrica di cui due
contigui, aventi forma rettangolare, ognuno dei quali si sviluppa su quattro livelli, di cui tre fuori terra ed
un serninterrato, ed € citcondato da un’area cortilizia con acceso da via maestti del Lavoro

Scopo della stima ¢ valutare il pit probabile valore di mercato o il probabile prezzo di vendita
dell'immobile, nella ipotesi in cui venisse posto in vendita e realizzasse una determinata somma di
denaro, in condizioni di libera compravendita, e quindi di libero mercato in regime di ordinarieta.

Il procedimento suggerito seguira la condizione essenziale dell'ordinarietd, ovvero saranno
determinati tutti 1 fattori della stima, secondo condizioni di capacita usuali e condizioni di mercato
regolari.

Nel caso della valutazione del valore di mercato del fabbricato adibito a caserma dei Carabinieri, non
¢ possibile utilizzare 1 metodo di stima per comparazione diretta, in quanto non riconducibile aglt
immobili del tipo residenziale tradizionale, ma trattasi di un edificio a destinazione speciale.

La stima viene effettuata secondo la metodologia della stima per costo di costruzione (metodo
sintetico), basata sulla determinazione del costo da sostenere per la realizzazione del fabbricato con
tecniche e prezzi attuali, e permettera di calcolare il pia probabile valore di mercato dell’immobile in
regime di ordinarieta.

V=CcxSrxPc

V= Valore immobili;

Cc = Costo di Costruzione;

St = Superficie Ragguaghata;

Pc = Prodotto dei Coefficienti Correttivi;

Per ottenere il valore di stima si é& tenuto conto delle strutture, della vetusta e dello stato di
conservazione generale del fabbricato, adottando 1 necessari coefficienti correttivi correttivi.

5.2.3  Calcolo Supetficie Commerciale

Le superfici commerciali sono state calcolate a1 senst della norma UNI 10750: 2005 “Servizi Agenzie
Immobiliari-Requisiti di Servizio” e dal DPR 138/98 Allegato C “Norme Tecniche per la
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determinazione della superficie catastale delle unita immobiliari a destinazione ordinaria”. Dette
supetfici vengono anche definite superfici convenzionali vendibili.

Per il computo della superficie commerciale, sia che si tratti di immobile destinato ad uso
residenziale sia che si tratti di immobile destinato ad uso commerciale (direzionale, industrale e
turistico) si devono considerare: la somma delle superfict coperte calpestabili comprensive
dell'incidenza delle quote delle superfici occupate dal muri interni e perimetrali; le superfici ponderate
ad uso esclusivo delle terrazze, balconi, patu e giardini; le quote percentuali delle superfici delle
pertinenze (cantine, posti auto coperti e scoperti, box, ecc.).

Di seguito 1l calcolo della superficie commerciale di ogni edificio componente il lotto, tenendo
presente che non tutti i locali sono stati visionati per motivi di sicurezza e che per il calcolo delle
superfici Igrde sono state fornite dalla committenza le planimetrie dei fabbricat component il lotto da
stimare.

EDIFICIO 1
SUPERFICIE SUPERFICIE
COEFFICIENTE
PIANO DESTINAZIONE LORDA CORRETTIVO COMMERCIALE
mq mq
Autorimesse 185,00 0,45 83,25
Piano Seminterrato
Locali di servizio 21,80 0,35 7,65
Uffici 106,00 1,00 106,00
Piano Terra
Portico 91,00 0,35 31,85
Uffci 185,10 1,00 185,10
Piano Primo
Balconi 4725 0,25 11,80
Uffici 185,10 1,00 185,10
Piano Secondo
Balconi 4725 0,25 11,80
Piano Terzo Centrale Operauva —'Sala 138.20 0.00 103,65
(sottotetto) Apparati - Armeria
Locale di sgombero 43,40 0,35 15,20
Superficie Totale| > =
EDIFICIO 2
SUPERFICIE SUPERFICIE
COEFFICIENTE
PIANO DESTINAZIONE LORDA CORRETTIVO COMMERCIALE
mq g
Autorimesse 195,00 0,45 88,00
Piano Seminterrato ; :
Locali contatori - 23,40 0,35 8,20
disimpegni
Uffici 122,00 1,00 122,00
Piano Terra
Portico 96,35 0,35 3370
) Camerate 185,10 1,00 185,10
Piano Primo
Balconi 4290 0,25 10,70
Piano Secondo Camerate 185,10 1,00 185,10
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Balconi 42,90 0,25
Piano Terzo Locale Pluriuso 93,45 0,00
(sottotetto) Locale di sgombero 93,45 0,35
Supetficie Totale| 74
EDIFICIO 3
. . SUPERFICIE
" PIANO DESTINAZIONE LORDA cgggggxgﬁ COMMERCIALE:
) mq mq \;':g.' ;\\
Autorimesse 145,50 0,45 6550 N
Piano Seminterrato R
Locali di sgombero 51,00 0,35 17,85
disimpegno
Ufficio 20,00 1,00 20,00
Piano Terra
Portico 181,60 0,35 63,56
Camerate 185,10 1,00 185,10
Piano Primo
Balcont 47,25 0,25 11,80
Camerate 185,10 1,00 185,10
Piano Secondo
Balcont 4725 0,25 11,80
Piano Terzo Logath di 3géribero 186,90 0,35 65,40
(sottotetto)
Supetficie Totale|
Per un totale di: mq (741,40 + 746,30 + 626,11) = 2.113,81 mq

5.2.4 Stima del Presumibile Valore di Mescato

Pet la valutazione del probabile valore di mercato di quest immobili, come detto, viene utilizzato la
stima per costo di costruzione, metodo basato sulla determinazione del costo da sostenetre per la
realizzazione del fabbricato con tecniche e prezzi attuali.

11 valore dellimmobile sara dato dalla moltiplicazione tra la supetficie totale commerciale
ragguagliata ed il costo di costruzione al metro quadro.

Da indagini di mercato su fabbricati simili a quello oggetto di stima, e da dati forniti dall’Agenzia del
Tetrritorio, si pud assumete un valore del costo di costruzione pati a 1.000 €/mq.
Tale valore tiene conto della realizzazione delle parti strutturali, parti edili e rifiniture, impianto

idrico, elettrico, fognatio, climatizzazione, riscaldamento etc..

Il costo di costruzione al metro quadro, pud essere incrementato o decrementato in base
allassegnazione di coefficienti correttivi dipendenti dalle caratteristiche del fabbricato, vetusta,
strutture e conservazione.

Il grado di vetusta dei fabbricati vengono valutati in base alla classe di anzianita, non essendo le
strutture di recente costruzione, ma di circa venticinque anm fa, ¢ possibile assegnare un coefficiente
corrispondente pari a 0. 80, mentre per quanto riguarda il grado di conservazione degli immobils,
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considerato che le facciate necessitano di qualche intervento di manutenzione e il livello delle rifiniture
interne € normale, si puod assumere un coefficiente corrispondente part a 0,90.

Considerando 1 coefficienti complessivi relativi agli edifici e moltiplicandoli tra loro abbiamo come
coefficiente correttivo complessivo un valore pati a 0,72, tramite il quale & possibile ottencre il valore di
mercato al metro quadro dell'immobile oggetto della stima, come di seguito riportator _m

V= €/mq 1.000 x mq 2.113,81 x 0,72 = € 1.521.943,20
In cifra tonda € 1.520.000,00

5.3 Valutazione LOTTO L2 — Terreno Edificabile
5.3.1 Critetio e Procedimento di Stima

L'immobile oggetto di stima ¢ rappresentato da un’area edificabile in una zonﬁdj&s\i';:grig;ﬁq_’géi‘é/sse sia
per la posizione di facile collegamento con il resto dell'atea utbana che per l'ottima accessibiliti e sia
perché ben posizionata all'interno del contesto residenziale limitrofo.

Il bene da stimare, come detto in precedenza, € rappresentato da un'area di complessivi
10.090,00 mq, in cui ¢ in atto una variante urbanistica che prevede la realizzazione di un “Parco
Commerciale” costituito da una costruzione avente superficie lorda complessiva di mq 2.517,00 su un
unico livello, al piano terra, con previsione di superficie netta del 90%, pari a mq 2.265,30, e di
supetficie di vendita pati al 75% di detta supetficie, pari a 1.698,97 mq.

Il progetto prevede inoltre, all'interno di detto comparto commerciale, una supetrficie destinata a
servizi pubblici, in particolare parcheggi e relative aree di manovra per mq 1.033 e verde pubblico per
mgq 918,00, pari a complessivi mq 1.951,00.

Considerato che liter per I'approvazione della variante urbanistica ¢ ancora in corso e che al
momento della presente stima non si conoscono 1 tempi per la conclusione del procedimento
burocratico necessati al cambio di destinazione d'uso dei terreni, si procedera con la valutazione
considerando l'area con la destinazione urbanistica attuale ossia zona C3 — Completamento residenziale

La stima tiene conto dei valori relativi ad aspetti intrinsechi ed estrinsechi del bene quali per
esempio, 'ambito urbano, la posizione oltre che al grado di appetibiliti del bene e relativa
commercializzazione dello stesso nel mercato locale e la potenzialita futura di trasformazione.

Per quanto concerne il parametro economico €/mq da applicarsi per la stima dellarea, si precisa
che ["analisi di mercato & stata eseguita principalmente attraverso la consultazione e la verifica presso
soggetti attivi del mercato immobiliare dellarea urbana di rifenimento, come le agenzie immobiliati, che
hanno evidenziato valori in linea con quelli adottati nella presente stima, attribuendo un valore medio
unitario pan ad €. 30,00 per mq.

Per quanto esposto si formula la seguente stima sintetica:

mq 10.090,00 x €/mq 30,00 = € 302.700,00

Per la restante area di proprieta della - non si procede alla valutazione in quanto, come
descritto in precedenza, l'area ¢ stata annessa alla Caserma dei Carabinieri per costituitne parcheggio
esclusivo e di fatto sono stati sospesi le applicazioni delle previsioni di PRG su queste aree.
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6. QUADRO SINOTTICO DI RIEPILOGO VALORI STIMATI
6.1 Valori Immobili

A Valore N Valore N Valore
Ubicazione . Ubicazione . Ubicazione .
Stimato Stimato Stimato

Citta Sant'Angelo S Citta Sant'Angelo | a0 an| | Citth Sant'Angelo =

Fg. 17 p.lla 1412 Sub 22 Fg. 17 p.Jla 1493 Sub 9 Fg. 17 p.Hla 1514 Sub 53

Citta Sant'Angclo Citta Sant'Angelo Citta Sant'Angclo

Fg. 17 pJla 1412 Sub 26 Fg. 17 p.lla 1493 Sub 10 Fg. 17 p.lla 1514 Sub 54

Citta Sant'Angelo Citta Sant'Angelo Citta Sant'Angelo

Fg. 17 pia 1412 Sub 27 Fg. 17 p.lla {493 Sub LI | Fg. 17 p.lla 1514 Sub 55

Citta Sant'Angelo Citta Sant'Angelo : Citta Sant’Angelo

Fg. 17 p.lla 1412 Sub 28 Fg. 17 p.lla 1493 Sub 19 | Fg. 17 plla 1514 Sub 57

Citta Sant'Angelo Cittd Sant'Angelo g Cittd Sant'Angelo :

Fg. 17 p.lia 1412 Sub 29 Fg. 17 p.lla 1493 Sub 22 |- Fg. 17 p.lla 1514 Sub 58

Citta Sant'Angelo Citta Sant'Angelo B Citta Sant'Angelo

Fg. 17pllall7l Sub4 Fg. 17 p.tla 1493 Sub 33 | Fg. 17 p.lla 1514 Sub 59

Cittd Sant'Angclo Citta Sant’Angelo i Citta Sant'Angelo

Fg. 17 plia 1168 Sub 6 Fg 17pllal514Sub 13 |+ Fg. 17 p.ta 1631 Sub 7

Citta Sant'Angelo Citta Sant'Angelo oo Citta Sant'Angelo

Fg. 17 p.lla 1168 Sub 35 Fg. 17 p.lla 1514 Sub 19 3 Fg. 17 p.lla 1631 Sub 8

Citta Sant'Angelo Citta Sant'Angelo : : Citta Sant'Angelo

Fg. 17 p.lla 1168 Sub 37 Fg. [7p.lla 1514 Sub20 | Fg. 17 plla 1631 Sub 8

Citta Sant'Angelo Citta Sant'Angclo Citta Sant’Angelo

Fg. 17plla 1414 Sub 7

Fg. [7p.la 1514 Sub 21 |-

Fg. 17 p.ila 1631 Sub 7

Cittd Sant'Angelo
Fg. 17 p.lla 1414 Sub 10

Citea Sant'Angelo

Fg. 17plla 1514 Sub22 |

Pescara

Fe 18 plla2161 Sub 51 |

Cittd Sant' Angelo
Fg. 17 p.lla 1414 Sub 11

Citta Sant'Angelo

Fg. 17 p.lla 1514 Sub 25 |

Pescara

Citta Sant'Angelo
Fg. 17 p.lla 1414 Sub 12

Citta Sant'Angelo
Fg. 17 p.ila 1514 Sub 26

Fo. 18 plla2161 Sub52 |

Pescara

Fg 18 plla2i6l Sub 53 |-

Citth Sant'Angelo
Fg. 17 p.lla 1414 Sub 15

Citta Sant'Angelo

Pescara
Fg. 22 p.lla 133 Sub |

Citta Sant'Angelo
Fg. 17 p.lla 1414 Sub 19

Fg. 17 p.lla 1514 Sub 27 |

Citta Sant’Angelo

Fg. 17plla1514 Sub28 |

Penne

Fg 73 plla889 Sub 111 |

Cittd Sant'Angelo
Fg. 17 p.lla 1414 Sub 20

Cittd Sant’Angelo

Penne
Fg.73 Terreni Edificabili

Citta Sant'Angelo
Fg. 17 p.lla 1414 Sub 21

Fg. 17 p.Hla 1514 Sub29 |

Citta Sant'Angelo

Fg 17p.lla1514 Sub 32 |

TOTALE GENERALE

Citta Sant'Angelo
Fg. 17 p.lia 1414 Sub 27

Citta Sant’Angelo

Fg. 17 p.ia 1514 Sub 33 |

Cittd Sant'Angcelo
Fg. 17 p.lla 1414 Sub 28

Cittd Sant’Angelo

Fg. 17 p.lla 1514 Sub40 |

Citta Sant'Angelo
Fg. 17 p.lla 1414 Sub 29

Citta Sant'Angelo
Fg. 17 p.lla 1514 Sub 41

Citta Sant’ Angelo
Fg. 17 p.lia 1414 Sub 30

Citta Sant' Angelo
Fg. 17 p.lla 1514 Sub 42

Cittd Sant'Angclo Citta Sant'Angelo
Fg. 17 p.lla 1414 Sub 31 Fg. 17 p.lla 1514 Sub 49 |}
Cittd Sant'Angelo Citta Sant'Angelo
Fg. 17 p.lla 1414 Sub 32 Fg. 17p.lta 1514 Sub 50 |
Citta Sant'Angelo Citta Sant'Angelo '
Fg. 17 p.lla 1493 Sub 4 Fg. 17 p.lla 154 Sub 51 |:
Citta Sant' Angelo Citta Sant'Angelo

Fg. 17 p.lla 1493 Sub 8

Fg.17pllal514Sub52 | = "9
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Geom. Mennilli Luciano

7. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI

Si rimanda alla relazione del Notaio Erminia Amicarelli, dove sono indicate le formalita

pregiudizievoli, che dovranno essere cancellate all’atto del trasferimento.

8. STIMA DEL PROBABILE VALORE DI LIQUIDAZIONE IN FASE
GIUDIZIALE

B e

Da uno studio effettuato da "emerge che velocita ed

-

. / . . P . . N . . -
efficienza sono 1 principi cardine che dovtebbero guidare Pattivita di recupero dei crediti. La lentezza
nel recupero, effettiva o anche solo percepita, riduce il valore dei crediti deteriorati con impatti

importanti sui bilanci delle banche e sull’economia dell'intero Paese.

Neglt ultimi anni ci sono stati miglioramenti favoriti dalle nforme intraprese dal legislatore,
dettate dalla volonta di superare 'impostazione meramente liquidatoria della legge fallimentare del 1942
e di dotare 'ordinamento di strumenti finalizzati a favosire la ristrutturazione delle imprese in ctisi e, in
particolare, dal Decreto Legge n. 83/2015 con il quale si ¢ tentato di ovviare all’eccessiva durata dei

tempi di recupero del credito.

In particolare, Yintroduzione delle aste telematiche ha gia fatto registrare i primi effetti positivi
sulle procedure esecutive, ma d’altra parte, le attese rimangono molto lunghe e 1 risultati fortemente
differenziati sul territorio: in media ¢ necessario attendere 7 anni e 1 mese per la chiusura di un
fallimento, con un gap che va dai circa 4 anni nei tribunali pit efficienti ad oltre 15 anni nei piu lent; i
tempi di chiusura per le esecuzioni immobiliari sono in media di 5 anni, con una forchetta molto estesa

che va da 2 a quasi 17 anni di attesa.

Queste differenze, cosi rilevanti, si tipercuotono sul valote del crediti deteriorati: secondo cui
assumendo la prospettiva di un investitore, un portafoglio di 100 euro di crediti bloccati in societa fallite
potrebbe valere 27 euro nei tribunali pit efficienti e solo 5 euro in quelli pia lents; un portafoglio di 100
euro di crediti bloccati in esecuzioni immobiliari potrebbe valere fino da 60 nei tribunali pitt rapidi, ma

solo 8 euro nei pii lenti.

Nello specifico, come ¢ noto le esecuzioni immobiliari sono attualmente determinate da un
esperto che stabilisce il valore pii probabile di mercato. Secondo quanto previsto dalla normativa,
successivamente il Giudice delle Esecuzioni puo ritenere accettabile, gia al primo esperimento d'asta,
un'offerta con una riduzione che puo arrivare fino al 25%, al fine di tidutte il numero dei tentativi ed 1

tempi delle procedure.

Non essendo disponibile un riferimento cronologico, queste riduzioni in percentuale vengono
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Geomt. Mennilli Luciano

fatte senza alcuna differenziazione fra le tipologie, le dimensioni, la metodologia di stima, il comune di

ubicazione dellimmobile, la conseguenza & una non cognizione del mercato locale, un probabile

discapito degli esecutati, senza escludere il tischio di aggiudicazioni illegali.

La determinazione del rapporto prezzo/valore degh immobili aggiudicati all'asta, nel 2017 ?

risultato mediamente del 44,08 %, questo significa che un immobile stimato per € 100.000,00 ¢ sfatéw
aggiudicato a un prezzo medio di € 44.080,00 con una perdita per il creditore procedente del 55,92% 3

Pur variando il numero di esperimenti d’asta da comune a comune, in base alla tipologia ¢ in

| ;ase

allo stato di manutenzione, '88% degli immobili ¢ stato venduto fra la prima e la sesta asta, anche se" m

alcuni casi s1 ¢ giunti anche alla 14ma, con ribassi di oltre il 90%.

Dall'esame dei dati sopra descritti, i sottoscritto ha mtenuto corretto stimare un valore di

liquidazione dei beni che fanno parte del compendio immobiliare di proprieta della

ponendo come base che tali beni in un ipotetica vendita giudiziale vengano aggiudicati non prima della

terza asta, con relativi ribassi del 25% per ogni esperimento d'asta andata deserta compresa la prima.

Il valore percentuale del ribasso, rispetto al valore di mercato, sara dato dalla formula:

8.1

V..=100*0,75%0,75%0,75 = 42,1875%

Stima Valori Immobili in fase di liquidazione giudiziale

Ubicazione

Valore
Stimato

Ubicazione

Valore
Stimato

Ubicazione

Valore

Cittd Sant' Angelo
Fg. 17 p.lla 1412 Sub 22

Cittd Sant’Angelo
Fg. 17 p.11a 1493 Sub 9

 1:600,00

Cittd Sant'Angelo

Fg. 17pllalsiaSubs3f

Stimato

Citta Sant'Angelo
Fg. 17 p.lla 1412 Sub 26

Citta Sant’Angelo

Fg. 17 p.lla 1493 Sub 10 |-

Citta Sant'Angelo
Fg. 17 p.lla 1514 Sub 54

Fg. 17 pla 1168 Sub 35

Fg. 17plla 1514Sub 19|

Cittd Sant'Angelo Citta Sant'Angelo Citta Sant’Angelo b
Fg. 17 p.lla 1412 Sub 27 Fg. 17 plla 1493 Sub 11 | Fg. 17 p.lla 1514 Sub 55 |
Citta Sant'Angelo Citta Sant'Angelo ' 1 |citta Sant'Angelo

Fg. 17 p.lla 1412 Sub 28 Fg. 17 p.lla 1493 Sub 19 | .Fg. 17 p.Hla 1514 Sub 57
Citta Sant'Angelo Citta Sant’Angelo Citta Sant'Angelo

Feg. 17 p.lta 1412 Sub 29 Fg. 17 p.1la 1493 Sub 22 Fg. 17 p.lla 1514 Sub 58
Cittk Sant'Angelo Citta Sant'Angclo : Cittd Sant'Angelo

Fg. 17p.la 1171 Sub 4 Fg. 17 p.la 1493 Sub 33 |- Fg 17 plla 1514 Sub 59
Citta Sant’Angelo Citta Sant’' Angelo '. : Citta Sant’Angcelo

Fg. 17 p.lla 1168 Sub 6 Fg. 17p.lla 1514 Sub 13| Fg. 17 p.la 1631 Sub 7
Citta Sant'Angelo Citta Sant'Angelo Citta Sant'Angelo

Fg. 17p.lla 1631 Sub8

Cittd Sant'Angelo
Fg. 17 p.lia 1168 Sub 37

Citta Sant'Angelo

Fg 17pHal514Sub20 |

Citta Sant'Angelo
Fg. 17 p.lia 1631 Sub 8

Cittd Sant'Angelo
Fg. 17 plla 1414 Sub 7

Citta Sant’Angelo

Fg. 17 p.lla 1514 Sub 21 |:

Citth Sant'Angelo
Fg. 17plia 1631 Sub 7

Citta Sant'Angelo
Fg. 17 p.lla 1414 Sub 10

Citta Sant' Angelo

Fg. 17p.lla 1514 Sub22 | -

Pescara

Citta Sant'Angelo
Fg. 17 p.Jla 1493 Sub 8

Cittd Sant'Angelo

Fg. 17 p.lla 1514 Sub 52 |-

Fg. (8plla216l Subsi |

Citta Sant'Angelo

Fg.17plia 1414 Sub 11 |
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Geony. Mennifli Luciang ...

rCit(i Sant'Angelo
Fg 17 p.lla 1414 Sub 12

Citta Sant'Angelo

Fg. 17 pla 1514 Sub 26 |.

Pescara

Fg. [8p.lla216f Sub 53 i1

| 24600,00

Citta Sant’Angelo
Fg. 17plla1414 Sub 15

Citta Sant'Angelo

Fg. 17 pdla 1514 Sub 27

Pescara
Fg. 22 p.lla 133Sub |

Citta Sant'Angelo Citta Sant'Angelo : Penne :
Fg. 17 p.lla 1414 Sub 19 Fg. 17plla1514 Sub28 ¢ Fg. 73 p.lla 889 Sub FI1 |
Citta Sant' Angelo Cittd Sant'Angelo i Penne b
Fg. 17 pia 1414 Sub 20 Fg. 17plla1514Sub29| Fg.73 Terreni Edificabili |

g Y
Citta Sant’Angelo Citta Sant'Angelo .
Fg. 17 p lla 1414 Sub 21 Fg. 17 plia 1514 Sub32 | TOTALE GENERALE
Citta Sant'Angelo Cittd Sant'Angelo 3

Fg 17 p.lla 1414 Sub 27

Fg. 17p.lla 514 Sub33 |

Cittd Sant'Angelo
Fg. 17 p.lla 1414 Sub 28

Citta Sant' Angelo

Fg. 17pllal514Subd0 | =

Citta Sant'Angelo
Fg. 17 p.lla1414 Sub 29

Cittd Sant'Angelo

Fg 17 plla 1514 Sub 4t |

Cittd Sant'Angelo Citta Sant'Angelo 2y

Fg. 17 p.la 1414 Sub 30 Fg. 17pllal514Sub42 |

Cittd Sant'Angelo Citta Sant'Angcelo

Fg. 17 p.lla 1414 Sub 31 Fg. 17pllal514Sub49 | - =
Citta Sant'Angelo Citta Sant'Angelo B
Fg. 17 p.ila 1414 Sub 32 Fg 17 plla1514 Sub 50 |.

Cittd Sant'Angelo Citta Sant'Angelo :

Fg. 17 p.lla 1493 Sub 4

Fg 17plia 1514Subs1 |

Citta Sant'Angelo
Fe. 17 p.la 1514 Sub 25

Pescara

Fe. 1Splla2161Subs2| #

Per quanto richiesto dall'incarico conferitom, lo scrivente geometra Luciano Mennilli dichiara di

aver bene e fedelmente svolto le operazioni peritali.

Chieti, 22.02.2021

Il Tecnico

. [ SN
X \\\,-\:.L‘Gn..‘-’; i .

Avesvggordsluciano Mennilt W

E— —

Si allega scheda riassuntiva del valore del patrimonio immobiliate stimato.
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VALORE PATRIMONIO IMMOBILIARE
COMUNE Di CITTA' SANT'ANGELO
)
B
5
] i N
LOTTO 42
1 1.700,00 € 6.000.00 € 130.962,00 € 145.962,00 € 53.046 47 € 59.000,00 € 1~
2 850,00 € - € 4.760,00 € 4.760,00 € 2.008,13 € 2.000,00 € N
3 850,00 € - € 4.760,00 € 4.760,00 € 2.008,13 € 2.000,00 €
4 850,00 € - € 4.760,00 € 4.760,00 € 2.008,13 € 2.000,00%
5 850,00 € - € 4.760,00 € 4.760,00 € 2.008,13 € 2.000,00% L
otale Loto 42] 6.000,00 € 159,002,00 € 165.002,00 € 67.078,97 € 67.000,00¢€ IS
LOTTO 41 < N
850,00 € - € 17.505,00 € 17.595,00 € 7.422,89 € 7.400,00% |
otal . € 17.595,00 € 17.595,00 € 7.422,89 € 7.400,00% Iy
LOTTO 40 ST
7 ] C1 | 17 [1168] 6 | Cl6 | 20,00 — 13 — 18,00 850,00 € - € 156.300,00 € 15.300,00 € 6.454,69 € 6.500,008 =
8| cz | 17 j1168] 35 68,60 10,90 =1 — 71,35 1.700,00 € - € 121.295.00 € 121.295,00 € 51.171,33 € 51.200,0006 &
9 | C3 | 17 | 1168] 37 69,80 17,25 — —— 74,10 1.700.00 € - € 125.970,00 € 125.970.00 € 53.143,50 € 53.100,00% 1=
otale 0} - € 262.565,00 € 262.565,00 € | 110.769,61 € 110.800,00% kKt
LOTTO 37 ol
0] D1 | 17 [1414] 7 | C/6 ] 29,10 — - — 26,20 850,00 € - € 22.270,00 € 22 270,00 € 939516 € 9,400,006 =
11| D2 | 17 |1414| 10 | C/6 | 23.70 — s — 23,70 850,00 € - € 20.145,00 € 20.145.00 € 8.498,67 € 8.500,00F i
12| D3 | 17 {1414} 11 | C/6 | 24.70 —— — — 22,20 850,00 € - € 18.870,00 € 18.870,00 € 7.960,78 € 8.000,00%€ 1=
13| D4 | 17 [1414]| 12 | C/8 30,70 — — 27.60 850,00 € - € 23.460,00 € 23.460.00 € 9.897,19 € 9.900,0
14| D5 | 17 11414f 15 | Al2 | 119,10 22,00 — 40,00 130,60 1.700,00 € 8.020,00 € 214.000.00 € 222.020,00 € 90.281,25 € 90.300,00€ |c
15| D6 | 17 | 1414 19 | AR 82.95 31,30 — — 90,75 1.700,00 € - € 154.275,00 € 154.275,00 € 65.084,77 € 65.100,00£ |
16 | D7 | 17 | 1414| 20 | A2 91,30 16,40 - 95,40 1.700,00 € 7.000,00 € 155.180,00 € 162.180,00 € 65.466,56 € 65.500,008 |©
17| D8 | 17 | 1414 21 | A2 91,30 16,40 — - 95,40 1.700,00 € - € 162.180,00 € 162.180,00 € 68.418,69 € 68.400,00€ |3
18| D9 | 17 | 1414 27 | Ci6 13,00 — . — 5,20 850,00 € - € 4.420,00 € 442000 € 1.864,60 € 1.900,00% |O
19 | D10 | 17 | 1414| 28 | C/o 13,00 — — 5,20 850,00 € - € 442000 € 4.420,00€ 1.864,69 € 1.900,00 £ |7
20 | D11 | 17 |1414] 29 | Ci6 8.00 — = . 3.20 850,00 € - € 2.720,00 € 2.720,00 € 1.147.50 € 1.100,00% |
21| D12 | 17 | 1414] 30 | Ci6 8.00 — — — 3,20 850,00 € - € 2.720.00 € 2.720,00€ 1.147,50 € 1.100,008 o)
22 | D13 | 17 {1414] 31 | CI6 13,00 — —— — 5,20 850,00 € - € 4.420,00 € 4.420,00 € 1.864,69 € 1.900,0€ |S
5.20 850,00 € - € 4420,00 € 4.420,00 € 1.864,60 € 1.800,00€ m
A6 LoRo 37, 15.020,00 € 793,500,00 € 808.520,00 € 334.757,81 € 334.900,00 € |2
LOTTO 43 Slo
24| E1 | 17 | 1493] 4 [ FI3 22,00 19,80 850,00 € - € 16.830,00 € 16.830.00 € 7.100,16 € 7.100,008 |O.
25| E2 | 17 | 1493] 8 { CI6 11,00 4.40 850,00 € - € 3.740,00 € 3.740,00 € 1.577.81€ 1.600,00@ |=
26} E3 | 17 | 1493] 9 | C6 11,00 4,40 850,00 € - € 3.740,00 € 3.740,00 € 1577,81€ 1.600,008 |©
27| E4 | 17 [1493] 10 | CI6 11,00 4.40 850,00 € - € 3.740,00 € 3.740,00 € 157781 € 1.600,00€ |2
28| E5 | 17 [1493] 11 | Ci6 11,00 4,40 850,00 € - € 3.740,00 € 3.740.00 € 1.577.81 € 1.600,00% |0
20| E6 | 17 | 1493 19 | A2 80,75 86.70 1.700,00 € - € 147.390,00 € 147.390,00 € 62.180,16 € 62.200,00 € |N
30] E7 | 17 |1493] 22 | A/2 | 83,20 87.90 1.700,00 € G 149.430,00 € 149.430,00 € 63.040,78 € 63.000,00 € |3
31| E9 | 17 | 1493 33 | A2 52,30 58.25 1.700,00 € - € 99.025,00 € 99.025,00 € 41.776,17 € 41.800,00 € |=
Totale , - € 427.635,00 € 427.635,00 € 180.408,52 € 180.500,00 € JO
LOTTO 20 w.
321 Fi1 | 17 | 1614] 13 | A2 | 75,00 18,90 — 79.75 1.700,00 € 9.500,00 € 126.075,00 € 135.575,00 € 53.187,80 € 53.200,00 € |=
33| F2 | 17 [ 1514] 19 [ CE | 36,20 [ = 36,20 850,00 € - € 30.770,00 € 30.770,00 € 12.981,00 € 13.000,00 €
34| F3 | 17 | 1514 ]20-61] F/3 74,90 60,60 84,10 185,00 169,10 1.700,00 € 12.500,00 € 274.970,00 € 287.470,00 € 116.002,87 € 116.000,00 €
35| F4 | 17 | 1514 [21-62| F13 77.35 20,30 49,30 68,00 102,00 1.700,00 € 50.000,00 € 123.400,00 € 173.400,00 € 52.059,38 € 52.100,00 €
36| F5 | 17 [1614| 22 | F/3 | 21.60 — 21.60 850,00 € 9.000,00 € 9.360,00 € 18.360,00 € 3.948,75€ 3.900,00 €
37| F6 | 17 |1514| 25 | F/3 79,50 18,10 — 84,05 1.700,00 € 19.000,00 € 123.885,00 € 142.885,00 € 52.263,98 € 52.300,00 €
38 | F7 | 17 | 15141 26 | F/3 56,30 10,70 —— 59,00 1.700,00 € 10.000,00 € 90.300,00 € 100.300,00 € 38.095.31 € 38.100,00 €




COMUNE DI CITTA' SANT'ANGELO

COMUNE DI PENNE

i o))

Y ; P = ST For Tive Y i ) U

1.700,00 € 19.000,00 € 114.450,00 € 133.450,00 € 48,283,59 € 48.300,00 € ©

17 1514 28 F/3 90,40 31,60 o — 98,30 1.700,00 € 24.000,00 € 143.110,00 € 167.110.00 € 60.374,53 € 60.400,00 € [~

F10 17 {1514] 29 Al2 89,75 37.40 ——n— -— 108,05 1.700,00 € - €& 183.685,00 € 183.685,00 € 77.492,11 € 77.500,00 € o
F11 17 1514 | 32-63| A2 187,45 64,70 — 100,00 162,41 1.700,00 € - € 276.097.00 € 276.097,00 € 116.478,42 € 146.500,00 € |5
F12 17 | 1514} 33 C/6 17,00 — -— —— 17,00 850,00 € - € 14.450,00 € 14.450,00 € 6.096,00 € 6.100,00 € &N
F13 17 | 1514} 40 Fi3 ~e—n — 4,00 anen 2.00 1.700,00 € - € 3.400,00 € 3.400,00 € 1.434,38 € 1.400,00 £ O
F14 17 1514 | 41 Af2 77,10 18,90 ———— — 81,85 1.700,00 € 8.500,00 € 130.645,00 € 139.145.00 € 55.115,86 € 55.100,00 WMD
F15 17 1514 | 42 Al2 55,60 22,85 — -—-- 61,30 1.700,00 € - € 104.210,00 € 104.210,00 € 43.963,59 € 44.000,00 @ n
F16 17 11514 49 Al2 155,10 35,00 —— 70,00 174,35 1.700,00 € 10.000,00 € 286.395.00 € 296.395.00 € 120.822,88 € Ano.moobo@. ©
F17 17 1514 50 C/6 23,00 — -— —n 23,00 850,00 € - € 19.550,00 € 19.550,00 € 8.247 66 € w.uoo.oa.ml..ﬂ
F18 17 | 1514} 51 C/6 22,00 -—-- - —_— 22,00 850,00 € - € 18.700,00 € 18.700,00 € 7.889,06 € 7.900,00 ©® %
F19 17 | 1514 | 52 C/6 22,00 —_ —— —— 15,40 850,00 € - € 13.090,00 € 13.090,00 € 552234 € 5.500,00 el=
F20 17 15141 53 C/2 — — 6,60 ——— 2,64 1.700,00 € - € 4.488,00 € 4.488,00 € 1.893,38 € ,_.woo.aQGAU.
F21 17 | 1514} 54 C/2 -—— ———- 6,60 ——- 2,64 1.700,00 € - € 4.488,00 € 4.488,00 € 1.893,38 € : 1.900,00 ¢ |

F22 17 1514} 55 C/6 27.00 — -— — 10,80 850,00 € - € 9.180,00 € 9.180,00 € 3.872,81 € ' m.mocbo.w..

F23 17 1514} 57 Al2 119,45 47,70 —— — 131,40 1.700,00 € - € 223.380,00 € 223.380,00 € 04,238 44 € .. 94.200,00 € -
F24 17 | 1514 58 F/3 69,70 13,70 — e 73,15 1.700,00 € 17.000,00 € 107.355,00 € 124.355,00 € 45290,38€ | ¥ hm.ucobom S
850,00 € - € 4080,00€|  4080,00¢€ 1.721,25 € | 71.700,00 £ <

188.500,00 € 2.439.513,00 € 2.628.013,00 € 1.028.169,55 € 1.029.200,00 € a_p

LOTTO 26 Ol

G1 17 | 1631 7 F/3 2850,00 —— —— — 2850,00 500,00 € 650.000,00 € 775.000,00 € 1.425.000,00 € 326.953,13 € 327.000,00% m
G2 17 | 1631 8 F/3 720,00 - - ~eam 640,00 800,00 € 280.000,00 € 296.000,00 € 576.000,00 € 124 875,00 € 124.900,00 B0
G3 17 1631 8 Fi/3 720,00 ———- -— — 545,00 900,00 € 240.500,00 € 250.000,00 € 490.500,00 € 105.468,75 € 105.500,00 I
7 395,00 — —— 395,00 951.650,00 € - € 851.650,00 € 951.650.00 € 401.477,34 € 401.500,00 e

"otal Nm 1.170.500,00 € 2.272.650,00 € 3.443.150,00 € 958.774,22 € 958.900,00 © m

Totale Proprieta Citta Sant'Angelo} 1.380.020,00 € 6.372.460,00 € 7.752.480,00 € 2.688.281,56 € 2.688.700,00 WU.L (@)

"COMUNE DI PESCARA S m

Il.mul [}

i ©

)

1 C

5/ S

Ay N

210,00 1.200,00 € 12.500,00 € 113.500,00 € 126.000,00 € 47.882.81 € 47.900,00 & |w

62 2 18 | 2161 52 [o74] 93.00 93,00 1.200,00 € 5.600,00 € 50.200,00 € 55.800,00 € 21.178,13 € 21.200,00- u_ m
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Geom. Mennilli Luciano

1. OGGETTO DELL'INCARICO

Per incarico conferitorni dalla nata a , in qualita
di ammuinistratore unico della « con sede a
n 1l sottoscritto geom. Luciano Mennilli, con studio

professionale in Chiet1 alla Via Aldo e Alfredo Grfone n.8, wscritto all'Albo der Geometri della
Provincia di Chieti con 1l n. 1467 ed in quello dei Periti presso 1l Tribunale Civile di Chiets al n. 159, ha
proceduto alla redazione della seguente relazione al fine di assolvere al mandato ricevuto, mn cui mi
veniva richiesto dr:

«antegrare la perizia di stima redatta nel mese di febbrato 2021 ed allegata alle proposta per il prano di concordato
preventivo con la stima del piit probabile valore di immediato realizzo del patrimonio immobiliare della

con sede a 5

1. PREMESSA

Lo scopo della presente stima consiste nella determiazione del valore di pronto realizzo dei beni

rientrantt nel patrmmonio edilizio della ., nella situazione e condizione attuale e in

considerazione del mercato immobiliare attuale.
Attribuire un valore ad un bene immobile significa esprimere un’opinione circa la probabilita che

quel bene possa essere oggetto di una transazione, in determinate condizioni.

Prima di procedere alla valutazione, come da mandato ricevuto, & necessario a parere dello scrivente
fare un breve riepilogo det valori riportati nel piano di concordato preventivo depositato in data 27
tebbraio 2021, dove gia sono stati stimati sia 1 valori di mercato che 1 valor: di liquidazione giudiziale a1

senst dell'art. 160, comma 2 della Legge Fallimentare, dell'intero patrimonio immobiliare della

Stabilire 1l “valore di mercato”, per 1 beni immobily, s1 mntende I'mporto stunato al quale I'immobile
verrebbe venduto alla data della valutazione 1n un'operazione svolta tra un venditore e un acquirente
consenzienti alle normali condiziont di mercato dopo un'adeguata promozione commerciale,
nell'ambito della quale entrambe le parti hanno agito con cognizione di causa, con prudenza e senza
essere soggette a costnizioni, come stabilito allart. 4 comma 1 punto 76) dal Regolamento

575/2013/UE.

Per determinare 1l valore di mercato, in pratica, € necessario che st perfeziont una compravendita tra
due soggett: liber1 da vincoli, entrambi a conoscenza del bene ed interessati alla transazione, dopo un

adeguato periodo di commercializzazione.
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Per “valore di liquidazione ” o di vendita forzata (figuidation o forced value) s1 mtende la somma che si
pud ragionevolmente ricavare dalla vendita di un bene, entro un intervallo di tempo pit breve rispetto a

quello richiesto dalla definizione del valore di mercato.

Per comodita di riscontro si riportano di seguito 1 valori di mercato e di liquidazione dell'intero
patrtmonio immobiliare della stimati e mportati nel prano di concordato preventvo

depositato m data 27 febbraio 2021

2. QUADRO SINOTTICO DI RIEPILOGO “VALORI DI MERCATO”

2.1  Valori Immobili Valori di Mercato

Ubicazione S‘t/iali:):; Ubicazione S‘t/?;?::o Ubicazione S‘tfialiloz:.teo
cuasmonase | isoomon| Guasmomse T mnge] [cussmease T aas000
cusmmte 1 rgoe] st T g0 s T g 11000
e R R e
s s | aroem] Gusmowe [ g s [ 2760900
RS, | a7 Usmhwl | semom [Seimien [ s
g, | mesw) gt T s o s
cuusmcite | tsaeg| cusmame T same) | Gusmone [ 060
Gasnime, | ouse gumteen [ s et T s
Gasmime o | msower gt [ s gl g
fasnime,. | mawe gummtw [ g s
T R Il e
s | mwoeo) Quschee | osmseo s e
clasmoamto | ggagogn Cusmosneo | pgrsge) |Cuasmeansel |00
SRS, | aome) Gsmime D ez [SemOnED D s
cuasmometo | asaorson| cpsmoste [ aqomgn| |Gasmerne [ o000
e, | s Gt Do [esmouen T nsasm
S, | teasn e T sama| [casminen | nasson
s, | asee] gtmse s [, s
T | a0 SRR s [T T msons
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Citta Sant'Angelo

Pescara

Pescara

Fg. 17 plla1631 Sub 8 296.000,00 Fg. 18 p.lla2161 Sub 51 113.500,00 Fg.22 plla 133 Sub 1 215.000,00
Citta Sant'Angelo Pescara - Penne

Fg. 17 plla1631 Sub 8 250.000,00 Fg. 18 p.lla 2161 Sub 52 50.200,00 Fg. 73 p.11a 889 Sub 111 1.520.000,00
Citta Sant”Angelo 951.650,00| |Fescara 58300,00| |Ienne 302.700,00

Fg. 17 p.lla1631 Sub 7

Fg.18 p.lla 2161 Sub 53

Fg.73 Terreni Edificabili

TOTALE GENERALE

8.632.160,00

3. QUADRO SINOTTICO DI RIEPILOGO “VALORE DI LIQUIDAZIONE IN
FASE GIUDIZIALE

3.1 Valori Immobih Valon di Mercato

Ubicazione SY?I:?;:O Ubicazione S\t/?'::);:o Ubicazione S‘{;:::fo
Rty | e G ] Cuaogel [Gusecisen, ) 77500
cuasmeamse [ oomgo gasmermn T foongo| [ smermr T 6500
Cusmidle | zooege Clasmeanel | yopogo| |casmoael | 00,00
Clasmomeds | 200000 Cusmiaede g gg000| |Clismiaede L0000
o | 200000| |Gt | veogo| eS| () SS10000
T R I B e T
DML, | eswen QS vemoo| (S| s
e | Samen GSmebe | vemon| S| sa00
iy | Saoe0 S o) @aml |[G4SEAES. | 790000
Clasmote | oasop Quiswesete | caomgo] |csmotme | 550000
U, | ssweo Susde T aseow] Ssmr T oo
G, | sooe  guseiee ] s sl 1ew
RS | oseg st | ssemgn| |SSmEL | asmo
s 1s | 030 st cosoeel |t [ 9420000
s | 610000 s | Suoom) o] 4ssm00
%‘%S;ﬂgﬁlgflgub 20 6550009 gl.tf7s:.'|l|ﬁ21gjlgub 22 =: 0,00 gg.%sslll'g??lgjlgub 59 e
e tpmeia b | 6840000 L as | 52300,00) | | 327:000,00
Casmimele | vooogn Cusseamele | agrgagel |CU4SmOhe 12490000
Fo 17t stisws | 1900000 NSy | 4830000 |5 S | 10550000
Citta Sant' Angelo 1.100,00 Citta Sant'Angelo 60.400,00 Citta Sant'Angelo 401.500,00

Fg.17 p.lla 1414 Sub 29

Fg.17 p.lla 1514 Sub 28

Fg. 17 plla1631 Sub7
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Pescara Pescara Penne
Fg. 18 plla 2161 Sub 51 47.900,00| |, "5, 1ia 2161 Sub 53 24.600,00] | o773 1 11a 889 Sub 111 641.300,00

Pescara

Pescara Penne
Fg.18 plla2161 Sub 52 21.200,00 90.700,00 127.700,00

Fg.22 p.lla 133Sub 1 Fg.73 Terreni Edificabili
TOTALE GENERALE | 3.642.100,00

4. STIMA DEL PROBABILE VALORE DI IMMEDIATO REALIZZO

Il valore di immediato realizzo viene di norma trattato, in campo smmobilare, come un valore di
mercato subordinato ad una o piu potes: specialt (special assumption), relative alla esigenza di procedere
alla vendita in tempi ristretti, nel nostro caso entro 120 giorni, e in condizion: sfavorevoli per il

venditore.

Tale situazione richiede che 1l valutatore si1 esprima riguardo allimpatto sul valore di mercato
derwante dalla necessita per il proprietario di vendere in tempi mnferiori a quelll ordmart e/o in
condiziont di debolezza negoziale; s1 tratta quindi di una situazione che si scosta dal concetto ordinario
di valore di mercato, inteso come valore di smobilizzo in una situazione straordinaria di vendita che non

costituisce una configurazione di valore vera e propria.

Sulla base delle attuali condizioni del mercato locale e nella situazione m cui versano gh mmmobik
oggetto di valutazione, a1 fini della stima del valore di immediato realizzo é stato ritenuto ragionevole
applicare un coefficiente di diminuzione a ciascun cespite del patrimonio edilizio della
compreso dell'abbattimento percentuale pari al 2% per le spese di agenzia, secondo la seguente

formula:

Valore di Immediato Realizzo = Valore di Mercato*(1- Coefficiente Riduzione)

Per gli timmobils siti nel comune di Citta Sant'Angelo, data la persistente crist nel settore immobiliare
locale e vista la grande quantita di appartament: similart offert: dal mercato s1 ritiene congruo applicare
un coefficiente di riduzione pari al 40% del valore di mercato stimato per le unita con destinazione
residenziale, mentre per le unitd con destinazione commerciale in corso di costruzione, anche 1n questo

settore persiste una forte crisy, st rittene che 1l coefficiente si1 riduzione applicabile sia del 50%.

Per gli immobili a destinazione commerciale nel comune di Pescara, per le motvazioni sopra
esposte, st & scelto anche qui di applicare la riduzione del 40%, mentre per gl immobilt siti nel comune
di Penne (PE), 1 coefticient: di riduzione applicati sono rispettivamente del 50% per le unita attualmente
locate al Ministero dell'Interno e sede locale della caserma detr carabinieri, e del 60% per 1 terrent

oggetto di variante al PRG da destinare ad area commerciale.

St mporta di seguito l'elenco degli immobili con 1 valort stimati di immediato realizzo:
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4.1. QUADRO SINOTTICO DI RIEPILOGO “VALORE DI IMMEDIATO
REALIZZ0O”
4.1.1 Stima Valori Immobili per “Immediato Realizzo”
i Valore s Valore S Valore
Ubicazione Stiniits Ubicazione Qfmiats Ubicazione Stinito

Citta Sant' Angelo Citta Sant'Angelo Citta Sant'Angelo

Fg. 17 p.lla 1412 Sub 22 84.000,00 Fg.17 p.lla 1414 Sub 30 1.600,00 Fg.17 plla1514 Sub 29 110.200,00
Citta Sant'Angelo Citta Sant'Angelo Citta Sant'Angelo

Fg. 17 p.lla 1412 Sub 26 2.900,00 Fg.17 p.ila 1414 Sub 31 2.700,00 Fg.17 p.lla1514 Sub 32 165.700,00
Citta Sant'Angelo Citta Sant'Angelo Citta Sant'Angelo

Fg. 17 p.lla1412 Sub 27 2.900,00 Fg. 17 p.lla 1414 Sub 32 2.700,00 Fg.17 plla1514 Sub 33 8.700,00
Citta Sant' Angelo Citta Sant'Angelo Citta Sant'Angelo

Fg.17 p.lla1412 Sub 28 2.900,00 Fg. 17 p.lla 1493 Sub 4 10.100,00 Fg. 17 p.lla 1514 Sub 40 2.000,00
Citta Sant' Angelo Citta Sant'Angelo Citta Sant'Angelo

Fg. 17 p.lla 1412 Sub 29 2.900,00 Fg. 17 p.lla 1493 Sub 8 2.200,00 Fg. 17 p.lla1514 Sub 41 78.400,00
Citta Sant'Angelo Citta Sant'Angelo Citta Sant'Angelo

Fg. 17 pllal171 Sub 4 10.600,00 Fg. 17 p.lla 1493 Sub 9 2.200,00 Fg.17 plla1514 Sub 42 62.500,00
Citta Sant' Angelo Citta Sant'Angelo Citta Sant'Angelo

Fg.17 p.lla1168 Sub 6 9.200,00 Fg.17 p.lla 1493 Sub 10 2.200,00 Fg.17 plla 1514 Sub 49 171.800,00
Citta Sant' Angelo Citta Sant’Angelo Citta Sant'Angelo

Fg.17 p.lla1168 Sub 35 72.800,00 Fg.17 p.lla 1493 Sub 11 2.200,00 Fg.17 p.lla1514 Sub 50 11.700,00
Citta Sant'Angelo Citta Sant'Angelo Citta Sant'Angelo

Fg.17 p.lla1168 Sub 37 75.600,00 Fg.17 p.dla 1493 Sub 19 88.400,00 Fg. 17 p.lla 1514 Sub 51 11.200,00
Citta Sant' Angelo Citta Sant'Angelo Citta Sant'Angelo

Fg.17 plla1414 Sub 7 13.400,00 Fg. 17 p.la 1493 Sub 22 89.700,00 Fg.17 p.lla 1514 Sub 52 7.900,00
Citta Sant' Angelo Citta Sant'Angelo Citta Sant'Angelo

Fg. 17 p.lla 1414 Sub 10 12.100,00 Fg. 17 p.lla 1493 Sub 33 59.400,00 Fg. 17 p.lla1514 Sub 53 2.700,00
Citta Sant’' Angelo Citta Sant'Angelo Citta Sant'Angelo

Fg. 17 plla 14?4 Sub 11 11.300,00 Fg.17 plla 1514 Sub 13 75.600,00 Fg. 17 p.lla 1514 Sub 54 2.700,00

g 1/p g 17/p g 1/p

Citta Sant' Angelo Citta Sant'Angelo = Citta Sant'Angelo

Fg.17 p.lla 1414 Sub 12 14.100,00 Fg. 17 plla 1514 Sub 19 18.500,00 Fg.17 p.lla1514 Sub 55 5.500,00
Citta Sant'Angelo Citta Sant'Angelo Citta Sant'Angelo

Fg. 17 p.lla1414 Sub 15 128.400,00 Fg.17 p.lla 1514 Sub 20 165.000,00 Fg. 17 p.lla1514 Sub 57 134.000,00
Citta Sant'Angelo Citta Sant'Angelo Citta Sant'Angelo

Fg.17 p.lla1414 Sub 19 92.600,00 Fg.17 p.lla 1514 Sub 21 74.000,00 Fg.17 p.lla1514 Sub 58 64.400,00
Citta Sant'Angelo Citta Sant’Angelo Citta Sant'Angelo

Fg. 17 p.lla 1414 Sub 20 93.100,00 Fg.17 p.lla 1514 Sub 22 5.600,00 Fg.17 plla1514 Sub 59 2.400,00
Citta Sant' Angelo Citta Sant'Angelo Citta Sant'Angelo

Fg. 17 p.llal414 Sub 21 97.300,00 Fg. 17 plla 15?4 Sub 25 74.300,00 Fg.17 p.lla1631 Sub 7 387.500,00
Citta Sant' Angelo Citta Sant'Angelo Citta Sant'Angelo

Fg. 17 p.lla 1414 Sub 27 2.700,00 Fg. 17 pila 15f4 Sub 26 54.200,00 Fg.17 plla 163bl Sub 8 148.000,00
Citta Sant'Angelo Citta Sant'Angelo Citta Sant'Angelo

Fg. 17 p.lla1414 Sub 28 2.700,00 Fg.17 p.lla 1514 Sub 27 68.700,00 Fg.17 p.lla1631 Sub 8 125.000,00
Citta Sant' Angelo Citta Sant'Angelo Citta Sant'Angelo

Fg. 17 p.lla1414 Sub 29 1.600,00 Fg. 17 p.lla 1514 Sub 28 85.900,00 Fg.17 p.lla1631 Sub7 475.800,00
Pescara Pescara Penne

Fg. 18 p.lla2161 Sub 51 68.100,00 Fg. 18 p.lla 2161 Sub 53 35.000,00 Fg.73 p.lla 889 Sub 111 760.000,00
Pescara Pescara Penne

Fg. 18 p.lla 2161 Sub 52 30.100,00 Fg.22 p.lla 133Sub 1 129.000,00 Fg.73 Terreni Edificabili 121.100,00

TOTALE GENERALE | 4,739.700,00

Per quanto richiesto dall'incarico conferitomi, lo scrivente geom. Luciano Mennilli dichiara di

STUDIO TECNICO Geom. Mennilli Luciano — Via A. A. Grifone n.8 — 66100 Chieti

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




Croasr. Menndtli 1atriano

aver bene e fedelmente svolto le operazioni pertali.

Chied, 09.05.2022

Il Teenico

veom, Luciano Meanillis

St allega scheda rassuntiva det valor sumati del patdmonio immobiliare
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VALORE PATRIMONIO IMMOBILIARE

COMUNE DI CITTA' SANT'ANGELO

‘ Cantina Importo Lavor Valore unita Yalore In sede di | Vakore in sede di Immndialnzgmllrzn il
i : il Valor £ szt 2 . 120 go.
N %ﬁﬁﬁ Foglio] Plla | Sub | Cat i M TE::;:I papqsltu af:::lour:,va cgrl:l?nﬂet:'_’?l’;e Valore €/'mqg it |mng|::jial1;tfaln '”“T‘“""‘E"“ fl _Irq m_dauon-e Rt s
Perkzia Lorda meg mq Ripostiglic my mg Complatamenta attiaia LaverifAdeg.mantl | giudiziale giudiziale o \slots Arbtondato
ma elo adeguamento Ultimat [art160c. 2 - LF.) Arratondato Riduiz,

LOTTO 42
1 Al 17 [ 1492 ] 22 | A2 82,35 11,70 - -~ 85,86 1.700,00 € §.000,00 € 339.962,00 € 145.962,00 € 59.046 47 € 59.000,00 €| 40 84.000,00 €
2 AZ 17 [ 1412 | 26 | C/6 14,00 ---- --- - 5,60 850,00 € - € 4.760,00 € 4.760.00 € 2.00813 € 2,000,060 €[ 40 2.900,00 €
3 A3 17 | 1432 | 27 | Ci6 14,00 - - —-- 5,60 850,00 € - € 4.760,00 € 4.760,00 € 2.008,13 € 2.000,00€| 40 2.900,00 €
4 Ad 17 [ 1412 28 | C/6 14,00 - — - 5,60 850.00 € - € 4.76000 € 4.760.00 € 200813 € 2.000,00€| 40 2,900,00 €
5 A5 17 | 1412 | 29 | C/6 14,00 o =en — 5,60 85000€ | - € 4.760.00 € 4.760,00 € 2.00813 € 2.000,00€( 40 2.,900,00 €
Totale Lotto 42]  6.000,00 € 153.002,00 € 165.002,00 € 67.078,97 € 57.000,00 € $5,600,00 €

LOTTO 41
6 | B1 17 [1171] 4 |Cw| 2300 | - — - | 2070 | 850.00 € - € 17.595,00 € 17.58500 € 7.422 89 € 740000 €] 40 10.600,00 €
Totale Lotto 41 - € 17.595,00 € 17.585,00 € 7.422,89 € ?.400.00 € 10.600,00 €

LOTTO 40
7 Ct 17 | 1168 6 CiB 20,60 --an - - 18.00 850,00 € - € 15.300,00 € 15.300,00 € 6.454,69 € 6.500,00 €| 40 9.200,00 €
8 C2 17 | 1168 | 35 | A2 68,60 10,90 - —- 71.35 1.700.00 € - € 121.295,00 € 121.295,00 € 51.171.33 € 51.200,00 €| 40 72.800,00 €
9 C3 17 | 1168 | 37 | A2 69,80 17,25 —-- --- 74,10 1.700.00 € - € 125.970,00 € 12597000 € 53.143,59 € 53.100,00 €| 40 75.600,00 €
Totale Lotto 40 - € 262.565,00 € 262.565,00 € 110.769,61 € 110.800,00 € 157.600,00 €

LOTTO 37
10 D1 17 | 1414 7 Ci6 29,10 —uen - .- 26,20 850,00 € - € 22.270,00 € 22.270,00 € 9.395,16 € 9.400,00€| 40 13.400,00 €
11 D2 17 [ 1414 10 | C/6 23,70 === - e 23.70 850.00 € - € 20.145,00 € 20.14500 € 8.49867 € 8.500,00 € 20 12.100,00 €
12 D3 17 | 1414 11 | G/ 24,70 -een - —- 22,20 850,00 € - € 18.870,00 € 18.870.00 € 7.960,78 € 8.000,00 €[ 40 11.300,00 €
13 D4 17 | 1414 | 12 | C/6 30,70 -—— - e 27.60 850,00 € - € 23.460,00 € 23.460,00 € 9.897,19 € 9.900,00€( 40 14.100,00 €
14 D5 17 | 1494 | 15 | A/2 | 119,10 22,00 - 40,00 130,60 1.700,00 € 8.020,00 € 214.000,00 € 222.020,00 € 80.281,25 € 90.300,00 €| 40 128.400,00 €
15 D6 17 | 1414 | 19 | A2 82,45 31,30 - —- 890,75 1.700.00 € - € 164.275,00 € 154.275,00 € $5.084,77 € 65.100,00 € [ 40 92.600,00 €
16 D7 17 [ 1444 20 | A2 91,30 16,40 e e 95,40 1.700,00 € 7.000,00 € 155.180,00 € 162.180,00 € 65.466,56 € 65.500,00 €| 40 93.100,00 €
17 D8 17 | 1414 | 21 | A2 91,30 16,40 s - 95,40 1.700.00 € - € 162.180.00 € 162.180.00 € 88.419,69 € 68.400,00€| 40 97.200,00 €
18 D9 17 | 1414 27 | C/6 13,00 - —- - 5,20 850,00 € - € 4.42000 € 4.420,00 € 1.864,69 € 1.900,00 €| AacC 2,700,00 €
19 | Di0 17 | 1414 | 2B | C/6 13,00 ---- --- --- 5,20 850,00 € - € 4.420,00 € 4,420,060 € 1.864,69 € 1.900,00 €| i 2.700,00 €
20 ] D#1 17 [1414 | 29 | C/6 8,00 o - - 3.20 850,00 € - € 272000 € 2720.00€ 1.147,50 € 1.100,00 €| 40 1.600,00 €
21 | Di2 17 [ 1414 | 30 | C/6 8,00 - - --- 3,20 850.00 € - € 2.720,00 € 272000 € 1.147.50 € 1.100,00 €| 40 1.600,00 €
22 | D13 17 | 1434 | 31 | C/6 13,00 - -~ —- 5.20 850,00 € - € 4.42000 € 4.420,00 € 1.864,69 € 1.900,00 €| a0 2,700,00 €
23 | Di4 17 [ 1414 | 32 | C/6 13,00 ---- e - 5.20 850,00 € - € 4.420,00 € 4,420,00 € 1.864.69 € 1.900,00 €[ 4 2.700,00 €
Totale Lotto Sﬂ 15.020,00 € 793.500,00 € £08.520,00 € 334.757,81 € 334.900,00 € 476.300,00 €

= = = LOTTO 43
24 E1 17 | 1493 4 F13 22,00 - - - 19,80 850.00 € - 16.830,00 € 16.830,00 € 7.100,16 € 7.100,00 €[ 40 10.100,00 €
25 E2 17 | 1493 B8 Ci6 11,60 -e— —- —- 4,40 850,00 € - € 3.740,00 € 3.740,00 € 1.577.81 € 1.600,00 €[ 40 2.200,00 €
26 E3 17 | 1493 9 Ci6 11,00 - - -~ 4,40 850,00 € - € 3.740,00 € 3.740,00 € 1.5677,81€ 1.600,00 €| 40 2.200,00 €
27 E4 17 [ 1493 ] 10 /6 11.00 e - - 4,40 850.00 € - € 3.74000 € 3.740,00 € 1.577,81 € 1.600,00 €| 40 2.200,00 €
28 ES 17 | 1483 | 11 | Ci6 11,00 - - - 4,40 850,00 € - € 3.740,00 € 374000 € 1.577,81 € 1.600,00 €[ 40 2.200,00 €
29 ES 17 | 1483 | 19 | A2 80,75 23,80 e —-- 86,70 1.700,00 € - € 147.380,00 € 147.380,00 € £2.180,16 € 62.200,00 €| O 88.400,00 €
30 E7 17 | 1493 | 22 | A2 83,20 18,70 - - 87,80 1.700,00 € - € 148.430,00 € 149.430,00 € £3.040,78 € 63.000,00 €[ 40 89.700,00 €
31 ES 17 | 1493 | 33 | A2 52,30 23,70 — - 58,25 1.700,00 € - € 99.025,0C € 99.025.00 € 41.776.17 € 41.800,60€| 40 59.400,00 €
Totale Lotto 43 - € 427.635,00 € 427.635,00 € 180.408,52 € 180.500,00 € 256.400,00 €

LOTTO 20
32 F1 17 | 1514 | 13 | A2 75,00 18,90 - —-- 79,75 1.700,00 € $.500,00 € 12607500 € 135.575,00 € 53.187 89 € 53.200,00€| 40 75.600,00 €
33 F2 17 11514 19 | C/i6 36,20 - - - 36.20 850,00 € - € 30.770.00 € 30.770.00 € 12.981,09 € 13.000,00 €| 40 18.500,00 €
34 F3 17 [ 1534 [20-61] F/3 74,90 60,60 84,10 185,00 169,10 1.700,00 € 12.500.00 € 274.97000 € 2BEATON0€ 116.002.97 € 176.000,00 €[ 40 165.000,00 €
35 F4 17 | 1534 |21-62| FI3 77,35 20,80 49,30 68,00 102,00 1.700,00 € 50.000,00 € 123.400,00 € 52.069,38 € "52.100,00 €| 40 74.000,00 €
36 F5 17 | 15914 | 22 [FA3 21,60 1 =5 s 21.60 850,00 € 9.00000 € 9.360.00€ ' 3.943 75 el | 3.900,00 €| 4i 5.600,00 €
37 F6 17 [ 1514 ] 25 | B hWES87zibnE 1%ficiale—ad Licaeacdl 1ddonarcah AIRoC ot AP AR E 123.88500 € f__ 50 PEG.EB B 52.300,00 €| 40 74.300,00 €
B | T g liREaiGre S b dasi8nt-o Stopb-commertithul AR SidsHEAPHE /B 0s 0% saiomoue] 4o | swao0ov€
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COMUNE DI CITTA" SANT'ANGELO

Cantina Importe Laver Valore unitd Valore in sede di | Valore in sede di e o o1
A L} P | I L] 'Izq H
N Eé?dﬂjﬁn Foglio| Plla | Sub | Cat. EUpIc Taﬂ:rﬂ:él: e e MCJI::EH tf:‘l?:;fil;H Valore €&/mg per imr':'llr:II:'l:;TiEuran‘latt.ﬁalu il fiquidaziane fiquidazions =
Perlzia Lorda mo mq Ripostiglio ma ma Completamento athuale Lavnrr.r.n:deg.menﬂ giudiziale pludiziale o AR R RoTonaaIs
mag efo adeguamento Ultimati [art160c. 2-LF.) Armrotondato Riduz.
39 F8 17 | 1514 27 | F/3 74,50 16,10 —- —- 78,50 1.700.00 € 19.000,00 € 114.450,00 € 133.450,00 € 48.283,59 € 48.300,00 €| 40 68.700,00 €
40 F9 17 [ 1514 ] 28 | FA3 90,40 31,60 ---- - 98,30 1,700,00 € 24.000,00 € 143.110,00 € 167.110,00 € 80.374,53 € 60.400,00 €| 40 85.900,00 €
41 | F10 17 | 1514 | 29 | A2 89,75 37,40 —-- —- 108.05 1.700.00 € - € 183.685,G0 € 183.685,00 € 7749211 € 77.500,00 €| 40 $10,200,00 €
42 | F11 17 | 15614 |32-63| A/2 | 187.45 64,70 - 100,00 162,41 1.700,00 € - € 276.087,00 € 276.087.00 € 116.478,42 € 116.500,00 € 40 165.700,00 €
43 ] F12 17 | 1614 | 33 | C/6 17,00 - — 17,00 850,00 € - €& 14.450,00 € 14.450,00 € 6.096,09 € 6.100,00 €| 40 8.700,00 €
44 | F13 17 | 1514 | 40 | FA3 —— m— 4,00 --- 2,00 1.70000 € - € 3.400,00 € 3.400,00€ 1.434,38 € 1.400,00€| 40 2.000,00 €
45 | F14 17 | 1514 | 41 | A2 77,10 18,80 --- - 81,85 1.700,00 € 8.500,00 € 130.645,00 € 139.145,00 € 55.115.86 € 5$5.100,00 € [ AC 78.400,00 €
46 | F15 17 | 1614 | 42 | A2 55,60 2285 —-- —-- 61,30 1.700,00 € - € 104.210,00 € 104.210,00 € 43.963,59 € 44.000,00 €| 40 62.500,00 €
47 | F18 17 | 1514 49 | A/2 | 155,10 3500 70,00 174,35 1.70000 € 10.000.00 € 28639500 € 296.395,00 € 120.822.89 € 120.800,00 €[ 40 171.800,00 €
48 | F17 17 | 1514 | 50 | <6 23,00 -ean --- —-- 23,00 850,00 € - € 19.550,00 € 19.550,00 € B.247,66 € 8,200,00 €| 40 11.700,00 €
49 | F18 17 | 16%4 | 51 | C/6 22,00 --mn - -- 22,00 850,00 € - € 18.700,00 € 18.700.00 € 7.889.06 € 7.900,00 €| 40 11.200,00 €
50 | F18 17 [ 1514 52 | C/6 22.00 —evs nee- rees 15,40 850,00 € - € 13.090.00 € 13.090,00 € 552234 € 5.500,00 € 40 7.800,00 €
51 ] F20 17 | 1514 53 | Ci2 --— - 6,60 - 2,64 1.700,00 € - € 4.488,00 € 4.488,00 € 1.893,38 € 1.900,00€| 40 2.700,00 €
52 | F21 17 | 1514 | 54 | Ci2 -—— 6.60 —- 2,64 1.700,00 € - € 4.488,00 € 4.488,00 € 1.893,38 € 1.900,00 €| 40 2.700,00 €
53 | F22 17 | 1614 | 55 | C/6 27,00 ---n - 10,80 850,00 € - € 9.180,00 € 9.180,00 € 3.872.81 € 3.900,00€( 40 5.500,00 €
54 1 F23 17 | 1514 57 | A2 | 11945 47.7C -~ 131,40 1.700,00 € - € 22338000 € 223.380,00 € G4.238 44 € 94,200,000 €| 40 134.000,00 €
55 | F24 17 | 1514 | 58 | F/3 69,70 13,70 —— —- 73,15 1.700,00 € 17.000,00 € 107.365,00 € 124.355,00 € 45.290,39 € 45.300,00 €| 40 64.400,00 €
56 | F23 17 _[1514| 89 | C/6 12.00 - - 4,80 85000 € - € 4.080.00 € 4.080.00€ 172125 € 1.700,00 €| 40 2.400,00 €
otale Lotto 20 188.500,00 € 2.439.513,00 € | 2.628.013,00 € 1.029.169,55 €] 1.029.200,00 € 1.463.600,00 €
LOTTO 26
57 G1 17 | 1631 7 Fi3 | 2850,00 - - - 2850,00 500,00 € 650.000,00€ 775.000,00 € 1.425.000,00 € 326,953,113 € 327.000,00€(| 50 387.500,00 €
58 G2 17 | 1631 8 F/3 | 720,00 --an - - 640.00 800,00 €| 280.000.00 € 296.000,00 € 576.000,00 € 124.875,00 € 124.900,00 €| &0 148.000,00 €
59 G3 17 | 1631 8 Fi3 | 720,00 -een --- - 545,00 900,00 €| 240.500,00 € 250.000,C0 € 490.500,00 € 105.468,75 € 105.500,00 €| &0 125.000,00 €
60 G4 17 | 1631 7 F/3 | 39500 meen - - 395,00 951.650,00 € - € 951.650,00 € 951.650,00 € 401,477 .34 € 401.500,00 €| 50 475.800,00 €
Totale Lotto 26] 1.170.500,00 € | 2.272.650,00 € 3.443.150,00 € 958.774,22 € 958.900,00 € 1.136.300,00 €
Totale Proprieta Cittd Sant'Angelo] 1.380.,020,00 €] 6.372.460,00 € ﬁ52.430,00 €] 2.688.381,56 € 2.888.700,00 € 3.596.400.00 €
COMUNE D! PESCARA
Canti [ o L { Vabor L1 Valore in sede di | Vak ede di D Poek ) WD
Codice : Balcon| NS | certe | supericie it i bt it L Valore unith { yicsinfsll) RRMR LR | ek BECE 120 gg.
M. g;:l";r:ﬂ Foglio| Plla | Sub | Cat ?if;fﬁ Tﬂrra:qa RR;_B.D:;:; e-scll:éwa c:omrz::rnlala Valore £'mg camplmmnm lmmilt:glg;-: stato L;ﬂﬂ?;?;gﬂ“'fﬂ:“u EJJ:SII;}:IELIIDM I::gzzll:;l;c:u | W
maq &0 adeguamento Uitimati [art160c. 2 - L.F.) Arrotondato Riduz.
61 11 18 [ 2161 ] 51 | CH | 210,00 - --- —- 210,00 1.200,00 € 12.500.00 € 113.500,00 € 126.000,00 € 47.882,81 € 47.900,00 €| 40 68.100,00 €
62 12 18 | 2161 | 52 | €N 93,00 - —~-- -- 63,00 1.200,00 € 5.600,00 € 50.200,00 € 55.800,00 € 21.178,13 € 21.200,00 €| 40 30.100,00 €
63 13 18 | 21861 | &3 | €M1 212,00 -——n ---- -—- 108,00 120000 € 6.500.00 € 58,300,00 € 64.800,00 € 24.595,31 € 24.600,00€| 40 35.000,00 €
64 14 22 133 4 cn 120,00 omn — nenn 120.00 2.000,00 € 25.000.00 € 215.000,00 € 240.00000 € 90.70313 € 90.700,00 €| 40 129.000,00 €
Totale Proprietd Pescara 49.600,00 €]  437.000,00 €] 486.600,00 € 184.359,38 € 184.400,00 € 262.200,00 €
COMUNE DI PENNE
Cantina Imporio Laverl Valore unith Valore In sede di | Valore in sede di Immodialulﬂomliﬂu i
Sadee Superficie |, c%™ | peposito | Sote | Supaificie 2aiors it immobiliare a liquidazione Hqiiazions e
. gEII'TII::! Foglio| P.dla | Sub | Cat Lﬂm Tl:rﬂﬂ"iqu.‘: R:puﬁprt,;lin es-c‘l:';ll.'n cnmmclala Valore €lmq Camplﬁmcnhﬂ |rnmc:‘:ll::lr: R LavorifAdeg.menti glu’dqiziale g?udiziale L \iidne Aivotendate
maq o adeguamanto Litimati [art160 c. 2 - LLF.) Arratondato Riduz,
65 L1 73 889 | 111 | BN — - —-- - 2113,81 1.520.000,00 € - €| 1.520.000,00 € 1.520.000,00 € 641.250,00 € 641.300,00 €[ 5O 760.000,00 €
66 L2 73 Termeni - --an - 10090,00 30,00 € - € 302.700,00 €|  302.700,00 € 127.701,56 € 127.700,00 €| F&( 121.100,00 €
Totale Proprietd Penne| - €] 1.822.700,00 € 1.822.700,00 € 768.951 56 € 769.000,00 € 881.100,00 €
TOTALE VALORE PATRIMONIO IMMOBILIARE B.632.160,00 €| 10,061 750,00 €] 364169250 €1 3.642.100,00 € 4.739.700,00 €|
r \ B Fi

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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