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Catastalmente e censito al Foglio 11, p.lla 1178, con il Sub. 3 ed e stato realizzato intorno
all'anno 2003. Gli ampliamenti attigui sono piu recenti, fino al 2010 (vedere allegato n° 4).

Lo stesso consta di un corpo centrale rettangolare ad unica campata. La struttura del
fabbricato & realizzata in ferro con rivestimenti perimetrali tamponati con pannelli
prefabbricati isolati a doppio strato con polistirolo. Copertura a capriata con sovrastanti
pannelli sandwich in metallo e coibente, pavimentazione del tipo in battuto industriale. Gl
infissi sono in ferro e policarbonato alveolare fissi. La pavimentazione del capannone é del
tipo industriale {vedere fofo da n® 7 a n°® 14).

Le dimensioni interne sono di circa ml. 36,60 x ml. 17.50, per una superficie utile di
circa mgq. 640,50, l'altezza € di ml. 9.00. L'immobile e dotato di vari ingressi carrabili e
pedonali. All'interno dell'opificio sono presenti tre carroponti, marca “DEMAG”, comandati
elettricamente con telecomando a cavo.

L'impianto elettrico risulta a noma ai sensi della Legge n° 46/90.
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Planimetria catastale - OPIFICIO Piano 2° seminterrato Fg.11 - P.lla 1178 — Sub. 3
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Planimetria catastale - UFFICIO Piano 2° seminterrato Fg. 11 -P.lla 1178 — Sub. 3

Questo blocco uffici & sito ad Ovest del capannone. Rispetto alla planimetria catastale
sono state riscontrate difformita nelle partizioni interne (vedere allegati nr® 3-4) Ove sono
riportate le docce e spogliatoio dipendenti & stato trasformato in ufficio. Al posto del
magazzino & stato ricavato un ufficio ed un ambiente filtro per il passaggio al capannone
trapezoidale di cui al sub 6 sopra descritto. | pavimenti sono in ceramica, le finiture di
livello sufficiente. Ogni piano uffici sviluppa circa 100,00 mq. (vedere fofo da n® 29 2 n® 32). |l
piano presenta un’altezza di ml. 4.05 difforme rispetto a quella riportata sulla planimetria
catastale di ml. 6.30.

Dalla scala centrale del blocco uffici si sale ai piani superiori (Sub. 5).

Al piano primo Seminterrato troviamo un corpo scala centrale con i bagni e due
grandi uffici ai lati. Gli uffici laterali risultano non autorizzati in progetto, in quanto non
erano presenti i solai (vedere fofo da n® 33 a n® 38). La porzione autorizzata & solo quella
centrale di circa 27.00 mq. i restanti vani infatti non risultano censiti catastalmente. |
pavimenti sono in ceramica, gli infissi esterni in alluminio, le tapparelle in PVC, le finiture di
livello sufficiente. il piano sviluppa complessivamente circa 100,00 mq. come gli altri piani

speculari, Il piano presenta un'altezza di ml. 3.42 {vedere allegato n® 4]
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Planimetria catastale - UFFICIO Piano 1° seminterrato- Fg. 11 - P.lla 1178 — Sub. 5

Dalla scala centrale del blocco uffici del piano 1°S, si sale ai piani superiori.

Al piano Terra troviamo la sala di attesa con il front-office, due uffici oltre ai servizi. A
questo piano si puo accedere anche dalla corte su fronte strada lato Ovest (vedere folo da n®
39 an®446). | pavimenti sono in ceramica, gli infissi esterni in alluminio, le tapparelle in PVC,
le finiture di livello sufficiente. Il piano sviluppa complessivamente circa 105,00 mq. |l piano

presenta un’altezza di ml. 3.10 (vedere allegato n® 4).
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Planimetria catastale - UFFICIO Piano Terra Fg. 11-P.la1178 - 5ub. 3

Continuando a salire si arriva all'ultimo piano del blocco uffici il piano primo (vedere fofo
dan®47 a n® 52). Qui troviamo un corpo scala centrale con i bagni e due grandi uffici ai lati. |l
piano sviluppa complessivamente circa 100,00 mq. | pavimenti sono in ceramica, gli infissi
esterni in alluminio, le tapparelle in PVC. Sul versante Ovest abbiamo un grande balcone
di circa 32.00 mq. il quale si affaccia sullingresso principale di Ovest. Il piano presenta

un'altezza di ml. 3.00 {vedere allegato n® 4).
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Lo stesso risulta essere proprietario di un appartamento al primo pianofsottotetto incluso
in un fabbricato isolato sito in Scafa (PE) alla Via Collemuling n® 21, composto da pid unita
residenziall, realizzato nell'anno 1985, ristrutturato negli anni 20, nello specifico rsulta
identificato catastalmente al Foglio 11, Plla 436 Sub. 7 in cat. Af3, avente diritti sulla corte
comune pertinenziale {vedere fofo da n® 53 a n® 67) {veders alegsio n® 3. |l fabbricato sorge su un
sedime quale Ente Urbano di mag. 1.777 00 1l fabbricato & vicino all'opificio sopra descritto.

1 A1 a :
Stralcio mappa catastale - Comune di Scafa (PE) — Fahbricato Fg 11 -P.lla 436

L'appartamento presenta 'accesso dalla scala estema esclusiva, la guale smonta
direttamente sul terrazzo dell’appartamento e per | suo tramite si accede nell'unita
residenziale. L'immaobile & formato da un ampio ingresso, cucina, sogagiornao, due camere
un ripostigho, due bagni, il tutto per una superficie d circa mg. 140.00. || terrazzo sviluppa
circa mdg. 55,00 L'altezza interna & variabile da min. ml. 225 a max. ml. 325 Limmobile
5| presenta in buone condizioni manutentive.

Gliinfissi sono in legno | pavimenti in ceramica, & presente il sistema di allarme e
limpianto di climatizzazionse con split, l'impianto termico & alimentato a gas-metano con

elementi radianti in ghisa.
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La valutazione degli immobili e stata determinata utilizzando come metodo quello
della stima sintetico - comparativa, basata su indagini effettuate su immobili analoghi per
dimensioni e tipologia. Sono state consultate fonti di compravendite immobiliari ufficiali,
guale ad esempio L'Agenzia delle Entrate, i valori OMI delle quotazioni immobiliari oltre ad
aver consultato agenzie immobiliari locali ed aver esperito ricerche di mercato.

Si e tenuta in considerazione la forte contrazione economica che ha colpito tutta la
Nazione, ed oggettivamente da alcuni anni ha ridotto drasticamente le transazioni
immobiliari, pur se il mercato offre un ampio panorama di immobili in vendita, quali opifici
residenze ed uffici, ma la restrizione di accessi ai mutui bancari, e la carenza di lavoro ha
influito anche sul valore immobiliare, soprattutto quelli legati alle attivita lavorative,
immobili industriali o artigianali, riducendo sempre piu la richiesta, creando una posizione
di stallo ed una contrazione del valore degli stessi cespiti. [l fenomeno fa si che vi sia una
notevole offerta immobiliare ed una scarsa richiesta.

Sono stati usati alcuni parametri correttivi determinati in base alle caratteristiche
intrinseche ed estrinseche degli immobili, tra le quali, l'orientamento, lo stato di
conservazione, la vetusta, gli impianti in dotazione, limpianto architettonico, la razionalita
distributiva degli spazi interni e I'inquadramento nell'ambito territoriale.

E’ da considerare inoltre che gli immobili risultano essere in buone condizioni
manutentive, sono stati realizzati di recente dal 2003 al 2010 ed attualmente abbisognhano
solo di interventi di manutenzione ordinaria.

Tutto il complesso nella globalita, risulta ben articolato. Gli impianti risultano essere
a norma, ci sono allinterno tre carroponti per la movimentazione dei materiali pesanti
realizzati appositamente nella struttura che li ospita. Sono presenti nell'area pertinenziale,
ampi spazi di manovra per il carico e scarico merci e all'esterno ad Ovest aree esclusive
adibite a parcheggio.

L’opificio, pur se e collocato in zona periferica € in buona posizione territoriale, il sito
dista circa 3 km dall'ingresso/uscita dell'Autostrada A/25, a circa 2 Km dal paese di Scafa
e circa 35 Km. da Pescara.

Il prospetto riassuntivo che segue evidenzia le superfici computate nel metodo di
calcolo. In conseguenza a quanto sopra esposto, per lo stato in cui versano gli immobili,

sono stati determinati i seguenti prezzi.
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