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Immagine 1 | Vista generale di Padova

Immagine 2 | Individuazione dell’edificio
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Foto 1 | Vista generale da via Nona Strada

Foto 2 | Blocco uffici dalla strada

Foto 3 | Blocco uffici e posti auto
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Foto 4 | Capannone

Foto 5 | Piazzale

Capannone

Foto 6 | Officina
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Foto 7 | Officina

Foto 8 | Tettoia

Blocco uffici

Foto 9 | Area di vendita
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Foto 10 | Ufficio area di vendita

Foto 11 | Ingresso blocco uffici

Foto 12 | Ufficio al piano rialzato
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Foto 13 | Ufficio al primo piano

Foto 14 | Open space al primo piano
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COMUNE DI PADOVA P. | .

Settore Urbanistica e Servizi Catastali

PIANO DEGLI INTERVENTI

( ex Piano Regolatore Generale)
ELABORATO REDATTO Al SENSI DEL PUNTO 2 DEL DISPOSITIVO DELLA 8

DELIBERAZIONE DI GIUNTA REGIONALE N. 962 DEL 18-02-1983 E
AGGIORNATO SULLA SCORTA DELLE SUCCESSIVE VARIANTI E MODIFICHE

INTERO TERRITORIO COMUNALE
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Perimetro della zona del centro storico

-Art. 41

Perimetro delle zone di degrado nella zona del centro storico.
E numero specifico delle aree disciplinate dall'art 49 - prescrizioni particolari.

Perimetro degli strumenti urbanistici attuativi nella zona del centro storico.
E numero specifico delle aree disciplinate dall'art 49 - prescrizioni particolari.

Perimetro degli strumenti urbanistici attuativi gia attuati e/o approvati

nella zona del centro storico - Art. 46

Ambiti di deroga
- Art. 43

Le previsioni di PRG riguardanti le modalita di intervento e le destinazioni d'uso sono rappresentate
nelle planimetrie di PRG in scala 1:1000 rispettivamente della serie B1 e della serie B2.

RESIDENZA -Artt.10e 11

Zona residenziale 1 di completamento
- Art. 12

Zona residenziale 2 di completamento
- Art. 13

Zona residenziale 3 di completamento
-Art. 14

Zona residenziale 4 di completamento
- Art. 15

Zona residenziale 4 di espansione
- Art. 15

Zona residenziale 5 di conservazione
- Art. 17

Zona residenziale speciale
- Art. 15 bis

ZONE AGRICOLE -Art. 20

OO

Zona agricola - sottozona E2

Zona agricola - sottozona E2 di Tutela

Zona agricola - sottozona E3 di Tutela

Zona di perequazione ambientale
- Art. 16

Zona di perequazione integrata
- Art. 16

Zona di perequazione urbana
- Art. 16

Zona residenziale compresa nel
perimetro della ZIP - Art. 21

Zona di degrado esterne al Centro Storico
- Art. 15 bis

Zona insediativa periurbana
- Art. 19 bis
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EDILIZIA ECONOMICA E POPOLARE
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Zona destinata all'edilizia residenziale pubblica
- Art. 18

Aree incluse nel piano di zona per I'edilizia economica e popolare
- Art. 18 bis

DIREZIONALE, COMMERCIALE, INDUSTRIALE, RESIDENZIALE
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Aree per attrezzature stradali
- Art. 27

Zona direzionale (zone a diverso indice di edificazione)
- Art. 19

Zona industriale
- Art. 21

Zona polifunzionale artigianale commerciale di trasformazione con
destinazione specifica a sede stradale e aree di rispetto - Art. 22 ter

Zona polifunzionale commerciale artigianale
- Art. 22 bis

Zona polifunzionale commerciale artigianale per le attivita di rottamazione
- Art. 22 bis

Zona polifunzionale di trasformazione
- Art. 22

Zona di trasformazione integrata
- Art. 17 bis

Zona a destinazione privata soggetta a tutela dello stato di fatto
- Art. 23

Zona a destinazione privata soggetta a tutela dello stato di fatto inclusa nel perimetro
del parco per impianti sportivi e attrezzature di interesse territoriale - Art. 23

Zona di tutela delle unita insediative di interesse storico - architettonico - ambientale
esterne al centro storico - Art. 24

Aree a parco per impianti sportivi e attrezzature di interese territoriale
- Art. 30

Aree per verde pubblico attrezzato di interesse generale
- Art. 29

Aree per verde pubblico di interesse generale nel territorio esterno al centro storico
- Art. 28
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COMUNE DI PADOVA

Settore Urbanistica e Servizi Catastali

P.I.

PIANO DEGLI
INTERVENTI

N.T.A.

Norme Tecniche di Attuazione

ELABORATO REDATTO Al SENSI DEL PUNTO 2 DEL DISPOSITIVO DELLA DELIBERAZIONE
DI GIUNTA REGIONALE N.962 DEL 18-02-1983 E AGGIORNATO
SULLA SCORTA DELLE SUCCESSIVE VARIANTI E MODIFICHE APPROVATE

P.A.T. ratificato con D.G.P. n.142 del 4 settembre 2014 e pubblicato sul Bollettino ufficiale della
Regione Veneto (Burv) n.91 del 19 settembre 2014.
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Art. 21 ZONA INDUSTRIALE

Nella Zona Industriale sono ammesse:
a) le destinazioni produttive: industriali, artigianali, della logistica e dell’intermodalita;
b) le destinazioni commerciali, con riferimento al R.E., limitatamente a:

- i locali per la vendita e la somministrazione al pubblico di alimenti e bevande fino ad una
superficie di somministrazione massima di mq. 300 (trecento);

- le autorimesse di uso pubblico;

- gli impianti di distribuzione di carburanti (lavaggi, chioschi, edicole, ecc.);

- gli impianti sportivi o ricreativi a servizio delle aziende;

- le agenzie bancarie, assicurative;

bl) Commercio all’ingrosso;
b2) Commercio al dettaglio esercitato nei locali di produzione;

b3) Commercio al dettaglio con superfici di vendita comprese tra i mq 251
(duecentocinquantuno) ¢ mq 2500 (duemilacinquecento), con esclusione dei negozi di

vicinato, per la vendita dei seguenti prodotti a grande fabbisogno di superficie:

- mobili;

- macchine, attrezzature e articoli tecnici per I’agricoltura, 1’industria, il commercio e
I’artigianato;

- auto, moto, cicli e relativi accessori e parti di ricambio;

- combustibili;

- materiali per I’edilizia;

- legnami;

- nautica.

E’ vietata ogni altra destinazione commerciale e direzionale e non sono compatibili
interventi sugli edifici esistenti comportanti modifica delle destinazioni d’uso, anche in
assenza di opere e/o aumento delle unita immobiliari ad eccezione degli interventi volti

all’insediamento delle destinazioni sopraindicate.
Resta, comunque, vietata la vendita di prodotti di largo e generale consumo.
Per le attivita di cui ai precedenti punti bl, b3, va assicurata una specifica dotazione di
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d)
e)
f)

parcheggi pubblici e/o di uso pubblico non inferiore a mq 40 ogni mq 100 di superficie
lorda di pavimento.Discoteche, attrezzature per la musica/spettacoli di massa, sale giochi.
Tali attivita potranno essere attuate prevalentemente nella localita della Zona Industriale
Nord sulla base di un progetto specifico approvato dalla Giunta Comunale, fermo restando
che ogni trasformazione urbanistica, specie se indirizzata all’incentivazione di cultura e
pubblico spettacolo, verra attuata con la programmazione per la zona di un adeguato

servizio di trasporto pubblico e di piste ciclabili;

le aziende ed enti orientati alla ricerca scientifica e tecnologica, le aziende ed enti di
informatica e telematica, di produzioni e applicazioni software, di applicazioni tecniche e

scientifiche specializzate, di promozione dell'occupazione e delle innovazioni tecnologiche;
le infrastrutture per la distribuzione di prodotti;
le abitazioni di servizio per il custode e il titolare nei limiti di un alloggio per azienda;

gli impianti tecnologici, le attrezzature sociali e ricreative al servizio dell'azienda.

Non sono comunque consentite le destinazioni direzionali ¢ commerciali non specificatamente

previste dalle presenti norme.

Le nuove costruzioni, ampliamenti, demolizioni e nuove costruzioni, per le destinazioni

produttive, devono rispettare le seguenti norme:

1) distacco dai confini non inferiore alla meta dell'altezza delle costruzioni ad eccezione
delle ciminiere, delle antenne, delle apparecchiature speciali (piani di carico, ponti
mobili, ecc.) strettamente connesse alla funzionalita degli impianti, con un minimo di m
5 (cinque); le cabine di trasformazione dell'energia elettrica e degli impianti tecnologici
pubblici possono essere costruite sul confine; quando sul lotto limitrofo esiste una

costruzione a confine € consentita la costruzione in aderenza;

2) distacco dalla strada non inferiore a m 10 (dieci); nel caso di prevalente allineamento di
fabbricazione precostituito a maggiore o minore distanza, il Sindaco pud imporre o

autorizzare la costruzione secondo detto allineamento;

3) distanza, tra parti finestrate e pareti di edifici antistanti, non inferiore alla semisomma
delle altezze degli edifici con un minimo di m 10 (dieci), ad eccezione delle cabine di
trasformazione dell'energia elettrica e degli impianti tecnologici pubblici; per gli edifici

a destinazione produttiva il distacco minimo ¢ di m 10 (dieci);

4) costruzione di tettoie aperte di altezza non superiore alle recinzioni, esclusivamente per
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ricovero di veicoli e purché in ogni caso la distanza tra il bordo e le costruzioni sia
almeno pari alla meta della distanza stabilita, di norma, per i corpi di fabbrica dai

confini.

Gli interventi di nuova costruzione, ampliamento, demolizione e nuova costruzione di edifici a
destinazione non produttiva, oltre a quanto previsto ai commi precedenti, devono rispettare le

seguenti prescrizioni:
- indice di edificabilita di zona s.1.p. non superiore a mg/mq 1 (uno);
- superficie coperta non superiore al 50% (cinquanta per cento).

Negli interventi, di cui al precedente comma inerenti a lotti gia edificati, cosi come risultanti
alla data del 01 luglio 2008, la s.l.p. realizzabile non deve risultare maggiore di quella esistente

e comunque nel limite dell’indice e della superficie coperta come sopra definiti.

Detti interventi, qualora interessino un’area o lotto di superficie pari o superiore a mq 20.000,
(ventimila) sono subordinati alla formazione di uno strumento urbanistico attuativo fermo

rimanendo che il lotto minimo ¢ fissato in mq 10.000 (diecimila).

Non sono tenuti al rispetto degli indici di cui al precedente comma, le costruzioni a
destinazione produttiva, comprese quelle con tipologia multipiano (numero dei piani abitabili
maggiori di due), quest’ultime solo se utilizzate da una sola attivita produttiva o da aziende
orientate alla ricerca scientifica e/o tecnologica specializzata, di informatica e telematica di
produzione software; in ogni caso la costruzione multipiano deve configurarsi e rimanere quale

unica unita immobiliare.
Per gli interventi di cui ai commi precedenti ¢ richiesta una dotazione di:

- parcheggi privati — pertinenziali, in misura non inferiore a mq 1 (uno) ogni 2,5 (due virgola

cinque) di nuova costruzione, ampliamento e ristrutturazione;

- parcheggi pubblici e/o di uso pubblico, per le destinazioni non produttive o che comunque
comportano afflusso di pubblico, in misura non inferiore a mq 40 (quaranta) ogni mq 100

(cento) di superficie netta di pavimento.

Il Sindaco ha la facolta di imporre una maggiore superficie per parcheggi e manovra di

automezzi in relazione all’attivita svolta.

Lo scarico delle acque meteoriche dovra essere reso compatibile con le capacita di smaltimento

dei corpi recettori.
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I1 60% (sessanta per cento) dell’area non coperta da edificazione va realizzata tramite superfici

permeabili tali da consentire il deflusso delle acque per percolazione.

Nella formazione di parcheggi e piazzali si dovra evitare la creazione di ampie superfici

impermeabili.

In particolare i parcheggi previsti in planimetria di Piano degli Interventi dovranno essere

realizzati con pavimentazioni permeabili.

Per quanto non disciplinato dal presente articolo in merito ai distacchi, si applicano le norme

del precedente art. 7.

Gli interventi sull’edilizia esistente di modifica della destinazione d’uso, anche senza opere e/o
aumento delle unita immobiliari, devono rispettare le prescrizioni di cui ai precedenti commi,

con esclusione della dotazione dei parcheggi privati.

E’ sempre ammessa, nel limite del 15% (quindici per cento) della s.l.p., la modifica della
destinazione produttiva con altre destinazioni consentite, nei limiti di cui ai precedenti commi,

nel rispetto della dotazione di parcheggi a standard.

Disposizioni per le zone e aree incluse nel perimetro della Zona Industriale-commerciale e

del porto fluviale, approvata con legge n. 739 del 1.10.1969.
Per la Zona Industriale valgono le norme stabilite nei commi precedenti.

Per le altre zone ed aree valgono le norme stabilite nei corrispondenti articoli delle norme

tecniche di attuazione del P.I..

E' consentita la realizzazione di strade secondarie, raccordi e impianti ferroviari purché previsti

dal Programma delle opere di cui all'art. 1 della Legge n. 739/1969.

Le aree, gia assegnate dal Consorzio Zona Industriale possono essere frazionate solo nel ¢aso

siano garantiti lotti di superficie non inferiore a mq 5.000 (cinquemila).

La zona inclusa nel perimetro della zona industriale, perimetrata e contraddistinta con asterisco

* ¢ destinata alla realizzazione di un insediamento residenziale.

L’edificazione ¢ subordinata alla formazione di uno strumento urbanistico attuativo il cui
ambito di intervento € definito ai sensi dell’art. 3 delle Norme Tecniche di Attuazione del Piano

degli Interventi.

La tipologia, i distacchi e le altezze degli edifici vengono definiti dallo strumento urbanistico

attuativo ai sensi del citato art. 3.
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L’indice massimo di fabbricabilita mc/mq 1,00 (uno) ¢ riferito alla superficie territoriale di

zona, cosi come risulta dalle planimetrie di Piano degli Interventi.

Gli accordi di pianificazione in variante al P.I. relativamente alla Zona Industriale Nord,
presentati sulla base degli Indirizzi per gli interventi di rigenerazione della Zona Industriale
Nord approvati dal Consiglio Comunale con specifico provvedimento, saranno approvati dalla

Giunta Comunale.
Le aree a servizi di interesse generale:
- attrezzature di interesse generale a servizio dell’interporto;
- attrezzature di interesse generale a servizio della zona industriale;

non evidenziate negli elaborati del P.A.T. mantengono la grafia e la destinazione specifica gia

previste dal P.I..

L’area afferente all’interporto individuata nel P.A.T. e P.A.T.I. come area a servizi, mantiene la
rappresentazione grafica di Zona Industriale gia prevista dal P.I., per la stessa area valgono le

norme per la Zona Industriale del presente articolo.

Art. 22 ZONA POLIFUNZIONALE DI TRASFORMAZIONE

La zona polifunzionale di trasformazione comprende piu zone: zona P.T.1, P.T.2, P.T.3, P.T .4,

P.T.s.
Zona P.T.1,P.T.2, P.T.3, P.T 4.

Gli interventi sono subordinati all’approvazione di uno strumento urbanistico attuativo (s.u.a.)
definito ai sensi del precedente art. 3, nel rispetto della seguente ripartizione funzionale con
riferimento alla superficie territoriale di zona (sz):

— superficie edificabile max : 50% (cinquanta per cento) della (sz);

— superficie pubblica e/o di uso pubblico min. (sp) : 50% (cinquanta per cento) della (sz);

— superficie a verde minimo : 11% (undici per cento) della (sz);

ed alla stipula di una convenzione che contenga:

a) I'impegno a realizzare gli interventi previsti e le opere di urbanizzazione primaria e
secondaria;

b) la cessione al Comune o la costituzione di vincolo di destinazione delle opere di

urbanizzazione primaria e secondaria;
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