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LOTTO DI VENDITA UNICO
BENE IN PADOVA VIA FOGAZZARO, 12

0. PREMESSA

La sottoscritta ing. Cristina Franchi, iscritta all’ Ordine degli Ingegneri di Padova
~coniln. 4056 e nell’'Elenco dei Consulenti Techici del Tribunale di Padova con
il n. 2.320, ricevuto incarico dalla G.E. Dr.ssa Manuela Elburgo (poi sostituita
dalla Dr.ssa Paola Rossi) con provvedimento in data 10/05/2023, prestava
giuramento secondo la formula di rito in data 16/05/2023, assumendo
I'incarico dirispondere al seguente Quesito:

A)Provveda ad esaminare i documenti depositati ex art. 567 c.p.c. segna-
lando tempestivamente al Giudice dell’esecuzione quellimancanti o inidonei
e ad acquisire, se non allegata agli atti, copia del titolo di provenienza;
provveda dlfresi a dare comunicazione dellinizio delle operazioni peritali al
debitore ed agli eventuali comproprietari Concordondone le modalita con'il
custode nominato;

descriva i beni pignorati, anche a mezzo di sintetico corredo fotografico
curando di evitare fotografie che identifichino il debitore o Ia sug famiglia,
previa esatta individuazione degli stessi in relazione ai dati catastali,
accertando:

a) I'identificazione del bene, comprensiva dei confini e dei dati catastali:

b) la corispondenza o meno degli elementi identificativi dei beni stessi, quali
risultano dall'atto di pignoramento e dallistanza di vendita, con le risultanze
catastali e lo stato di fatto, con particolare riferimento al raffronto tra il
pignoramento e listanza di vendita, affinché si venda solo quanto richiesto
nellistanza entro i limiti del pignoramento;

¢)lo stato di possesso del bene, con | 'indicazione, se occupato da terzi, del
titolo in base al quale & occupato, con particolare riferimento alla esistenza
di confratti registrati in data antecedente 4l pignoramento; precisi gli
eventuali rapporti di locazione o di altro tipo, soggetti a proroga o meno,
incidenti sul godimento dell'immobile, precisando la data del contratto o

comunque del titolo e della registrazione nonché Ia congruita del canone

2

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

’ Firmato Da: CRISTINA FRANCHI Emesso Da: INFOCERT QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA 3 Serial: 12520fc _



i ‘porz:one seporobtfe degh Immobm plgnorcm

< paﬁun‘o ex art. 2923 c.c. espnmendo il propno parere sull'opportunita di
procedere alla vendita in uno o piv lotti predlsponendo sem‘n‘o il giudice
: del! esecuzione, il relativo frazionamento con tutti i dati catastali per ciascun

Ioh‘o in relc:z:one onche alla concem‘raz;one del dmﬁo di usufruh‘o sU una

‘;fd) it reglme pommoruale Tra con;ugl ~al momenfo deH acqwsfo e del

,:f,}deH ocqu:rem‘e : (come Ie domonde g:udtz:oh sequesfn gh aftti dr':

czsserv:menfo urbomshcr evem‘uoh limiti all edn‘;cobtln‘o o diritti di prelcmone

oneri reali, obbhgc:z:onl propfer rem, servn‘u, Uso © obn‘oz;one convenzioni

motrlmonloh e provvedlmenh di ossegnoz:one della casa comugole con

‘precisoyz:"one della data € deHo relativa frascnz:one}, ivi compresi i vincoli

*‘;‘dérivdnﬁ-*dc ~éonfr’aﬁi ~incidehﬁ' sulla attitudine edificqforia”dé!lo stesso o i

‘ ~{;’i‘vmcoh conness: con ll suo corah‘ere sfonco c:rhshco

el es:sfenzo dl formc:ln‘o preg/udmevoh v:ncoh ed onen onche di nofurct :
‘condommlole, grc:vc:nh su: beni p;gnoroh (con tndrccmone del soggeh‘o a.s

: v-fc:vore del quole il vmcolo & sfofo tscrn‘fo o froscnh‘o) Che saranno cancellati

‘?o che comunque nsuh‘eronno non opponiblh oII ocqu:renfe rinnovando le
*risulfdnze'catastah‘ediipofecone indicate nella certificazione medesima; in
"fcdso' di VGridzio'ni‘sUCCessive ne indichi I'esatta ndfur‘o*'co‘ni"bdrﬁcolore
nfenmem‘o alla cornspondenzo con i dati catastali rlsuh‘onh dal ptgnoramem‘o
= 'per le lpofeche prec:s: esoh‘omenfe i benl suU cui essa grovo anche se non

pfgnorch e apparfenenh c: ferz:

‘ fdel cen‘lflccn‘o di desfmc:z;one urbc:nlshco prev:sfo dcllo wgem‘e normchvo

~g)in caso di suss:sfenzo di evem‘uah dmth di comproprlefo o di alfri dlflﬁl reoh

GO soggeh‘t esfronet tndnchl il valore della quoto di perhnenzo dell’ esecufofo

’ i‘e‘se e p‘ossibile o stralcio dl‘fole quofa in natura o Io divisione, redigendo, in
. caso posn‘:vo progeh‘o di massima ai fini del giudizio di divisione; 3

~h)in caso di opere abusive, il controllo deHo possibilita di scmofona ai sensi
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f;?é‘*f) la regofonfd“”"dlhz:a ed urbornshco del bene nonche Ies:sfenzo deHO

*'*i-d:ch;orc:z:one dl og:blhfc: dello sfesso prewo ocqu:s;z:one o aggrornomenfo‘

, Firmato Da: CRISTINA FRANCHI Emesso Da: INFOCERT QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA 3 Serial: 12520fc




dell'articolo 36 del decreto del Presidente dellg Repubblica 6 Giugno 2001, n.
380 e gli eventuadli costi della stessa; altimenti, la verifica sull'eventuale
presentazione di istanze di condono, indicando il soggetto istante e la
normativa in forza della quale I'istanza sia stata presentata, lo stato del
procedimento, i costi peril conseguimento del titolo in sanatoria e le eventuali
oblazioni gia corrisposte o da corrispondere}; in ogni altro caso, la verifica, ai
fini dello istanza di condono che I'aggiudicatario possa eventualmente
presentare, che gli immobili pignorati si trovino nelle condizioni previste
dall’articolo 40, sesto comma, della legge 28 febbraio 1985, n. 47 ovvero

dell'articolo 46, comma 5, del decreto del Presidente della Repubblica 6

Giugno 2001, n. 380, specificando il costo per il conseguimento del titolo in

sanatoria;

\ i) l'informazione sull'importo annuo delle spese fisse di gestione o di
manutenzione, su eventuali spese straordinarie gia deliberate anche se il
relativo debito non sia ancora scaduto, su eventudli 'spese condominiali non
pagate negli ultimi due anni anteriori alla data della perizia, con distinzione
dell'importo dovuto per le singole annualitd, sul corso di eventudli
procedimenti giudiziari relativi al bene pignorato;

l) il valore di mercato dell'immobile ai sensi dell'art. 567 c.p.c.: allo SCopo
proceda al calcolo della superficie del bene, specificando quella
~commerciale, del valore per metro quadro e del valore complessivo,
esponendo analiticamente gli adeguamenti e le correzioni della stima, ivi
compresa la riduzione del valore di mercato praticata per I'assenza di
garanzia per vizi del bene venduto (indicativamente nella misura del 15% del
valore di mercato), e preCiscmo’o tali adeguamenti in maniera distinta per gli
oneri di regolarizzazione urbanistica, lo stato d'uso e di manutenzione, lo stato
di possesso, i vincoli e gli oneri giuridici non eliminabili nel corso del
procedimento esecutivo, nonché per le eventuali spese condominiali insolute;
con riferimento ai terreni agricoli, determini il tipo di coltura praticata, I'esi-
stenza di eventuali fabbricati rurali e relativi annessi e la presumibile redditivita;
con riferimento ai terreni edificabili, determini 'edificazione consentita tanto in

relazione alla zona, quanto con riferimento agli strumenti attuativi, quanto
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infine al volume edificabile e al!a normohvo crpphcobrle anche di PRG

 alleghi le visure corcrsfoh e il cerhflccn‘o dr desﬁnozrone urbc:nrshco, rndrchr Ie ,

‘ coraﬁenshche energerlche dell’ rmmobrle e alleghi Ioﬁesfofo di presfozrone

i o energehca (APE) solo ove gro esrsfenre nella. determmozrone del volore deI

"‘”"‘fbene prgnorofo terrd com‘o der rrsulfch deIIe vendn‘e grudrzrah gro avvenute in o

,zona Irmn‘rofa sullc: base delle mformazronr che gh soranno fornrfe do;

"‘f‘~~5f~:,~AstolegoIe Iespen‘o & esp"essomem‘e ouforrzzcn‘o crd ocqursrre defﬁ dcn‘:

?if«fr}fs’i"rnvrando una mail aH rndmzzo procedure padovo@osfolegale nerL e npon‘ando i

~quanto segue: e , ,

7l documento oII mferno del qucrle srcr presem‘e I oufonzzozrone del Grudrce od
occedere ai dati; ’ et ‘ ( :

ol ‘Comune o - quom‘o ollo citta di Padova - il quorhere in cui e situato
limmobile peril quole deve essere elobororc la perrz;a estimativa.

. Asfolegale doro nsposfc: em‘ro 48h rnwondo un flIe excel con i dcn‘r rrchresh

Successnvomen’re a seguﬁo de||c1 numone della procedurq n. 371 /2023 con Iq G

" V""procedurd n. 53/2023 la soﬂoscrlﬁo |n data 31/01/2024 venwo mconco’ra dal s'

o E Dott.ssa Poolo Rossi Tes’ruolmen’re dif. ) predrsporre nuovo eIcrborofo
" '*’pem‘ole che rengo conto onche del plgnoramenfo di cui alla procedura
" frrunn‘cr Consrderofo inoltre quanto riferito dal cusfode all udrenzo del23 1.2024,
; invita Iesperfo stimatore a tenere com‘o nella valufozrone del bene da
ricomprendersi nel prgnorcrmem‘o e do valor:zzorsr qi fini di determinare |l vcrlore
& shmcr del compendro plgnorafo anche del mappcrle 1237 sub 1, cortile

‘perhnenZICJle che essendo un BCNC deve rn‘enersr ncompreso fra r benr

e prgnorah onche rn ossenza dr espresso rndrcazrone nel prgnoromem‘o ( )".‘

. Seguwa |n dc’ro 09/ 1 2/2024 Segnalcmone du parte del Custode Gludmono Avv. :

‘ ,*VTEIeno Zoppelh su cui |I GIUdICe eme'r’revo il propno wsto in dctc 10/ 12/2024 dr‘

T ‘to|e provvedlmenfo se ne ncevevo coplo, VIG emOII do por’re dello s’resso,

"**Cus’rode lo scorso 17/01/2025

Per’rqn’ro |I presenie elaboraio sos’ﬂimsce quello deposﬂato in dcl’ra 04/ 1 0/2024
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1. ESAME DELLA DOCUMENTAZIONE DEPOSITATA EX ART. 5§47 C.P.C.

La sottoscritta, appena ricevuto I'incarico, ha verificato la documentazione

contenuta all'interno del qucicolo depositato in forma telematica presso il

P.C.T. (E.l. 53/2023) e ricevuta dal legale del creditore infervenuto
~(El. 371/2023), confermandone g completezza e [Iidoneitd

iiirﬁi’rrdrfomen’re allo scopo da conseguire.

La sottoscritta ha poi provveduto ad acquisire, per proprio conto, copia

conforme all’originale degli “Aﬂi di Provenienza”, che si allegano a termine

della presente Relazione.

2. COMUNICAZIONE Al DEBITORI E AD EVENTUALI COMPROPRIETARI

Si e provveduto, a seguito di ricezione di comunicazione e-mail da parte
dell'avv. Elena Zoppelli, Custode Giudiziale, ad effettuare la visita di
sopraluogo dei beni pignorati in data 07/06/2023 alle ore 09,00 alla presenza
del Custode Giudiziale, dell'esecutato, della locataria e di un collaboratore
di studio.

Successivamente alla riunione delle due procedure, non & stato eseguito un
secondo sopraluogo, avendo ricevuto conferma email da parte del Custode
Giudiziale del fatto che lo stato dei luoghi in data 29/04/2024 (data del nuovo
sopraluogo del Custode) & apparso immutato rspetto al precedente

accesso.

3. DESCRIZIONE DEI BENI CON VERIFICA DELLA CORRISPONDENZA DEGLI
ELEMENTI IDENTIFICATIVI DEGLI STESS! (Punti a) e b) del Quesito)

Le procedure riunite colpiscono la piena proprieta:

- >

. )deiseguentibeni:

(ﬂZ.T.rz Comuﬁe di Pad;\;a - Foglio 190:

- mapp. 702 - Qual. Semin. Arb. - cl. 3-R.D. E. 3,64 - R.A. E. 2,47 - Sup. 504 mq;
- mapp. 705 - Qual. Semin. Arb. - cl. 3-R.D. E. 0,29 - R.A. E. 0,20 - Sup. 40 mq;
- in ditta :
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CF Comune di Padovq Fogllol‘lo pari 1237’
- sub 2 - Cat. A7 - vani 10,5 - Ren. E. 1437 04 - Sup tot. 215 mq Sup tof.
escluse aree scoper’re 204 mq Via Fogazzoro n. 12 Podovo PIY i ;
o sub3 Co’r Cé Cons mq 17 Ren E. 48 29 Via Fogozzoro n. 12 Padova -

dei seguenti beni:

P 1

" Dauna venflco del documenh repen’n SI & nscon’rroia |c1 conformlta ’rro | do’rl
. ,fcontenuh sia negll “AHI dl Plgnoromen’ro” che nelle “Is’ronze d| Vendl’ro € gh
""jf'ylden’nflco‘nw catastali cﬁuolmen’re in possesso dell Agenzuo del Tem’rorlo -
~ Ufficio Catasto (visure datate 11/09/2024 12/09/2024) che risultano:
~ C.I.: Comune di Padova Foglio 190 '
- map. 702 - Quol Semln Arb. - cl. 3-are 0504 RD E: 364 R.A. E. 2,47;
- map. 705 - Qual. Semin. Arb cl. 3 are 00.40 - RD E.0,29 - R.A. e 020
.o« seguito delle seguenh variazioni, rispettivamente per il mapp. 702
e Frozlonomen’ro del 21/12/1998 in oh‘| dal 21/12/1998 (n. 2804. 2/1998)
e Fromonomen’ro del 1 1/02/1992 In o’m dal 09/12/1998 (n 339 1/1992)
/- Frazionamento del 18/07/1991 in atti dal 09/12/1998 (n. 1767, 1/1991)
- Denunzia (nei possoggl per couso dl mor’re) del 26/02/]979 in atti dol
| 28/01/1985(n.905); -
- Frazionamento del 18/12/1971 in oﬂu dal 15/06/1976 (n. 856);
" - Frazionamento del 03/04/1971 in atti dal 15/06/1976 (n 306);,:
e Frcmonomen’ro del 11/06/1970 in atti dal 22/1 1/1973 (n 36773);
o per il mapp. 705: j o k
o Frozuonamen’ro del 21/12/1998 ln atti dol 21/12/1998 (n. 2804.2’/1998); s
- Frazionamento del 21/12/1998 in atfi dal 21/12/1998 (n. 328,2;1‘3/:1«99;3)%;;‘l Blr
7 . Frcmonamento del 11/02/1992 in G’r’n dal 09/12/1998 n. 3‘39’1 1/1“'949"2‘)"“
- Frcmondmento del 18/07/1991 in G’r’n dal 09/12/1998 (n. 1767 1/1991) ;
o Denunzna (ne| possoggl per CC]USCI d| mor’re) del 26/02/1979 in o’r’n dal
28/01/1985 (n. 905); ‘ LRt
b Frazionamento del 18/12/1971 in atfti dal 15/06/1976 (n. 856);
- Fromonomen’ro del 03/04/1971 in afti dal 15/06/1976 (n. 306);
- Frazionamento de| 11/06/1970 in- q’r’n dal 22/1 1/1973 (n. 36773);
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C.F.: Comune di Padova - Foglio 190 - part. 1237:

-sub 2 - Cat. A7 - cl. 2 - vani 10,5 - Sup. tot. 215 mq - Sup. tot. escluse aree
scoperte 204 mq - Ren. E. 1.437,04 - Via Fogazzaron. 12-P.T-1;

a seguito delle seguenti variazioni:

- Variazione Toponomastica del 12/12/2018 pratica n. PD0221241 in atti dal
12/12/2018 Variazione Toponomastica Derivante da Aggiornamento ANSC
(n. 117072.1/2018); ;

- Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di superficie;

- Variazione del 21/10/2013 pratica n. PD0393267 in atti dal 21/10/2013
Bonifica Identificativo Catastale (n. 337538.1/2013);

- Variazione del 18/05/2013 pratica n. PDO121091 in atfi dal 18/05/2013
Variazione di toponomastica richiesta dal Comune (n.81946.1/2013);

- Variazione nel classamento del 17/01/2007 pratica n. PDO013805 in atti dal
17/01/2007 Variazione di classamento (n. 2464.1/2007); ;

- Variazione nel classamento del 17/01/2006 pratica n. PD0009542 in atti dal
17/01/2006 Divisione-ampliamento-diversa distribuzione degli spazi interni-
ristrutturazione (n. 1213.1/2006);

- Variazione del 01/01/1992 variazione del quadro tariffario;

- Classamento automatico del 04/11/1985 in atti dal 05/09/1990 (n.
6014/1985);

-sub 3-Cat. C6-cl. 4- Cons. 17 mq - Sup. cat. 20 mq - Ren. E. 48,29 - Vig
Fogazzaron. 12-P.T,;

a seguito delle seguenti variazioni:

- Variazione Toponomos’ricq del 12/12/2018 pratica n. PD0221241 in atti dal
12/12/2018 Variazione Toponomastica Derivante da Aggiornamento ANSC
(n. 117073.1/2018);

- Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di superficie;

- Variazione del 21/10/2013 pratica n. PD0393267 in atti dal 21/10/2013
Bonifica Identificativo Catastale (n. 337539.1 /2013);

- Variazione del 18/05/2013 pratica n. PD0121091 in atti dal 18/05/2013
Variazione di toponomastica richiesta dal Comune (n. 81947.1/2013);

- Variazione nel classamento del 17/01/2007 pratica n. PD0013805 in atti dail
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5 17/01/2007 Variazione di clcssomento (n. 2464. 1/2007)
- Variazione nel clossomen’ro del 17/01/2006 pratica n. PDOOO9542 in atti dal
| 17/01/2006 Divisione-omphomen’ro-dlversa distribuzione degli spazi interni-
ristrutturazione (n. 1213.1/2006); -

e Variazione del 01/01/1992 vanomone del quodro Tcnffono

e Classcmento oufomo’nco del 04/11/1985 in Oﬂl dal 05/09/1990 (n

. 6014/1985). 50
; 1l fcbbncc’ro |n5|ste sul ’rerreno Censﬁo cnl , : ,
.~ ¢C.1.: Comune di Padova - Foglio 190 - mapp 1237- Ccn‘ EU- Sup ha 0012 83;

- aseguito delle seguenti vonoznom

- Frcmoncmen‘ro del 21/10/2013 pro’r n. PDO393266 in atti dal 21/]0/2013 (n
©12247.1/2013); : ‘

- Tipo mappale del 15/12/2005 prcﬂ n. PD0305406 in atti dal 15/12/2005 (n.
' 305406.1/2005); : ' ' '

- Tipo mappole del 13/05/1998 in atti dol 23/12/1998 n. 1 1272.532/1 985)
e ‘?  ;'— Frcmonomen’ro del 21/1 2/1998 in o’r’n dol 23/12/1 998 (n. 3282 5/1998)

vle coerenze caiasich del beni sono le seguen’n

- l'unita |mmob|I|are d| cui al sub 2 (ablianone) del C F., ol plono ‘rerra .
“prospeﬁo a nord-ovest (parznolmenfe) a nord-est (parzialmente), a sud-est
ed a sud-ovest sul corfile ad uso esclusivo (sub. e confina a nord-ovest

(parziaimente) ed a nord-est (parzialmente) con il sub 3 (stessa dlﬁo) al plono k

 primo prospetta su tutti i lati sul cortile ad Uso esclusnvo (sub. 1);

- 'unita |mmob|||are di cvial sub 3 (garage) del C.F., al piano terra, prospe’r’rc: 'f

a nord-ovest eda nord- esT sul corfile ad Uso esc!uswo (sub 1) e conflno a sud— =

 ovest ed asud- est con ilsub2 [sfesso dlﬂo)

oy I’Um’ra lmmob|llare dicuial mappale 702 del C.l. conflno a nord es’r e nord—

 ovest con il moppole 701, a sud es’r con il moppole 999 ed a sud- oves’r con il |

- Tmappole 1237 (s’resso ditta);

- 'unita immobiliare di cm al mappale 705 del c. T confmc a nord est e nord-

~ ovestconil mappale 701, a sud-ovest con il moppole 708 ed a sud-est con il

mappale 1237 (stessa ditta);

i ]”unik‘: immobiliare di cui al mappale 1237 del C.T. confina a nord-ovest con
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il mappale 705 (stessa ditta), a sud-ovest con via Fogazzaro ed il mappale
997, a sud-est con i mappali 1238, 996 e 997 ed g nord-est con i mappali 702
(stessa ditta) e 999.

In sede di sopraluogo si & accertato, da un punto di vista catastale, che lo
stafo in cui si presentano le unitd attualmente & da ritenersi non conforme
relativamente alla denuncia, con relative planimetrie presentate in data
17/01/2006, per le motivazioni che verranno medlio spiegate al successivo
Capitolo 7.

Il “Lotto di Vendita”, che & unico, consiste in un'unita immobiliare ad uso
residenziale situata al piano terra e primo di un fabbricato con tipologia “casa
singola”, sito nel Comune di Padova in Via Fogazzaro n. 12.

Dell'vnita fanno parte anche un corpo difabbrica separato ad uso accessorio
alla residenza ed un terreno, catastalmente a destinazione rurale, ma di fatto
a servizio dell'abitazione, in quanto occupato da una piscina, dalla
pavimentazione di servizio alla stessa e da giardino.

Il lotto comprende inolire una piccola fascia di terreno (map. 705), esterna
all’'area di pertinenza dell'abitazione, gravata da servity di passaggio.

L'unitd immobiliare ha gli accessi pedonale e carrabile da Via Fogazzaro,
strada comunale, a doppio senso di marcia, con marciapiedi su ambo i lati
ed aree a parcheggio pubbilico.

La zona & periferica, a ridosso sia del quartiere Sant'Agostino di Albignasego
(PD) che del quartiere Guizza di Padova, ove si trovano i principali servizi
pubblici e privati.

Il lotto & recintato con muretta in cls e rete plastificata con il cancello
carrabile (motorizzato) e pedonale (elettrificato) in lamiera di acciaio
verniciato di colore grigio antracite.

Il cortile & utilizzato in parte a zona di passaggio pedonale e carrabile per
I'accesso dlla tettoia in legno, in parte (ampia parte) a giardino erborato con
alberi di medio fusto ed arbusti vari.

Il fabbricato principale & planimetricamente del tipo “casa singola” ed a
livello altimetrico si eleva su n. 2 piani fuori terra.

La struttura del fabbricato principale & del tipo con telaio in c.a. e murofurq,
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~fibro- cemen’ro

di ’romponomen’ro in Io’rermo esterhomen’re ed m’rernomente m’ronaca’ro ed

, _es’rernomen’fe ’ﬂn’regglo’ro di co|ore rosc chiaro..

' L Gbﬁcmone prmmpole e cos’nfur’ro ‘ : :
- -ol pIGhO ’rerro dI oHezza m’rerno ponoml 2 70 do por’ﬂco’ro lngresso pronzo,

"g—sogglorno cucmo ccmero nposhgho bogno frnes’rrcn‘o comple’ro \' di_

sanl’ron lovello e box doccua = goroge (oro ’rrasformo’ro in c’r |ovondeno e !

~ bagno);

"‘V”":i‘- al plono prlmo d| ql’rezzo ln’rerna pon CI ml 2 70 da du “ cam’i e, bo

flnes’rro’fo complefo dl sam’rcn Iavello e vosco guordcroba ’rerrozzct e Un' ‘

v pogg|olo

|l fabbricato secondarlo e coshfun’fo ol plano ’rerrc con ol’rezze m’rerne dlverse

da rlcovero attrezzi e ccnhno ed cnl plono pnmo, di ol’rezzo medlo porl aml

2,33, da locale di sgombero

Nell orea di perhnenzc: dell'unita in Oggeﬁo sono onche presenh uno caseﬁd
&|n Iegno per oﬂrezz: do gIOI’dan una cose‘r’ro m Iegno sede degh |mp|on’r|

- della pnscmo ed un pergo|ato con sfruﬂuro in 0ccnc1|o e coper’ruro in Ios’rre d|~ ‘

Lo stato manuf nhvo complesswo del fctbbrlco’ro pnnapole e bruono men’rre

L quello del fobbnca‘ro occessono e msufﬁuen’re
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TABELLA SUPERFICI LOTTO

Superfici . - (ot s
Destinazione d'uso | calpestabili C??fﬁc[enfe Esposizione Cond;zto.am
ma. di riduzione solare  |manutentive
Fabbricato Principale
Piano terra
H 2,70
. Sud-est-
Portico 41,36 0,30 ovest Buono
Ingresso-Soggiorno
(attualm. diviso in due| 50,18 ] S”d'ofje“‘ ’
locali) 2
Cucina 14,65 ] Sug-ovest- .
u est
Disimpegno 1,20 ] - "
Camera 15,40 1 Nord-est "
Ripostiglio 12,12 ] Nord-est “
Bagno 5,76 1 Sud-est "
Disimpegno 2,00 1 - "
Garage (oﬁugle c.t.- 14.50 0.60 Nord-est- "
lavanderia) ovest
Sottoscala 2,57 0,60 -
Piano primo
H2,70
Disimpegno 3.84 1 - !
Camera 13,60 1 Sud-ovest ,
Sud-est- a
Terrazza 29,26 0,30 ovest
Camera 15,34 1 Sud-ovest "
Guardaroba 8,16 1 Nord-est “
Bagno 6,44 1 Nord-est
Poggiolo 2,88 0,30 Nord-est "
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Fabbriccﬂo
Accessoriq Lo

Piano terra

;Rlposhgho e - Nord-est- e t

~ Piano ?prim‘o;, ol

_“Sgombero '
S,UPe[ﬁcl,e e s
Complesswd LOﬂo | ‘,291'53

e

nguordo ai doh con’renu’n in ’robeHo i preC|so che Ie des‘nnozuom d’ uso ele
superﬁcn del Iocoh Selgle s’ro’re es’rroﬁe dalle ’rovo!e d| proge’r’ro men’rre la

| superf|C|e Iordo e sTo’ro colco|o’ro do||e ’rovole dl proge‘r’ro |

| ","~f'iR|ep||ogo Superf|C| . . o

- Superficie Calpes’fcbile complesswa . o o J Vmcj : “29‘1 .53

‘;,-Superf‘ae Lorda complesslvq. , o ;V , mq‘ 257 21

fU,Le coroﬁens’rlche cos‘rru’rhve e d| fml’ruro del fobbnco’ro e dell unita

|mmob|I|ore m’reresso’ro dollo proceduro sono Ie seguenh

L Cortile ed esierm del Fqbbrlcqio Pnncnpale

-Scoperto: cor‘nle & uhhzzo’ro in por’re a possogglo pedonole e corroblle con

‘ povnmem‘oznone |ungo i morcuopledl |n ceromlco, ol’frove |n mosselh dicls ‘

coloroh edin parte a glordnno con presenzo dl olberl d| medlo fus’ro ed orbus’rl '
~ vari, ‘ '

o ‘:‘,VTFOCCIO’fe Es’reme || fobbrlco’ro reohzzo’ro con muro’rure |n |egno block Si

presen’ro esternomen’re ln’ronocoto & ’nn’regglo’ro con plt’ruro Iovoblle ol'

~ quarzo d| colore roso chloro ed ok:unl porhcolon |n mo’r’ronl foccno o vns’ro

~ Interni debrlcato Prmcnpale i Baae
- Protezioni esterne sono presen’n oscun in legno d| colore noce chloro i
yipor’roncmo d’ mgresso e in Iegno del ’npo bllndoto SU olcune flnes’rre sono
presen’n delle mfemo’re , o | : ,
|nf|55| Es’rernl le finestre e Ie por’reflnesTre honno serromen’n in legno color

_noce chiaro, con vetrocamera antisfondamento e maniglie in ottone.
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- Soglie e davanzali: sono in marmo Veselye.
- Infissi Interni: le porte sono in legno di noce chiaro, del tipo a battente e
scorrevoli, con maniglie in ottone.
- Pavimentazione Interna: la zona giorno & pavimentata in ceramica mentre
le camere sono pavimentate con lastre in ceramica ad imitazione legno; i
bagni sono pavimentatiin ceramica.
- Rivestimento Intermno: le pareti hanno pitture semilavabili di color pastello; il
rivestimento a parete dei bagni & in ceramica (h 1,20 circa).
- Scala: é redlizzata in muratura ed & rivestita in ceramica.
Impianti Fabbricato Principale:
- Elettrico: sottotraccia, con revisione nel periodo 2006 - 2008, con placche in
resina color argento.
- Impianto Termico: I'impianto & autonomo, a gas, con caldaia di marca
ECOFLAM, a condensazione, installata internamente in lavanderiq, con
pannelli radianti a pavimento; sono presenti n. 3 termostati omblen’re n. 2:al
piano terra e n. 1 al piano primo.
- Impianto citofonico: & presente il videocitofono.
- Luci d'emergenza: non presenti.
- Impianto d'allarme: non presente.
- Impianto di condizionamento: presenti alcuni elementi split.
Garage (trasfdrmaio in lavanderia e bagno):
- Portoncino: in legno del tipo blihdo’ro.
- Pavimentazione: in ceramica.
- Infissi Esterni: in legno color noce chiaro, con vetrocamera antisfondamento
€ maniglie in ottone.
- Infissi interni: in legno.

- Rivestimento interno: pittura semilavabile.
Fabbricato Accessorio:
- Facciate Esterne: il fabbricato, realizzato con murature portanti, si presen’ro
esternamente intfonacato e tinteggiato con pittura lavabile al colori diversi.
- Protezioni esterne: la porta d'ingresso, a due ante, & in pannelli sandwich in

pvc.
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s : ImpK]nh

it |nflSSI Esterni: le finestre sono pnve di serrdmen’n s0no do’rd’re d| mferrldTe
- Pavimentazione Interna: & in cemento. il e

i Rweshmen’ro In’rerno le pdre’rl hdnno pl’r‘rure semﬂdvobm comple’rdmen’re da

- lmpldn‘ro eleﬂrlco e presen’re md non d normd Non sono presen’n CIITFI

L Scold in dcc1d|o non d normd

o ::‘?:4 STATO DEL PQSSESSG (i’unio c} dei Quesﬁo) A

|mmob|I|dre Si presentdvo occupata ddII esecu’rd’ro e do !:1 ,,;,v 7;; 2

segun’ro dl “Coniraﬂo dl Loccmone ad Uso Ablia’rl\}o#;e;;one

. leero" s’npuld’ro in dd’rd 18/08/2022 e regls’frd’ro a PddOVd |n dd’rd 23/09/2022

LA v con’rrd’r’ro che prevede Und durdtd dl dnnl 4 + 4 a pdrhre

SRR

La Ioccmone nguordd una pomone dell’ dbleZlone e precusomen’re
= lpiano prlmo cosh’run’ro dan. 2 comere ed un bdgno con pOSSIbIIITO d uso
~ della cucina, del Sogglorno e deﬂd ldVdndend 7 4
A conone d| Iocoznone e pdrl ad €/dnno 1.800, OO dd verscr5| in n 12 rd’re mensm '
Codie 150, 00 canone che la so’r’roscn’r‘rd ritiene non congruo R a i
~Un COnone congruo, in rdppor’ro dlle pdr’ncoldn condmom con‘rra’r’ruch ed dllo' -
- B stato d’r’fUdIe deII |mmob|le deve essere compreso ’rrd €/mese 500 00 ed
€/mese70000 sl e B '
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9. VERIFICA DELL'ESISTENZA DI FORMALITA’, VINCOLl ED ONERI CHE
RESTERANNO A CARICO DELL’ACQUIRENTE (Punto d) del Quesito)

La sottoscritta, a seguito di verifica documentale, ha accertato che sul lotto
in oggetto esiste una formalita che restera a carico dell'acquirente, che
riguarda escluswamenie il mapp. 705.

Si tratta di una “Servity di passagglo per pedoni e veicoli” costituita con I'Atto
di Cessione di diritti reali e Divisione in data 26/02/2001, rep. n. 78.513, Notaio
Giovanni Battista Todeschini Premuda di Padove. frascritto in data 19/03/2001
ai nn. Gen./part. 9800/6152: tale servity & a carico dell'intera superficie del
map. 705 ed a favore dei mapp. 701 e 708 (vediTrascrizione di cui all’ Allegato
n. 8).

A seguito di indagini presso i| Comune di Padova-Servizi Demografici, risulta

chei , > ha contratto matrimonio con le

’

- [O:s.: 1 regime di sepcrcmone dei
bem e che con provvedlmen’ro del Trlbunole di Padova in data 23/04/2018 n.

1 omologata la separazione consensuale dei coniugi  n

) —-«-:-.—':ruqe

6. VINCOLI ED ONERI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA E SPESE DELLA
PROCEDURA (Punto e) del Quesito)

Come risulta dal “Certificato Notarile” redatto dal Notaio Filippo Rampazzo di
Padova, in data 19/04/2023, contenuto negli atti del fascicolo dellia
procedura n. 53/2023 e dal “Certificato Notarile” redatto dall Notaio Federico
Colletti di Maglie (LE). in data 21/12/2023, contenuto negli atti del fascicolo
della procedura n. 371/2023, sul bene risultano iscritte e trascritte, presso
I'’Agenzia delle Entrate, Ufficio Provinciale di Padova - Territorio — Servizio di
Pubblicita Immobiliare, le seguenti formalita suscettibili di cancellazione:

- Ipoteca Volontaria: N. gen./part. 14541/3829 del 01/04/2005, o seguito di

-3, afavore di..

- - N ) \consede
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rfi_’ipio’reco grava sui seguenti immobili per la quota di 1/2 ciascuno:
C.F.Comune di Padova - Fogllo 190-mp. 1237 sub 2 e sub 3

C.T.Comune di Pcdovo Foglio 190 mp. 1237 e

—'Ipoieca GlUdlZIdle N. gen /part. 49128/9677 del 30/11 /2022 a seguﬂo dl ~
Decre’ro |ng|un’nvo del Tnbunole d| Podovo ln do’ro 23/10/2022 rep n.

_a fovore d| i deda conco di

e e a&v ’ : '; -

Llipoteca grava sui seguenti imrhobili:
- perla quo’rc di 1/1 (intero): |
C.T. Comune d| Padova - Fogllo 190 mp.li 702 e 705;

- per la quota di 1/2 (me’ro)
C.F. Comune di Podovo Fogllo 190 - mp. 1237 sub 2 e sub 3

: C i Comune di Podovo Fogllo 190 mp 1237,

- Ipo’reca G|ud|2|ale N. gen /part 5679/877 del 17/02/2023 a segunto dl
' Decreto Inglun’nvo del GIUdICG di Pace di Padova in do’ro 22/08/2022 o
favore di =+ : i ' “‘,“"' Snn "" o

Sedd

R L KX

1 ipoteca grava sui seguen’ﬂ |mmob|I|

- perla quo’ro dl 1/2 (mefo)

- C.F. Comune di Padova Fogllo 190 - mp 1237 sub 2 e sub 3.
- Plgnoramenio N. gen /part. 6531/4589 del 24/02/2023 ‘a seguito di
Plgnoromen’ro Immoblluore nohﬂco’ro dall’ UffICIO|e G|ud|2|cmo d| Podova in
dc’rc 02/02/2023, re ;,’,_% *i h fcvore d| L e

da conco d|

Lo ’rroscrmone grovo SUI seguen’rl‘lrr;moﬂblll
~ -perla quofc di1/1 (intero): ' =
C T Comune di Padova - Fogho 190 mp I 702 e 705
- perla quota di 1/2 (meta): ‘
C.F. Comune dl Padova - Fogho 190 - mp. 1237 sub 2 e sub 3;
C.T. Comune di Padova - Fogho 190 mp. 1237.
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- Ipoteca Giudiziale: N. gen./part. 33506/5415 del 14/09/2023, a seguito di
Decreto Ingiuntivo del Tribunale di Padova in data 05/03/2023, a favore di

a coricior d | o B
L'ipoteca grava sui seguenti immobili:

- perla quota di 1/2 (meta):

C.F. Comune di Padova - Foglio 190 - mp. 1237 sub 2 e sub 3.
- lpoteca«¢ ] N. gen./part. 46419/7579 del 13/12/2023, a favore

g .

a carico di

L'ipoteca grava sui seguenti immobili:
- perla quota di 1/2 (metd):

C.F. Comune di Padova - Foglio 190 - mp. 1237 sub 2 e sub 3.

- Pignoramento: N. gen./part. 46990/33244 del 18/12/2023, a seguito di
Pignoramento Immobiliare noftificato dall’ Ufficiale Giudiziario di Padova in
data20/11/2023,r - _afavoredi.

- La trascrizione grava sui seguenti immobili:
- per la quota di 1/2 (metd) ciascuno:
C.F. Comune di Padova - Foglio 190 - mp. 1237 sub 2 e sub 3.

Come risulta dal medesimo Cerﬁﬁco’ro, i beni sono pervenuti in proprieta di:

g

~virtu di “Successmne Legli'hma" a l ‘ et s

~lenuncia di successione presen’ro’ro a Padova e trascritta

in data 30/01/2012 ai nn. 3565/2660) e “Successione Legittima” a :

R ) .9 (denuncia di successione presen’ro’ra a
Podovo e trascritta in data 04/10/2019 ai nn. 39342/25083 con accettazione

di ereditd con beneficio d'inventario trascritto a Padova in data 11/01/2019

ainn. 1405/877) per la quota di 1/1 (intero) dei seguenti beni:

C.T.: Comune di Padova - Foglio 190 - map.li 702 e 705

e per la quota di 1/2 (metd) dei seguenti beni:
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G+ Comune di Padova - Foglio 190 - mp. 1237 sub 26 sub 3.
 Relativamente alla domondo di “Acceﬂumenio di acceﬁcmone tacita di

eredita” del L e s da parte degli eredi,. L

',‘ e

gﬁw,g\,», Si- nch|emo Ic Sem‘enzo emesso |n dofo 16/09/2024 dol,

o Trlbuncle dl Podovo SeZ|one Prlmo Clvne

sen’fenzo |n o’r’resa dl ’rroscnznone

\f—»~*f ST L T e oo ,\___7, SRR N

o ‘“Aﬂo d| Cessmne dl dmi'h reali a htolo oneroso” in de’rcl 17/03/2005 rep Mo
ce = avo frascritto in data 01 /04/2005 Qi
Bl Gen /port 14529/8207 per Io quo’ra di 1/2 (me’ro) de| seguenh beni:

~ C.F..Comune di Podovo Fogho 190 - mp 1237 sub 2 e sub 3

Preceden’ﬂ proprleta

'i N Lo S 'aquoto

di 9/81 come bene personole ¢ per la quo’ro d| 72/81 in Comunlone legale

gy e L LA

, 'Comune di Podovo - Fogho 190 mop I| 702 e 705 r segun’ro di “Aﬂo d|
~~:“}Cessione di dlnﬂl reali e divislone" |n do’ro 26/02/2001 S )

s

: 1 froscnﬂo in dofo 19/03/200]

e

ai nn. Gen /port 9798/6150 e 9799/6151

‘L,j_ 2 e T . S o

dif (|n’rero) dei beni C. F Comune dl Podovo Fogllo 190 mp. 1237 sub 2
e sub 3 a segufro di “Atto di Assegnanone D|V|$|onqle” in do’ro 03/04/1971,

20/04/1971 ai nn Gen /port 5837/4878

P SRS VLI P AR e L @ AT ’rroscn’r’ro in data

' 7 VEREE!CA DELLA CONFQRMEYA* EERBANiSYiCO EDEEJZEA CERT&F&CA'{O bl ‘
DES“&‘!NAZ?ONE i}RBANESﬁCA (Punio f} dei Quesﬂ‘so) :

e o g sede di sopraluogo effeh‘uo’ro |n do’re 07/06/2023 si e czccer’ro’ro che lo

~ stato in cui si presen’ro I |mmob|le pnnopcle oh‘uclmente & do ntener5| non

conforme da un pun’ro di VIstc edilizio, in rapporto alle seguenti pratiche
edilizie, rilasciate dal Comune di Padova in data 13/11/2023:

' . licenza Edilizia n. 1050, prot. n. 59922, rilasciata in data 21/01/1971 per
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“Costruzione fabbricato ad uso casa colonica” a ! LARIE

- Autorizzazione di Abitabilitd n. 422, prot. n. 54999, rilasciata in data
17/10/1972 al

- Permesso di Cosiruwe Prat. n. 5514/2004 rilasciato in data 14/12/2004 per

“Ristrutturazione e Amphomem‘o di Edificio Unifamiliare” a_ 3

dal ,
- Richiesta di Aglblllia prot. n. 5280, presentata in data 28/09/2006 de

- Permesso di Crci>rsiruire Prat. n. 83/2012, rilasciato in data 19/06/2012 per
“Ampliamento di Edificio Residenziale con Formazione di Nuova Um’ro”

. Siprecisa che tale P. di C. non ho;
avuto segun’ro e che per’ronfo risulta scodu’ro e I'immobile interessato si trova

nella situazione originaria;

- S.C.ILA. n. 3792/2016, presentata in data 09/06/2016, per “Realizzazione di
una Piscina” da .

A seguito di nuova richiesta per la P.U. 371/2023, I’'U.T.C. ha confermato in
data 03/07/2024 non esserci nessuna nuova Pratica Edilizia depositata e/o
autorizzata.

La non conformita deriva da una serie di opere eseguite nell'unitd senza
alcuna autorizzazione e che possono riassumersi in:

a) esecuzione di alcuni divisori interni in soggiormno;

b) modifica del foro porta-finestra in cucina in foro finestra:

c) modifica del soffitto del piano primo da piano (con sottotetto) ad
inclinato con travi a vista; '

d) modifica del locale garage con ricavo di n. 2 locali (lavanderia e bagno)
e riduzione del foro di accesso; si tiene dprecisore che, con il ripristino della
destinazione originaria, il locale & comunque inutilizabile vista la presenza
della piscina, autorizzata, di fronte all'accesso:

e) sostituzione della copertura in fiborocemento del pergolato.

| fabbricati di arredo del giardino, casetta in legno e pergolato,

dimensionalmente rispettano la hormativa di cui all’art. 96, commi 5 e 6, del
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R.E. vigente.

Al fine di npor’rore il bene dllo stato ouTorlzzo‘ro tramite un m’rerven’ro di

“riduzione in pristino” delle opere abusive, si possono quon’rlfucore costi per
: '_ - opere murarie con frasporto in discarica dei mo’renoh di nsul’ro € 6 000, 00

i -fornitura e poso bcsculon’re in Icmlero verniciata, cmben’ro’ro - € 1;.800,00

- reohzzcmone di soffitto in cartongesso nel plcno pnmo S . €350000 -

- prohcc edﬂnzro a sonotono (SCIA) comprenswo d|

o onorario, spese ed occesson e 7”‘, S € 8.000,00

perun totale complessnvo pcm ad € 19. 300 00.
A seguito di riduzione in pristino deilocali, I Unl’ro nsul’rerebbe conforme sia con

:quon’ro autorizzato che con quon’ro occo’ros’ra’ro

 Va preaso’ro che a seguito dell’ en’rro’ra in vigore del COSIdde’r’ro “Decreto’

~ Salva Casa”, divenuto Iegge n. 105 in data 24/07/2024 alcuni degli abusi di
Ccui sopro in porhcolare quelli di cui alle Ie’r’rere a) ec) po’rronno essere sanati
4 ai sensi dell’art. 36 bis del D P. R 380/01 ma, o’r’ruolmente non si e in grado di
" fare un'esatta quon’nflccmone delle oblcmom dovute ' ,
. Dc| punto di wsia urbanishco, come nsul’ra dcl cbu nIoscnoﬁo dcl Comune d|
~Padova in data 04/08/2023 4 dreo di cui ai moppch 1237 702 e 705 del Fg

190 del C.T., secondo il Plcmo degli In’rerven’rl Vlgenfe si ’rrovo parte in “Zono ;

- Territoriale Omogenea Bl ReS|denz|oIe di Complefomenfo a Bassa Densita”,
e parte in “Zona Tem’rorlole Omogenec E2 Agricola- produ’rhvo normo’ro

dagli art.li 18, 30 e 32 delle Norme Tecniche Operative. '

Per il caso in esame, frattandosi di edificio esistente, & dmmesso
soa oppllccmone del commo 8 deII art. 18 delle N.T. O e possono sempre essere

. reollzzch ln’rervenh dr manu’renznone ordmono e sTroordlnono € ns’rru’r’ruronone :

- edllmo

o A segun’ro della rlumone con Ia proceduro n. 371/2023 si confermo che le, ‘
; '35‘1‘]*‘fprewsuom Urbanlshche nsuHono lnvorlcﬂe rlspe’r’ro a quon’ro npor’ro’ro nel CDU |

eyt r||osc:|oto

" 8. VERIFICA DELL'ESISTENZA DI DIRITTI REALI (Punto g) del Quesito)

. La sottoscritta afferma che sul lofto in oggetto, non esiste alcun diritto reale a

ar
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favore terz.

9. PRATICHE DI CONDONO (Punto h) del Quesito)
Dalle verifiche svolte presso I' Ufficio Tecnico del Comune di Padova & emerso
che non vi sono pratiche di Condono Edilizio in corso che riguardano il lotto

in oggetto.

10. SPESE CONDOMINIALI (Punto i) del Quesito)

Sul lotto in oggetto non insistono spese condominiali.

11. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO DI VENDITA (Punto ) del Quesito)
Nella valutazione del lotto di vendita, tenuto conto della tipologia e delle
caratteristiche del lotto, come criterio di stima la sottoscritta decide di
adottare il “Metodo sintetico di stima”, metodo basato sulla comparazione
del valore di beni simili.

Si assumono come parametri, per I’cppor’romren’ro, il prezzo al metro quadro
di superficie commerciale lorda adottato nelle confrattazioni  di
compravenditain Comune di Padova, perimmobili analoghi a quelli oggetto
della presente stima.

Le informazioni utilizzate per la redazione della perizia sono state raccolte da:
- Esecutato;

- Agenzia del Territorio di Padova;

- Ufficio Tecnico del Comune di Padova;

- Archivio Notarile di Padova;

- Osservatorio del Mercato Immobiliare di Padova e Provincia:

- Agenzie Immobiliari della Provincia di Padova

- Astalegale.

Per superficie commerciale lorda dell’appartamento si intende la superficie
in proprieta esclusiva, calcolata al lordo di pareti interne e perimetrali, con le
seguenti riduzioni:

- Poggiolo, terrazza e portico: 0,30

- Garage e Fabbricato Accessorio: 0,60
22
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e tenuto conto che per 'mmOb'" onologhl‘

~ Le procedure colplscono la piena propne’ro in dlﬂo ¢t bt

ol

- ), perla quo’ra di 1/1 (miero) dei ’rerrenl ogrlcoh (mo od Uso urbono) di

cunclfogllo190mopp 702, 705ec ey ‘ CEeieedioa

‘ ~per la quota di 1/2 (meia) cmscuno dei fqbbncah oblto’nvo ed occessorlo

. ‘f(con relo’rlvo cor’nle d| per’nnenzo) di cuial fogho 190 mopp 1237 subb 2 3.

o DG| momen‘ro che, a seguﬁo det calcoll precedem‘emen’re svolfl si & oﬂenu’ro o

mq 257 21

- f- Superﬁue Lorda complesswo

;per;‘ hpologlo posmone

f?“coroﬁens’nche infrinseche nel Comune di Pcdbvc s ossegno il seguen'fe

; vqlo,ref(comprenswo dell’ incidenza dell’ oreo,corhhzqa dI‘CUI al moppole 1237
sub 1): '

- Valore unitario abitazione: :  €/mq. 1.300,00

- Valore unitario terreno (urbano): . €gmq. 2000

si oftiene un valore: dello pleno propne’rcl dell obl’rcmone pari a: VL
img. 25721 x SABUIDRIBRIE T e e e o 334373, oo
- e delterreno paria: - S &

 ma. 54400 x €/ma. 2000 = € 10, 880,00

|mpor’ro che vuene orro’rondo’ro ad € 10 900 00 (euro d|e<:| mlla novecento/OO)

e ¥
I

in proprieta di e ;
Al volore dell’abl’ranone si opphco un coefficiente d| rldu2|one per I assenza
- di goronzm per VIZI del bene venduto del 15%, do cui nsulfc
€ 33437300 x 085 € 284.217,05
 da cui vengono defratti i cos’rl per I' eliminazione delle d|fform|to ed|I|2|e
e nscon’rro’re pon ad € 19.300, OO
;€28421705-€ 1930000 €26491705 ;
‘,lmpor’ro che viene arro’rondoto od € 265 000 OO d| cuu
- -€ 132 500,00 in proprle’ta d| L
- -€132. 500 00 in proprleia d: _i* .

|l lofto avra di conseguenzo un valore comp|esswo di€ 275 900,00
' (euro duecento settanta cmquemlla novecento/OO) ,
ll valore computato non subisce variazioni dovute alla presenza oll interno del

lotto di vendita del mappale 705, gravato di servitu come nfento‘cl

AR
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precedente Capitolo 5, dal momento che sia dall'estratto di mappa che
dalle tavole comunali autorizzative (in particolare dalla Tavola 1 adllegata al
Permesso di Costruire n. 83/12) emerge che detto mappale & esterno al lotto
di pertinenza dell’abitazione e costituisce porzione della strada privata di

accesso ai lotti retrostanti.

12. TERRENI AGRICOLI (Punto I) del Quesito) ,
Il lotto in oggetto comprende il terreno agricolo corrispondente ai mp.li 702 e
705 del Fg. 190 del C.T. di superficie cbmplessivo pari a mq 544,00, non

edificabile, che, di fatto, viene utilizato come pertinenza dell’ abitazione.

13. VISURE CATASTALI, C.D.U. E A.P.E. (Punio I) del Quesito)
A termine della presente Relazione verranno allegate le visure catastali del
lotto, acquisite in data 11/09/2024 e 12/09/2024 e il CDU del 04/08/2023.

Non si fornisce I' APE in quanto non se ne & in possesso.

La sottoscritta dimette la presente Relazione, che si compone din. 25 pagine,
compresa la copertina ed esclusi i sottoelencati documenti allegati.

Padova, 27 gennaio 2025
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Allega’ri alla Relazione:
- Allegato 1: Documem‘aziohe Fo’rogroﬁco (depositato in data 04/ 10/2024) ;
- Allegato 2: Documentazione Catastale ’(deposi’rcn‘o in data 04/10/2024);
- Allegato 3: Documentazione Comunale (depositato in data 04/10/2024);
- Allegato 4: CDU (depositato in data 04/10/2024); e
- Allegato 5: Atti di Provenlenzo (depositato in data 04/ 10/2024)
- Allegato é: Contratto di Locazione (depositato in data 04/ 10/2024);:' | :
- Allegato 7: Sentenza proCédimento n. 1161/2024 R.G. (depositato in data
04/10/2024); ' Lo oF o
- Allegato 8: Trascrizione Servitu map. 705.
Per il Tribunale si allegano:
- Prospetto riepilogativo;
- Istanza di Liquidazione (deposifo’ro in data 04/ 10/2024).
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