Esecuzione immobiliare n. 402/2011 R.G.Es. o ) § i a5
G.E. Dott.ssa C. ZAMBOTTO o ] i
promossa da ~ e S I

-

I1 sottoscritte dott.ing. Paolo Dazzi, richiesto g

©

dal Custode giudizlario su mandato del dott. G. G. o “_mg

. . ; | 3

Amenduni di  procedere all’aggiornamentc della %
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perizia su riferita alla luce della Sentenza é
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19/6/2018 n.1325/20:18 del Tribunale di Padova- g
Sezione Prima Civile (della quale si riportanc gui E

i punti rilevanti delle disposizioni richiamate é
ST y g

nella definitiva pronuncia) gui in appresso espone _n_m;

— - [£a}
11  risultato delle wvalutazioni a tal uopo E
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effettuate, %
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mediante assegnazione gm— del leottg
A cestituito da; o _
Comune di San Giorgio delle Pertiche
~Catasto Terreni-Lotto urbano fg.14 mapp 2___563 B
mapp. 412 o i R
-Catasto Fabbricati-fabbricato residenziale fg.14 B
mapp.215/1
) 2 -condanna — alla demolizicne del
gazepo,
_____ 3-dichiara che le ipoteche iscritte sugli immobili
. _joggetto di /divisione producono effetti rispetto af /[ \J |-
____feni compresi nel lotto A assegmate alla —
comvenuta.” . B D
o IDENTIFICATIVI DEI BENI ¢ ;%
a)compresi nell’atto di pignoramento immobiliare §
trascritto il 18.07.2011 ai n.ri 27899/_}2“{1”“81“3 cosi _%
- ridetti con la sentenza : g
Comune di SAN GIORGICO DELLE WE_._ERTICEE‘.' {FD) g
o (guota 1/1 di proprieta) j%
- Catasto terreni -Lotto urbano | §
- Fg. 14, mapp.Z1l5 g
— — z .
mapp.412 E
- Catasto fabbricati-fabbricatc residenziale é
R T o , T T T U
- Fg. 14, mapp.215 sub.l F
b}Riportati attualmente negli atti catastali: B __'éEJ
A N %

2
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- Catastec Urbano, 11 e
o - Fg. 14, n.215 sub.l, via Fasq}ati _ AV NI
- p. T-1°, ctg.A/3, cl.l, vani 7, -
r.c.€ 433,82; ~
- Catasto terreni B
- Fg, 14 m.n. 412 inc.ster. di 37 are 0,05
) - Fg. 14 m.n. %%%wEnte Urbano di are 5,91%
Gli elementi descrittivi dei beni ricavati daﬁla )
sentenza rispecchiano fedelméente léh'risultaé;gwwmewm_mmmm_wm"_
o featastali JAO) ] ) LS
.. _2-TNDAGINE STORICA VENTENNALE S
! diritti sul beni immobili oggetto di analisi sosd
oervenuti iﬂﬂtipg;grité ...... dﬁglirattgﬁli intestatagi, N Wv%

da —proprietario ante ventennio,

per attc di cessione di diritti reali a titolo

onercoso del 03.06.2004 rep.60.870C notaio G. Rello.

Tl diritte di usufrutto con tale atto riservato al

cedente si & di fatto riunito alla proprieta per

norte de1 (S -2 0 san

Giorgic delle Pertiche in data 05.07.2006.
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Per 11 trascorsc ventennio alla Agenzia del

|
!

Territorio -Servizio di Pubblicita Immobiliare-ora

praticamente a carico della  socla esecutata
—Lisultano trascritte le seguenti
|
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formalita pregiudizievoli interessanti gli immobilil

in trattazione: T

ajiscrizione contro n.ri 28548/7046 del 18.06.2004

Ipoteca volontaria a favore della — 7 7
— fino alla somma di euro

. 250.000,00 in forza di concessione a garanzia di

mutuo fondiarioc del 03.06.2004 a rogite notaio

G.Rollo repertorio 80.871;

b)iscrizione_gpntro n.ri 52205/14146 del 02.11.2005

Ipoteca legé}e & ZTfavore della — )
________ -ffir}p alla somma di euro 39.373,06,| JIL =

in forza di atte amministrativeo della suddetta o

rep.n. 24056/68;

|

i
Gaca7eleabioa

c)iscrizicne contro n.ri 14953/3780 del 22.03.2007

Ipoteca legale a favore dell —

j

§
i

del 16.03.2C07 rep.n. 121869/77;

d}iscrizione contro n.ri 3380/540 del 29.01.2009

Ipoteca legale a favore della —
-fino alla somma di euro 75.771,06, in

forza di atto amministrativo della suddetta

101817/77;

RUBAPEC 5.P.A.NGCA3 Serial#:;?ObfﬁdélG?ﬁ 522389
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e)trascrizione n.ri 18754/;9%}1 del V6.05.20C8,;

Domanda Giudiziale di “chhlara2lone di nullital
di atti” in forza di Efpvveqiﬁgnto del Tribunale¢
( di Padova del 27.02.2008, rep.2717/2008, a favorgg
f)trascrizicone n.ri 187553/10472 del 06.05.2008, .
Domanda Giudiziale dl “Rlsolu21one del contratto”
BT M Ao M M g
]
in forza di provvedlmento del Trlbunale dl Padova §
del 27.02.2008, rep. 2717/2008 a favore g

g)trascrizione n.ri 18756/10473 del . 06.05.2008,

: ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

trascrlzlone contro n.ri 17959/10687 del
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Domanda Giudiziale di “Accertamento simulazione
atti” in forza di provvedimento del Tribunale di
Padova del 27. 02 2008 rep. 2717/2008 a favore
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10.05.2010; R S
Crdinanza di sequestro conservativo penale in B
forza dell’atto giudiziario del Tribunale di - B
______ Padova del 20.04.2010, rep.8610/2008{ a favore
Y
_m i)trascrizione contro n.ri 27899/17487 del -
18.07.2011:
_____ Verbale di _pignoramento immobili. BAtto -
giudiziario dell’” Ufficiale Giudiziario di Padova o
- del 13.05.2011, rep.809%9/2011.
) Nessun'altra formalita m;%sulﬁﬁl essere liscritta o N -
.. [rrascritta alla Agenzia del Territorio-Servizio di
“““ Pubblicita ;mqp%}}}qré, a_ﬁutt&m}iT24f04:?O}2.WMM”L - o
____Non somo_ emersi vincoli di diritto pubblico
inplicenti cause di prelazione’ opponivili alla  §
procedura esecu?}ﬁi; né vincoliﬁmgd oneri di o m%
- qualsiasi natura gravanii sul beni pignorati e che g
potrebbero rimanere a carico dell’acquirente. ﬁmg
3-DESCRIZIONE DEI RENI E
?rattasi di complesso edilizio, catastalmente §
- distinto con mappali 215 e 412, sito al civico n.22 E
dells wvia Fasclati di San Gicrgio delle Pexrtiche, - g
n_costituito da fabbri;ato unifamiliare eretto su due 7 %
p}ani pit seminterrato e destinato ad abitazione. é
I1 complesso, p;ﬁé;%ﬁt?nte d’ implanto anteriormente g
A U _g .......
.
S
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al 1° settembre _;967, & stato oggetto m§§;;§_

concessione  edilizia in sanatcoria n.,1138 del

14.07.2003  n.2225  prot. Per  modifiche ed

anpliamento abitazione e  ampliamento annessi

una situazione urbanisticamente alguanto

ingarbggliata creatasli nel tempe dopo che una

precedente concessione, la n.l108/83 del 02.08.1984

{integrata da wvariante presentata 11 13 marzo

1953), a seguito del parere negative datato 7

ottobre 1993 dell’Ufficic Beni VCultu:ali Qe;la

Provincia di Padova, & stata archiviata senza alcun

T’ immobile din trattazicne wa quindi, ora per

allora, considerato opera regolarmente licenziata,

i
£
;
H
i

ancorché ancora mancante della dichiarazicne di

agibilita.

H

La rappresentazione grafica .degli  elaborati
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progettuali, mentre concordano con le risultanze

planimetriche catastali, offrono discordanze

6 CA 3 Seriali: 70bi6d0BTT16:

rispetto allo stato di fattc, laddove emergono:

i

—-demclizicone di piccolo divisoric all’'interno

dell’abitazione e presenza abusiva di busscla in

ferroc-vetro non stabilmente infissa, da rimuoveres;

L7 immeobile 1in esame confina & nord con

7
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ccl mappale S06.

‘Il fabbricato residenziale, chg al%ﬁmféﬁFa si

cffre

nell’ ingieme decorosc e presenta all’ internc

finiture generalizzate piu che bucne, comprende:

a2 piano terra ampioc locale  soggicrno-cucina

anticipate da busscla di  accesso; a plano

seminterrato zona attrezzata a taverna con annesso

risultati come detto

SOnoC

statli riscontrati pavimenti in ceramica di

ottimi;!

egregia fattura 1n zona glorno e parchetti a

correre

verniciati in zona notte (ceramica nsi

servizil}; pareti zona glorno finite a marmorinc e

067716383896 06aca7c0e3b0a

con plastrelle di ceramica nel servizi; scala

i

interna rivestita con elementi di ceramica e

parapette 1in legno; serramentl interni in legno

massiccio, al naturale ¢ laccati; finestre in

legne naturale con vetrocamera e scuretti in legno;

P.A. NG CA 3 Serial#t: 70bi6d

H
i

impianto di riscazldamento con  caldaia esterna

alimentata a GPL; impianti elettrico ed idrico

adeguati.
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i
L'edificio in esame risulta compresc in Classe
Energetica G-IPE 480,1 kWh/m2anno. B AL =
Cella razionale struttura lignea eretta in aderenza )
__pd annessi rustici di proprieta di terzi ne &
prevista dalla sentenza su citata 1'obbligatoria i
demolizione. = | ) 3
e I’ immobile nel suo complesso € in atto occupato o
i
cdall’intestataria con la sua famiglia. % - o
L - 4-VALUTAZIONI
Lo stato degli immobili in guestione, 1la lor% i
o oollocazione texritoriale, i riferimenti OMI dell’| }
Agenzia del Territorio confromtati con il mercato ;
immobiliafe in zona, cosimgemfmggpi Q%Ero elﬁﬁeﬁﬁo )
_ finfluente,  indirizzano i1 sottoseritto A %
ricercarne il piu probabile prezzo di mercato con g
o g : =2 I — e B
G valutezione analitico-comparative. | N
l-elementi oggettivi: g
) -Fabbricato residenziale ) m%
Piano semintgfrato: Jg
a. cantina-taverna mg 35 §
Piano terra: E
T - h w
““““ a. allecggio mg 46 §
I B b. busso%?____ o 7 %
y ) ) {(da F;Wuovere) mg 4 é
Piliano primo: é
e I I ”g
:
| .
5
9 £
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a. alloggio = mg 82 . L
. b. rerrazze __.mg 28 . . 3=
2-conteggio di stima: |
~Fabbricato residenziale .
Pianc seminterrato: o B
a.cantina-taverna - [ — . )
mg 35 a €/mg 1.050 =€ 36.750,00 |
N Piano terra: L ~
a.alloggic mg 46 a €/mg %.450 =€ 66.700,00 N
b.busso%a {da rimuovere)
Piano primor | | s
a.alloggic mg 82 a €/mg 1.450 = € 118.9%00,00 )
- b.terrazze mq 28 a €/mg 250 =€  7.000,00 | .
Sommane in c¢.t, € 230.000,00 o “‘_E
da conside;are i%wpiﬁ probabile prezzo d} mercato ~ -~§
flel1’ imobile in trattazione, viIStUDIdIARIEtato in .
cul si trova e considerato liberc da qualsiasil ) Hé
vinceolo pregiudizievole di conduzione. N _%
5-CONCLUSIONI 7?%
THEtO quanto W?EEOStO =] l’esito dell? operazioni §
=ffettuate a svolgimento de.‘i" nueve incarico g
5
ricevuto. ﬁ%
Per guanto a documentazione e rappresentazioni B
fotografiche si fa riferimento agli allegati -c'i__e_llam - é
precedente relazione peritale del 26.04.2012. g
T TTT LR T S T - _ g
o

10

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




Padova, 20.11.2018
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