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1 PREMESSA

La sottoscritta Dott. Arch. Roberta Miotto, domiciliata in Castelnuovo di Teolo, via Cicogna Pirio
n. 29 (PD), iscritta all' Albo dei Consulenti Tecnici del Tribunale di Padova con n. 2209, il giorng
09/04/2018 & stata nominata Perito per la stima dei beni immobili della presente procedura
esecutiva.

La Consulenza Tecnica, riguarda la stima della piena proprieta di numerose unita edilizie facenti
parti di un intervento direcupero e nucva edificazione sito a Conselve, Quartiere La Fornace,
via Terrassa e Piazzetta Maestri del Lavoro d° Italia.

In considerazione delle caratteristiche degli immobili in oggetta, il Perito adottera per la stima
del valore di mercato sia il metodo sintetico-comparativo che il metodo dell'analisi del costo di
costruzione; con il primo si giungera ad un valore stimato attraverso |a comparazione con valori
al-nuovo reperiti con indagini dirette, e operando opportuni €aggquagli e correzioni in base alle
Caratteristiche intrinseche della zana, degli immobili ‘e alloro <tato di manutenzione e
conservazione. Sara valutata la potenzialitd degli immabiliin relazione all eventuale possibilita
di ampliamenti di cubatura data dal PR.G. per guella Zona, con una maggiorazione rispetto alla
stima dello stato di fatio, qualora tale potenzialits costituisca un’ eccedenza rispetto alla
normale potenzialita edificatoria concessa dal PR.G. per guella zona.

Dagli importi ottenuti per i vari tipi di immobili, saranno detratti i costi relativi agli eventuali
procedimenti di variazione catastale e di allineamento dei dati censuari, nonché agli eventuali
costi derivanti da necessari procedimenti di sanatoria per abusi edilizi.

Nel caso di immobili locati, si stimera il deprezzamento in base al tipo di locazione ed alla sua
durata,

Per quanto concerne i terreni agricoli, si considerer il tipo di coltura e la relativa redditivita,
mentre per i lotti edificabili sara considerata la potenziality'e (3" reale possibilita edificatorie, in
pase alla posizione ed alla conformazione degli stessi.
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2. DESCRIZIONE

Conselve & un paese della parte Sud della Provincia di Padova, non distante da Monsslice. Per
quanto realta di medie dimensioni-¢-attrezzata di tutti | servizi e ben collegata al paesi limitrofi
Gli immabili pignorati fanne parteldi un intervento di recupero e nuova edificazione sito-a
Conselve, Quartiere La Fomiade, Via [Terratss e Piazzetta Maestri del Lavoro d° ltalia, composto
dal restauro conservative di una vecchia fornace e la costruzione ex novo di n® 4 edifid,
contenenti, negozi, uffici ed abitazioni

Gli immobili pignorati sono contenuti su due dei 5 fabbricati, numerati dal Progetto Edilizio al n®
4 (edificio nuovo) e al n° 5 (fornace) ed accatastati rispettivamente foglio 10, mappali 918 e 740.
Le _caratteristiche delle unita sono comuni per ciascun edificio € €iasfuna destinazione d' uso
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(residenziale, direzionale e commerciale). La oronrieta. & colei

sulla base di un contratto stipulato in data
11/04/2017.
| beni oggetto della presente procedura sono numerosi € per queslo suddivisi in 28 Lotti,
diascuno contenente’ urkunita,nei casi di uffic e negozi, e due unita per le abifaziani
comprensive di garages.

Per una stesura della perizia pit agevole il C.T.U, ha deciso s inserire di seguito tutti | punti a
carattere generale per poi approfondire L ofto per LOTO i punt] specifici.

L 2

3 REGOLARITA’  DEL CENSIMENTO CATASTALE

Nel ‘presente capitolo si raffrontera il censimento catastale attuale con quello riportato
nell’ atto di pignoramento e nell’ istanza di vendita present agli atti; si raffronteranno inoltre
le planimetrie catastali con lo stato di fatio.

*RA

Accatastamenti attuali'e quota di proprieta:
Intestatario:

Catasto Fabbricatr.

- Comune di Conselve (PD), fogliv 10, mappale 740 sub 4, categoria C/1, dasse 8, consistenza 39
ma, superficie catastale mq 46, rendita £ 892,28, indirizzo Quartiere La Fornace snc, piano T;

- Comune di Conselve (PD), foglio 10, mappale 740 sub', categoria C/1, classe 8, consistenza 39
ma, superficie catastale mg 48, rendita £ 892,28, indirizzo-Quartiere La Fornace snc, piano T

- Comune di Conselve (PD), foglio 10, mappale 740 sub b, categoria C/f1, classe 8, consistenza 38
ma, superficie catastale mq 48, rendita £ 869,40, indirizzo Quartiere La Fornace snc, piano T

- Comune di Conselve (PD), foglic 10, mappale 740 sub 7, categoria C/1, classe 8, consistenza 39
maq, superficie catastale mq 48, rendita € 892,28, indirizzo Quartiere La Fornace snc, piano T;

- Comune di Conselve (PD), foglio 10, mappale 740 sub 8, categoria C/1, classe 8, consistenza 39

maq, superficie catastale mq 48, rendita € 892,28, indirizzo Quartiere La Fornace snc, piano-T;
- Comune di Consélve (PD), foglic 10, mappale 740 sub 9, categoria C/1, classe 8, consistenza 39
mg, superficie catastale mq 46, ‘endita € 892,28, indirizzo Quartiere La Fornace snc, piano ¥

- Comune di Canselve (PD), foglio 10, mappale 740 sub 11, categoria C/, classe 7, consistenza 70

may, superficie catastale mgq 78, rendita € 1.373,78, indirizzo Quartiere La Fornace snc, p. T;
- Comune di Conselve (PD), foglic 10, mappale 740 sub 12, categoria C/1, classe 7, consistenza
70 mg, superficie catastale mq 78, rendita € 1.373,78, indirizzo Quartiere La Fornace snc,

piang T,
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- Comune di Conselve (PD), foglio 10, mappale 740 sub 19, categoria A/10, classe 1, consistenza
3 vani, superficie catastale mq 63, rendita € 759,19, indirizzo Quartiere La Fornace snc, p. 1

- Comune di Conselve (PD), foglio 10, mappale 740 sub 21, categoria A/10, classe 1, consistenza
3 vani, superficie catastale mq 63, rendita € 759,19, indirizzo Quartiere | 2 Fornace sng, p.1;

- Comune di Conselve [PD);foglio-10, mappale 740 sub 22, categoria A/0, classe 1, consistenza
3 vani, superficie catastale mqg 62, rendita € 759,19, indirizzo Quartiere La Fornace snc, 2.1

- Comune di Conselve (PD), faglio 10; mappale 740 sub 23, categoria A0, dasse 1, consistenza
3 vani, superficie catastale mq 70, rendita € 759,19, indirizzo Quartiere La Fornace snc, p, 1;

- Comune di Conselve {PD), foglio 10, mappale 740 sub 25, categoria A/10, classe 1, consistenza
4 vani, superficie catastale mg 73, rendita € 1.012,26, indirizzo Quartiere La Fornace snc, p. 1

- Comune di Conselve (PD), foglic 10, mappale 740 sub 27, categoria in corso di costruzione,
indirizzo Quartiere La Fornace snc, piano 2;

=.Comune di Conselve (PD), foglio 10, mappale 740 sub 28 categoria in.corso di costruzione,
indirizzo Quartiere La Fornace snc, piano 2;

- Comune di Conselve (PD), foglic 10, mappale 740 sub 29, Categoria in corso di costruzione,
indirizzo Quartiere La Fornace snc, piano 2;

- Comune di Conselve (PD), foglio 10, mappale 740 sub 30, categoria A0, classe 1, consistenza
2,5 vani, superficie catastale mq 54, rendita € 632,66, indirizzo Piazzells Maestri del Lavora
d" lalia n® 13, piano 122;

- Comune di Conselve’ (PD),-foglio-10, mappale 740 sub 31, tategoria in corso di costruzione,

indirizzo Quartiere La'Fornace sne, piano 2;
- Comune di Conselve (PD), foglio 10, mappale 740 sub 32, categoria in corso di costruzione,
indirizzo Quartiere La Fornace snc, piano 2:

- Comune di Conselve (PD), foglio 10, mappale 740 sub 35, categoria A/10, classe 1, consistenza

23 vani, superficie catastale mg 332, rendita € 5.820.47, indirizzo Quartiere La fornace, piano 1;

=.Comune di Conselve (PD), foglio 10, mappele 918 sub 10, categoria C/6, classe 2, consistenzals
ma; superficie catastale mq 18, rendita € 28,92, indirizze vig Ferrassa n. CM, piano 51;

- Comune di Conselve (PD), foglio 10, mappale 918 sub 11, categoria C/6, classe 2, consistenza 16
maq, superficie catastale mq 18, rendita € 28,92, indirizzo vig Terrassa n. CM, piano S1;

- Comune di Conselve (PD), foglio 10, mappale 918 sub 14, categoria /6, classe 2, consistenza
20 mq, superficie catastale mq 23, rendita € 36,15, indirizzo via Terrassa n, CM, piano 51;

- Comune di Conselve (PD), foglia 10, mappale 918 sub 16, categoria C/6, classe 2, consistenza
52 mq, superficie catastale mgq 5%, rendita € 94,00, indirizzo via Terrassa n, CM, piang 51;

- Comune di Conselve (PB), foglio 10, mappale 918 sub 17, calegoria C/6, classe 2, consistenza
29 mq, superficie catastale mq 34, rendita € 52,42, indirizza via Terrassa n. CM, piano S1;

- Comune di Conselve (PD), foglio 10, mappale 918 sub 20, categoria C/6, classe 2, consistenza
52 mgq, superficie catastale mq 51, rendita £ 94,00, indirizzo via Terrassa n. CM, piano S1:

- Comune di Conselve (PD), foglio 10, mappale 918 sub 27, categoria C/6, classe 2, consistenza
38 mq, superficie catastale mg 44, rendita € 68,69, indirifzo ¥z Tefrassa n CM, piano 51;
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Comune di Conselve (PD), foglio 10, mappale 918 sub 26, categoria C/1, classe 8, consistenza
35 mq, superficie catastale mq 40, rendita € 800,77, indirizzo via Terrassa n. CM, piano T,

- Comune di Conselve (PD), foglic 10, mappale 918 sub 30, categoria A/2, classe 2, consistenza 3

vani, superficie catastale mg 59, rendita € 286,63, indirizzo via Terrassa snc, piano 1;

- Comune di Conselve (PD); foglio 10, mappale 918 sub 33, categoria A/2, classe 2, cansistenza 3
vani, superficie catastale mq 61, rendita € 286,63, indirizzo via Terrassa snc, piano T,

Comune di Conselve (PD), foglic' 10, mappale 918 sub 35, categoria A/2, classe 2, consistenza
6,5 vani, superficie catastale mq 108, rendita € 621,04, indirizzo via Terrassa sng, piano 2-3,
scala 1;

Comune di Conselve (PD), foglio 10, mappale 918 sub 37, categoria A/Z, classe 2, consistenza 3]
vani, superficie catastale mg 114, rendita € 573,27, indirizzo via Terrassa sng, piano 2-3, scala
1

Comune di Conselve (PD), foglio 10, mappale 918 sub 38, categoria A/2, classe 2, consistenza &
vani, superficie catastale mq 117, rendita € 573,27, indirizzo via Terrassa snc, piano 2-3, scala

1

Comune di Conselve (PD), foglio 10, mappale 918 sub 40, categaria A/2, classe 2, consistenza b
vani, superficie catastale mg 118, rendita € 573,27, indirizzo via Terrassa snc, piano 2-3, scala
1;

- Comune di Conselvé, (DY, foglio 10, mappale 918 sub 41, categoria Af2, classe 2, consistenza

6,5 vani, superficie catastale-mg 108, rendita € 621,04, indirizzo via Terrassa sn¢, piano Z2-3,

scala 1.

Catasto Terreni:
- Cornune di Conselve (PD), foglio 10, mappale 740, qualita Ente Urbano, superficie mqg 2102.
- Comune di Conselve (PD), foglio 10, mappale 918, qualita Ente Urbano, superficie mg 1541,

ahk

Dati Catastali Atto di Pignoramento
Intestatario;

Catasto Fabbricalf

_ Comune di Conselve (PD), foglic 10, mappale 740 sub 4, categoria C/1, classe 8, consistenza 38
maq, superficie catastale mq 46, rendita € 892,28, indirizzo Quartiere La Fornace snc, piana 1,

- Comune di Conselve (PD), foglio 10, mappale 740 sub 5, categoria C/1, classe 8, consistenza 39
ma, superficie catastale mq 48, rendita € 892,28, indirizzo Quartiere La Fornace snc, piano E

_ Comune di Conselve (PD), foglio 10, mappale 740 sub 6, categoria C/1, classe 8, consistenza 38
ma, superficie catastale mq 48, rendita € 860,40, indirizzo Quartiere La Fornace snc, piano T;

- Comune di Conselve (P, foglio 10, mappale 740 sub 7, rategoria 1, classe B, consistenza 39
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ma, superficie catastale mg 48, rendita € 892,28, indirizzo Quartiere La Fornace snc, piano T;
- Comune di Conselve (PD), foglio 10, mappale 740 sub 8, categoria C/1, classe 8, consistenza 39
ma, superficie catastale mq 48, rendita £ 892,28, indirizzo Quartiere La Fornace snc, piana T;
- Comune di Conselve (PD), foglio 10, mappale 740 sub 9, categoria /1, classe 8, consistenza 39
maq, superficie catastale/mq 46, rendita € 892,28, indirizzo Quartiere La Fornace snc, piana T;
- Comune di Conselve' (PD),-foglie-10, mappale 740 sub 11, categoria O/, classe 7, consistenza, 70
mq, superficie catastale mq 78, rendita £ 1.373,78, indirizzo Quartiere La Fornace snc, p. T;

- Comune di Conselve (PD), foglio 10, mappale 740 sub 12, categoria C/1, classe 7, consistenza
70 mg, superficie catastale mq 78, rendita € 1.373,78, indirizzo Quartiere La Fornace sNC,
piano T;

Comune di Conselve (PD), foglio 10, mappale 740 sub 19, categoria A0, classe 1, consistenza
3 vani, superficie catastale mqg 63, rendita € 759,19, indirizzo Quartiere La Fornace snc, p. T;
Comune di Conselve (PD), foglio 10, mappale 740 sub’21, categaria A/10, classe 1, consistenza
3 vani, superficie catastale mq 63, rendita € 759,19, indifizzo Quartiere La Fornace snc, p. 1;

- Comune di Conselve (PD), foglio 10, mappale 740 sub 272, categaria A/10, classe 1, consistenza
3 vani, superficie catastale mq 62, rendita € 759,19, indirizzo Quartiere La Fornace snc, p. 1;

- Comune di Conselve (PD), foglio 10, mappale 740 sub 23, categoria A/D, classe 1, consistenza
3 vani, superficie catastale mq 70, rendita € 759,19, indirizzo Quartiere La Fornace sn, p. 1;

- Comune di Conselve (PD); foglio 10, mappale 740 sub 25, categoria AMD, classe 1, consistenza

4 vani, superficie catastale' mgq 73, rendita € 1.012,26, indirizzo Quartiere La Fornace sne, p. ;
- Comune di Conselve (PD), foglio 10, mappale 740 sub 27, categoria in corso di costruzione,
indirizze Quartiere La Fornace snc, piano 2;

- Comune di Conselve (PD), foglio 10, mappale 740 sub 28, categoria in corso di costruzione,
indirizzo Quartiere La Fornace snc, piano 2:

- Comune di Conselve (PD), foglio 10, mappale 740 sub 29, categoria in corso di costruzione,
indirizzo Cuartiere La Fornace sne, piang 2;

- Cornune di Conselve (PD), foglic 10, mappale 740 sub 30, catégoria A/10, classe 1, consistenza
2,5"vani, superficie catastale mg 54, rendita € 632,66, indirizzo Plazzetta Maestri del Lavoro
d’ ltalia n® 13, piano T-2;

- Comune di Conselve (PD), foglio 10, mappale 740 sub 31, Categaria in corso di costruzione,

indirizzo Quartiere La Fornace snc piano 2;
- Comune di Conselve (PD), foglio 10, mappzle 740 sub 32, categoria in carso di costruzigne,
indirizzo Quartiere | a Forriace shc, piano 2;
- Comune di Conselve (PD), faglio' 10, mappale 740 sub 35, categoria A/10, classe 1, consistenza
23 vani, superficie catastale mQg 332, rendita € 5.820,47, indirizzo Quartiere La fornace, piano 1;

- Comune di Conselve (PD), foglio 10, mappale 918 sub 10, categoria /6, classe 2, consistenzals
mq, superficie catastale mq 18, rendita € 28,92, indirizzo via Terrassa n. CM, piano 51;

Comune di Conselve (PD), foglio 10, mappale 918 sub 11, categoria C/6, dlasse 2, consistenza 16
ma, superficie catastale mqg 18, rendita € 28,92, indirizzo Mia Terrassa n. CM. piang 51;
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- Comune di Conselve (PD), foglio 10, mappale 918 sub 14, categoria (/6, classe 2, consistenza
20 mq, superficie catastale mq 23, rendita € 36,15, indirizzo via Terrassa n. CM, piano Si;
- Comune di Conselve (PD), foglic 10, mappale 918 sub 16, categoria C/6, classe 2, consistenza
52 mq, superficie catastale mq 51, rendita € 94,00, indirizzo via Terrassa n. CM, piano 51;
- Comune di Conselve(PD),foglie 10, mappale 918 sub 17, categoria /6, classe 2, consistenza
29 mq, superficie Catastale mg.34, rendita € 52,42, indirizzo via Terrassa n. CM, piano 57;
- Comune di Canselve (BD), faglio 10, mappale 918 sub 20, categoria C/6, classe 2, consistenza
52 ma, superficie catastale mq 51, rendita € 94,00, indirizzo via lerrassa n. CM, piana 57;
- Comune di Conselve (PD), foglio 10, mappale 918 sub 21, categoria C/6, classe 2, consislenza
38 mg, superficie catastale mq 44, rendita € 68,69, indirizz0 via Terrassa n. CM, piano 51;
. Comune di Conselve (PD), foglio 10, mappale 918 sub 26, categoria C/1, classe 8, consistenza
35 mag, superficie catastale mg 40, rendita £ 800,77, indirizzavia-Terrassa n. CM, piano T;
. Comune di Conselve (PD), foglio 10, mappale 918 sub 30, categoria A/2, classe 2, consistenza 3
vani, superficie catastale mg 59, rendita £ 286,63, indirizzo via Terrassa sng, piano 1;
. Comune di Conselve (PD), foglio 10, mappale 918 sub 33, categoria AS2, classe 2, consistenza 3
vani, superficie catastale mq 61, rendita € 286,63, indirizzo via Terrassa snc, piano T
- Comune di Conselve (PD), foglio 10, mappale 918 sub 35, categoria A/Z, classe 2, consistenza
6,5 vani, superficie catastale mq 108, rendita € 621,04, indirizzo via Terrassa snc, piano 2-3,
scala 7;
- Comune di Conselve (PD), foglie 10, mappale 918 sub 3/, categoria A/2, classe 2, consistenza b
vani, superficie catastale' mg 114, rendita £ 573,27, indirizzo via Terrassa snc, piano 2-3, cCala
1
- Camune di Conselve (PD), foglio 10, mappale 918 sub 38, categoria A/?, classe 2, consistenza 6
vani, superficie catastale mq 117, rendita € 573,27, indirizzo via Terrassa snc, piano 2-3, scala
1
Comune di Conselve (PD), foglic 10, mappale 918 sub 40, categoria A2, classe 2, consistenza 6
vani, superficie catastale mq 118, rendita € 573,27, indirizzo via Terrassa snc, piano 2-3, scala
T
- Comune di Conselve (PD), foglio 10, mappale 918 sub 41, categoria A/2, dasse 2, consistenza
6,5 vani, superficie catastale mg 108, rendita € 621,04, indirizzo via lerrassa snc, piano 2-3,
scala .

Conclusioni

| dati catastali degli immobili dell'atto di pignoramento corrispondono con i dati catastali
aggiornati, anche se nei primi non & presente I identificazione al C Terreni; | BENI RISULTANO
UNIVOCAMENTE IDENTIFICATI.

Dati Catastali Istanza di Vendita
Nell' istanza di vendita non sono elencati i beni, ma si demanda all' atto di pignoramento. |
BEMI SOMO UNNOCAMENTE IDENTIFICATI.
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Estra i mappa e planimetrie catastali

Dal confronto tra lo stato di fatto e le planimetrie catastali non si evidenziano difformita, tranne
nell’ unita contraddistinta al foglio 10, mapp. 918 sub. 37, nella quale la camera al piang terra é
invece utilizzata come cucina; anche I' unitd al foglio 10, mapp. 740 sub 11 presenta una
ripartizione dei locali di serviziodel bar (costruite con strutture leggere) non presenti, in
planimetria, perché propriamente-inerenti con I' attivita svolta (non conosciuta al morhentd
della costruzione. Tali difformité sona lievi e strettamente legate all' utilizzo dei luoghi, nan
necessitano, quindi di alcuna rettifica catastale.

Conclusioni
Stato di fatto e planimetrie catastali coincidono.

REE

4 SUSSISTENZA DI DIRITT| DI COMPROPRIETA’ O DI-ALTRI DIRITTI REALI CON SOGGETT]
EST El

Titoli di provenienza

Atto di scissione parziale con costituzione di nuova Societd, a firma del Notaio
di Padova, in data 06/03/2002, n® rep. 5019, racc. 787, trascritta a Padova, il 04,/04/2002, R.G3:

13055, RP. 9310.

- ha deliberato diprocedere 3lla scissione parziale della stessa mediante trasferimento di
parte del patrimonio a favore della costituenda nuovz con sede

) spetta ai Soci nelle sequenti misure:

Sli immobili trasferit sono quelli del complesso
immobiliare sito a Conselve (PD), via Terrassa, costituito da edifici ad Uso civile ed industriale (ex
fornace dismessa) e terrena di pertinenza, accatastati come di sequita:

- Comune di Conselve, Catasto Fabbricati, foglic 10, mappali 77 (A/2), 154 sub 7 (O/7), 154 sub 8
(A/3), 154 sub 9 (A/3), 154 sub 10 (A/3), 154 sub 11 (C/3), 154 sub 12 (C/6), 154 sub 13 (b.cnc);

- Comune di Conselve, Catasto Terreni, foglio 10, mapp. 77 (ente urbano), 663 (ente urbana),
720 (pascaolo), 574 (ente urbano), 724 (prato)

per oggetto I'  acquisto, Iz vendita, |a permuta, la costruzione
e la ristrutturazione di beni immobili in genere, civili, industriali, rustici ed urbani, 1z lare gestione
in conto proprio; la societs per il conseguimento del proprio oggetto sociale potra compiere
azioni commerciali, industriali, mobiliari ed immobiliari, operazioni finanziarie non nei confronti
del-pubblico, partecipare 2 soriets can 0ggetio simile.
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Per quanto riguarda le ficenze edilizie, si dichiara che |l complesso immobiliare risulta iniziata in
data anteriore al 1° Settembre 1967; si dichiara inoltre:

- che per le opere eseguite;syi-fabbricati industriali (ex fornace) il Comune ha rilasciato i
seguenti provwediment:

_ licenza edilizia n. 326-del 26/08/1968 e autorizzazione di abitabilita n. 326 del 24/04/1970,

- roncessione edilizia n. 953 del 22/10/1986 e abitabilita del 19/12/1987 n. 953/86,

- concessione edilizia n. 1026/87 del 20/05/1987,

- concessione in sanatoria n. 5229/86 del 26/11/2001,

- autorizzazione gratuita n. 12073 e n. 112/93 del 03/12/1993.

Per i fabbricati ad uso civile il Comune ha rilasciato i sequent prowedimenti:

- licenza edilizia n. 649/1972 del 11/04/1972 e abitabilith/n. 849/1972 del 27/10/1972,
_\Autarizzazione di manutenzione straordinaria n. 100 deb05/0/7 1985,

FE®

5 SUSSISTENZA DI VINCOLI DI DIRITTO PUBBLICO
| Certificato di Destinazione Urbanistica, datato 28/09/2018 con n® di prot. 10043, dichiara che
I'area descritta al Comune dirtConselve, foglio 10, mappale 740 e 918 & ¢lassificata come segue
dall’ attuale strumento urbanistico generale:
Foglio 10 mapp. 740
-zona D" produttiva,
- zona D4/4" - parti del territorio destinate ad attivita commerciali - direzionali —
residenza — svago

- sul mappale & indicata dal PRG. un’ altivita produttiva in zona impropria da
bloccare,
_ il PAT indica la zona come Ambito Territariale Omogeneo 3.1 insediative —
residenziale e all' interno di un’ area ad urbanizzazione consolidata — produttivo; sul
mappale si indica un’ attivita produttiva in zona impropria da bloccare.
Foglio 10 mapp. 918

-zona D" produttiva,
- zona D4/4" - parti del territorio destinate ad attivith commerciali — direzionali -
residenza — svago

il PAT indica la'zona come Ambito Teritoriale Omogeneo 31 insediative —
residenziale® all internodiun’ area ad urbanizzazione consclidata — produtiivol

Conclusioni

I vincoli urbanistici sono quelli presenti nei Piani vigenti.

Da quanto premesso sopra 5l DICHIARA LA CONFORMITA" URBANISTICA.
. CONFORMITA TRA OPERA REALIZZATA E LICENZIATA

Indirizza: Via Cicogna Piric n* 29— 30037 TECLOY (PD) mobile: b 49 347 90450685
e-mail studio.miolto@gmail com pec: robertamioto@archiworldpec it
o MTT RET T3B61 FI820 pri 02718510788

‘ ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

m e e = Lo ey ARUBAPEC 5.P.8, NG GM S Serali: 2560304 TACRICEDRMIZT 1 25abSdd2bbd



arch. Roberta MIOTTO Consulente\Tecniee dUfficio pi0/76

Gli immobili pignorati sono stati costruiti in virtd delle sequenti licenze edilizie;
- Permesso di costruire n. 320/2005 del 08/03/2006....

- Permesso di costruire n. 78/2009 del 29/04/2009, intestato a per
I' esecuzione dei lavori di rinnovo P.d.C. n. 320/2005 del (8/03/2006 relativo alla costruzione
degli edifici n. 4 e n. 5/dellotto/A del per ' ultimazione di
finiture interne ed esterne dei fabbricati suddetti.

- Permesso di costruire-n. 122/09 del<23/09/2009, variante in corso
d" opera al P.d.C. 78/2009 — Fabbricato 4, relatia ai lucernai posti in liena di falda;

- Denuncia Inizio Attivita Edilizia n. 261/09, . per lavori di modifiche

interne ed ampliamento su fabbricati residenziali e commerciali e direzionali.

- Provvedimento conclusivo autorizzatorio del procedimento unico Pratica S.U.AP. 2012/00046
del 16/10/2012, prot. n. 19088 e relativa domanda di certificatd di aqgibilita del 05/10/2012.

= Certificato di agibility parziale del 30/12/2009 prot. n. 25669, relativo al fagliol0, mappale 918
sub<iZ, 3, 4,5, 6,7, 89,10, 11,12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20-21: 22, 23,26, 27, 28, 29, 30, 31,
32, 33, 34

- Domanda di certificato di agibility parziale del 02/03/2070, prot. 0005077, relativo al piano
secando e sottotetto.

- Dichiarazione ai fini dell’ agibility del 08/04/2016, prot. n. 3880, relativa al foglio 10, mapp.
918, sub, 6, 23.

Dal confronto tra stato di fatta ed/ultimo stato autorizzato non si sono riscontrate le seguenti
difformita:

Edificio n® 5 mapp. 740 La Fornace

- sub. 11: maodifica dell' accesso all' anti we ad 3l wc, inserimento di pareti leggere per creare
locali accessori di servizio al bar:

=.sub. 12: divisione tra due ambienti con struttura leggera;

- sub: 23: divisione tra due arnbienti con siruttura leggers;

- le unita al piano secondo (sub, 27, 28, 29, 30, 31, 32) sono ancora in fase di ultimazione in
quanto non sono ancora stati realizzati | soppalchi (sono presenti solo i telai metallici) e la scala
di collegarnento interna; per questo motiva manca | agibilita e non scno state ancora create Ie
planimetrie catastali relative.

Per queste unita & necessario-finire ilavori e fare richiesta di agibilita. Per la richiesta di agibilita
& necessario I' ausilio di.un TechicoAl'cii €osto e stimabile in € 800,00

Edificio n® 4, mapp. 918
- sub. 37: I' ambiente destinato a camera da letto al primo livello & invece utilizzato come
cucina.

Conclusioni
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Per la maqgior parte delle unita pignorate stato di fatto e stato concessionato coincidono.

Nell I' Edificio 5 (ex Fornace), al piano secondo le unitd devono essere ultimate con la
costruzione del soppalco e della scala di collegamento; alla fine dei lavori si dovra richiedere
I' agibility. Per queste ultime unitd (sub. 27, 28, 29, 31, 32), quindi, ancora non di si puo

esprimere per quanto riguarda la conformita edilizia, mentre per tutte le altre SI DICHIARA LA
CONFORMITA® EDILIZIA.

TEE

7. STIMA DEL VALORE DI MERCATO DEGL] IMMOBILI
Consisienza

La superficie commerciale & stata czlcolata come somma complessiva:

1)della superficie dei vani principali e dei vani accessari @ sefvizio dirello di quelli principali,
quali bagni, ripostigli, ingressi, corridoi e simili;

2} della superficie dei vani accessori a servizio indiretto dei vani principali, quali soffitte, cantine
e simili, opportunamente omogeneizzata;

3) della superficie dei balconi, terrazze e simili di pertinenza dell’ unita immobiliare,
opportunamente omaogeneizzata;

4) della superficie dell’. area scoperta 0 @ questa assimilabile costituente pertinenza dell’ /unita
immobiliare, opportunamente omogeneizzata.

LR

La superficie commerciale & stata delerminata misurando la superficie coperta al lordo delle

murature esterne. In particolare, i ruri interni e quell perimetrali esterni sono stati computati

per intero, fino ad uno spessore massimo di crm. 50 (DPR 138/98), mentre quelli in comune fra
diverse destinazioni (ad. es: principale ed accessoria) sono stati computati al 50% fino ad uno

spessore massimo di ¢m. 25.

| coefficienti di omogeneizzazione utilizzati sono | seguent:

1) calcolo della superficie commerciale dei balconi: & calcolata, per guelli sporgenti dal filo
esterno del fabbricato, in aggiunta a quella dell’  abitazione nella misura del 25%, per quelli
non sporgenti dal filo esterno del fabbricato (logge) nella misura del 30%.

2) calcolo della superficic commerciale dei  toraszifvorande: & calcolata, per le
terrazze/verande poste a livello e a servizio della zopa giormno. in aggiunta a quells
dell' abitazione nella-misura del 30%, guando il risultato non superi la superficie stessa
della zona asservita, del 25% in. it gli altri casi; per le terrazze/verande poste a livelloe a
servizio di alire zone dell’ abitazione, & aggiunta a quella dello stesso nella misura del 18%,
quando il risultato non superi a superficie stessa della zona asservita, del 13% in tutti gli altri
casi.

3) calcolo della superficie commerciale dei portict & calcolata in aggiunta alla superficie
commerciale dell’  abitazione nella misura del 25%.

4y calcolo della superficic commerciale del giarding adalla scopero di pertinenza: & calcolata
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in aggiunta a quella dell’ abitazione nella misura del 15% quando il risultato non superi il
totale della superficie commerciale dell’ abitazione stessa, del 10% in tutti gli altri casi. 5e lo
scoperto e pavimentato & aggiunto nella misura del 20%.

5) calcolo della superficie commerciale delle parti praticabili in piano interrato (Laverne
lavanderie): & calcolatain aggiunta alla superficie commerciale dell’ abitazione nella misura
del 50%.

6) calcolo della superficie commerciale dei box per auto al piano terra: & calcolata in aggiunta
a quella commerciale dell' abitazione nella misura del 50%.

7) calcolo della superficie commerciale del vano cantina o del solaio; & calcolata in aggiunta a
quella commercisle dell’ abitazione nella misura del 25% - 30%.

8) calcolo della superficie commercisle dei sottotetti praticabili o delle parti praticabili in piano
interrato: & calcolata in aggiunta a quella commerciale’ dell’ | abitazione nella misura del

50%.

*hk

rizione li immaobili

Edificio 5 al mapp. 740.

Questo edificio & stato restaurato nei suoi elementi primari e convertito ad uso direzionale e
commercizle. L' intervento & stato realizzato rispettando materiali e tecniche costruttive
caratteristiche di questo/tip@ dilcostruzioni industriali: la struttura portante verticale & in mattani
faccia a vista, gli orizzontament (solai orizzontali e solaio di copertura) sono con struttura misia
legno ed acciaio, il manto V' copertura in coppi di laterizio. La conformazione dell’ edificio e la
sua volumetria sono rimaste inalterate, mentre gli spazi interni si sono suddivisi in base alle
esigenze dettate dalle destinazioni d' uso, articolandosi intorno allo spazio cenfrale occupato
dall' incombente camino e dal vano scala di collegamento tra i piani. | tamponamenti sono
stati realizzati per lo pit da ampie vetrate che permettono la lettura degli ambienti interni. ||
progetto generale prevede la suddivisione interna silla’ base di campale modulari e
I-inserimento dei blocchi servizi in posizione comada alla libera fruizione del restante spazio.

Edificio 4, al mapp. 918

L" edificio 4 & stato costruito ex novo e presenta, infatti, caratteristiche pili moderne rispetto
all' adiacente fornace. Il fabbricato su 5 livelli, uno interrato e 3 fuori terra, aspitanti I interrato
i garages e magazzini, il piano terra locali ad uso commierciale, il primo piano unit3 abitative di
medie dimension, il secondd & terzo livello apparlamenti in duplex (su due piani con scala
interna di collegamente). Gli‘spazi-interni sono divisi in 4 campate da circa 8,5 metri con
I' inserimento di due blatehi scala infone ai quali si articolano meduli di appartamento con
diverse dimensioni, ma ripetuti simmetricamente per ciascuna ala dell’ edfficio. La struttura
portante verticale ed orizzontale & realizzata in cemento armato, i tamponamenti in muratura,
la copertura a due falde con struttura lignea e manto in coppi di laterizio.

Corfini
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Il mappale 740 confina a Nord con il 525, a Sud con il 918, 919, e 77, a Est con i mappali 741 e
742, a Ovest con il parcheggio pubblico al mappale 734

Il mappale 918 confina a Nard con il 740 ed il parcheggio pubblico al mapp. 734, 2 Sud con via
Terrassa, a Est con il mapp. 919, ed a Ovest con il 579.

AT
Distribuzione interna der lacali
Edificio 5 . al mapp. 740

Il fabbricato si sviluppa in due piani fuori terra; al primo livello sono ubicati i locali commerciali ed
al primo gli uffici, che prevedona in molti casi un soppalco non ancora realizzato.

Edificio 4, al mapp. 918
i fabbricato su 5 livelli uno interrato e 3 fuori terra, ospitantil’ linterrato i garages e magazzini,
il piano terra locali ad uso commerciale, il primo piano unita abitative di medie dimensioni, il
secondo e terzo livello appartamenti in duplex (su due piani con scala interna di collegamenta).
Gli spazi interni sono divisi in 4 campate da circa 8, metri con ' inserimento di due blocchi
scala intono ai quali si articolano moduli di appartamento con diverse dimensioni, ma ripetul
simmetricamente per ciascuna ala dell’ edificio.

L
Finiture
Edificio 5 al mapp. 740
Pavimenti: al piano lerra in gres ceramico di buona qualitd, al primo piano in laminato stampato
legno.
Serramenti: metallici con vetro camera a taglio termico.
Porte interne: tamburate, specchiatura liscia laccata bianca.
Solaio in legno.

Edificio 4, al mapp. 918

Pavimenti: in generale al piano terra e primo e secondo in gres ceramico di buona qualita, al
terzo piano in legno; qualche unita ha cambizto pavimento o colorazione.

Serramenti; in legno, con vetro camera ¢ tapparelle in pv.c.; al piano terra serrament metallici a
taglio termico.

Porte interne tamburats, ‘specchiatura liscia laccata bianca; portoncini blindati per uffici-ed
abitazioni.

fmpiarili

Edificio 5 al mapp. 740
impianti autonomi per Ciascuna unita.
Impianto elettrico a norma.

Videocitofono
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Al piano terra;

- il riscaldamento e raffreddamento & prodotto da split inverter, 2 per ogni unita, i servizi igienici
hanno uno scalda-salviette alimentato elettricamente;

-I" acqua calda sanitaria & prodotta da un boyler elettrico.

Al primo piano:

- riscaldamento e acqua calda sanitaria prodotti da caldaia a gas murale e termosifoni metallici
- climatizzazione prodotta da split,

Edificio 4, al mapp. 918

Impianti autonomi per ciascuna unita.

Impianto elettrico a norma.

Videocitofono

Al piano terra:

=ik riscaldamento e raffreddamento & prodotto da split inverter, 2 per ognirunita, | servizi igienici
hanno uno scalda-salviette alimentato elettricamente;

- 1" acqua calda sanitaria & prodotta da un boyler elettrico.

Agli altri piani:

- riscaldamento e acqua calda sanitaria prodotti da caldaia a gas murale e termosifoni metallic;
- climatizzazione prodotta da"split

Stato di conservazions
Li immobili sono nuovi,
Vi & gualche problema di infiltrazione al piano interrato del mapp.740 e gqualche problema di
poca insonorizzazione acustica in alcuni appartamenti del mapp. 918.
EEE
Destinazione wrbanistics
ll Certificato di Destinazione Urbanistica, datato 28/09/2018 ‘con n*di prot, 10049, dichiara che
V'area descritta al Comune di Conselve, foglio 10, mappale 740 e 918 é dassificata come segue
dall' attuale strumento urbanistico generale;
Foglip 10 mapp. 740
-zona "D produttiva,
- zona D4/4° - parthdel| territorio destinate ad attivity commerciali — direzionali_~
residenza — svago (Piano di Recupero di iniziativa privata
= sul mappale' & indicata /dal PRG. un’ attivita produttiva in zona impropria da
blaccare,
- il PAT. indica la zona come Ambito Territoriale Omogeneo 3.1 insediativo —
residenziale e all' interno di un’ area ad urbanizzazione consolidata - produttivo; sul
mappale siindica un’  attivita produttiva in zona impropria da bloccare.
Foglio 10 mapp. 91
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-zona "D produttiva,
- zona D4/4" - parti del territorio destinate ad attivitd commerciali — direzionali —
residenza — svago |
- il PAT. indica la zona come Ambito Territoriale Omogeneo 31 insediativo —
residenziale e all’ ~interno-di un’ area ad urbanizzazione consolidata — produttivo,
L3
Giudizio sintetico
le unith di questo complesso sono nuove, ben costruite e dislocate in una zona comaoda &
servizi. §i evidenzia che alcuni uffici al primo piano del mapp. non hanno [ abitabilitd perché
manca la costruzione del soppalco.

Calcolo della superficie degli immobili
Questo capitolo si affrontera Iotto per lofto.

R
Valutazione
Si procedera a determinare il pid probabile valore di mercato per via sintetico comparativa,
seguendo la stima per coefficiente di merito sullz base dei prezzi correnti nella zona per nuove
unita immobiliari o per unitd immobiliari simili @ quelle in oggetto da ristrutturare, rapportati al
tipo di costruzione da 'valutare mediante coefficienti riduttivi o maggiorativi che tengang, conto
della diversa ubicazione &-panoramicity, del diverso tipo di costruzione, del grado di vetusta e
del grado di obsolestenza tecnologica e funzionale.
Dall' importo complessivo  ottenuto  verranno detratti | costi necessari ad aggiornare la
documentazione catastale e ad effettuare |a sanatoria degli abusi riscontrafi.

Indagini di mercato

Le risultanze delle indagini direfte effeftuate, atiraverso la consullazione di agenzie immobiliari e
delf- Osservatorio Immobiliare dell Agenzia delle Entrate, hanna rilevato che il prezzo unitario
di immobili nuovi nella medesima zona e tipologia di quelli pignorali risulta essere par a
residenziale - €/mq 1.200,00

direzionale - €/mqg 1.300,00

commerciale - €/mg 1.450,00

| cocfficienti di merito applicati sono quelli desumibili dalla seguente tabella; quelli scelti per
I' omogeneizzazione dek valore medio reperito tramite le indagini di mercato, consentona di
apprezzare la valutazione data allercaratteristiche dell’ immaobile in oggetto:

1) Caratteristiche posizionall medie

i e ey B o P ARBAPES SP.A, NG CAS Sarialt; 259'3394?'5{53’;553“32?1553b5dd2nhd‘

7ona periferica 1,00
zona tra periferia e ceniro 120
7ona cenfrale 1,40
zona dogradata 0,80
Indifizzo: Via Cicogna Miio n® 29 - 35037 TEOLO (PL) mobile:  +39 347 9045065
e-maik  sudiomiotto@gmail com e robertamiotio@archiworldpecit
cf: MTT RRT 73B61 F3820 pi; 02718510288
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2} Caratteristiche ambientali intrinseche (panoramicits, orientamento, luminosit3)

ottime 1,00
medie 0.95
scadent 0,50
3) Livelle ai piano
piano seminterrato 0,80
piano terreno 0,50
piani intermedi (ascensore) 1,00
piani 4° e superiori (no ascensore) 0,95
piang attico (ascensore) 1.20
piano attico (no ascansore) 1.10
4) caratteristiche tecniche e funzionali
attime 1,00
buone 0,90
mediocri 0,80
scadenti 0,70
5) Caratteristiche tipologiche
villa, fabbr. signorile, uffici 2.00
fabbricato ditipo civile 1.25
fabbricato di tipo economico 105
fabbricato di tipo popolare 0.80
fabbricato di tipo rurale 0,70
villino 1.40
B) Sato di conservazione e manutenzione
normale 1,00
mediocre 0,80
scadente 0,60
)V Wetusta fisica
dalab anni 1,00
10 anni 0,95
12 anni 0,93
da 21 a 50 anni 100 =15 « (gnni—20) x 0.50]
100
8) Caratteristiche ambientali_estrinseche (salubritd, ceto prevalente rumorosita, comodita- df
parcheggio)
oftime 1,05
buone 1,00
mediocri (1,95
scadenti 0,20
INDICI IMMORBILI PIGNORAT]
Inc:rlizc: Via Cicogna Pirio n® 29 — 35037 TEQLO PO} mobile:  +39 347 9045065
£-ma studio. miot; mail com e roberta Mg sk e
cf: MTT RRI ?3;)6?3352-:3{ ;:h DEED:‘:F;BS-EI;B;@Grchlmrlcpﬂ '
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Si rimanda al calcolo lotto per lotto.

=EE

8 EVENTUALI RAPPORTI DI LOCAZIONE E CONGRUITA DEL CANONE PATTUITQ.

Gli immobili pignorati risultano locati alla in base al contratto di affitto
stipulato con la proprieta in data 11/04/2017, registrato a Padova il T1/04/2017.
in tale contratto la proprieta; Societa concede in locazione gli

immobili pignorati ed altri compresi nello stesso compendio immobiliare, prendendo atto-del
pignoramento trascritto a Padova in data 14/10/2016 ai nn. 35102/22692 a favore

i sottolinea che tale pignoramento non comprendeva gli immobili
oggetto della presente esecuzione). Si precisa che gli immobili censiti al mapp. 918 sub 10, 14, 16,
17. 20, 21. 30, 33, 35, 37, 38, 40 e mapp. /40 sub 4, 5, 7, 8, 9, 12,19, 25, 27, 28, 29, 31, 32, non
hanno ancora oftenuto | agibilita in quanto i lavori di finitura non sono ancora stati ultimati,
lavori che la propriet si impegna ed obbliga ad ultimare entro il 21/05/2017, come si impegna a
completare le pratiche urbanistiche per il rilascio dell’ agibilita. Le spese di riparazione ed
ordinaria manutenzions saranno a carico della Conduttrice; fatto salvo quelle cagionate da forza
maggiore o da fatto straordinario. Per I installazione di insegne o iscrizioni su pareti esterne &
necessario ' assenso del Locatario e I' autorizzazione del condominio e delle Autorita
amministrative.
La locazione ha durata di 15 anni con decorrenza dal 01/06/2017 al 31/05/2032 potra rinnovarsi
con le stesse modalits e nei limiti stabiliti dalla legge, 8 meno del diniego del rinnovo da una
delle due parti.
Il Conduttore non potré dare in comodato le unita immohbiliari, mentre potrad concederle in
sublocazione.
Il canone di locazione viene convenuto nel 60% del canone reale di sublocazione, con un
importo minimo annuale complessivo per tutlo il compendio immobiliare, quantificato in £
10.000,00 = IVA.
Sono a carico della Condutirice le spese ordinarie per la conduzione, spese condominiali.
Eventuali danni devono essere comunicati alia Localrice entro 24 ore al Locatario
QOlire agli altri obblighi comuni ai contrati di locazione, came adempiere al pagamento della
lacszione e delle spese condominiali, vi & anche I obbligo a, permetiers la wisita di aspirant
acquirenti dell” immabile.
In caso di mancato rilascio del bene localo alle scadenze di legge la Conduttrice obbliga a
corrispondere al Locatore una somma pari al canone di locazione aggiornato, a titolo di penale,
oltre al canone di locazione.
Il suddetto contratto di locazione risulta atipico rispetto i normali standard, in quanto deroga su
molteplici punti cardine, che di seguito verranno elencati:
- la durata 15ennale non & prevista nei normali contratti ad uso residenziale (durata 4 anni
rinnovabil), né commerciale (durata 6 anni rinnovabill);
- la molteplicita di immobili oggetto della locazione, in Tutto 59 unity, non permette una
definizione della tipologia di contratto (se ad uso abitativo, © diverso dall’ abitativo), in quanto
alcune unitd hanno destinazione residenziale, altri commerciale ed altre ancora direzionale.
- nel presente contratto & permessa la sublocazione, che normalmente & vietata;
- il canone di locazione & stabilito con un minimo a forfait di €/anno 10.000,00 ed in misura del

60% del canone reale di locazione che - percepira da ogni singolo conduttore; tale
valore & difficiimente verificabile, In quanto la normale locazione viene guantificata sulla base di

Indirizzo: Via Cicogna Miio n® 29 - 35037 TEOLO (P mohile:  +39 347 9045065
c-mal  sudiomiotio@gmail.com pEC roberta.mintio@archiworldpecit
cl.! W11 RRT 73861 FI820 pds 02718510288
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un contratto diretto (proprietario-inquilino), in base alle dimensioni e tipologie dell’ immobile,
ad esclusione delle spese condominiali e delle spese di manutenzione ordinaria.
- nel presente contratto sono a carico della Conduttrice le spese condominiali e le spese di

manutenzione, comprese, quindi nel 40% di trattenuta che pplica alla Proprieta.

Si rende noto che il presente contratto & stato stipulato I' 11/04/2017, dopo che |l pignoramento
risalente al 14/10/2076 aveva colpito molti dei beni in esso contenuti. Successivamente, in data
26/01/2018, & stato trascritto il secondo pignoramento (caincidente con la presente procedura)
che colpiva il resto dei beni presenti in contratto.

Il C.T.U. si astiene da qualsiasi conclusione in merito, demandando al G.E. ogni decisione.

S. POSSIBILITA DI DIVISIONE IN LOTT| DEL COMPENDIO AMMGBILIARE.
I"beni_oggetto della presente procedura sono numerosi e per questorsuddivisi in 28 Lotti,

ciascuno contenente un’ unita, nei casi di ufficd e negozi, e due unitd per le abitazioni

comprensive di garages.

e

10, FORMALITA" PREGIUDIZIEVOLI

- Trascrizione contro del, 06/06/2002 R.G, 22208, R.P. 15526, atto pubblico amministrativo
derivante da convenzione amministrativa, emesso il
24/05/2002 con n® ren. GR2/2002, contro

gravanie sui terreni dowve
sono sorti gli edifici contenenti le unita pignorate.

T lscrizione contro del 21/04/2006 R.G. 21629 R.P.5325, ipoteca- volontaria derivante da

concessione & garanzia di mutuo condizionato, a3 firma del rep.
15474/4434 del 19/04/2006, a favore di & . . contrg
Jorto ; durata 22 anni,

ipoteca gravante sugli immaobili plgnarati.

- Iscrizione contro del 31/03/2009 R.G. 11680 RP.2376, ipoteca volontaria derivante da
concessione a garanzia.di mutuo condizionato, 2 firma del rep.
21071/7790 del 27/03/2008, antro

. durata 3 anni, ipoteca gravante
sul terreni dove giacciono gli immobili pignorati.

- Trascrizione contro del 21/12/2012 RG. 43047, RP. 29594, domanda giudiziale derivante da

esecuzione in forma specifica, emesso nn®
FF ¢ e
rep. 88307, a favore di gravante sugli immabili
Indirizze: Via Cicogna Pirio n® 29 — 35037 TEQLO (PO motnle: 139 347 9045065
e-mail  studio.mictto@gmail.com pec roberta miotto@arch worldpecit
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pignorati.

- Trascrizione contro del 12/04/2017 R.G. 13802, RP. 8755, scrittura privata con sottoscrizione
autentica, relativa a locazione ultranovennale,
il 11/04/2017 con n%vep»191597/47935, a favore di , contro
comprendente anche sugli immobili pignorati.

- Trascrizione contro del 26/01/2018 R.G. 3481, RP. 2378 atto esecutivo o cautelare derivante
da verbale di pignoramento immobili, emesso
con n® rep. 9489,
gravante sugli immobil pignorati.
*hE
11 SUSSISIENZA FORMALITA, VINCOLI ED ONERL/ANCHE. D[ NATURA CONDOMINIALE
SLSCETTIRILL D] CAMC ELLAZIONE,
Non sussistono formalita suscettibili di cancellazione
FRA
12, SUSSISTENZA Dl EORMALITA. VINCOLI ED ONERI ANCHE DI NATURA CONDOMINIALE
CHE RESTANO A CARICO DELL" ACQUIRENTE.
Rimane a carico dell’, acguirente il Contratto di locazione degli immobili stipulato tra la

proprietaria la
Si fa presente che la gestione ed il pagamento delle spese condominiali

_ apo alla e si assume, a mezzo contratio,
di prowvedere al rimbarso di tali spese da parte dei ublocatori, La Proprieta risulta, quindi,
esonerata da qualsiasi incombenza in merito

*EE

13 APL
L' Attestato di Prestazione Energelica non & stato prodotio in guanto documento non pils

necessario per la vendita giudiziaria.
*kk

14 CONCLUSION|
Valutato Lotto per Lotto.
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EDIFICIO 5 “LA FORNACE" MAPPALE 740
LOTTO 1 EDIFICIO 5 (MAPP, 740 SUB, 4) ~ NEGOZIO AL PIANO TERRA

Accatastamenti attuali e guota di proprieta:
Intestatario:

roprieta per 1/1

Catasto Fabbricati

Comune di Conselve (PD), foglic 10, mappale 740 sub 4, categoria C/A, classe 8, consistenza 39
myq, superficie catastale mg 46, rendita £ 892,28, indirizzo Quartiere La Fornace sne, piano T;

Catasto Terreni:
Comune di Conselve {PD), foglio 10, mappale 740, qualits Ente Urbano, superficie ma 2102.

Conformita edilizia
Segnalazione certificata per I' abitabilita prot. n. 4025 del 19/04/2018.
5i dichiara la conformita edilizia,

Confini: I' unita censita al mapp. 740 sub 4 ha accesso lungo il fronte Est dell’ edificio e
confina sui lati rimanenti con altre unita.

Distribyzione interna dei locali: il negozio € un unico spazio con un blocco di servizio igienigo
formato da anti we e we.

Finiture
Pavimenti: gres ceramico di buona gualita

Serramenti: metallici con vetro camera a taglio termico.
Porte interne: tamburate, specchiatura liscia laccata bianca,
Solaio in legno,

Impignti

Impianti autonomi per ciascuna unita,

Impianto elettrico a norma.

Il riscaldamento e raffreddamento sono prodotti da split inverter, 2 Per ogni unita, i servizi
Igienici hanno uno scalda-salviette dlimentato elettricamente;

L" acqua calda sanitaria & prodotta da un boyler elettrico,

Calcolo della superficie commerciale
Negozio mgq 43,00

Coefficienti di merito

I} Caratteristiche posizionali medie: 1,00
Indiizzo: Via Cicogna Piria n® 29 - 35037 201 O {PL) mobile:  +39 347 9045065
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2) Caratteristiche ambientali intrinseche (panoramicita, orientamento, luminosita): 1,00

3) Livello di piano: 1,00

4) caratteristiche tecniche e funzionali: 1,00

5) Caratteristiche tipologiche: 1,00

6) Stato di conservazione e manutenzione: 1,00

71 Vetusts fisica: 0,98

8) Caratteristiche ambientali ectrinseche (salubritd, ceto prevalente, rumorosita, comadita di

parcheggio): 1.05
coefficiente complessivo 1,03

Il valore dell’  unita risulta: £/mg 1.450,00 x 1,03 x mg 4300 = € 64.220,00

Rapporti di locazione

Contratio di locazione _con termine nel 31/05/2032; la durata del contralto &
un forte limite all’ acquisto dell' immobile e ne svaluta il valore per una percentuale che il
C.T.U. stima essere del 20%.

Valutazione
- Valore complessivo dei beri. £ 6422000
- Spese lecniche £ 0,00 (-}
_ Abbattimento del 15% per assenza di garanzie dai vizi: £ 633,00 (-
€ 5458700
VALORE QUOTA PIGNORATA 1A € 54.587,00
VALORE PER INTERO E LIBERO € 5458700
VALORE PER INTERO OCCUPATOQ 20%) € 43669,00
HAE
Indirizzo: Wia Cicogna Pirio n® 20— 3L037 TEOLO (POY mobile: T +39 347 9045085
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LOTTO 2 — EDIFICIO 5 (MAPP, 740 SUB. 5) — NEGOZIO AL PIANO TERRA

Accatastarmenti aftuali e quota di propriety:
Intestatario:

Catasto Fabbricatr
Comune di Conselve (PD), foglia 10, mappale 740 sub 5, categoria C/1, classe 8, cansistenza 39

mq, superficie catastale mq 48, rendita £ 892,28, indirizzo Quartiere La Fornace snc, piano T:

Catasto Terreni:
Comune di Conselve (PD), foglio 10, mappale 740, qualitd Ente Urbano, superiicie mg 2102.

conformita edilizia
segnalazione certificata per I abitabilit prat. n. 4025 del 19/04/208.
Sidichiara la conformita edilizia,

Confini. I' unitd censita al mapp. 740 sub 5 ha accesso sotto il portico centrale dell edificio ed
affaccio esterno lungo il lato Est.

Listribuzione interna deilogaliit megozio & un unico spazio con un blocco di servizio igienico
formato da anti we e we.

Finjture

Pavimenti: gres ceramico di buona qualita

Serramenti: metallici con vetro camers 2 taglio termico.
Porte interne: tamburate, specchiatura liscia laccata bianca.
Salaio in legno.

eAENE T 0505002 b0

Impianti

Impianti autenomi per ciascuna unit.

Impianto elettrico a norma.

Il riscaldamento e raffreddamento sono prodotti da split inverter, 2 per ogni unitd, i servizi
igienici hanno uno scalda-salviette alimentato elettricamente;

L acqua calda sanitaria & predotta da un boyler elettrico,

Calcolo della superficie commerciale
Megozio mq 43,38

Coefficienti di rmerita
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1) Caratteristiche posizionali medie: 1,00
2) Caratteristiche ambientali intrinseche (panoramicita, orientamento, luminosity): 1.00
|"-'.'§|i.'|..£2OZ Via Cicogna Pirio n:.EE — 35037 TEOLC (POy) mopile.  +39 347 9045085
e-mail: .lh:;d:-::u."nu;f:n@r_;m..z.l com per reberts miotto@archiworldpec it
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3) Livello di piano: 1.00

4) caratleristiche tecniche e funzionali: 1,00

5) Caratteristiche fipologiche: 1,00

£) Slato di conservazione e manutenzioneg; 1,00

7) Vetusts fisica: 0.88

8) Caratteristiche ambientali estrinseche (salubrita, cefo prevalente, rumorositd, comodita di

parcheggio): 105
coefficiente complessiva 1,03

Il valore dell” unita risulta: £/mg 1.450,00 x 1,03 x mg 43,38 = € 64.788,00

Rapparti di locazione:
Contratto di locazione con termine nel31/05/2032; la durata del contratto &

un forte limite all' acguisto dell’ immaobile e ne svaluta il valore'\per-una percentuale che il
C.T.U. stima essere del 20%.

Valutazione
- Valore complessiva dei beni: £ 6478800
- Spese tecniche: £ 0,00 (-}
- Abbattimento del 15% per assenza di garanzie dai vizic £ 718.00 (-
€ 55.070,00
VALORE QUOTA PIGNORATA 1/1 € 55070,00
WALORE PER INTERO E LIBERO € 55.070,00

VALORE PER INTERO OCCUPATC(- 20%) € 4405600

ik
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— EDIFICIO 5 (MAPP. 740 SUB. 6) —

Accatastamenti attuali e quota di propriets;
Intesiataro;

(atasfo Fabbricalr
Comune di Conselve (PDY, fogliod0;, mappale 740 sub b, categoria (A, classe 8, consisienza 38

maq, superficie catastale mqg 48, rendita € 869,40, indirizzo Quartiere La Fornace snc, piano 1,

Catasto Terreni:
Comune di Conselve (PD), foglio 10, mappale 740, gualita Ente Urbano, superficie mg 2102,

Conformiia edilizia

Per I' immabile non & ancora stata richiesta ' agibilita.

il costo per I' espletamento della pratica & stimabile in € 800,00 per un Tecnico ed € 97,00 per
diritti comunali.

Mon si pud dichiarare la conformita edilizia.

Confini: I' unita censita al mapp. 740 sub 6 ha accesso sotto il portico centrale dell’ edificio ed
affaccio esterno lungo il lato ‘Ovest

Distribuzione interna dei focali’ il negozio & un unico spazio con un blocco di servizio igienico

formato da anti we e we.

Finituire

Pavimenti: gres ceramico di buona qualita

Serramenti: metallici con vetro camera a taglio termico.
Porte interne: tamburate, specchiatura liscia laccata bianca.
solaio in legno.

rmpianti

Impianti autonomi per ciascuna unita.

Impianto elettrico a norma,

Il riscaldamento e raffreddamentol sono prodotti da split inverter, 2 per ogni unita, | servizi
igienici hanno uno scalda-salviette alimentato elettricamente;

L’ acqua calda sanitaria @ pradotta'da Un boyler eletirico.

Calcolo della superficie commergizle
Megozio mg 42,69

Coeflidenti di merito

Indirizzer Via (icogna Piro n® 29 — 35037 TEOLD (PD) mokile: + 349 347 045065
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1) Caratteristiche posizionali medie; 1,00

2 Caratteristiche ambientali intrinseche (panorarnicita, orientamento, lurninosita): 1,00

3) Livello di piano: 1,00

4) carattenistiche tecniche e funzicnali: 1,00

5) Caratteristiche tipologiche: 1,00

&) Stato di conservazione € manutenzione: 1.00

7) Vetusta fisica: 0,98

8) Caratteristiche ambientali estrinceche (salubrita, ceto prevalente, rurnorosita, comodita di

parcheggio). 105
coefficiente complessivo 1,03

i valore dell’ unita risulta: €/mq 1.450,00 x 1,03 x mqg 42,69 = £€63.757,00

Rapporti di locazione

Contratio di locazione _con termine nel 31/05/2032: la durata del contratto £
un forte limite alll acquisto dell’ immobile e ne cvaluta il valore per una percentuale che il
C.T.U. stima essere del 20%.

Valutazione
- Valore complessivo-dei beni: £ 63.757.00
- Spese tecniche: £ 897,00 (=)
_ Abbattimento del 15% per assenza di garanzie dai vizi: € 9563.00(-)
£ 53.297,00
VALORE QUOTA PIGNORATA 1/1 € 53.297,00
WVALORE PER INTERO E LIBERO £ 53.297,00
VALORE PER INTERQ OCCUPATO (- 20058) € 4263700
TR A
Indirizzo, Via Cicogna Pirio n™ 29— 3503 ¥ TEOLO (PO mokile +39 347 450565
e-mail;  studiomiotof@gmal.com pec: roberta mictio@arc hiworldpecit
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LOTTO 4 - EDIFICIO 5 (MAPP. 740 SUB. 7) — NEGOZIO AL PIANQ TERRA

stamenti attuali e
Infesiataria

Catasto Fabbricatt
Comune di Conselve (PD), foglio 10, mappale 740 sub 7, categoria C/1, classe 8, consistenza 39
maq, superficie catastale mg 48, rendita £ 892,28, indirizzo Quartiere La Fornace snc, piano T:

Catasto Terreni:
Comune di Conselve (PD), foglio 10, mappale 740, qualitd Ente Urbano, superficie mg 2102

Lonformita edilizia

Segnalazione Certificata per I agibilita del 31/10/2017, prat, 11586
SIDICHIARA LA CONFORMITA'  EDILIZIA.

Confini; I' unita censita al mapp. 740 sub 7 ha accesso sotto il portico centrale dell” edificio ed
affaccio esterno lungo il lato Ovest.

Distribuzione interna deilogali-il NEgozio e un unico spazio con un blocco di Senvizio igienico
formato da anti we e we.

Finjture
Pavimenti: gres ceramico di buona qualita

Serramenti: metallici con vetro camera 3 taglio termico
Porte interne: tamburate, specchiatura liscia laccata bianca.
Solaio in legno.

Impianti autonomi per ciascuna units,

Impianto elettrico a narma.

I riscaldamento e raffreddamento sono prodotti da split inverter, 2 per agni unita, i servizi
igienici hanno uno scalda-salviette alim entato elettricamente;

L acqua calda sanitariz & prodoftarda un boyler elettrico.

Calcolo della superficie commerciale
Megozio mqg 42,53

Coefficient di merito

1) Caratteristiche posizionali medie: 1,00

1(
2) Caratteristiche ambientali intrinseche (panoramicita, orientamenta, luminasita): 1,00
Indiriczo: "z Cieogna Pirin n° 29 — 35037 TFOL O (P mobile:  +30 347 3045065
e-mail:  studio, mictto@amail.com pec: roberta rmictio@archiworddpec it
i MTT RRT 73861 F3820) i 02418510788
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3) Livello di piano:

1,00
4) caratteristiche tecniche e funzionali: 1,00
5) Caratteristiche tipologiche: 1,00
€) Stato di conservazione e manutenzione: 1,00
T) Vetusta fisica: 0,98
8) Caratteristiche ambientali estrinseche (salubritd, ceto prevalente, rumorosita, comadita. di
parchegqio): 1065
coefficiente complessivo 1,03

Il valore dell” unit3 risulta: €/mqg 1.450,00 x 1,03 x mg 42,53 = € 63.518,00

Rapporti di locazione:

Contratto di locazione termine/nel 31/05/2032: 1a durata del contratio &
un' forte limite all' acquisto dell immobile e ne svaluta il valore peruna percentuale che il
C.1.U. stima essere del 20%.

Valutazione
- Valore complessivo dei beni: € 6351800
- Spese tecniche: £ 0,00 ()
- Abbattimento del 15% per assenza di garanzie dai vizi: £ 952800 <
£ 5399000 5
WALORE QUOTA PIGNORATA 1/1 € 53.990,00 E
VALORE PER INTERO E LIBERO € 53.950,00 g
VALORE PER INTERO OCCUPA1O (-20%) € 43192,00 %
g
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o P. 740 SUB. 8) — NE ERRA

Accatastamenti attuali & quota di proprieta:

Intestatario;

Catasto Fabbricati

Comune di Conselve (PD), foglia 10, mappale 740 sub 8, categoria C/1, classe 8, consistenza 39
mgq, superficie catastale mq 48, rendita € 892,28, indirizzo Quartiere La Fornace sne, piano T;
Catasto Terreni:

Comune di Conselve (PD), foglio 10, mappale 740, qualitd Ente Urbano, superficie mg 2102,

Conformita edilizia
segnalazione certificata per ' abitabilita prot. n. 4025 del 19/04,/2018.

Sidichiara la conformita edilizia.

Confini: I unita censita al mapp. 740 sub 8 ha accesso sotto il portico centrale dell’ edificio ed
affaccio esterno lungo il lato Est.

Jistribuzione interna deilocaliil megozio € un unico spazio con un blocco di servizio igienico
formato da anti we e we.

Pavimenti: gres ceramico di buona qualita

Serramenti: metallici con vetro camera a taglio termico.
Porte interne: tamburate, specchiatura lisciz laceata bianca.
Solsio in legno.

Imipigmniti

Impianti autonomi per ciascuna unita.

Impianto elettrico a norma.

Il riscaldamento e raffreddamenta sono prodotti da split inverter, 2 Per Ogni unita, i servizi
igienici hanno uno scalda-salviette alimentaio elettricamente;

L acqua calda sanitaria & prodattada un boyler elettrico.

Calcolo della superficie commerciale
Megozio mg 43,12

Coefficienti di merito

1) Caratteristiche posizionali medie: 1,00
2)-Caratteristiche ambientali intrinseche {(panoramicit3, orientardento, lurninosita)- 1,00
Indirizza: Wiz Cicogna Pirio n® 29 - 35037 TFOLO (PD) mobils:  +3% 347 8045065

e-mail:  studiomictto@gmail.cam ner: rafbertam ofte@archiworldpeac it
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3) Livello di piano: 1,00

4) caratteristiche tecniche e funzionali 1,00

5) Caratteristiche tipologiche: 1,00

6) Stato di conservazione e manutenzione: 1,00

7) Vetusta fisica: 0,98

8) Caratteristiche ambientali estrinseche (salubrita, ceto prevalente, rumorositd, comodita. di

parcheggio): 1,05
coefficiente complessivo 1,03

Il valore dell’  unita risulta: €/maq 1.450,00 x 1,03 x mq 43,12 = £€ 64.400,00

Rapporti di locazione

€ ontratto di locazione con termine el 31/05/2032: la durata del contratto &
un fore limite alll acquisto dell’ immobile e ne svaluta il valore/perjuna percentuale che il
C.1.U. stima essere del 20%.

Valutazione
- Valore complessivo dei beni; £ 64.400,00
- Spase tecniche: £ 0.00 ()
- Abbattimento del 15% per-assenza digaranzie dai vizi € 9660.00(-)
£ 5474000
WALORE QUOTA PIGNORATA 11 € 5474000
VALORE PER INTERO E LIBERO € 5474000
VALORE PER INTERO OCCUPATO (- 20%) € 4379200
A
Indirizzo: Wiz Cicogna Pirio n™ 29— 35037 TEOLO (PD) mobile:  +39 347 9045065
g-mail;  siudiomiclio@gmzil.com pec robertamioto@archiworidpacit
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LOTTO 6 — EDIFICIO 5 (MAPP. 740 SUB. 9) — NEGOZ|O AL PIANO TERRA

Accatastamenti attuali e guota di proprieta:
Intestataria:

Calasto Fabbricat
Comune di Conselve (PD), toglic 110, mappale 740 sub 9, categoria C/1, classe B, consistenza 39

ma, superficie catastale mq 46, rendita € 892,28, indirizzo Quartiere La Fornace snc, piano T:

Catasto Terreni:
Comune di Conselve (PD), foglio 10, mappale 740, qualita Ente Urbano, superficie mg 2102,

Conformits edilizia
Segnalazione Certificata per I agibilita del 31/10/2017, prot. n-11586

SEDICHIARA LA CONFORMITA'  EDILIZIA.
Confini I' unita censita al mapp. 740 sub 9 ha accesso ed affaccio esterno lungo il lato Est.

Distribuzione interma dei ocali: il negozio & un unico spazio con un blocco di servizio igienica
formato da anti we e we,

Finiture

Pavimenti: gres ceramico di buona qualith

Serramenti: metallici con vetro camera a taglio termica.
Porte interne; tamburate, specchiatura liscia laccata bianca,
Solaio in legno.

Irmpianiti

Impianti-autonomi per ciascuna unita,

Impianto eletirico a norma.

Il riscaldamento e raffreddamenta sono prodotti da split inverter, 2 Per ogni unild, i servigi
igienici hanno uno scalda-salviette alimentato elettricamente;

L' acqua calda sanitaria e prodotta da un boyler elettrico.

Calcolo della superficie commerdale
Megozio mq 42,86.

Coefficienti di merito

) Caratteristiche posizionali medie: 1,00

2) Caratteristiche ambientali intrinseche (panoramicita, orientamento, luminasit): 1,00

3] Livello di piano: 1,00
Indinzzo: Viag Cicogna Pirg n® 20 - 35037 TEQI O (PD) mcoile +39 347 9045085

e-mail: sludiomiotto@grmail.com pec: roberta.m ofto@archiworldpec it
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4) caratteristiche tecniche e funzionali: 1,00

5) Caratteristiche tipologiche: 1,00

) Stato di conservazione & manutenzione; 1,00

) Vetusta fisica: 0,98

8) Caratteristiche ambientali estrinseche (salubrita, ceto prevalente, rumarosita, comaodita di

parchegqgio); 105
coefficiente complessiva 103

Il valore dell’ unita risulta; €/mg 1.450,00 x 1,03 x mqg 42,86 = € 64.011,00

Rapporli di locazione
Contratlo di locazione con termine nel 3305/2032; la durata del contratto &

un forte limite all' acquisto dell' immabile & ne svaluta ilvalore per una percentuale che il
CTU. stima essere del 20%.

Valutazione
- Valore complessivo deilbeni: £ 64.011,00
- Spese tecniche: £ 0,00 (-)
- Abbattimento del 15% per assenza di garanzie dai vizi: £ 960200 ()
€ 5440900 F
VALORE QUOTA PIGNORATA 1/1 € 54.409,00 &
YALORE PER INTERO E LIBERO € 5440500 %
WVALORE PER INTEROD OCCUPATO (-20%) £ 4352700 =
3
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LOTTO 7 — EDIFICIO 5 (MAPP, 740 SUB, 11) — NEGOZIO Al P TERRA
Accatastamenti attuali e quota di proprieta:

Infestatario:

Catasio Fabbricarr

Comune di Canselve (PD), foglio 10, mappale 740 sub 11, categoria C/1, classe 7, consistenza 70
mq, superficie catastale-mg 78,/ rendita € 1.373,78, indirizzo Quartiere La Fornace snc, p'T;
Catasio Terreni:

Comune di Conselve (PD), foglio 10, mappale 740, qualita Ente Urbano, superficie mg 2102,

Conformita edilizia
Per " immobile & stata richiesta I’ agibilita con domanda del 26/04/2010, prot. n. 0008894,

Si-dichiara, quindi, la conformita edilizia.

Confini: I' unita censita al mapp. 740 sub 71 ha accesso dal portico situato sul fronte Sud ed
affaccia all' esterno lungo i lati Sud ed Ovest.

Distribuzione interna dei locali: il negozio & un unico spazio con conformazione a L accessoriato
con un blocco di servifio fgieni€o formato da anti we e we. L' occupazione da parte’\di
un’ attivita di bar ha reso hecessari degli spazi di servizio supplementari realizzati con pareti
l=ggere in cartongesso nelle adiacenze del bancone.

Einityre

Favimenti: gres ceramico di buona qualita

Serramenti: metallici con vetro camera a taglio termico.
Rivestimento retro bar in pietra.

Perte interne: tamburate, specchiatura liscia laccata bianca.
Solaio in legno.

mpianti

Impianti autonomi per ciascuna unita,

Impianto elettrico a norma.

Il riscaldamento e raffreddamenta sono pradott da split inverter, 2 per ogni unit, i senvizi
igienici hanno uno scalda-salviette alimentato elettricamente;

L" acqua calda sanitaria & prodotta da Gn-boyler elettrico.

Calcolg della superficie commerciale

Megozio mqg 65,93 ¥ 1,00 = mg 69,93

Paortico mg 3094 x 025 =mg 7.73

tat = mg 77,66

Indirizzo: Via Cicogna Pirio n™ 29— 35037 TEQLO (P mobile:  +39 347 9045065

e-mal:  studio miotto@gmail.com po roberta.mioto@archiworldpec it
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Coefficienti di merito

1) Caratteristiche posizionali medie: 1,00

2) Caratteristiche ambientali intrinseche (panaramicita, orientamento, luminosita): 1,00

3) Livello di piano: 1,00

4) caratteristiche tecniche e funzionali: 1,00

5) Caratteristiche tipologiche: 1,00

b) Stato di conservazions e manutenzione: 1,00

7) Vetusta fisica: 0,98

8) Caratteristiche ambientali estrinseche (salubrita, ceto prevalents, rumorosita, comodita di

parcheggio): 105
coefficiente complassiva 1,03

Il valore dell' unita risulta; £/mg 1.450,00 % 1,03 x mqg #7,66'="€ 115.985,00

Rapporti di locazione.

Contratio di locazione con termine nel 31/05/2032: la durata del contratto &
un forte limite all' acquisto dell’ immobile e ne svaluta il valore per una percentuale che il
C.T.U. stima essere del 20%.

Valutazions ) g
- Valore complessivo dei beni: € 115.985,00 &
- Spese tecniche: £ 0,00 (<) 4
- Abbattimento del 15% per assenza di garanzie dai vizi: € 17.398.00 (-} g
€ 98.587,00 %

VALORE QUOTA PIGNORATA 1/1 £ 9858700 %

2

WALORE PER INTERO E LIBERO € 98.587,00 %

VALORE PER INTERO OCCUPATO (- 20%;) € 78.870,00 &

FEE §

3
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Ac menti ie i propri

intestatario..

Catasto Fabbricati
Comune di Conselve (PD), foglic 10, mappale 740 sub 12, categoria (/1 classe 7, consistenza 70

ma, superficie catastale-mg- 78, ‘rendita £-1.373,78, indirizzo Quartiere La Fornace snc, piana T

Catasto Terreni:
Comune di Conselve (PD), foglio 10, mappale 740, qualita Ente Urbano, superficie mg 2102.

Conformitd edilizia
Certificato di agibilita parziale del 16/02/2076, prot. n. 1616/2016
Sidichiara, quindi, la conformita edilizia.

Confini: I' unitd censita al mapp. 740 sub 12 ha accesso dal portico situato sul fronte Sud ed
affaccia all' esterno lungo i lati Sud ed Est.

Distribuzione interna dei locali: il negozio & un unico spazio con conformazione a L ,che & stato
diviso con parete leggera ricavandone due ambienti. L' unita & accessoriata, come tutte, da'un

blacco servizi, composta da anti wee we.,
Finiture

Pavimenti: gres ceramico di buona qualita

Serramenti: metallici con vetro camera a taglio termico.
Rivestimento retro bar in pietra,

Paorte interne: tamburate, specchiatura liscia laccata bianca.
Solaio in legno.

Impiznti

Impianti autonomi per ciascuna unita.

Impianto elettrico a norma.

Il riscaldamento e raffreddamento sono prodott da split inverter, 2 per ogni unitd, i servizi
igienici hanno uno scalda-salviette alimentato elettricamente;

pr

L' acqua calda sanilaria‘e prodotta da un boyler elettrico.

Calcolo della superficie commerciale

Megozio mg 71,11 x 1,00 = mg 71,71

Partico mq 30,74 x 0,25 = mg 7.68

tot = mqg 78.80

Indirizzo: Via Cicogna Pirio n® 25 — 35037 TEQLD (PLY mobile:  +39 347 9045065

e-mail:  studho miotio@gmail.com pec roberta miotto@archiworldpec it
[l MTT RRT 73861 F3820 A 02718510288 R
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Coefficienti di merito

1) Caratteristiche posizionali medie: 1,00

2) Caratleristiche ambientali intrinseche {panoramicita, orientamento, luminosita): 1,00

3) Livello di piano: 1,00

4) caratteristiche tecniche e funzionali: 1,00

5) Caratteristiche tipologiche: 1.00

B} Stato di conservazions & manutenziones: 1,00

7) Vetust3 fisica: 098

8) Caratteristiche ambientali estrinseche (salubrita, ceto prevalente, rumarasita, comodita di

parcheggio): 105
coefficiente complessivo 1,03

it valore dell’ unita risukta: €/ma 1.450,00 x 1,03 x mg 78,80 = € 117.688,00

Rapporti di locazione
(ontratio di locazione con termine nel 31/05/2032: la durata del contratio &

un forte limite alll acquisto dell'’ immabile e ne svaluta il valore per una percentuale che il
C.T.U. stima essere del 20%.

Valutazione
- Valore complessivo dei beni: € 17.688,00
- spese tecniche: £ 0,00 (=)
- Abbattimenta del 15% per assenza di garanzie dai vizi. £ 17.653.00 (-}
€ 100.035,00
VALORE QUOTA PIGNORATA 1/1 € 100.035,00
VALORFE PER INTERO E LIBERO £ 100.035,00
VALORE PER INTERO QCCUPATO (- 20%) € 80.028,00
et
Indirizzer. Vis Cicogna Pirio n” 29 — 35037 TLOLO (Y mobile:  +39 347 945065
e-mail:  studio.miotto@gmail.com pec robertamioto@@archiworldpecit
e, MATI RAT 73861 F3820 pi: 02718510288
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LOTTO 9 — EDIFICIO 5 (MAPP, 740 SUB. 19) — UFFICIO AL PIANQ PRIMO

A stamenti affuali ta di proprieta:

Infestatario:

Catasto Fabbricatt

Comune di Conselve (PD),faglio 10, mappale 740 sub 19, categoria A/10, classe 1, consistenza '3
vani, superficie catastale 'mg 63, rendita £ 759,19, indirizzo Quartiere La Fornace snc B

Catasto Terreni:
Comune di Conselve (PD), foglio 10, mappale 740, qualit3 Ente Urbano, superficie mq 2102.

Conformita edilizia

Segnalazione certificata per I' abitabilita prot. n. 4025 del\19/0472078
Si dichiara la conformita edilizia.

Confinic I unitd censita al mapp. 740 sub 19 & situata al primo piano, ha accesso dall’ atrio
comune ed affaccia all' esterno lungo il lato Est.

Distribuzione interna dei lgeali: L' ufficio & un unico spazio accessoriato da un blocco servizi,
composto da anti we e\we Viene utilizzato dall’ adiacente  *Poliambulatorio Conselvara”
come magazzing. Sona state riscontrate infiltrazioni da travi di copertura.

Finiture

Pavimenti: laminato stampato legno.

Serramenti: metallici con vetro camera a taglio termico.

Porte interne: tamburate, specchiatura liscia laccata bianca, portoncino d’ ingresso blindato.

Selsio in legno.

Impiznt]

Impianti autonomi per ciascuna units.

Impianto elettrico 2 norma.

Riscaldamento e acqua calda sanitaria prodotti da caldaia 2 gas murale e termosifon metallici;
Climatizzazione prodotta da split.

Calcolo della superficie commerciale
Ufficio mg 61,17

Coefficienti di merito

1) Caratteristiche posizionali medie: 1,00

) Caratteristiche ambientali intrinseche (panaramicita, orientamento, luminosita): 1,00
3)-Livello di piano: 1,00
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4) caratteristiche tecniche e funzionali: 1,00

5) Caratteristiche tipologiche: 1,00

B) Stato di conservazione e manutenzione: 0,95

7) Vetusta fisica: 0,98

8) Caralteristiche ambientali-estrinseche {salubritd, ceto prevalente, rumorositd, comodita-di

parcheggio): 105
coefficiente complessivo 0,98

I valore dell' unita risulta: €/mg 1.300,00 x 0,98 x mq 61,177 = € 77.930,00

Bapporii di locazione.

Coniratio di locazione con termine nel 33/05/2032; la durata del contratio é
un forte limite all' acquisto dell’ immobile & ne svaluta il valore per una percentuale che il
€T stima essere del 20%.

Valutarione
- Valore complessivo dei beni: £ 77.930,00
- Spese tecniche: € 0,00 (=)
- Abbattimento del 15% per assenza di garanzie dai vizi: €  11.6%0.00 (-
£ 6624000 .
VALORE QUOTA PIGNORATA 1/1 £ 66.240,00 %
WALORE PER INTERO E LIBERO € 66.240,00 %
VALORE PER INTERQ OCCUPATO (=20%) € 5299200 %
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Accatastament] atiuali e quota di proprieta;

Intestataria:

Catasto Fabbricati

Comune di Conselve (PD), foglio 10, mappale 740 sub 35, categoria A/10, classe 7, consistenza
23 vani, superficie catastale' mq 332, rendita € 5.820,47, indirizzo Quartiere La fornace, piang’1;
Catasto Terreni:

Comune di Conselve (PD), foglio 10, mappale 740, qualita Ente Urbano, superficie mq 2102.

Conformiia edilizia

Provvedimento conclusivo autorizzatorio del procedimento’unico PRATICA S.U.AP. 2012/00046
del 20/09/2012, intestata a Poliambulatorio Conselvano’ sne, per [“esecuzione dei lavori di
fusione n® 5 unita per realizzazione poliambulatorio.

Domanda di Certificato di Agibilita del 16/10/2012, prot. N°® 19088.

Si dichiara la conformita edilizia.

Confini. I' unita censita al mapp. 740 sub 35 & situata al primo piana, ha accesso dall’ atrio
comune ed affaccia all'  esterno lungo i lati Nord, Ovest ed Est.

. i 4l'/poliambulatorio, ricavato dalla fusione di n® 5 unita, ha
mantenuic pressoche inalterata la struttura di dette unitd, tranne che per Iz parzidle
demolizione di un parete divisoria, al fine di collegare gli spazi. Le suddivisioni interne realizzate
dalla Sub-conduttrice sono costruite con pareti leggere. La destinazione d' uso dei locali &
parte ad ufficio, parte ad ambulatorio e parte a palestra.

Einiture

Pavimenti: laminato stampato legno.

Serramenti: metallici con vetro camera a taglio termico.

Porte interne: tamburate, specchiatura liscia laccata bianca, portoncino d' ingresso blindato.
Solaio in legno, in parte piano ed in parte a falda.

Impianti

Impianti autonomi per cisscuha unita:

Impianto eletirico 2 norma:

Riscaldamento e acqua calda sanitaria prodotti da caldaia a gas murale e termosifoni metallic;
Climatizzazione prodotta da split

Caleclo della superficie commerciale

Poliambulatorio mg 34464

Indirizzo: Via Cicogna Pirig n® 28 - 35037 TECLO (PO mobile +38 347 9045065

e-mail:  sudio miotto@gmail.com ger: rube.".a_m!u‘.tc@erfhv.'u'l"pm: it
cf:  MTTRRT 73851 £3820 Di: 02718510288 -
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Coefficienti di merito

1) Caratteristiche posizionali medie: 1,00

2) Caratteristiche ambientali intrinseche (panoramicita, orientamento, lurminosita); 1,00

3) Livello di piano: 1,00

4) caratteristiche tecnighe g funzionali 100

5) Caratteristiche tipologiche: 1,00

&) Stato di conservazione e manutanzione: 100

71 Vetusta fisica: 0,98

8) Caratteristiche ambientali estrinseche (salubrita, ceto prevalente, rumorosita, comedita di

parcheggiol: 105
coefficiente complessivo 1,03

Il valore dell unita risulta: €/mg 1.300,00 x 1,03 x mg 344,64.= € 461.473,00

Rapporti di locazione

Contratio di locazione con termine nel 31/05/2032: la durata del contratio e
un forte limite all’ acguisto dell' immobile e ne svaluta il valore per una percentuale che il
C.T.U. stima essere del 20%

Valutazione

- Valore complessivo dei beni: £ 461473,00
- Spese tecniche: € 0,00 (-)
. Abbattimento del 15% per assenza di garanzie dai vizi. € 69.221.00(-)

£ 39225200

VALORE QUOTA PIGNORATA 1/1 € 392.252,00

VALORE PER INTERO E LIBERO € 392.252,00

VALORE PER INTERO OCCUPATO (- 20%) € 313.802,00
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ci: MTT RRT 73861 F3820Q pi: 02718510288
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