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Riguardo ai dati contenuti in tabella, si precisa che le destinazioni d'uso e le 

superfici dei locali sono state estrapolate dalle tavole di progetto di cui all'ultima 

CILA depositata dalla sig.ra    

A seguito di alcune misurazioni a campione, se n'è verificata la correttezza. 

La superficie lorda è stata calcolata sulle tavole di progetto. 

Riepilogo Superfici: 

- Superficie Calpestabile: mq. 126,34 

- Superficie Lorda: mq. 130,18 

Le caratteristiche costruttive e di finitura del fabbricato e dell'unità immobiliare 

interessata dalla procedura sono le seguenti: 

Complesso Immobiliare e Fabbricato: 

- Scoperto: il cortile comune è utilizzato lungo il perimetro esterno del complesso 

ad area di manovra e posteggio auto, al centro a parco attrezzato. 

- Facciate Esterne: il fabbricato, realizzato con murature in laterizio "a cassetta", 

si presenta esternamente intonacato e tinteggiato con pittura lavabile al quarzo 

di colore rosa chiaro. 

- Ingresso: il portone d'ingresso è in alluminio elettro colorato di colore nero; il 

pavimento dell'androne ed il rivestimento della scala sono in ceramica; la 

ringhiera è in acciaio con corrimano in legno. Il vano scala è illuminato a parete. 

Appartamento: 

- Protezioni esterne: sono presenti tapparelle in pvc di colore grigio chiaro; il 

portoncino d'ingresso è in legno del tipo blindato. 

- Infissi Esterni: le finestre e le portefinestre hanno serramenti in legno, con 

vetrocamera e maniglie in ottone. 

- Soglie e davanzali: sono in marmo tipo Botticino.

- Infissi Interni: le porte sono in legno verniciato di colore bianco, del tipo a

battente, con maniglie in alluminio. 

- Pavimentazione Interna: tutto l'appartamento, ad esclusione delle due camere

con parquet di pino a quadrotti, è pavimentata in ceramica effetto legno. 

- Rivestimento Interno: le pareti hanno pitture semilavabili di colore bianco; il

rivestimento a parete dei bagni è in ceramica (h 2,20 circa). 

Il soggiorno ha una parete (dietro i divani) rivestita in geopietra. 

- Terrazze: parapetti in cls prefabbricati e pavimenti in gres.
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all'esecutata. 

6. VINCOLI ED ONERI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA E SPESE

DELLA PROCEDURA <Punto e) del Quesito)

Come risulta dal "Certificato Notarile" redatto dal Notaio Dott. Gigino Rollo di 

Novoli (LE), in data 27/09/2024, contenuto negli atti del fascicolo della procedura, 

sul bene risultano iscritte e trascritte, presso l'Agenzia delle Entrate, Ufficio 

Provinciale di Padova - Territorio - Servizio di Pubblicità Immobiliare, le seguenti 

formalità suscettibili di cancellazione:

- Rimozione Vincoli Peep: N. gen./part. 35023/22476 del 14/09/2017, a seguito di

Atto tra Vivi in data 11/09/2017, rep. n. 5150/4067, Notaio Enrico Gallo 

Zecchinato, a favore di contro il   

La trascrizione riguarda i seguenti immobili: 

C.F.: Comune di Maserà di Padova: Foglio 8: part. 1067 sub 25 e sub 85 (attuali

104, 105).

- Ipoteca Volontaria: N. gen./part. 35025/6035 del 14/09/2017, a seguito di

Contratto di Mutuo in data 11/09/2017, rep. n. 5152/4069, Notaio Enrico Gallo 

Zecchinato, a favore di 

L'ipoteca grava sui seguenti immobili: 

C.F.: Comune di Maserà di Padova: Foglio 8: part. 1067 sub 25 e sub 85 (attuali

104, 105).

- Preliminare di Compravendita: N. gen./part. 40304/26638 del 20/09/2021, a

seguito di Atto tra Vivi in data 15/09/2021, rep. n. 21840/16670, Notaio Elena 

Tradii di Bologna, a favore di SUI

seguenti immobili: 

C.F.: Comune di Maserà di Padova: Foglio 8: part. 1067 sub 25 e sub 85 (attuali

104, 105).

Le parti si sono obbligate a concludere il contratto definitivo di vendita a mezzo 

di rogito notarile entro il giorno 30/10/2022 e comunque non prima del 15/09/2022. 

Tale termine era prorogabile soltanto di comune accordo tra le parti. 

- Pignoramento: N. gen./part. 35308/25173 del 24/09/2024, a seguito di

Pignoramento Immobiliare notificato dall'Ufficiale Giudiziario di Padova in data 
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sostanziale (art. 97 1 ° comma L.R. 61/85) alla Cane. Ed. n. 22/91B del 24/6/93" a 

Coop. 

- Permesso di Abitabilità n. 22/91, rilasciato in data 16/12/1993 a '

- C.I.L.A. presentata in data 16/09/2021, SUPRO 0259698, per "Lievi modifiche 

interne: rimozione di una parete non portante e spostamento foro porta di un 

bagno" da 

- Comunicazione di Fine Lavori presentata in data 12/10/2021, SUPRO 0341786 

da 

La mancanza di conformità edilizia è dovuta alla presenza di un controsoffitto ad 

altezza di ml. 2,58 dal pavimento nei locali soggiorno-a.e., corridoio e w.c. 

Per quanto riguarda quello presente in corridoio e nel w.c., si ritiene che lo stesso, 

non costituendo violazione edilizia, si possa configurare come "tolleranze 

esecutive" ai sensi dell'art. 34-bis del D.P.R. 380/01. 

Mentre, per quanto riguarda quello presente in soggiorno, lo stesso costituisce 

violazione edilizia, per cui ne va prevista la demolizione. 

Per detta opera, si può preventivare un costo unitario di circa €/mq 30,00 

(compreso di disfacimento, trasporto e smaltimento del materiale), per cui sulla 

superficie del locale comporta un costo arrotondato pari ad€ 1.000,00. 

Dal punto di vista urbanistico l'area di cui al mappale 1067 del Fg. 8 del C.T. del 

Comune di Maserà di Padova (PD), secondo la Variante nr. 6 del Piano degli 

Interventi, si trova in "Zona Territoriale Omogenea B/26-SUB 1 Residenziale di 

Completamento edilizio" normata dall'articolo 17 delle Norme Tecniche 

Operative. 

Per il caso in esame, trattandosi di edificio esistente, è ammessa l'applicazione, 

con intervento diretto, dell'art. 3 - lettere a), b), e) e d) del D.P.R. 380/01 delle 

N.T.O. ovvero la manutenzione ordinaria e straordinaria e la ristrutturazione 

edilizia. 

8. VERIFICA DELL'ESISTENZA DI DIRITTI REALI (Punto g) del Quesito)

La sottoscritta afferma che sul lotto in oggetto non esiste alcun diritto di 

comproprietà o altro diritto reale con terzi. 

9. PRATICHE DI CONDONO (Punto h) del Quesito)
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