TRIBUNALE CIVILE E PENALE DI PADOVA

Dott. Ing. PIERLUIGI CRISTALDI

T T O O L NS Y I B

Contro:
Fascicolo: nr. 121/2022
Giudice dell’Esecuzione: Dott. Giovanai Giuseppe Amenduni

Integrazione alla perizia RG. 121/2022.

Il G.E dott. G.G. Amenduni in sede di udienza del 13.9.2023 e a seguito di

richiesta di chiarimenti da parte del Custode Avv. Arianna Cattin, ha incaricato

lo scrivente a specificare se gii abusi rilevali risultano sanabili relativamente ai

focali del sottotetto, provvedendo nel caso ad indicare i relativi costi.

I CTU ha richiesto un appuntamento presso gli uffici tecnici del comune di

Cittadella accordatogii per il giorno 13.10.2023. Presentata la situazione

edilizia dellimmobile al tecnico comunale, lo stesso ha escluso la possibilita

di sanare ad abitazione il sottotetto invocando la LR 23/12/2019 n. 51 “Nuove

disposizioni per il recupero dei sottotetti ai fini abitativi” poiché in contrasto con

Fart. 36.8 “Recupero dei sottotetti ai fini abitativi” del Regolamento edilizio del

comune di Cittadella il quale, al comma 2., definisce “sottotetto” il volume

sovrastante 'ulimo piano degli edifici destinati in tutto o in parte alla residenza.

Nel nostro caso il piano sottotetto & gia un piano legittimato da C.E. e non un

volume sovrastante f'ultimo piano in quanto esso stesso costituente l'ultimo

piano.

Il tecnico ha poi confermato quanto da me riferito nella perizia ovvero la

possibilitad di regolarizzare le difformita edilizie interne sia al secondo che al
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piano sottotetto con un'ammenda di 516,00 Euro oltre le spese tecniche gia

esplicitate nella perizia. Con un'accortezza perd, ovvero quella che deve

essere eliminato, al piano sottotetto, it vano a cabina armadi rifondendolo con

il locale sgombero poiché la sua presenza, quale parte ricavata dal vano

sgombero originale, pregiudica la regolarita del vano sgombero stesso che

deve mantenere un altezza media di almeno 2,40 m..

Pertanto it CTU conferma guanto riportato nella sua perizia.

Tanto riferisce e giudica il CTU in guesta sua relazione integrativa a completa

evasione del ricevuto incarico e si firma.

Padova, 13.10.2023

HCTU

Ing. Pierluigi Cristaldi

Allegati:

1. Estratto del Regolamento edilizio del Comune di Cittadelia.
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1. 1 pianl seminterati & | sotterranel mon possons in ognd Casc-essere aditdt ad use abitazione anche sepoee-
slstent); essl potranno essere destinati a locall acoessor o diservizio'{ceme definltl abN.15 defle "Defintaio -
i Uniformi™).

. Fvani seminteriat] ed interrati devono essere ventilati eq fluminatl o mezzo df forl apart suspag Hber, di

conseguenza esst dovranno essere munitl di drenaggh sufficlenti e dovrsnne essere resfizzati mediante

Vimplego di materisle idrofuga, ricorrenda alta formatiene df oppornine intercapedint.

Intercapedini interrate: L Intercapedint in adiacents a iocali intermti finalizzate a favorire 1 ventizlone

ed illaminarione naturale deveno assere praticabili o quanto menc isperionatii e dotate su! fondo di cu-

netta per la raccolte delle acque di geflusse

{localt seminterratl e gli scantinatideveno svere un'ziterza minima di ml, 2,40 {faktt salvi 1 <ask previsti dal-

Fart, 36.2 comma 2 lett. c) ed essere aerath, anche mediante bocche df tupo di superficie pard almanc a.

1/12 della superficie 4 pavimento.

tacali sotierraned nat qusli 5] svolgono attivita che. produtono ndarl, esalazion], ect., devono essers fomiti

<l oppertune canne i sfiato, prolungate fin sopra Htatto delledificio,

@ ! locali del piano terra “abirubAi” di nvove realizzatione devano easere sopmefe' rispen__u_'a_lla
gQuota CAMPRRNE Originaria dat fr iapiede; nella Fatti o maggiore pESEcre tecnico
fquestione pud essers Incrementate df glterion 30 o per opere difsolamento e colbentazione.

7. Lasap ne def planc {senm giang interrate) ~ st 0.00 di srogette) co-
stitulsce volume teenkoo (N.23 *Definlzion] Uniformi®) flna afio spessore di «m.50, come definlic daf prece-

Y denteart.3 punto 24,

L8 Jleop n;pdermvrau dovrd rispettara | seguenti distacchl: canfine stra stradale mi S,80; confine

i aIL iotd ml 1,50 Lz rampa df accesso ed fLrelativo muro df contenimento dovranno distare al-

men: al mnf e soradale 2 datfle aree pubtiiche

5. Per g}i Interventi che prevedone ! realizzazione ¢ locali interrat, dovra essere presentata in sede 4t rila -
scia de! tholv atilitativo apposita dichisrazione con 1a guale Hyiehi sfimpegna, per sé-{o aventi tau -
sa}, 2 non pretendere alcun Fsarh all i Comunale per i danni derivant! de
alfagaments dei locali causat da avent metercofogled o da zitm situantana awersa,
Costituiscong altrest volumi teemicd witerar sopraclevazioni {massime meL,00) impeste dal Comune
{eventualments sentti gl orgeni di tutela) per 1l risperta di nomme specifiche g R, {o di PUA} connasse
alfa tutela det rerritora ragiitd-invarianti) - [vedi ‘Alegats A - "Definigiont Uniformi®; Schema Esphicativo
n.5}.

N

L

Ed

w

Art 36.8: Recupero dei sottatetti al finf ableativi

%, 8 recuparc def somotetti, a finl sbitativl su edifie esistent! sila.data del 05/04/2039, & discipingto dalla LR,
5172018 & cuisi rinvia von le precisaziont di seguito esplicitate,

\B 2. Sldefinisce smmm i volume sovrastante Fultimo planc deghl edifie! destinati in tutm o in parte allg resl-
denzs.

3, Fatte s g diverse dlspesiziont defie NTO del Pl per iz slngole 0, In pamcahrc le norme refative alis

zotie A- Centro Stgren, i del per l’ampliamenm delie unity

amtaw: es stenﬂ 2 nor'pul determlna@n aumen'@del numera delle sesse,

G interventi ediltzt finallzzan a} recupero dal sototentt, devono svvenire senea sloura madificazione delia sa-

gorma dell'adificio esistente, defle aftezze di colmo e di gronda nonché delle linee i pendenza delle Falde, fat-

ta salva la necassits di inspessire varso Mestamo Ie falde di coperturd per garantiry i requisitl di rendimento
ico, Sonu fatte alve le dispastiant delle NTO del P) per gli ed¥fic? mei Centr] Storicl,

64

4.1 recupare del sotitetti deve Hspettare { seguent pammetrs

a} Poftezzs utite media d] 2,40 fetrt per i local adibit ad abltatione, e ol 2,20 metr] per i lacali adibiti a servi-
1, quali carridol, disimpegal, ripastigi e bagh, Latrerza wiile media sard colcolatm dividenda IF volume utile
delia parte del sortotetto iz cul aitexa supert 1,60 metrd, per la relativa superficie utlle; gt eventuali spazi di
alterza fnferfore af minimt devena essere chiusi medlante opere murarle o arradi fissi e ne pud essere consan-
tito 'uso came spazie di servizlo destingte 3 guardarcha e a ripostighio, Per | locali con soffitto 2 volta, Fattez -
xa media & caleolata come medla aritmetica tra Faltaara dellimposta e qeella dal coima misuratw con una tol-
ieranza fincal 5 per cento;

b} 11 rapporto luminame deve essare pad o superiore 3 un sedicesimo;

) i progettl di recupers deveno nre-\.redere [donze opere d) Isalamenta termice anche pi fint del contenimema
i consumi engrgetic! the devono essers conformi alle prescriziont tecniche ed anergetiche aisensi del decrg-
e legislative 19 agoste 2005, i 192 “Atueziony della direttiva 2002/33/CF relative ai rendiments energatico
rellediiizia™;

5. La presente normativg # applicabife agl edifict coliorati na ! fentro s‘tj'co 7 qualll tutelati 21 senst dellart

14, ex LR, ZA,’&S {quatora gk Interventi stesst non risulting In comtrasto cen le specifiche norme 4i tutela) ed
ai Fabbricat] Ubicati nelle 2.0, "B = € — 0 P ——

6, Gli interventt descritti sono ati allz corresp dal inito ¢l costruzione determinata in
applicarione:alle tarlife comunall vigent! ai senst defarticofo 16 def 0R.A. 380/2001, con la maggiorazions del
20% della tariffa.ordinaria,

b i e

7. li rilasclo def Permesso a costruire o {3 presentaziona della SCIA ex a2 23 del DPR 380/2001, & subordina-
0, Qualorz non risulting gid reperit, 4§ realizzazione di spazi s porchegete pertinenziali in risura non Infe-

rigra =1 mq per-ognt 10 me g cosruzing soggema & recupers. Yall spaz! possono essere ricavat anche in

avee che non. hnne ¢ pacte cel fott, ma gbmunque esistent! in un amblto tewritoriale compreso in un raggio &
aﬂo mewl.

Art. 37: Requisitf prestozionali deg% edifict, Aiferitt alla comperibilid ambientcle, allefficienza
enengetic ¢ ol comfort abifati fizzati af o def consum! energetlsi e

tdrict all'utilizzo df font! rifinovadlli e di materialf ecocomparibill, alle ridurione delle
emistioni inquinant 0 clima %fﬁerami. afla riduzione def riflutl e del consume di sualy

1. L2 materia refativa 32 aspetti enerau.ld teil'edlitzlz ¢ 2l requisitl ecologici ed amblentall & disciphinaw dat-
le legat comunitzrle, naxionall ¢ regidnali, dai relativi regolamentt atativi, dalte norme UNI e dagii stru-
rmemti urbanisticl al quali si rinvia; di eguito vangono forhite indicazlon; progetusail orlentate all‘ottimlzza -
zlone delia qualith degli ediflci e vesfiono stabiiite misure per iz delieficienza lcae
del comlort abitative, finali al del consumi el e idrlei, all'utilizzo < fonti finna-
vabiti e di materal ecocompatibhl, offy ridutione delle emissiont nquinant o cima ale@nti lungo tutio
iclo di vita Haite costruzioni. '

2, e presenti di i ranp? If irvelio minlmo per gfl interventt di nyeva costruzione & ristrutt -
T3zione adilizla Itegrale {tan demaol ey et
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