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0. PREMESSA

La sottoscritta arch. Monica Franchi, iscritta all'Ordine degli Architetti di
Padova con il n. 1.648 e nell'tlenco dei Consulenti Tecnici del Tribundle di
Padova con il n. 2.319, ricevuto incarico dal G.E. Dott.ssa Paoia Rossi con
provvedimento in data 01/05/2024, prestava givramento secondo la formula
dirito in via telematica in data 03/05/2024, assumendo l'incarico di rispondere
al seguenie Quesito:

A} Provveda ad esaminare i documenti depositati ex art, 567 C.p.C. segna-
lando fempesfivamente al Giudice dell'esecuzione quelii mancanti o inidonei
e ad acquisire, se non allegata agli att, copia del titolo di provenienza;
provveda alfresi a dare comunicazione dellinizio delle operazioni peritali af
debitore ed agli eventuali comproprietari concordandone le modalité con it
custfode nominato;

descriva | beni pignorati, anche a mezzo di sinfetico corredo fotografico
curando di evitare fotografie che identifichino il debitore o la sua famigiia,
previa esafta individugzione degli stessi in relazione of dati catastai,
accertando:

a} l'identificazione del bene, comprensiva dei confini e dei dati catastali;

b} la comispondenza © meno degli elementi identificativi dei beni stessi, quali
risuitano dall'afto di pighoramento e dallistanza di vendita, con le risuitanze
catastall e lo stafo di fatto, con parficolare riferimento ol raffronto fra il
pignoramento e listanza di vendita, offinche si venda solo quanto richiesto
neilistanza entro i iimiti del pignoramento;

¢} lo stato di possesso del bene, con l'indicozione, se cccupato da ferzi, del
fitolo in base of quale e occupato, con particolare riferimento alla esisfenza
di confratti registrati in dafa antecedente al pighoramento; precisi gii
eventuali rapporti di locazione o di alfro tipo, soggetti a proroga ¢ meno,
incidenti sul godimento dell'immobile, precisando la data del contratto ©

comungue del fitolo e della registrazione nonchée la congruitd del canone
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pattuito ex art. 2923 c.c., esprimendo il proprio parere sull’ oppertunita di
procedere alffa vendita in unc o piu lotti e predisponendo, sentito il giudice
dell'esecuzione, il refativo frazionamento con tuthii dati catastali per ciascun
Iotto, in relazicne anche alla concentrazione del diritfo di usufruffo su una
porzione separabile deglh immobili pignorati;

d)il regime pafimoniale fra coniugi, al momento deif'acquisto e del
pignoramento, lesistenza di formalita, vincoli ed oneri, anche di natura
condominiale, gravanti sui beni pignorati che resterannc o carico
dell'acquirente (come le domonde giudizicl, i sequesfr, gl atfi di
asservimento urbanistici, eventuali limiti oll'edificakilita o dirtti di prelazione;
oneri reali, obbligazioni propter rem, servity, usc o abifazione, convenzioni
matrimoniali e provvedimenti di assegnozione deila casa coniugale con
precisazione delic data e della relativa frascrizione), ivi compresi | vincoli
derivanti da contratti incidenti sulla atfitudine edificatoria deffo sfesso © |
vincoli connessi con it suo carattere storico-artistico;

&) l'esistenza di formalitd pregiudizievoli , vincoli ed oneri, anche di natura
condominiale, gravanti sui beni pignorati {con indicazione del soggeffo a
favore del quale Il vincolo e sfato iscrffe o frascrtfo), che saranno
cancellali © che comungue risulferanno non opponibiii oll' ccquirente,
rinnovando le risultanze catastali ed ipotecarie indicate nello certificazione
medesima; in caso di variazioni successive, ne indichi 'esafta natura, con
parficolare riferimento alla corrispondenza con | dali catastali rsuftant! dal
pignoramento; per le ipoteche precisi esatfamente | beni su cui essa grava,
anche se non pignorati o appartenenti a terzl;

f} la regolarita edilizia ed urbanistica del bene, nonché ['esistenza della
dichiarazione di agibifitd dello stesso previa acquisizione o aggicrmnamento
del certificato di destinazione urbanistica previsto dalfla vigente normative;
g} in caso di sussistenza di eventuali diritti di comproprieta o di altr dirith reali
con soggetli estranei indichi il valore della quota di pertinenza dell’ esecutato
e se e possibile lo stralcio di tale quota in natura o la divisione, redigendo, in
caso posifive, progetfo di massima ai fini del giudizio di divisione;

h) in caso di opere abusive, il controlio della possibilitd di sanatoria af sensi
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dell’arficolo 36 del decrefo del Presidente della Repubbiica 6 Giugno 2001, n.
380 e gii eventuadli costi della stessa; altrimenti, la verifica sull'eventuale
presenfazione di istanze di condono, indicando il soggetio istante e g
normativa in forzo delia guale 'istanza sio stata  presentota, lo stato del
procedimento, jcostiperil conseguimento del tifolo in sanatoria e le eventuali
oblazioni gia comisposte © da corrispondere; in ogni alfro caso, la verifica, ai
fini della istonza di condono che 'aggiudicatario possa eventualimente
presentare, che glfl immobili pignorati si frovine nelle condizioni previste
dall’arficolo 40, sesto comma, deila legge 28 febbraio 1985, n. 47 ovverc
dell’arficolo 46, comma b, del decreto del Presidente della Repubbiica 6

Giugno 2001, n. 380, specificando il costo per il conseguimento del fitolo in
sanatoria;

i} linformazione sullimporfo annuo delle spese fisse di gestione o di
manutenzione, su eventudli spese straordinarie gid deliberate anche se i
relativo debito non sic ancora scadufo, su eventudli spese condominiall non
pagate negli ulifimi due anni anteriori ailo data della perizia, con disfinzione
dell'importo  dovuto per le singole annualitd, sul corso di evenfuali

procedimenti giudiziari relativi al bene pignorato;

I} il valore di mercato dell'immobile ai sensi dell' art. 567 c.p.c.: allo scopo
proceda al calcolo della superficie del bene, specificando quella
commerciale, del valore per metro quadro e del valore complessivo,
esponendo analiticamente gl adeguamenti e le correzioni della stima,
ivi compresa la riduzione del valore di mercato praticata per 'assenza di
garanzia per vizidel bene vendufo [indicativamente nelia misura del 15%
del valore di mercats), e precisando fali adeguamenti in maniera
distinfa per gli oneri di regolarizzazione urbanisfica, lo sfafo d'uso e di
manutenzione, o stato di possesso, i vincoli e gli oneri giuridici non
eliminabili nel corso del procedimento esecufivo, nonché per le
eventuali spese condominiali insolufe; con rferimento ai tereni agricol,
determini il tipo di coltura praticafa, Tesistenza di eventuali fabbricati

rurali e relativi annessi e la presumibile redditivita; con riferimento ai
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terreni edificabili, determini l'edificazione consentita tanto in relazione
alia zona, quanto con riferimento agii sfrumenti affuativi, quanio infine af
volume edificabile e alia normativa applicabile, anche di P.R.G.; alleghi
le visure catastali e ii cerfificato di destinazione urbanisfica; indichi le
caratteristiche energefiche dell'immobile e alleghi Tl'affestato  di
prestazione energetfica [APE] solo ove gia esislente;  nella
determinazione del valore del bene pignorato terrd conto dei risulfati
delle vendite giudiziali gia avvenute in zona limitrofa sulla base delie
informazioni che gli saranno fomite da Astalegale: {'esperfo e
espressamente autorizzato ad acquisire detti dati inviando una mail
allindirizzo  procedure.padova@astalegale.net e riporfando quanfo
segue:

- ji documento alfinterno del quale sic presente autorizzazione del
Giudice ad accedere ai dati;

- il Comune o - quanto dlla citta di Padova - il quartiere in cui é situato
fimmobile per it quale deve essere elaborata ta perizia estimafiva.
Astalegale dard risposta enfro 48h inviando un file excel con | dati
richiesfi.

Sulla base del quesito posto, la softoscritta riferisce quantc segue.

bOESAME DELLA DOCUMENTALIONE DEPOSITATA EX ARY 847 CF.0

La softoscritta ha in principio verificato la documentazione contenuta
all'inferno  del fascicolo depositato presso la Cancelleria  Esecuzioni
Immobiliari e/o in forma telematica presso if P.C.T., confermandcne ig

completezza e lidoneita limitafamente alio scopo da conseguire,

2. COMUNICATIONE A DERITOR! B AD BVENTUALNCORPRCPRIET A1

Si e provveduto, a seguito diricezione di comunicazione e-mail da parte del
Custode Giudiziole, dottssa Moenica incerfi, ad effettuare la visita di
sopralucgo del bene pignorato in data 10/06/2024 clle ore 09,30 in Padova,

via Ravizza n. 17, alla presenza det Custode.
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& DESCRIZIONE DE BENI CON VERIFICA DELLA CORRISPOMDENZA DEGL
ELEMENTL IDENTIFICATIVI DEGL BTESSH {Punil o} & b) del Quesito):

La procedurda colpisce 1a piena proprietd, in ditta B
CF - EE

noto o §

quota di 1/1 {intero) dei seguenti beni:

C.F. - Comune di Padova - Foglio 97 - part. 311:

~sub. 6-Cal A/2-cl 3-vani 5 -P, 3-RC € 787,40 - Vi Ravizzan. 17;
~sub, 10~ Cal. C/é~cl. 6 - 18mg ~P. T-RC € 69,72 - Via Ravizza n. 17.
Da una verifica dei documenti reperiti, si & riscontrata:

- la non conformitd fro | dafi contenuti sia nell' Atto df Pignoramento” che

nell'istanza di Vendita” e gli identificativi catastali attuaimente in possesso
defl’Agenzic del Terrtorio - Ufficio Catasto (visure datate 06/06/2024), che

risulfanc ancora intestal a:

- i nato o g il . perla quota

di 1/1 del dirifo di nuda proprietd,

del seguente bene;

C.F. - Comune di Padova - Foglio 97 - parl. 311:

-sub é - cal. A/Z-cl. 3 -vani § - Sup. catl, 75 mq. - P. 3 - Via G. Ravizzan. 17-
R.C.€787,60

a seguito delle seguenti variazioni:

- Variazione Toponomastica del 11/01/2019 Pratica n, PDO026791 in atti dal

1170172019 Varazione Toponomastica Derivante da Aggiormnamentoc ANSC

(h, 23898.1/2019}:

- Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura del dati di superficie;

- Variazione del 05/03/2014 Protica n. PD0O041818 in atli dal 05/03/2014

Bonifica ldentificativo Catastale (n. 43583.1/2014).

- Variazione Toponomastica del 10/07/2013 Pratica n. PD0236607 in atti dal

1G/07/2013 Variaozione di Toponomastica Richiesta dal Comune  [n.

1687148.1/2013);
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- lo conformitd tra i datli contenuti sia neli’Afto di Pignoramento” che
nell’“Istanza di Vendita™ e dli identificativi catastali attuaimente in possesso
dell' Agenzic del Ternitorio ~ Ufficio Catasto (visure datate 06/06/2024), che

risultano intestali a:

per la quota di 1/1 del diritio di proprietd, del seguente bene:

C.F. - Comune di Padova - Foglio 97 - part. 311:

- sub. 10~ Cal. C/é-cl. § ~Cons. 18 myg - Sup. cal. 18 myg - P. T~ Via G. Ravizza
n 17-RC.£46972

a seguito delle seguenti variazioni:

- Variazione Toponomastica del 11/01/2019 Pratica n. PDO0246795 in afti dai

11/01/2019 Variazione Toponomastica Derivante da Aggiornamentfo ANSC

[n. 23902.1/2019);

- Variazione del 09/11/2015 - inserimenito in visura dei dafi di superficie;

- Variazione del 05/03/2014 Pratica n. PDO041818 in atli dal 05/03/2014

Ronifica identificativo Catastale [n. 43587.1/2014).

- Variazione Toponomastica def 10/07 /2013 Pratica n. PDOZ36606 in afii dal

10/07/2013 Variozione di Toponomastica  Richiesta dal Comune  |n.

187152.1/2013).

Il bene insiste sul terreno identificato catastalmente:

C.1. - Comune di Padova - Foglio 97 - map. 311 - Ente Urbano - ha 0.05.40

Le coerenze catastall dei beni sono le seguenti:

- I'unita immobiliare di cui ol sub 4 (appartamento) al piano terzo, prospetta

a nord-ovest, sud-est e sud-ovest sul coriile comune e confina a nord-est, in

parfe con alfra unita di gifra ditta ed in parte con il vano scala comune;

- Tunita Immobiliore di cui al sub 10 {garage), al piano terra, prospetta a sud-

est sul cortile comune e confina a nord-est & sud-ovest con alire unitd di alfre

ditte ed a nord-ovest con un corridoio comune;
- P'unita immobiliare di cui al moappale 311 C.1. confina a nord-ovest con vida

Ravizza, a nord-est con il mappale 304, a sud-est con i mappali 312 e 317 ed
a sud-ovest con il mappale 314.

In sede di sopraluogo si & accertato, da un punto di visia catastale, che o

_ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



stato in cui si presentane le unitd attualmente & da ritensarsi conforme
relativamente alle denunce, con relative planimetrie presentate in data
G1/01/1965.

Il "Lotto di Vendita” consiste in un'unitd immobiliare ad uso residenziale,
situata ol piano terzo di un fabbricato, denominate “Condominio Ravizza™,
costifuito da n. é unitd residenziali, n. 2 per piane, sito nel Comune di Padova,
iocalita Chiesanuova, in Via Ravizza n. 17.

Delf'unita fanno parte un garage of piano ferra e le parli comuni i sensi
deli'art. 1117 e seguenti C.C.

L'unita immobitiare ha l'accesso pedondie e carrabile da via Ravizza, strada
comundie, o lraffico medio, a doppio senso di marcia con presenza di
marciapiedi su ambo ilafi e parcheggi in linea.

La zona € prettamente a destinazione residenziaie con presenza di fabbricati
an. 2~ 3 -4 piani fuorl ferra; afcuni servizi pubblici e privati si frovano in via
Chiesanuova, a circa 200 mi, mentre | principali si frovano nel centro di
Padova a circa 2,00 km, servito da n. 2 linee di autobus pubblici.

I fabbricato principale € planimetricamente del tipo “fabbricato a blocco”,
a pianta rettangolare ed a livello altimetrico si eleva su n. 4 picni fuor terrg
(piano terra, primo, secondo e terzo).

La struttura del fabbricato e del fipe in muralura di laterizio portanie,
asternamente ed infernamente intonacati.

L'area e recintata cen ringhiera metallica su muretia in cls su fronte shada e
rete plastificata su murettain cls sugli altri lahi; sono presenti n. 2 cancelli carai
& in accigio, a due battenti, con aperfura manuale; la zonag di manovra &
pavimentata con masselli di ¢ls fipo “Betoneile”,

L’'unita e costituita:

- ¢t pianc ferrq, di altezza interma mi. 1,920 circa: da un garags;

- al pianec ferzo, di altezza mi. 2,80: da ingresso, cucina con attacco lavatrice,
soggiomo, n. 2 camere daletto e n. 1 bagne finestrato, completo di sanitar,
lavabo e vasca.

Lo stato manutentivo complessivo del fabbricato, vistal'epoca di costruzione,

e sufficiente, cosl quelio dell'unita in oggeftto.
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Sifa presente che P'unitd, risalente agli anni 60, da guanto riscontrato in sede

di soprallucgo, non & mai stata oggetto diristrutfurazione.

L Superfc . s
Destinaziong crlmestabil Cosficiente | Esposizione
dure -Hpesian di riduzione zolare
3.
Pianc ferra
h.1,90
Garage 18,27 0,50 Sud-est . Non
: visionato
Piano terzo
h. 2,80
Ingresso 4,58 1 - Sufficiente
Cucina %.0C 1 Nord-ovest
i Nord-sud-
Soggiorno 18.08 1 ovest
. Nord-sud- o
Poggioic 12,50 C,30 ovest
Disimpegnoe 1,56 1 -
Camerd 16,80 1 Sud-est
Camera 10,70 1 Sud-est ;
Bagno 4,58 1 Sud-est :
Superﬁcg.e 96,07
Compilessiva

Riguardo ai dati contenuti in tabeiiq, si precisa che le destinazioni d'uso e le
supertici dei locali sono state ricavate dalle favole di progetto approvaio,
pertanio, possono sublre qualche variazione di dettaglio.

La superficie lorda e anch’essa stata ricavata dagli elaborati comunali.
Riepilogo Superfici:

- Supetficie Calpestabile complessiva: meg. 96,07

- Superficie Lerda complessiva: g, 88.78
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Le carafteristiche costrutfive e di finiturg del fabbricato e deli'unitd
immabiliare interessata dalla procedura, risalenti i primi anni 60, sono e
seguenti;

Fabbricafo:

- Facciate Bstermne: l'intero complesso si presenta esternamente infonacato e
tinteggiato di colore beige; it porfone d'ingresso & con sfruttura in acciaio
colore marrone e vetro,

Appariamento:

- Protezioni esterne: sono presenti tapparelle di colore marrone chiaro {da
sostituire}; | portoncino d'ingresso & in legno non blindato ma con serratura di
sicurezzd.

- Scglie e davanzaii: sono in marmo.

- Infissi Esterni: le finestre hanno serramenti in legne, verniciati bianchi, con vetri
singoli e maniglie in aliuminio.

- Infisst Intemi: le porte sono in legno con maniglie in offone ed apertura o
battente, da sostituire.

- Pavimeniazione interna: la zona giomo & pavimentata in palladiana di
marmo menire Ia zona notfte & pavimentata in parquet di rovere, posato a
spina di pesce, in una camera ed in laminato nell'alra camera: it bagno ha
pavimento in ceramica.

- Rivestimento Inferno: le pareti sono infonacate e tinfeggiate con pittura
semilavabile di color bianco e pastelic; il rivestimento a parete del bagno (h
1,50} e della cucina & in ceramica.

~ Poggioli: pavimento in klinker e ringhiera in geclaio vemniciato.

implanti;

- Hettrico: sotiotraccia con placche in alluminio anodizzato.

- Impianto Termico: l'impianto € autonomo, con caldaia a gas, marca Ferroli,
mod. Domina F 24E, installata in cucing; | corpi scaldanti sono reglizzati con
radiatort; & presente un lermostato ambiente nella zona ingresso; 'acqua
caida viene formifa da un boiler elettrico di marca Ariston posizionato nel
bagno.

- Impianto citofonico: & presente.

1Q
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- Luci d'emergenza: non presenti.

- impianto d’allarme: non presente.

- Impianio di condizionamento: non presente.
Garage:

il portone & in lamiera del fipo scorrevele con apertura manuale.

&, STATO DEL POSSESSG {Punio o dei Quesitol:
Al momento del sopraluoge, effettuato in data 10/04/2024, 'appartamento

si presentava libero, menire I garage era chiuso ed occupato dao terz.

. VERIFICA DELUESISTENZIA DI FORMALIA, VIRCOLW ED ORNERD CHE
RESTERAMMO A CARICO DELL ACQUIRENTE {Punto of) ded Queasito):
La sottoscritta, a seguito di verifica documentale, ha acceriato che sul lotto

in oggetto non esistono formalite: che resteranne a carico dell’ acquirente,

&, VIMCOL 2D ONER] CHE SARANNG CANCELLATI A CURA F SPESE DELLA
PROCEDURA [Punto o] del Quesitol:

Come risuita dalla “Certificazione Notarile” redatta in dota 11/04/2024 dal
Notaio Dotl. Federico Crivellar di Padova, contenuta negli atti del fasciceolo
deilla procedura, sut bene risultano iscritte & irascritte presso la Conservatoria
di Padova, le seguentt formalitd suscettibili di cancellazione:

- ipoteca per Riscossione: N. gen./part. 402468/7176 del 16/10/2019%. in forza di
Provvedimento Amministrativo emesso dall’ Agenzia delle Entrate di Roma in
data 08/10/2019, rep. n. 3174/7719, confro
Agenzia delle Enfrafe Riscossioni di Roma, C.F. 13756881002.

. a favore di

L'ipoteca grava sul seguentt immobili;

C.E.: Comune di Padova - Foglic 97 - part. 311 sub 6.

- ipoteca per Riscossione: N. gen./port. 3181/531 del 28/01/2022, in forza di
Provvedimenlio Amministrativo emesso dall’ Agenzia delle Entrale di Roma in
data 27/01/2022, rep. n. 3815/7722, contro
Agenzia delle Entrate Riscossioni di Roma, C.F.: 13756881002.

a favore di

LUipoteca grava sui seguenti immobilic

it
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C.F.: Comune di Padovya - Foglio 97 - part. 311 sub é.

- Pignoramenio: N, gen./part. 12885/9148 del 10/04/2024, o seguito di Verpbale
di pignoramento immobili dell'Ufficiale giudiziario di Padova in data
06/03/2024, rep. n. 1496/2024, contre Ereditd giacenie di
m, a favore di Condominio Ravizza con sede in Padova, CF.:
$2215070282.

La frascrizione grava sui seguenti immolbill:

C.F. - Comune di Padova - Foglio 97 - parl. 311 sub é e 10,

Come risulta dalla medesima Cerlificazione, il bene € pervenuto in proprietd

nato o B

per la quota di 1/1 (intero), o [

a seguifo di "Successione” in morte di #

trascritta presso la Conservatoria di Padova in data 08/11/2001 «i nn.
43529729272, a seguito di festamento olograto del 03/05/2000, Notaio Paoio

Speranza di Padova, rep. n. 264314, trascritto presso la Conservatoria di
Padova in data 24/106/2000 ai nn. 41301/25985.

A sequito di tole successione il sig. diveniva nudo proprietario delle

usufrutturaria.
i © decedutain data 08.10.2016 e il sig
& deceduto in data 05.02.2019.

A seguito di Decreto in data 17/08/2022 n. cron. $99/2022, R.G. n. 6508/2022,
Il Giudice delle Successioni del Tribunaile di Padova ha dichiarate I' EREDITA’
GIACENTE

unita immobiliari, con lasig.ra

Lasig.ra

in dalg

, NGTo O 8

J. WERIFILA DELLA CONFORMITA UEBANIENICO - EDRIZIA - CERTIFICATS DY
DESTINAZIONE URBANISTICA {Punie /) del Quesiol:
In sede di sopralucgo effettuato in data 10/06/2024, si & accertato che o

stato in cui si presenta 'immobile attualmente & da ritenersi conforme da un
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punto di vista edilizio, in rapporte afle seguenti pratiche edilizie:

- Permesso di nuova costruzione n. 2583, prot. n. 7436, in data 22/06/1960 per

“Nuova Cosfruzione ad Uso Civile Abitazione”, rilasciaio ai sig.ri

- Auterizzazione per {'Abitabilitd, in data 14/12/1960, rilasciato o sig.r

oot o ek s o s sk sk stk ek ook B

Dal punto di vista urbanistico I'orea di cui al mappate 311 del Foglio 97 del
C.1., secondo il Piano degli Interventi Vigente del Comune di Padova (PD},
ricade in “Z.7.0. B2 Residenziale di Completamento a medio bassa densita”,
normata dali*art. 18 delle Norme Tecniche Operative.

Per gli edifici esistenti sono consentii gli interventi di inferventi di

manutenzione ordinaria e siraordinaria, restauro e ristrutturazione edilizia.

B, VERIFICA DELUESISTENTA Bl DT REAL (Punto o) del Quesiio)
La sottoscetta afferma che sul lotto in oggetto non esiste alcun diritto di

comproprietd o aitro dirtto a favore di estranei.

2. PRATICHE DI CONDOGNG [Punido b del Guesitoh
Dalle verifiche svoite presso I'Ufficio Tecnico del Comune di Padova e emerso
che non vi sono pratiche di Condone Edilizio in corse che riguardano i lotio

in oggetto.

10, SPESE CONDOMINIALL (Punfo [ def Guesiic)

Dalle  informazioni  assunie  dalllAmminisiratore . del  Condominio,
Amministrazioni Condominiali Carraro di Albignasege (PD}, sull'immobile in
oggefto, gravano le seguenti spese:

- Spese ordinarie annue di gestione: € 850,00
- Spese shraordinarie gid deliberate per la linea gas: € 2.555,30

- Spese scadute ed insolute anno 2024 - 2025: € 814,16
- Spese scadute ed insolute anno 2023 - 2024: € 2.449.51
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11VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO DI VENDITA (Punta I} del Quesiol

Nefla valutazione del lotto di vendita, tenufo conto della tipologia e delle
caratteristiche del lofto, come criterio di stima la softoscritta decide di
adottare it “Metodo sintetico di slima”, metodo basate sulla comparazione
del valore di beni simili.

St assumono come paramefr, per 'unitd, il prezzo ol mehro quadro di
supetficie commerciale lorda adottato nelle contratiazioni di compravendita
in Comune di Padova, per immobili analoghi a quelli oggetto delia presente
stima.

Le informazioni utilizzate per la redazione delig perizia sono state raccolie do
- Agenzia del Territorio di Padova;

- Ufficio Tecnico del Comune di Padova;

- Osservatorio del Mercato Immobiliare di Padova e Provincia;

- Agenzie Immobiliari della Provincia di Padova

- Astalegale,

Per superficie commerciale lorda deli’unitd si intende la superficie in proprietd
esclusiva, calcolata al lorde di pareti interne e perimetrali, sino alla mezzeria
delle pareti confinanti con alire proprietd, con le seguenti riduzioni:

- Poggioili: 0,30

- Garage: 0,50

Dal momento che, a seguito dei calcoli precedentemente svolfi si & ottenuto:
- Superficie Lorda complessiva:  mg, 88,78

e fenuic conto che per immobili cnaloghi per tipologia, posizione,
carafteristiche inliinseche nel comune di Padova si assegna il seguente
valore:

- Valore unitario: €/mqg. 1.200,00

si otfiene un valore della piena proprietd del bene pari a:

maq. 88,78 x €/mq. 1.200,00 = € 106.536,00

valore che, considerata la vetusta dell'immobile, le finiture presenti e o
garanzia per vizi occull, viene ridofto medianie I'applicazione di un
coefliciente pari a 0,70, si ottiene pertanto:

€ 106.536,00 x 0,70 = € 74.575,20

14

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Da tale importe vanno defratte e spese condominiali scadute e insolute:
€ 74.575,20 - € 3.263,67 = € 71.311,583

che viene arrotondato in:

€ 71.300,00 (ewro settantunc mila frecento/00)

Siprecisa che tale valore @ comprensivo dell'incidenza area comune.

12, TERRENI AGRICOLU {Punfo I} del Guesifol:

flotto in oggetto non comprende terreni agricoli.

12, VISURE CATASTAL, C.D.ULE APE (Punto I} del Quesiio)
A termine della presente Relazione verranno allegate le visure catastali del

lotto, acquisite in data 06/06/2024.

s sl s o ok 3 sk s SR R o ok s R R SR K oK KR R 3 RO ok ok sk e Sk R R

La sottoscritta, guale tecnico incaricato, restando a disposizione per qualsiasi
ulteriore informazione in merito, dimette lg presente Relozione, che si
compone di n. 15 pagine compresa la coperting ed esclusi | sottoelencati
documenit allegati.

Con osservanza.

Padova, 14 ottobre 2024 arch. Monica Franchi

Allegati alla Relazione: (8 C\QQ&,& =

- Documentazione Fotografica; i

- Documentarzione Catastale;

- Documentazione Comunale:

Trascrizione Atto di Provenienza.

Fer il Tribunale si cllegano:
- Prospetto riepilogativo;

- istanza di Liguidazione.
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