TRIBUNALE DI PADOVA
SEZIONE PRIMA CIVILE

CAUSA CIVILE n. R.G. 721%/2012

G.l.: Dott.ssa Paola Rossi

Promosso dc:

BANCA ANTONVENETA S.P.A.

(Awvv. )
BANCA DI CREDITO COOP DI PIOVE DI SACCO (intervenuta)
(Avv. )
Conftro:

C.I1.U.: Arch. Monica Franchi
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RELAZIONE PERITALE

1. CONFERIMENTO DI INCARICO E TERMINI DI DEPOSITO:
Con ordinarza in dota 16/11/2021, | Giudice Doftssa Poola Rossi
nominava CTU L sottoscritta arch. Monica Franchi rimvdando all'udierza
del 19/01/2021 per il conferimento di incarico.
La scrivente arch. Monica Franchi, nata o Padowa (PD) il 06/02/1%71, con
studio a Fadowva in Ma Trieste n. 20, iscritta all'Ordine degli Architetti di
Fadova con il n. 1648 e nell’Elenco del Consulenti Tecnici del Tribunale di
Fadowva con il n. 2.319, all'udienza del 19/02/ 2021 accettova llincarnco di
rispondere al seguente quesito:
“IECTU esaminatl gl affi e | documentd] presenti nel fascicolo di causa ed in
quello relafivo all'esecuzione n. $62/2010ed in parficolare esaminala o
documentazione ex arf. S&7c.p.c. dimessa, o penzia di stima del bene in
sede eseculiva, lintegrazione di perzico redafic in sede divisionale
nonche T documenti acquisifi perla loro redazione, esperite nolfre le
indagini ed opergzioni fecniche rfenufe necessarie, con acquisizione
anche del cerfificatl di residenza storicl-del sig. e delia
moglie sig.ra . senfife le parfi ed | loro evenfuall consulentl
fecnici, auiorzzato ad accedere presso i complesso immobiliare oggefio
di stima ed ad esframe copia presso le competenti P.A. di evenfuale
documentazions utile ol fini delle operazrionl perfal, effefful una
infegrazione della ciu gid resa, rivolfa al seguenti scopi: verificare che
I beni costituenti loffo 2, dai documenti acquisiti in givdizio, risulfino o
meno costifuire Ia caso adibifa o residenza famigliare del coniugi

e prima del decesso del sig. e rsulfing alfresi
cosfifvire 'affuale abifazione della sig.ra al fine di venficare la
presenza di un diriffo di abifazione ex art. 340 c.c. in capo alla sig.ra

sul medesimi beni; verificare quindi Il valore dell'immobile e delle
quote del comprophetar, fenendo confo del diriffo di abifazione ex
art. 540 c.c.
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nonche, inogni caso, dell’'atfuale stafo dellimmobile e delle condizioni di
mercato ora presenti™

I 5.0 confermava i fermini richiesti dalla sottoscritta in 90 giormi dalla data
ci inizio operczioni peritali (indicato nel giormo 19/01/2022) per I'invio della
bozza dle parti, ulterion 15 giormi per I'invio di eventudli osservazioni da
parfe di guestultime adlla sotfoscritta e conclusiv 15 giomi “per a
formulczione delle controdeduzioni ed il deposite della perizia definifiva
cda parte della CTU.

Pertanto, sono maturati | seguenti termini:

- 01/05/2022 per l'imvo dle partl della Bozza di elaborato peritale;

- 16/05/2022 per fare pervenire le proprie ossenvazioni o C.T.U. sulla bozza
di cui al precedente punito;

- 30/05/2022 cer | deposito da parte del CI.U. dell’elaborato pentale
definitivo in Tribundle.

La sottoscrifta pertanto stabiliva in data 12/01/2027 linizio operazione
peritali per il giomo 01/02/2022 consopraluogo presso immobile oggetto

di causa, sito in Codevigo (PD) via Cavaizza . é.

2. PARTI IN CAUSA E RISPETTIVI PROCURATORI E C.T.P.
Lo presente causa & stata promossa dar:

- BANCA ANTONVENETA SPA, con sede o Fadowvg, F.ita Turati n. 2, CUF:
42300140284, difesa dall’ A, , con studio in Padowa in

e mail:

- BANCA DI CREDITO COOP DI PIOVE DI SACCO (PADOVA)
{intervenuto), con sede in Picve di Sacco (PD), wvia Valedo n. 78, C.F.:

D03 112340285, difesa dall® A, . con studlio i Padowva in

& mail;

Comtro:

- . comvenuto debitore esecutgto
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- convenuta comproprietarc
- convenuta comproprietaria
- convenuta compropretara

- convenuta comproprietara

- comvenuta compropnetaria, rappresentata dall’ Avw
constudioin e

3. MODALITA’ DI SVOLGIMENTO DELL'INCARICO AFFIDATO
Come sopra riferito, 'inizio operazioni peritali presso 'immobile di cul &
cawsa avvenivd il giomo 1 febbraio 2022 alle ore 10.00.

All'incontro, oltre alla C.T.U., orendevono parte:

- Sig. , comproprietario.
L'incontro si apriva conla notizia della morte della sig.ra i
daota 20/03/2021, comunicata dal sig. , &5l procedeva,

quindi, con lalettura del gquesito di causa e dl’ispezione dei luoghi.

Si procedeva, pertanto, dla verifica della corrspondenza fra lo stato di
fatto delllimmobile & quanto rportato rella descrizione di cui alla
penzia di stima redatta dalla sotftoscrtta in sede di Bl n.9a2/2010 e
successiva Relazione Integrativa in data [1/01/7201 4.

Sieffettucnvano anche delle riprese fotografiche al fine di eviderziare |o
stato manutentivo dello stesso che, inlinea di massima, appanvd simile
a guello rilevato in fase di perizia estimativa di cui all’E.L n. 962/ 2010,
L'incontre veniva concluso clle 10,40 ed il Verbale relafivo, sottoscrhitto
dagli intervenut viene dllegato dla presente relazione [Allegato 1).

Sicllega Doc. fotografica effettuata in data 01/02/ 2022 (Allegato 2).

4. RISPOSTE AL QUESITO DI CAUSA
Al luce di quanto esposto, letfti gli afti e wvisionati | document di cawsa,
corsidercto il quesito, posto dal G, la softescritta pud relazionare

QuUanto segue.

A) Relativamente alla “verifica che | beni cosfifuenti lotfo 2, dai
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cdocumenti acquisitl in givdizio, risulfino o meno cosfifuire la casa adibiio
a residenza famigliare del conivgl e al fine

ol verficare o presenza di un didffo di abitazione ex arf. 540 c.c. in capo

aillcy sig.ra sul medesimi beni”, |a softoscritta, corsiderato:

- che il sig. . hato a il & deceduto in data 27/04/1990;
- che la sig.ra . hata o (FD il ;quale

coniuge e coerede del sig. , @ deceduta in data 20/03/2021. come

riferito nel cop. 3 della presente relczione e come risulta dal
“Certificato di Morte” rilasciate dal Comune di Codevigo (FD) in data
21/02/2022, che si dlega dla presente relczione (Allegato 3);

pud riferire che attudalmente il Lotto n. 2, catastalimente individuato al:

C.F. - Comune di Codevigo - Foglio 2 - mappale 180:

-sub. 2 - categoria A2 - classe | — consistenza vani 12 - Sup. catastale 320
Mg - picano ferrd e primao - rendita € 8%8,64;

- sUb. 3 - categorid C/6 - classe 1 — corsisterza mg. 11 - Sup. catastale 13
mq - piano ferra - rendita £ 15,91;

risulta libero e non piv gravato dal divitto di abitazione ex arh. 540 c.c. in
capo alla sig.ra

Alla presente Relazione si allegano Msuwre catdstali aggiornate (Allegato 4)
Inclire, 'immobkile, come da mail-pec del Comune di Codevigo (FPD)
in data 12/03/ 2027, visulta non occupate [Allegato 5.

Relativamente dla “verlfica quindi del valore delllimmobile e delle
quote del comproprietan, fenendo confo del diiffo di abifazione ex arf.
240 c.c. nonche, In ognl caso, dell'affuale stato delllimmobile e delle
condizioni di mercato ora presenti”, |a sottoscritta, per i motiv evidenziafi
nel paragrafo A, rifiene, in considerczione delllindivisibilita
dellimmobile in oggetto, degli ulterion sel anni frascorsi e del
pegdoramento del mercato immobiliare che sta confinuando d
pendlizzare in maniera sensitile gli immobili di vecchia costruzione, di
dowver modificare al ribasso il valore uritaro,  riferiftc al  metfro

guadrate di superficie  commercidle,
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precedentemente stimato per il Lotto n. Zin £/mg 200,00 nell’ Infegrazione
di Penzia depositata in data 11/01/2016, in €/mq 800,00, pertanto il nuovo
valore del Lotto in oggetto & nari a:

mq. 296,02 x €/mq. 800,00 = € 2346.816,00

{euro duecentotrentaseimila ottocentose dici/00).

I valore della guota di 20/150 [venti/centocinguantesimi) del sig. :
risulta quind essere:

€ 31.575,47 arrotondato ad € 31.500,00.

{evuro trentunomila cinque cento /00).

5. RISPOSTE ALLE OSSERVAZIONI E CONSIDERAZIONI DEI C.T.P.
In fferimente alla Bozza di perizia inviata via PEC alle parti in data
02/05/ 2022, non & pervenuta nel termini alcund ossernvazions.,

si dllegano icevute dell'invio della Bozza (Allegato &)

6.CONCLUSIONI
Ala luce del quesito di causa, di guanto esposto nel Capitoli
precedenti e di quanto osservato dai CI1.P. si deposita |a presente

Relazione che si compone din. & pagine esclusi gli allegati.

Con ossenJdanzd.

Fadowva, 26 maggio 20227

L

(Arch. Monica Franchi)
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Allegati:

1 = Verbale di Inizio Operazioni Pertali;
2 — Documentczione Fotografica;

3 = Certificato di morte sig.ra :

4 = Visure catastall aggiomate;

5 — PEC Ufficio Anagrafe Codevgo;

& — Ricewute diinvio e ricezicone Bozza di Relazions.
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