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Registro Generale Esecuzione N.62/2020 

n.75120 di rep. notaio L. Todeschini Premuda, registrato a Padova il 28/09/2018 al n.9495, della

mamma Sig.ra , nata a   deceduta il 

Con ordinanza del 28.07.2021, la sig.ra  in seguito all'impugnazione della rinuncia 

del sig. all'eredità della madre è stata autorizzata dal 

Tribunale di Padova ad accettare l'eredità della sig.ra in nome e in luogo del Sig. 

, al fine di poter soddisfare il proprio credito sui beni ereditari; che in data 

10.02.2020, a mezzo Ufficiale Giudiziario addetto all'U.N.E.P. presso il Tribunale di Padova, 

ha sottoposto a pignoramento i seguenti beni immobili, caduti in successione di ( 

limitatamente alla quota di 7 /18 a favore del sig. 

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

A seguito delle ricerche d'archivio effettuate presso il dipartimento di edilizia privata del Comune 

di Noventa Padovana e dalla documentazione esibita sono emerse le seguenti pratiche edilizie. 

7.1.Pratiche edilizie: 

UNITA'A- UNITA' B- UNITA' C 

1) C.E. N.273 in data 25/11/1959;

2) Autorizzazione di Abitabilità n.273 in data 25/03/1960;

3) C.E. n.2166 in data 19/07/1984 per ampliamento di un edificio ad uso artigianale;

4) C.E. N.2331 in data 19/02/1985 per variante in corso d'opera alla Concessione N.2166;

5) Variante alla C.E. n.2166 del 23/08/1990 per ampliamento edificio artigianale;

6) Permesso di agibilità prot. n.4374 (limitatamente al primo piano ad uso deposito- magazzino)

in data 30/09/1991; 

7) C.E. n. 3351 del 20/12/1991 per ristrutturazione parziale con cambio di destinazione d'uso al

piano primo del fabbricato esistente; 

giudice:Dott.ssa M.Sabino 
tecnico incaricato :Ing.Anna Bonanno 
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Registro Generale Esecuzione N.62/2020 

Gli infissi esterni sono in legno con vetrocamera con tapparelle in materiale plastico. La 

produzione di acqua calda sanitaria e per riscaldamento avviene mediante caldaia autonoma, 

che riferiva il Sig.re      non è più funzionante. 

Gli impianti idrico ed elettrico e di riscaldamento sono sottotraccia. 

In generale può affermarsi che l'immobile e le relative pertinenze si presentano in buono stato 

di conservazione e manutenzione. 

UNITA' D 

Trattasi di un laboratorio posto sul retro del fabbricato, con struttura e copertura in cemento, si 

estende su una superficie pari a mq. 253,00. La pavimentazione è di tipo industriale. 

Tale unità è connessa al fabbricato con una tettoia realizzata con lastre in cemento armato 

precompresso ( tipo predalle) avente una superficie di mq. 80,37, della quale si terrà conto nello 

sviluppo delle superfici. Gli impianti idrico ed elettrico sono sottotraccia. Per il riscaldamento 

viene utilizzata una caldaia autonoma. 

9.2 Classe Energetica: 

Il Sig.re , in qualità di proprietario, riferiva alla sottoscritta durante il 

sopralluogo di possedere i libretti delle caldaie, ma non l' A.P.E. degli immobili. 

L'unità A e l'unità B hanno in comune la caldaia a gas ( Potenza nominale 33,00 Kw) Tipo 

Hercules Mini 27 , l'unità B ha una caldaia a gas ( Potenza Nominale 28 Kw) Tipo Eolo Major 

28 . 

9.3 Consistenza: 

Dagli sviluppi, la superficie totale lorda, approssimata per eccesso è così risultante: 

Unità A 

Locale commerciale: 

Uffici + laboratorio+ Autorimessa (Piano Terra)= 

Portico (Piano Terra)= 10,00 mq x 0,3 = 

giudice:Dott.ssa M.Sabino 
tecnico incaricato :Ing.Anna Bonanno 
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Registro Generale Esecuzione N.62/2020 

proprietà 7/18 proprietà 7 /18 proprietà 4/18 

€. 253.400,00 €. 253.400,00 €. 144.800,00 

11. RIEPILOGO VALUTAZIONE CORPO

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €. 651.600,00 

12.V ALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV):

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su base catastale e reale e per 

assenza di garanzia per vizi e per l'immediatezza della vendita giudiziaria:€. 97.740,00 

Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto e di diritto 

in cui si trova: €. 553.860,00 

Arrotondamento e/o aggiustamenti + €. 40,00 

Valore totale di vendita giudiziaria che si arrotonda per eccesso ad€. 553.900,00 

( Cinquecentocinquantatremilanovecento/00 euro) 

Valore di vendita frazionato: 

proprietà 7 /18 

€. 215.405,00 

Padova, lì 8 Aprile 

proprietà 7 /18 proprietà 4/18 

€. 215.405,00 €. 123.088,00 

giudice:Dott.ssa M.Sabino 
tecnico incaricato :Ing.Anna Bonanno 
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