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Espropriazioni irenchilian M. 9872022

TRIBUNALE ORDINARIO - PIACENZA - ESPROPRIAZION] IMMOBILIART 95/2022

LOTTO 1

1.IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

appartamento a CASTEL SAN GIOVANNI Via Fabio Filzi 18, della superficie conumerciale di 92,37
me perla quota di;

o 12 di pienaproprietd { ¥ DATO OSCTTRATO *+F)
o 12 dipiena proprieta { **F*DATO OSCURATO *+%)

Identificarione catastale:

o foglio 26 particella 639 sub. 2 (catasto fabbricat), categoria A2, classe 6, consistenza
catastale & wani, superficie catastale 103 mg, 102 mq escluse aree scoperte, rendita

catastale 557,77 Eure, indirizzo catastale: VIA FABRIOFILZIn. 18, piano: T-31, intestato a ***
DATO OSCUEATO ¥+

o foglic 26 particella 639 sub. 12 (catasto fabbricatl), categonia Cf6, classe 7, consistenza
Catastale 16 ma, supetficie Catastale 17mq, rendita catastale 7. 437 00 Bure, indinzzo catastale:
WVIA FABIOFILZL, planc: 21, intestato a ¥** DATO OZCTTRATC *+*

o foglic 26 particella 639 (catasto terrem ), ENTE TRBANO, superficie 1340

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale compl essiva unita principali: 96,37 m?
Consistenza commerciale complessiva accessori 0,00 m?
Walore di Mercato dell'immobile nelle stato di fatte e di diritto in cul & trova; €. 90.955,30
Walore di vendita gindiziaria dell'immobile nello stato d fatto e di dintto in cut s €.81.559,77
trova:

Data della wvalutazi one: 07/06/2023

3. STATODIPOSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluoge l'immobile rsulta occupato dal debitore e dalla sua famiglia

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:

tecrico incaricato: Awh Errica Schisvi
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Espropriazioni irenchilian M. 9872022

4.1 1. Domande gindiziali o altre trascriziont pregiudizievali : Nessuna
4.1. 2. Convenzioni matrimoniali e prove. d'assegnazione casa coniugale ; Nessune,

3. ALt i asservimenio urbanistico: Nessune.

T
-
L

L Alire Bmitazioni d'usor Nessuno.

e
L
B

42. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

421, lscrizian:

ipoteca volontaria, stipulata il 26/11/2009 a firma di NOTATIO ONORATO MARIO & nn. 79215/10474
di repertorio, a favore i *** DATO OSCTTEATO #% | contro ¥ DATO OSCTRATO *+ |
dentvante da ATTO NOTARILE FUBBLICO.

Importo ipoteca: 237.000,00€ (DUECENTOTRENTASETTEMILASD)

Importo capitale: 137 000,00€ (CENTOTEENT ASET TEMILASD)

Durataipoteca: S04TNI

2.2, Bignoramenti e sentenze di fallimento:

pignoramento, stipulata i 22/09/2022 a finma di TRIBUNALE DI PIACENZA - UNEP a1 nn. 2344 di
repertorio, afavore di ¥** DATO OSCTTEATO ***  contro ¥**DATO OSCTTEATO ***  denivante
da ATTO GIUDIZIARIO

4,23, Altre trascrizion : Nessume.

4.2.4, Altre Hpmtazion d'usor Nessumna

3. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinanie annue di gestione dell'immoaobile; €. 700,00
Spese straordinarie di gestione gid deliberate manon ancora scadute: £.0,00
Spese condominiali scadute edinsolute alla data della perizia; €.980,13
Millesimi condominiali: 124,27

6. ATTUALIE PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

##x DATO QSCTURATO *** perla queta & 12, in forza di PROPEIETA' (dal 26/1172009), con atteo
stipulate 11 26/11/2009 a firma di NOTAIO ONORATO MARIO a nn. 79214 di repertorio

##x DATO QOSCTRATO *** perla queta & 12, in forza & PROPEIETA' (dal 26/11/2009), con atteo
stipulate 11261172009 a firma di NOTAIO ONORATO MARIO a nn. 79214 di repertorio

6.2. PRECEDENTIPROPRIETARI:

% DATO OSCURATO *** per la quota di 1/2, in forza di PROPRIETA' (dal 04/05/19%3 fino al
26/ 11/2009), con atto stipulato 11 04/05/1993 a firma di NOTAIO ASTRUA FRANCESCO ai nn. 35158
di repertonio

*% DATO OSCTTERATO *** per la guota di 1/2, in forza di PROPRIETA' (dal 04/05/19%3 fino al
260 1172009, con atto stipulato 11 04/05/1993 a firma di NOTAIO ASTRUA FRANCESCO ai nn. 35158
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Espropriazioni irenchilian M. 9872022

di repertorio

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

71.PRATICHE EDILIZIE:

CONCESSICNE EDILIZIA N. 66/1973, intestata a % DATO OSCURATO *¥* | per lavon i
COSTRUZIONE FABBRICATO CIVILE, presentata i 18/04/1973 con il n 66/73 di protocolle,
Abitabilita del 03/05/1974

COMUNICAZIONE [NIZIO LAVORI M. 21/2012, intestata a *** DATO OSCIURATO ***  per
lawori di demolizione e ricostruzione di pareti interne, presentata il 16/02/2012 con il n. 3625 di
protocollo

7.2, SITUAZIONE URBANISTICA:

Mezsuna informazione aggiuntiva.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:
8.1. CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIFFORMITA
8.2. CONFORMITA CATASTALE:

Sono state nlevate le seguenti difformitd diversa distribuzione degli spazi interni {correttamente
denunciata in comune con C 1L 21/2012) ma non risulta aggiornata la planimetria catastal e presente
ad oggi in banca dati

L'immaobile 11 sulta non conforme, ma regolarizzabile.

Costi di regolarizzazions:

® spesetecniche, spese catastali ESCLUTSOTVA - € 600,00

Tempi necessari per laregol anizzazions 1 MESE
Cesta situazione & nferita sclamente a appartamento

8.3. CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALLATTO: NESSUNA DIFFORMITA

4N GIOVANNI V14 FABIO FILZI 18
APPARTAMENTO

DI CUL AL PUNTO A

appartamento a CASTEL SAN GIOVANNI Via Fabio Filzi 18, della superficie conunerciale di 92,37
me per la quota di;

o 12 di pienaproprieth ( FFDATO OSCTTRATO ¥4

tecrico incaricato: Awh Errica Schisvi
Pagira 4 di

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: SCHIAMW ENRICA Emesso Da: INFOCAMERE UALIFIED ELECTR OMIC SIGMATURE CA& Serial#: 211233

5



Espropriazioni irenchilian M. 9872022

o 1/2 di piena propriets ( ¥+ DATO OSCURATO %)

Identificarione catastale:

o foglic 26 particella 639 sub. 2 (catasto fabbricat), categoria A2, classe 6, consistenza
catastale & wani, superficie catastale 103 maq, 102 mq escluse aree scoperte, rendita
catastale 557 77 Euro, indirizze catastale: WIA FABIOFILZIn. 18, prane: T-51, intestato a ***
DATD QOSCITR AT #*

o foglic 26 particella 63% sub. 12 (catasto fabbricatl), categoria Cf6, classe 7, consistenza

Catastale 16 me, supetficie Catastale 17moq, rendita catastale 7.437,00 Euro, indinzzo catastale;
WIA FABIOFILZL, planc: 21, intestato a *** DATO OICTTRATC *+*

o foglic 26 particella 639 (catasto terrem ), ENTE TEBANO, superficie 1340
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Fofo 3 : Studio Fofo & © ngresso

DEZCRIZIONE DELLA Z0N A

Castel San Glovanni & una cittadina di 13,000 abatantt posta a 12 km dalla Provinct i Placenza e al
confine con laprovincia di Pavia

L'appartamento oggetto di pignoramento fa parte i un complesso immobiliare costituite da due
cistinti edifici a tre piani fuor terra aventi area cortilizia comune, e postt nellisolate di Via Filzi nella
zonaresidenziale Sud Cvest di Castel San Giovanni risalente come epoca di costruzione agl anni 80,
L'edificio si presentain buono stato conservativo,

DEZCRIZIONE DETTAGLIAT A:

L'unita' immobiliare oggetto di pignoramento fa parte di una palazzina residenziale denominata
Condominio "Sorbo 1" ed & composta da un totale di 9 appartamenti, eretta su tre piani fuon terra ed
une zeminterrate, avente accesso dal vano scala condominiale. L'appartamente oggetto di
pignoramento & situato al piano rialzate ed & cosi composto: ampio soggiorno/cucina, due cameres
daletto, une studic con terrazzo, bagne, ripostiglio. E' stata oggetto di nstrutturazione nel 2012, e a1
trovain buono stato di conservazione.

L'unitd imm ohiliare presenta le seguenti caratteristiche di finttura:
o Porta d'ingresso del tipo blindata;
s Zerramenti esterni in legno vetrocamera, con tapparelle avvolgibili in pve;

o Pavimenti e rivestimenti bagni in ceramica a tinta chiara, pavimentazione zona giomo e zona
notte in gres - ceramico |

s Servizio igenico composto dalavabo, vaso, bidet e docoia in ceramica col ore bianco,
o Diwisori interni in laterizio intonacate e tinteggiate al civile |

o Impianto di riscaldamento autonomo con caldaiapostanel locale soggiomolcucina;
o Impiants di raffrescamento con split & motore esterno,

o Impianto elettrico sottotraccia,

A servizio dell'unitd immobiliare sono presenti un locale ad uso autorimessa ed un locale cantina
postt al plano seminterrato .
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COMEIETEN Z4:

Criterio i misurazione consistenza reale Superficie Hsterma Lorda

Valuiazioni fvmobiliari

Planimeiria stafo finale CIL 21720012

Criterio di calcol o consistenza commerciale: DLE R, 23 marzo 1098 m 138

(SEL) - Codice delle

descrizione consistenza indice commerciale
AFPARTAMENTO 26,13 100 % = 26,13
CANTINA 6,40 33 % = 2,24
AUTORIMESSA 16,00 50 % = 2,00
Totale: 108 93 96,37
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Planimetria cafasiale apparfamento

!L
&

iy £
eemdorrsaie

Planimeairia catadale canting

Planimetria cafastals auforimassa

Mappa catastale
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VALUTAZIONE:

DEFINIZIONI

Procedimento di shma: comparativa: Monaparameitrico in base al prezzo pedia.

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:
Walore superficie principale; 94,37 X 950,00
RIEPILOGO VAL ORI CORPO:

Valore di mearcato (1000/1000 di piena proprieta):
Valore di mearcato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti):

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
VALORE DI MERCATOQ (OMVY):

RIEFILOGO VALUTAZIOWE DI MERCATO DEI CORFI:

ID descrizione consistenza CO NS, accessori valore intero
A appattam entao 9637 0,00 91.555,30
91 55530 €

Spese diregolarizzazione delle difformita (vedi cap B):

Valore di Mercato dellimim obile nell o state i fatto e di dintto in cwl a1 trova:

VALORE DIVENDITA GIUDIZIARTA (FJV):

Fiduzione del walore del 10% per differenzatra onen tnbutart su base catastale
e reale £ per assenza i garanzia per vizi & per Admborso forfetario di eventuali
spese condominiali insclute nel bhiennio anteriore alla wendita e per
l'immmediatezza dellavendita giudiziaria;

Ciien notarili & prowvigiont mediaton carico dell'acoquirents:
Spese di cancellazione delle trascriziont ed iscrizioni a carico dell 'acquirente:

Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtazion nello
stato di fatte e di diritte in cul & trova:

data 07/06/2023

il tecnice incaricate
Arch. Enrica Schiavi

91.555,30

€. 91.555,30
€. 91.555,30

valo re diritio

91.555,30

91.555,30€

£€.600,00
€.90.955,30

€.9.095,53

£.0,00
€.300,00
€.81.559,77
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