Espropriazioni immaobiliari N. 98/2018

&
TRIBUNALE ORDINARIO -
PIACENZA

ESPROPRIAZIONI IMMOBILIARI

98/2018

PROCEDURA PROMOSSA DA:
BANCA CENTROPADANA CREDITO COOPERATIVO SOCIETA' COOPERATIVA

DEBITORE:

s

GIUDICE:

Dott.sa Sonma Caravelli

CONSULENZA ESTIMATIVA GIUDIZIARIA

del 14/02/2019

creata con Tribi Office 6

EQBSTAlegale.ner

TECNICO INCARICATO:

Fabio Subacchi

CF:SBCFBA6TC31G3535K
con studio in PIACENZA (PC) ViaManfredi 91/A
telefono: 0523711945
fax: 0523462098
email: subacchifabio@gmail.com
PEC: fabio.subacchi@ingpec.eu

tecnico incaricato: Fabio Subacchi
Pagina 1 di 22

Firmato Da: SUBACCHI FABIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 11cfda56140d7c58bcc4cal4ab2895de

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

-



Espropriazion iracbiliad M. 98,2018

TRIEUNALE ORDINARIO - PIACENZA - ESPROPRIAZICONI IMMOBILIART 8872018

LOTTO 1

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

capannone artigianale a CATLENDASCO localita Boscone Cusani, della superficie commerciale
ch 410,40 mg perla quota di 1/1 di piena proprieta -RL)

Fabbricato a destinazione artigianale con annessa area di pertinenza e porzione di terren o agricolo.
Tdentificazione catastale:

» foglio 3 particella 205 (catasto fabbricat), categoria CF2, classe 4, consistenza 402 mq, rendita
F05,89 Euro, indinzzo catastale: localitd Boscone Cusant, prane: T-1, intestate a -rl,
derivante da impiante meccanografice del 30/06/1978 e successive ampliamento-diversa

distribuzione degli spazi interni del 29/07/2004 protocollon, PCODESRS]

o foglio 3 particella 205 {catasto terreni), qualitaiclasse Ente urbano, superficie 2106, indirizzo
catastale: locality Boscone Cusani, intestato a [l derivante da Tipo mappale del
2571171994 protocollon. PCO000712

» foglio 3 particella 609 (catasto terreni), qualita‘classe Seminativo 3, superficie 692, reddito
agranio 6435 € reddito dominicale 3,66 € intestato a -srl, derivante da Frazionamento
del 2671172010 prot. n. PCO188070

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unitd principali: 410,40 m?
Consistenza commetciale compl essiva access ot 0,00 m?
Walore di Mercato dellimmobile nell o state di fatto e di dirittoin cul i trova: £.49.873,00
WValore di vendita giudiziana dell'immobile nello stato d fatto e di diritto in cw st £.39.391,40
trowva

Data della valutazione: 14/02/2019

LSTATODIPOSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alladata del sopralluoge 'imm obile risulta libero

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:

I ™ " RS 0N s 2 AR iy A h P & ReaL ~ AT e
4.1, 1 Domande giudiziali o alire trascriziani pregiudizieveli - Nessuna,
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Espropriazion iracbiliad M. 98,2018

4.1, 2. Convenzion matrimaniall & provv. d'asss guazions casa coxitgale: Nessurd.,
4.0.5, Aisi off asservismento wrbanistico! Nessuna.

4.1.4, Alire limiiaziont d uso: Nessuno.

4.2. YINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA E SPESE DELLA
PROCEDURA:

4.2.1. Iscrizioni:

ipoteca wvolontaria attiva, stipulata 11 09/03/2012 a firma & Motaio Fermi Iaria Teresa a nn
BARE17123 di repertorio, iscritta il UA05/2012 a Piacenza ai nn 54356/686, a favore di Banca
Centropadana Credite Cooperative - Societd Cooperativa, contro -rl, derivante da
Concessione a garanzia di mutuo.

Importo ipoteca; 490.000,00 £

Itaporto capitale; 195.000,00 £

Durataipoteca 14 anni 8 mesi.

La formalita & rifenta sclamente a Fabbricato WCET fg. 2 mapp. 205 - Ente Urbano NCT fz. 3 mapp.
205

ipoteca volontaria athiva, stipulata 11 09/03/2012 a finma & Motao Fermi Maria Teresa a nn.
BARE2S7124 di repertonio, iscrittail 17/05/2012 a Placenza at nn. 34 36/887, a favore di Banca di Credito
Cooperativa i Creta - Credito Cooperative Piacentine Societd Cooperativa, contro -rl,
derivante da Concessione agaranzia i mutuo fondiario,

Importo ipoteca; 280.000,00 £

Importo capitale: 140.000,00 £,

Durata ipoteca; 15 anni.

La formalita & rifenta solaments a Fabbricato WNCET fg. 3 mapp. 205 - Ente Urbano NCT fg. 3 mapp
205

ipoteca giudiziale attiva, stipulata 11 160412015 a firma di Tnbunale di Piacenza a nn. 285 di
repertorio, iscritta il 03/05/2013 a Placenza ai nn. 4944/629, a favore di Banca Centropadana Credito
Cooperativo Societh Cooperativa, contro -rl, derivante da Decreto ingiuntivo.

Iporto ipoteca: 1600000 £

Importo capitale: 7481, 724€

La formalita & riferita solamente a Fabbricato NCET £2. 3 mapp. 205 - Terreno NCT fg. 3 mapp. 609

4.2.2. Fignoramenii e senienze i fallimenio:

plgnoramento, stipulatail 1170572018 atirma & Utficiale Gludiziano Trbunale ai nn. 1256 di repertorio,
traseritta 11 22/05/2018 a Placenza a nn. &496/4661, a fawere di Banca Centropadana Credito
Cooperative Societd Cooperativa, contro -rl, derivante da Atto esecutiveo o cautelare

4,23, Alire trascrizion : Nessurc.

4.2.4, Alire lmiiaziont d uso: Nessume.

3. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie anmie di gestione dell'imm obile: €.0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate manon ancora scadute: €.0,00
spese condominiali scadute edinsolute alla data della perizia: €.0,00

Ttenon avvertenze:

Il trasferimento del fabbricato sard assoggettate a IVA di legge calcolata sulla base imponibile del
prezzo di aggiudicazione.
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Espropriazion iracbiliad M. 98,2018

I trasferimente del terreno sara soggetto allimposta proporzionale di registro calcolata sulla
base imponibile del prezzo 4 aggiudicazi one.

6. ATTUALIE PRECEDENTI PROPRIET ARI:

6.1 ATTUALE PROPRIETARIO:

el per la quota di 171, 1n forza di Atto tra wivi {dal 13/01/2006), con atto stipulato il
13/01/2006 a firma di Motaio Toscani Massimo a nn. 13477732%7 di repertorio, trascritto il
25/01/2006 aPlacenza al nn. 1486/1019, inforza di Atto tra wivi.

Collegata a tale atto, accettazione i tacita eredita trascritta a Piacenza in data 16/05/2012 al nn
53864003

6.2. PRECEDENTI FROPRIETARI:

er la quota di 1/2, in forza di Atto tra viwi (dal 14/09/1972 fine al 16/04/1988), con atto
Wfo9f19?2 afirma di Mota o Glancani Luigl at nn. 2258 & repertorio, trascritto 11 11/10/1972
aPiacenza a nn. 720005693, 1n forza di Atto tra wvi.
I titelo & nfento solamente a Terreno censito allapartita 1372, foglio 3, mapp. 205

B - ooota 102, in forza di Atto tra vivi (dal 1470871972 fino al 01/04/2003), con
atto stipulato i 14091972 a firma & MNotale Giancam Luig at nn 2238 di repertorio, trascritto il
114101972 aPracenza a nn. 720005693 in forza di Atto tra wiw.

I titolo & nfento solamente a Terreno censito allapartita 1372, foglio 3, mapp. 205

B o o oouota di 12, in forza di Atto tra wivi (dal 2771171974 fino al 01/04/2003), con
atto stipulato 1l 27 11/1974 a firma di Notale Glancam Luigl al nn 2995 di repettorio, trascritto il
06/1211974 aPracenza al nn. 87ER7625, inforza di Atto tra wiwi.

Il titolo & riferito solamente a Terreno censito alla partita 1084, foglio 3, mapp. 206

er la quota di 142, in forza di Atto tra wiwi (dal 2771141974 fine al 16/04/1988), con atto
stipulato 11 21171974 a firma di Notaio Giancani Luigl ai nn. 5995 di repertorio, trascritto 11 061241974
aPiacenza a nn. BPEE625, 1n forza i Atto tra v
Il titolo & riferito solamente a Terreno censito alla partita 1084, foglio 3, mapp. 206

B - - uota di 14, in forza di Successione (dal 16/04/ 1988 fino al 13/01/2008), con
atto stipulato il 006/1990 a firma di Ufficio del Registro di Placenza at nn. 1440/309 di repertorio,
trascritto 1l 17/10/1990 a Flacenza & nn. 1005177607, in forza di Successione.

Per successione da

B - -ooocie i 16 in forza di Successione (dal 16/04/1988 fino al 13/01/2008), con
atto stipulato il 006/1990 a firma di Ufficio del Registro di Placenza at nn. 1440/309 di repertorio,
trascritto 1l 17/10/1990 a Flacenza & nn. 1005177607, in forza di Successione.

Per successione da L_

B - - quota di 174, in forza di Successione (dal 01/04/2003 fino al 13/01/2006), con
atto stipulato il 28/07/2003 a firma di Ufficio del Registro di Flacenza a nn. 1187324 di repertorio,
trascritte 1l 1771172003 a Piacenzaai nn. 16319411299 1n forza di Successione.

Per successione da_o

B - o oot di 14, in forza di Successione (dal 01/04/2003 fino al 13/01/2006), con
atto stipulato il 28/07/2003 a firma di Ufficio del Registro di Placenza a nn. 1187524 di repertorio,
trascritto 1l 11172003 a Piacenzaa nn. 16319/11299 10 forza di Successione.

Per successione da

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:
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Espropriazion iracbiliad M. 98,2018

71.FPRATICHE EDILIZIE:

Licenza di costruzione N. 412/75 e successive varianti, intestata a
-a, per lavort di Costruzione di laboratorio artigianale, presentata il 14/05/1974, rilasciata il
0410371975

Concessione edilizia in sanatoria N. 128/86 e successive varianti, intestata a _o per
lavor di Ampliamento di superficie utile di laboratorio artigianale, presentatal 18/11/1986 con il n.
4657 di protocollo, nlasciatail 10/01/2006 coniln. 162 di protocollo.

A seguito di condono presentato nell'anne 1986

Concessione edilizia N. 1293/88 e successive varianti, intestata a ||| -
lavori di Costtuzione ricovero attrezzi e legnaia, rilasciata il 06/02/1988 con il n. 246 di protocollo

.2 SITUAZIONE URBANISTICA:

ETTE wigente, in forza di delibera Settembre 2012, limmobile ricade in zona Ambit specializzati per
ativitad produttive artigianali. Morme tecniche di attuazione ed indict: &rt 565 11 titelo & riferito
solamente al Lotte di cul al £z, 5 mapp. 205

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA:

Sono state rilevate le seguentt difformita Piccolo locale in adiacenza al fabbricato sul lato Ovestnon
concessionato.
Le difformita sono regolarizzabili mediante: dem olizione
L'immobile risulta non conforme, ma regolarizzabile.
Costt di regolanizzazione
o demolizione - €.2.000.00

Tempi necessati per laregolarizzazione: 15 giormi
Questa situazione & riferita solamente alocalein adiacenza

8.2. CONFORMITA CATASTALE:

Sono state rilevate le seguenti difformita: Piccolo locale in adiacenza al fabbricate sul late Owvestnon
accatastato

Le difformita sono regelanizzabili mediante: demolizione

Limmobile nisulta non conforme, ma regolarizzabile Tempi necessan per la regolarizzazione: 15
glorni

Cuesta situazione & riferita solamente alocalein adiacenza

8.3. CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALIATTO: NESSUNA DIFFORMITA
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Espropriazion iracbiliad M. 98,2018

CAPANNONE ARTIGIANALE

DICUI AL PUNTO &

capannone artigianale a CALENDASCO localith Boscone Cusani, della supetficie commerciale di
410 40 tng perla gquota i 171 di piena proprietd EL)
Fabbricato a destinazione artigianale con annessa area di pettinenza e porzione di terren o agricolo.

Identificazione catastale:

o foglio 3 particella 205 (catasto Fabbricat), categoria CF2, classe 4, consistenza 402 moq, rendita
705,88 Euro, indinzzo catastale: localitd Boscone Cusant, prano: T-1, intestato a -rl,
derivante da impiante meccanografice del 30/06/1978 e successive ampliamento-diversa

distribuzione degli spazi interni del 290772004 protocollo n, PCODESRS]

o foglio 3 particella 205 (catasto terren1), qualita‘classe Ente urbane, supetficie 2106, indinzzo
catastale: localitd Boscone Cusani, intestato a -rl, derivante da Tipo mappale del
25/11/19% protocollon. PCOOO07T]2

o foglio 3 particella 6809 (catasto terrent), qualitafclasse Seminative 3, superficie 692, reddito
agranio 6435 € reddito dominicale 3,66 € intestato a -srl, derivante da Frazionamento
del 2671172010 prot. n. PCO1 82070

DEBCRIZIONE DELLA ZON A

Iheni sone ubicati in zona rurale in un'area agricola, le zone limitrofe si trovano in un'area agricola (1
pit importanti centri limitrofi sono Calendasco). Il trafficonella zona & locale, 1 parcheggi sono scars.
Sono inoltre presenti i serviz di urbanizzazione primaria e secondaria,

COLLEGAMENTI
autobus distante 200 mt % W

QUALITAE RATING INTERNO IMMOBILE

livello i piane: w ww
ESpOSIEl ONE; WAk w
luminosita: w W
panoramiciti w W
impianti techici: *
stato di manutenzione generale; ok
SErVLZL; 4

DEBCERIZIONE DETTAGLIATA:

Fabbricato a destinazione artigianale con annessa area & pertinenza e porzione di terreno agricolo in
adiacenza.

L'accesso all'unita avviene sul fronte da strada comunale o lateralmente attraverzo stradello privato
interrato. Il lotto non risulta recintato a parte un piccelo muretto senza cancellata ne cancelletto sul
fronte strada.

Cltre al locale adibito amagazzinoe della superficie di circa 165 mq sono presentt due piccoli locali sul
frontestrada disimpegnati daun corridoio dal quale s accede al magazzine. Mella parte retrostante
sone presenti oltre adun piccolo servizio igienico con disimpegno, 4 lecall a destinazione
ficoverofcantina e un ulteriore locale deposito apiano primo con accesso da scala metallica esterna

Le caratteristiche costrutiive del fabbricato sonole seguentt:
- strutture werticali: muratura portante in blocchi cassero in cemento non 1solata e intonacata sono

tecnico ncaricato: Fabio Subacchi
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Espropriazioni irenchilia M. 9872018

sul fronte principale |

- strutture orizzontali: selaio di copertura con intradosse intonacato per il corpe principale con trawi
in cemento e tavelle in cotto, solal di interpiane o copertura degli altri locali in laterocemento atraveti
e pignatte non intonacato,

- copertura; manto in lastre endulate presumibilmente con amianto;

-lattoneria; in lamiera;

Le principall caratteristiche tecniche e di finitura dell'unita sonoe le seguenti:

- tram egzature; muratura in latenzio;

-intonace: al civile tinteggiato sole per il locale magazzine &1 duelocali fronte strada;

-paviment in cemento lisciato,

- serramentt estemi con profilatl metallici e wetro semplice;

- serramenti interni: in legno con vetro semplice per 1 due locali fronte strada;

- porta d'ingresse; portoncine in legno per l'accesso fronte strada, portoni metallici per gli accessi
laterals;

- porte interne: in legno peri due locali fronte strada;

-impianto elettric o; preval entemente esterno in canalette metalliche o plastiche;

-impianto idrico sanitan o completo per bagno,

-impiante 4 nscaldamento: non presente;

-impianto di allarme: non presente;

-grado di finttura: in linea con latipologia del fabbricato el'epoca di costruzione (19743,

-grade di manutenzione: molto scarso.

In adiacenza al late Owest del Fabbricate sono presenti una tettoia aperta realizzata con tubi metallici
e manto 4 copertuta in lastre ondulate e un locale stretto e lungo con pareti in blocchi di cemento e
copertura in lastre on dulate.

In adiacenza al lato Mord del lotto con accesso dalle stradello private a fianco del fabbricato s
accede ad un appezzamentoe di terreno agricole seminative non edificabile, di forma rettangol are
lunga e stretta, della supetficie di 1480 m e

Criterio di misurazione consistenza reale; Superficie Estarna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni
T bifiari

Cnterio di calcolo consistenza commerciale: DAPR 23 marze 1008 w138

descrizio ne consistenza indice commerciale
agazzinoufficio 182,00 x 100 % = 182,00
Locali accessort a Fiano terra

44,00 pe 50 % = 23,00
direttamente comunicanti
Locali accessori a piano terra

20,00 x 25 % = 20,00
non direttamente comunicanti
Locali accessor a piano primo 48,00 X 25 % = 12,00
Superficie scoperta 1.734,00 x 10 % = 173,40
Totale: 2.090,00 410 40

VALUTAZIONE:

DEFINIZIONI

Procediments di stima: a carpa.

tecnico ncaricato: Fabio Subacchi
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Espropriazioni irenchilia M. 9872018

INTERVIZTE AGLI OPERATORI IMMOBILIARI:
Oisgervatorio itnm obiliare dell'A germia delle Entrate

Dotmatida: Valore dei laboraton - Comune di Calendasco - fasciafzona Extraurbana [/ rimanente parte del territorio
coty fraziond e fabbricati sparsi - codice dl zona R1 - anno 2018 1° semestre

Valore mimmo: 430,00

Walore smassimo: 600,00

Agenzia del tertitorio di Piacenza

Dotnatida: Valore agricadlo medio del seminativo - Reglone Agraria n. 5 - atrmialitd 2011
Valore minimao: 38.000,00

Valore massimo: 32.000,00

Mote: I valon sono riferiti per ha

Geom etra praticante nel Comune di Calendasco

Diomanda: Valore di fabbricato a destinazione artigianale in frazione d Boscone
Valote mindmo:; 100,00

Valore massamo: 120,00

Mote: L'attuale richiesta sugli immobili a destinazione artigiansle nelle frazioni del Comune di Calendasco é
praticam ente nulla

SVILUPPO VALUTAZIONE:

FABBRICATO

Conziderando:

11 le informaszioni reperite sulla valutazione del bene;

2 lo scarso state di manutenzione, conservazione e finitura del fabbricato,
3% le scarsissime dotazioni tecnologiche ed impiantistiche dello stesso,

4y la posizione localizzata in una piccola frazione del Comune di Calendasco raggiungibile
esclusivamente da una esigua strada comunale con ridottizsimo passaggio di mezzi o persone (in
gquanto la stradatermina nei campt dopo 1l fabbricato),

21 la qualita di servizi di piman anecessitanelle immediate Wcinanze del'imm obile;

E1labassissima richiesta di immohili & analogatipologianelle zona,

siritiene di poter valutare il bene considerandoun valore di 120,00 €/ mq di superficie commerciale.
Dacui:

superficie commerciale: 4104 mqg

valore amg: 120 €

risulta410.4 = 120.00 = 49243 00 €

TEERENGC

Per quanto riguarda il terreno @ considera il valore agricole medio della provincia proposto
dall' Agenzia del territorio per l'annualith 2011

pan a 38 000,00 £/ha

da cui:

superficie: 692 myg

valore aha 38.000,00€

risulta 92 x 35.000/10000 = 2.630,00€

per il cuiil valore del lotto risulta pari 249 248 00+ 2.630,00 =51.878,00 €

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:

tecnico ncaricato: Fabio Subacchi
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Espropriazioni irenchilia M. 9872018

Walore a corpo: 51.878,00

RIEPILOGO W ALORI CORPO:
Valore di mecato {1000/1000 di piena proprieta): £, 51.873,00
Valore di macato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): £.51.878,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

I criterio di stima utilizzato per formulare una corretta valutazione del bene & quello del confronto
con altn beni simili oggette di trattativa o compravendita A tal fine sono state ezaminate e vagliate
cuotaziont immobilian relativl agli immobili in Zona aventl caratteristiche simili per cid che concerne
tipologia costruttiva e finiture.

Le fonti di informarione consultate sono: catasto di Piacenza, ufficio del registro di Piacenza,
conservatoria det registri immobiliari di Fiacenza, ufficio techico di Calendasco, osservator del
mercate immobiliare Agenzia Entrate, edincltre: Agenzie immohbilian in zona

DICHIARAZIONE DI CONFORMIT & AGLI STANDARD INTERN AZIONALI DI V ALUTAZIONE:
» lawversione dei fatti presentata nel presente rapporto di valutazione & cotretta al meglio delle
conoscenze del valutatore;

o le analisi e le conclusioni sone limitate unicamente dalle assunzioni e dalle condiziont
eventualmente nportate in penizia;

o il valutatore non haalcun interesse nell'immobile o nel dirittoin questione;
» il valutatore ha agito in accorde con gli standard etict e professionali,

o il wvalutatore & in possesso det requisit formativi previsti per lo svolgimento della
professione;

» il valutatore possiede 'esperienza e la competenza riguarde il mercato locale ove & ubicato o
collocato limmobile e la categoria dell'immoaobil e da valutare,

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERECATO DEI CORFL:

ID descrizione consistenza COHS. accessori valere intero valore diritto
Capantioneg
410,40 0,00 51.872.00 51.872,00
artigianale
51 .878,00 £ 51.878,00 £
Spese di regolanizzazione delle difformita (vedi cap 3): £€.2.000,00
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatte e di dirittoin cui & trova: £.49.878,00

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV):

Riduzione del walore del 20% per differenza tra onert tributari su base catastale £€.9.975,60
ereale e per assenza i garanzia per vizi e per nmborso forfetanio di eventuali

spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla wendita e per

l'immediatezza dellavendita gindiziana:

tecnico ncaricato: Fabio Subacchi
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Espropriazioni irenchilia M. 9872018

Onen notarili e provwigioni mediatori carico dell'acquirente: €.0,00
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: €.511,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decuttazioni nello stato £€.39.391 40

di fatte e di dirttto 1n cwt 8t trova:

tecnico mcaricato: Fabio Subacchi
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Espropriazion iracbiliad M. 98,2018

TRIEUNALE ORDINARIO - PIACENZA - ESPROPRIAZICONI IMMOBILIART 8872018

LOTTO 2

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

terreno residenziale a CACE S0 localita Zerbio, della superficie commerciale di 4.160,00 mq per
la quota di 171 di prena proprieta -RL}

Terreno edificabile

Tdentificazione catastale:

o foglio 12 particella 318 (cataste terreni), qualita/classe SEWIMNATIVO 3 supetficie 4160,
reddito agrano 36,50 € reddite deminicale 2285 €, indirizzo catastale: Comune di Caorso,
intestato a-rl, derivante daimpiante meccanografico del 017041977

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza comm erciale complessiva unitd principali: 4.160,00 m?
Consistenza commetciale complessiva accessori 0,00 m?
WValore di Mercate dellimmobile nell o state di fatto e di diritto in cul 51 trova: €.113.000,00
WValore di vendita giudiziana dell'immobile nello stato d fatto e di dinttoin cw a1 €. 89.850,00
trova

Data della valutazione: 14/02/2019

JL.STATODIPOSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo l'imm obile risulta libero

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICT:

4.1. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACOUIRENTE:
4.0, 1. Domande giudiziali o altre traserizion pregivdizievali: Nessuma.

4.1, 2. Convenzion matrimaniall e prove. d'asss gnazione casa coniygale: Nessirndg

4.1.3. Aifi i asservimmenio urbarisiico: Nessuna.

4.1.4, Alire limiiazioni d uso: Nessuno.

4.2. YINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA E SPESE DELLA
PROCEDURA:

tecnico ncaricato: Fabio Subacchi
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Espropriazion iracbiliad M. 98,2018

4,21, fscrizioni:

ipoteca volontaria annotata, stpulata il 200072007 a firma i MNetaio Fermi IMaria Teresa al nn
B2TTIMTES di repertorio, iscritta il ZA0AZ2007 a Placenza al nn. 12724/2620, a favore di Banca
Centropadana Credite Cooperative - Societa Cooperativa, contro -rl, derivante  da
Concessione a garanzia di mutuo condizionato,

Importo ipoteca: 2.380.000,00<

Importo capitale: 1.190.000,00 €

Durata ipoteca: 17 anni

ipoteca volontaria attiva, stipulata il 09/05/2012 a firma di Motaio Fermi Maria Teresa al nn.
BARE1T123 di repertorio, iscritta il UA05/2012 a Piacenza ai nn 54356/686, a favore di Banca
Centropadana Credite Cooperative - Societa Cooperativa, contro -rl, derivante da
Concessione a garanzia di mutuo.

Importo ipoteca 490 000,00 £

Importo capitale: 195000 00 £

Durataipotecar 14 anni 8 mesi

ipoteca volontaria attiva, stipulata 11 09052012 a firma di Motaio Fermi Mana Teresa a1 nn
BR032/7124 di repertorio, iscrittail 17/05/2012 a Placenza ai nn. 5436/887, a favore di Banca & Credito
Cooperativa di Creta - Credite Cooperative Placentine Societa Cooperativa, contro -rl,
derivante da Concessione agaranzia di mutuo fondiario.

Importo ipoteca; 280.000,00€

Importo capitale: 140 000,00 £

Durata ipoteca: 15 anni

ipoteca giudiziale attiva, stipulata 11 16/04/2013 a firma di Tribunale di Piacenza a nn. 285 di
repertorio, 1scrtta il 03/05/2013 a Placenza ai nn. 4944/629, a favore di Banca Centropadana Credito
Cooperative Societd Cooperativa, contro -rl, derivante da Decreto ingiuntivo.

Importo ipoteca: 16.000,00 £

Importo capitale: 7481,72€

4.2.2. Fignoramenii & sentenze di fallimento:

pgnoramento, stipulatail 11/05/2018 afirma di Uificiale Giudiziano Tobunale ai nn. 1256 di repertorio,
trascritta il 22/05/2018 a Placenza a nn. 6456/4661, a favore di Banca Centropadana Credito

Cooperative Societa Cooperativa, confro -rl, derivante da Atto esecutive o cautelare
4.2.3. Aitre trascrizion : Nessurr.

4.2.4, Alire lipiiaziont d uso: Nessuna,

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie anmie di gestione dell'imm obile: €.0,00
Spese straordinarie di gestione gid deliberatema non ancora scadute: €.0,00
Spese condominiali scadute edinsolute alla data della perizia: €.0,00

Ttenon avvertenze:

Il trasferimento del terreno sara assoggettate a IVA 4 legge calcolata sulla base imponibale del
prezzo di aggiudicazione.

6. ATTUALIE PRECEDENTI PROPRIET ARI:

tecnico mcaricato: Fabio Subacchi
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Espropriazion iracbiliad M. 98,2018

6.1 ATTUALE PROPRIETARIO:

B ocr 1o quota di 171, in forza di Atto tra wivi (dal 20/07/2007), con atte stipulate il 20/07/2007
afirma di Motaio Fermi Maria Teresa al nn. 32772/4784 4 repettorio, trascritto il 27072007 a Placenza
ann 127237896, 1n forza di Atto tra s

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

per la quota di 171, in forza di Atto tra wivi (dal 07/11/1994 fine al 30/04/2007), con atto
stipulate 11 07/11/19% a firma di Motatie Ferranio Manfredo ai nn. 37117 di repertorio, trascritto il
20/11/199% aPiacenza a on. 11354/8505,1n forza di Atte tra wivi

v la queta di 171, in forza di Atto tra wiwi {dal 30/04/2007 fino al
200072007, con atto stipulato il 30/04/2007 a firma di Notao Lovisetti Paolo ai nn. 288502/43470 di
repertorio, trascritto il 23/05/2007 a Blacenza al nn. 8695/331 5, in forza di Atto tra vivi

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

71.PRATICHE EDILIZIE:

Heszsuna informazione aggiuntiva

T.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

PS5 C wigente, in forza di delibera Intesa approvata con Delibera di Consiglio Comunale n. 13 del
22062012, llmmobile ncade in zona Centro storice. Norme tecniche di attuarsione ed indica; art. 89
pacC

EUE vigente, in forza di delibera Approvato con Delibera di Consiglio Comunale n. 36 del 28.11.2013
e successive vartanti, l'mmeohbile ncadein zona Centro stonco. Mormme tecmche di attuarione ed indic;

at. 41 RUE
EUE vigente, in forza di delibera Approvato con Delibera di Consiglio Comunale n. 36 del 28.11.2013

e successive varanti, 'immobile ricade in zona parcheggi pubblici. I titole & nferito solamente al
Porzione di lotto a Sud-Est

EUE vigente, in forza di delibera Approvato con Delibera di Consiglio Comunale n. 36 del 28.11.2013
e successive wvatianti, l'immobile ricade in zona ACla - Aree urbane consolidate a prevalente
funzione residensiale - medio bassa densitd. Morme tecniche di attuazione edindict: art 48 EUE

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIFFORMITA

8.2. CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA
8.3. CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALIATTO: NESSUNA DIFFORMITA

BENIIN CADRSO LOCALITA ZERBIO

tecnico mcaricato: Fabio Subacchi
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Espropriazion iracbiliad M. 98,2018

TERRENO RESIDENZIALE

DICUI AL PUNTO &

terreno residenziale a CACE S0 localitd Zerbio, della superficie commercide & 4.160,00 mg per la
euota di 171 di piena propriets (R

Terrenc edificabile

Tdentificazione catastale:

o foglio 12 particella 318 (cataste terrent), qualita/classe SEWIINATIVC 3, supetficie 4160,
reddite agrano 36,50 £, reddite dominicale 2285 £, indirizzo catastale: Comune di Caorso,
intestato a [t derivante daimpianto meccanografico del 01/04/1977

DEBCRIZIONE DELLA ZONA

Iheni sono ubicati in zona centrale (centro storico) in un'area residenziale, le zone limitrofe a1 trovano
in un'area agnicela (1 pit important centn limitrofl sone Caorso). Il traffico nella zona & locale, 1
parcheggi sono scarsi. Sono incltre presenti 1 servizi di urbanizzazione pimaria e secondaria

COLLEGAMENTI

autobus distante 500 mt W
autostrada distante 10 km wrahw
ferrovia distante 5 lom @« W

QUALITAE RATING INTERNC IMMOBILE

esposizione: L &
paroramiciti w W
BErViZL wahw

DEICRIZIONE DETTAGLIATA:
Terreno edificabile planeggiante sitoin localith Zerbio in Comune di Caorse.

L'area si presenta priva i ostacoli e impedimenti di sorta, completam ente recintata con muretto in cls
e rete metallica plastificata. Sono presentt 2 accessi al lotto rispetiivam ente su wia Mascagni e su via
Fermi tramite ponticello che atrraversa un canale irigue a lato strada

L'area di forma prevalentemente trapezioidale, confina a Est con wia Fermi (direttice pnincipale
proveniente dal centro abitato del capoluoge Caorse) a Sud con via Mascagni e sui restanti lati con
loth edificat.

La superfice territeriale del lotto risulta part a 4160 mt come da wisura catastale di cui circa 2900 sono
a destinazione residenziale classificata dal ETUE del Comune di Caorso come ACla - aree urbane
consolidate a prevalente funzione residenziale - medio bassa densita con indice di fabbricabilita TTf=
050 mafma, rapporto & copertura Q=040 ma'mg & H max = 9 mt La parte di area nmanente & per
circa 320 mq a destinazi one Parcheggi pubblict mentre larestante di circa 740 mea non é classificata.

COMNBIETEN Z4:
Criterio di misurazione consistenza reale: Suparficis Territorials (St)

Crnitenio di calcol o consistenza commerciale: DUPR 23 marze 1008 0 138

tecnico ncaricato: Fabio Subacchi
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Espropriazioni irenchilia M. 9872018

descrizio ne consistenza indice commerciale

Supetficie territoriale del lotto 4 160,00 x 100 % = 4 160,00

Totale: 4.160,00 4.160,00
VALUTAZIONE:

DEFINIZIONT:

Procedimento di stima: @ corpo.

SVILUFFO Y ALUTAZIONE:

Conziderande:

111e informazioni reperite sulla valutazione del bene;

21 le dotazioni tecnologiche ed impi antistiche presentt nellazona;

3 la posizione localizzata in una frazione del Comune di Caorso raggiungibile esclusivamente
attravers o una strada comunale e con limitah mezzi pubblici,

4 la scarsa qualita di servizl & primaria necessita nelle immediate wicinanze del lotto;
Silapresenzanelle immediate vicinanze della centrale nucleare,

&1 la determina del Comune & di Caorso che fissa il walore delle aree fabbricabili a fini della
determinazione dell'imposta municipale unica (M) nella fattispecie in € 36 80/my;

s ritiene di poter valutare il bene come di seguito.
Superficie edificabile: 2900 mq

valore amg 36.80€

risulta 2900 x 36 B0 = 106 720 00 €

Per quanto riguarda la nmanente suerficie del lotto che nmarrebbe di pertinenza a fabbricati o in
parte destinata a parcheggl pubblici 81 azsume un val ore stimabile in € 5,00/mqg

Supetficie non edificabile: 1260 mo
valore amg: 5,00€
risulta 1260 % 5 00 =6 300,00£€

per 1l cui il valore del lotto rimulta pani a 10672000 + 630000 =113.020,00 £ arrctondabili a
113.000,00 £

CALCOLODEL VALORE DI MERCATO:
Valore acorpo: 113.000,00
RIEPILOGO WAL ORI CORPO:

Valore di macato (1000/1000 di piena proprieta): €.113.000,00
Valore di macato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €.113.000,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Il criterio di stima utilizzato per formulare una corretta valutazione del bene & quello del confronto
con altn beni simili oggetto di trattativa o compravendita A tal fine sono state esaminate e vagliate
cuotaziont immobilian relativi al terrent in zona aventl carattenstiche simili

Le tontt di informarzione consultate sono: catasto di Piacenza, ufficio del registro di Piacenza,

tecnico ncaricato: Fabio Subacchi
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Espropriazioni irenchilia M. 9872018

conservatoria dei registri imm obiliari di Piacenza, ufficio tecnice di Caorso, edinoltre; Determinazi one
valore delle aree fabbricabili per calcolo ITMTT - Comune di Caorso

DICHIARAZIONE DI CONFORMIT A AGLI STANDARD INTERNAZIONALI DI ¥ ALUTAZIOHE:

o lawversione dei fath presentata nel presente rapports i valutazione & corretta al meglio delle
conoscenze del valutatore;

o le analisi e le conclusioni sono limitate unicamente dalle assunzioni e dalle condiziom
eventualmente riportate in perizia;

» il valutatore non ha alcun interesse nell'immobile o nel dinttoin questione;
» il valutatore ha agito in accorde con gli standard etici e professionali,

o il wvalutatore & in possesso det requisit formativi previsti per lo svolgimento della
professione;

» il valutatore possiede 'esperienza e la competenza riguardo 1l mercato locale ove & ubicato o
collocato limmobile e la categoria dell'immobile da valutare,

VALORE DI MERCATO (OMYV):

RIEFILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORFPL:

ID  descrizione consistenza CONS. accessori valore intero valore diritio
terreno
A 4.160,00 0,00 113 000,00 113 000,00
residerziale
113.000,00 € 113.000,00 €
Spese di regolanizrzazione delle difformita (vedi cap 3): €.0,00
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto & di diritto in cuit st trova: €.113.000,00

VALORE DIVENDITA GIUDIZIARIA (FJV):
Eiduzione del wvalore del 20% per diff erenza tra oneri tributari su base catastale €, 22.600,00

ereale e per assenza i garanzia per vizi e per nmborso forfetanio di eventuali
spese  condominiali insolute nel biennio anteriore alla wendita e per
l'immediatezza dellavendita gindiziatia:

Onen notarili e provvigioni mediatert canico dell'acouirente: €.0,00
spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscriziond acarico dell'acquirente: €.550,00
Valore di vendita giudiziaria dellimmobile al netto delle decurtazioni nello stato €. 89.850,00

di fatte e di dintto 1n cw o1 trova:

tecnico ncaricato: Fabio Subacchi
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Espropriazion iracbiliad M. 98,2018

TRIEUNALE ORDINARIO - PIACENZA - ESPROPRIAZICONI IMMOBILIART 8872018

LOTTO 3

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

terreno agricolo a PONTE DELL'OLIC localita Moiolo di Cassano, della superficie commerciale
& 1.930,00 mg perla quota di 171 di piena proprieta -RL}

Terrene agricelo

Tdentificazione catastale:

o foglio 32 particella 49 (catasto terrent), qualita’classe seminative 4, superficie 1930, reddito
agranio 11,46 €, reddito dominicale 4,49 £ indinzzo catastale: Ponte dell'Clio, intestato a
-srl, derivante da impianto meccanegrafice del 01/10/1575

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza comm erciale complessiva unitd principali: 1.930,00 m?
Consistenza commetciale complessiva accessori 0,00 m?
WValore di Mercate dellimmobile nell o state di fatto e di diritto in cul 51 trova: £€.1.640,00
WValore di vendita giudiziana dell'immobile nello stato d fatto e di dinttoin cw a1 €.336,00
trova

Data della valutazione: 14/02/2019

JL.STATODIPOSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo l'imm obile risulta libero

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICT:

4.1. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACOUIRENTE:
4.0, 1. Domande giudiziali o altre traserizion pregivdizievali: Nessuma.

4.1, 2. Convenzion matrimaniall e prove. d'asss gnazione casa coniygale: Nessirndg

4.1.3. Aifi i asservimmenio urbarisiico: Nessuna.

4.1.4, Alire limiiazioni d uso: Nessuno.

4.2. YINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA E SPESE DELLA
PROCEDURA:

tecnico ncaricato: Fabio Subacchi
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Espropriazion iracbiliad M. 98,2018

RSt .. .
G4 0. IO FIEIONT)

ipoteca volontaria attiva, stipulata 11 0903/2012 a firma & Motaio Fermi Iaria Teresa al nn
BARE2/7124 di repertonio, iscrttail 1703572012 a Placenza at nn. 3436/688, a favore di Banca di Credito
Cooperativa & Creta - Credito Cooperative Piacentine Societd Cooperativa, contro -rl,
derivante da Concessione agaranzia & mutuo fondiario,

Importo ipoteca; 250.000,00 £,

Importo capitale: 140.000,00 £,

Durata ipoteca: 15 anni

ipoteca giudiziale attiva, stipulata il 16/04/2013 a firma di Tribunale di Piacenza a nn. 285 di
repertorio, iscritta il 03/05/2013 a Placenza ai nn. 4944/629, a favore di Banca Centropadana Credito
Cooperativo Societd Cooperativa, contro -rl, derivante da Decretoingiuntivo.

Iporto ipoteca: 16 000,00 £

Importo capitale: 7481 72€

4,212, Fignaramenii ¢ sentanze oi fallimento!

plgnoramento, stipulatail 1170572018 atirma i Utficiale Giudiziario Trbunale ai nn. 1256 di repertorio,
trascritta 1 22/05/2018 a Placenza a nn 64596/4661, a favore di Banca Centropadana Credito

Cooperative Societd Cooperativa, contro -rl, derivante da Atto esecutive o cautelare
4.2.3. Altre trascrizioni ; Nessuric.

4.2.4, Alire limiiazioni d uso: Nessumnea.

3. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie anmuie di gestione dell'imm obile: €.0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: €.0,00
Zpese condominiali scadute edinzolute alla data della perizia: €.0,00

TMterion avvertenze:

I trasferimento del terreno sard soggetto allimposta proporzionale i registro calcolata sulla
base imponibile del prezzo di aggindicazione.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1 ATTUALE PROPRIETARIO:

B oo 12 quota di 171, in forza di Atto tra wivi (dal 30/06/2004), con atte stipulato il 30/06/2004
afirma di Motaio Brunett Carlo ai nn. 2257%/5844 di repertorio, trascntto il 15/07/2004 a Piacenza ai
mn. 1106077741, inforza di Atto travivi

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

mper laquota di 1/1, in forza di Atto tra wivi (dal 24/04f1577 fine al 15/0%/2001), con
atto stipulato 11 24/ 0401977 a firma di Notaio Lupinacct Martine ai nn 90032 di repertoni o, trascritto il
1041011977 aPracenza a nn. 3472948, inforza di Atto tra vt

er la quota di 171, in forza di Successione per causa i morte (dal 13/0%2001 fino al
2H11/2002), con atte stpulato 11 2401272001 a firma di Ufficio del Eegistro a nn. 2700322 di
repertorio, trascritto i 10/05/2001 a Piacenza a nn. 38345/4 133, in forza di Successione per causa di
motte
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B o oooota d 1 in forza di Atto tra wiwi (dal 26/11/2002 fine al 30/0&/2004), con
atto stipulato 11 26/11/2002 a firma di Notaio Boscarelli Vittorio a1 nn. 55754/158940 di repertono,
trascritto il 10/12/2002 aPlacenzaal nn. 1380711397, in forza di Atto tra wivi

T titolo & riferito selatnente a Diritte di usufrutte

B - oot i 171 in forza i Atto tra vivi (dal 26/11/2002 fine al 20/06/2004), con
atto stipulate 11 26/11/2002 a firtna di Notaio Boscarelli Vittorio al nn. 55754/18940 di repertorio,
trascritte 11 1071272002 aPiacenzaal nn. 1380711397, in forza di Atto tra vivi.

Il titolo & riferito solamente a Muda proprieta

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

Dall'analizi degli strumenti urbanistici del Comune di Ponte dell'Olio il lotto risulta non edificabile.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA :

8.1. CONFORMITA EDILIZIA: HESSUNA DIFFORMITA

8.2. CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA
8.3. CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALIYATTO: NESSUNA DIFFORMITA

BENI IN PONTE DELL'OLIQ LOCALIT QLO DI |

TERRENO AGRICOLO

DICUI AL PUNTO A

terreno agricolo a PONTE DELL'CLIO localita IMotole di Caszsano, della superficie commerciale di
1.930,00 mg perla quotadi 141 i piena proprieta (-SRL)

Terrenc agricolo

Identificazione catastale:

o foglio 32 particella 49 {catasto terrent), qualita’classe seminative 4, superficie 1930, reddito
agrario 11,46 £, reddite dominicale 4,49 € indinzzoe catastale: Ponte dell'Clie, intestate a
hsrl, derivante da impd antoe meccancegrafice del 01/10/1975

DEBCRIZIONE DELLA ZON A

Iheni sone ubicati in zona rurale in un'area agricola, le zone limitrofe 81 trovano in un'area agricola (1
Pl impottant centn limitrofi sono Ponte dell'Clio).

QUALITA E RATING INTEEHMO IMMOEILE:
ESpOSiZione: W W W
panoramiciti W W
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DEBCRIZIONE DETTAGLIATA:

Porzione di terreno agricole non delimitate efo recintate classificate come  seminative, ma
attualmente incolto & infestato da foltavegetazione arbustiva L'accesso all'appezzam ento avviene da
wottole agricol o non percortibile con mezzi su mote,

COMNEISTENZA:
Criterio di misurazione consistenza reale: Suparficie Territoriales (st)
Criterio di calcol o consistenza commerciale: AR 23 marza 1008 w138

desgcrizio ne congistenza indice commerciale

area catastale 1.930,00 x 100 % = 1.930,00

Totale: 1.930,00 1.930,00
VALUTAZIONE:

DEFINIZIONI

Procediments di stima: @ carpo.

SVILUFPPO VALUTAZIONE:
Considerando:
11 le informaszioni reperite sulla valutazione del bene;

21 la posizione localizzata in contesto incolto & boschive in prossimitid della frazione di Moiolo di
Cassano in Comune & Ponte dell'Clio raggiungibile esclusivamente attraverse un wiottolo
percorribile a predi;

2 la state di abbandono del terrens nonostante la classificarione a seminative,

4y il valore agricolo medio della provincia proposto dall'dgenzia del ternitorio i Piacenza per
l'annualith 2011 per laregione Agraria 4 per terreni o classificazione seminativo di 16000,00€/Ha;

2 1l walore agricelo medio della prowincia proposto dall'Agenzia del territono di Piacenza per
l'annualita 2011 per la regione Agraniad perterreni di classificazione incolto stenle di 1000,00 £/Ha;

lo scrivente ipotizza un valore mediate tra zeminative e incolte sterile che rsulta pan a
{16.000+1000%2 = 8.500,00 €'mg da cui risulta

Supetficie terreno: 1930mg
valore amg: 8.500/10.000 = 0,85 £/'mg
per il cui il valore del terreno nisultapar a complessivi 1930 x 0,85 =1.640,00 €

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:

WValore acorpo: 1.640,00

TETIT ey T AT Sl
RIEPILOGO WAL ORI CORPO

Valore di mecato (1000/1000 di piena proprieta): €.1.640,00
Valore di meacato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): £€.1.640,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

tecnico ncaricato: Fabio Subacchi
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I criterio di stima utilizzato per formulare una corretta valutazione del bene & quello del confronto
con altri beni simili oggetto di trattativa o compravendita & tal fine sono state esaminate & vagliate
ruotazion immobilian relativi agli immobili in zona awenti caratteristiche simili per c1é che concerne
tipologia costruttiva e finiture.

Le fonti di infermarione consultate sono: cataste & Piacenza, ufficio del registro di Flacenza,
conservatoria dei registrl immeoebilian & Fiacenza, ufficio techico di Ponte dell'Clio

DICHIARAZIONE DI CONFORMIT A AGLI STANDARD INTERN AZIONALI DI V ALUTAZIONE:
o laversione dei fath presentata nel presente rapports di valutazione & corretta al meglio delle

conoscenze del valutatore;

& le analist e le conclusiont sone limitate unicamente dalle assunzioni e dalle condiziom
eventualmente nportate in perizia;

® il valutatore non ha alcun interesse nell'immobile o nel dirittoin questione;
» il valutatore ha agito in accorde con gli standard etict e professionali;

o il valutatore & in possesso det requisith formativi previsti per lo svolgimento della
professione;

» il valutatore possiede 'esperienza e la competenza riguardo 1l mercato locale ove & ubicato o
collocato limmobile e la categoria dell'immobile da valutare,

VALORE DI MERCATO (OMYVY):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORFI

ID descrizione consistenza CONS. ACCessori valore intere valore diritto
terreno
& 1.930,00 0,00 1.640,00 1.640,00
agricolo
1.640,00 € 1.640,00 €
Spese di regolanzzarione delle difformita (vedi cap 8): €.0,00
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto & di diritto in cui st trova: £.1.640,00

VALORE DIVENDITA GIUDIZIARIA (FJV):

Eiduzione del valore del 20% per diff erenza tra oneri tributari su base catastale €.328,00
ereale e per assenza i garanzia per vizi e per nmborso forfetanio di eventuali

spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla wendita e per

l'immediatezza dellavendita gindiziana:

Cnen notarili & provwigiont mediatori carico dell'acquirente: €.0,00
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: €.476,00
Valore di vendita giudiziaria dellimmobile al netto delle decurtazioni nello stato €_836,00

di fatte e di dirttto 1n cwt 81 trova:

data 14/02/2019

il tecnicoincaric ato
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Fabio Subacchi
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