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Espropriaziont inumobitiari N, 732023

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI
VENDITA:

W neoozio a CORTEMAGGIORE Via Cavour - Via Lorenzo Respighz 18a; (42 Cd[d'::tdle) 27 del la

superficie commerciale dr 89, 60 mq per la quota di 1/1 di piena propne *
L'unitd immobiliare Sub. 3 (negozm} & fadente parfeun ¢ompéndiod immobiliare: cosi composto:

Fabbricato -definito commercialmente- terratetto situato in Via Cavour; la via pnm.lpala nel bantm
?szgwr}c di Coriemanyore (Pe); mmpmto da due pmm fitori terra oltre ad un prano interrato.

Iimmobile occupa una striscia dell'intero- isolato. di impianto rinascimentale e si sviluppa fino alla
retrostante Via Respighi.

Lhanita al Corpa A € un negozio di*recente ristrutturazione cont un utficio ed un laboratorio SpProvvisto
di servizio igienico.

Osservando il pmspelte su via Cavoursinota la presenza di due finestre di dimensioni contenute chg
'hscxd.na suppfme visiaun ulteriore p;me a deslmaaone sottoiettofdepmlm a-cui perd ¢ ad oggl non si

?
';im aceesso dal pmne pnnm ..

1..

mtdhtaia (vme post usimtturm:mne) Ident}ﬁmacne Laldbldle*

. fcgllo 29 partmella 1273 qub 5 (catac;ta ﬁ}bbman} categona {Lﬂ cslasse 7 conmten?a S‘E}f
mq, rendita 1.526,03 Eum mdmzm catastale: VIA C AVOUR n. 42, pxanc}' T, intestato. a

— . derivante da
VARIAZIONE MODIFICA| IDENTIFICATIVO del 15/09/2005 Pratica n, PCO075289 in atti

dal 15";093'?00:)"VARIAZIONE PER MODIFICA IDENTIFICATIVO - ALLINEAMENTO
MAPPE (n. 19273.3/2003) - S .,.
Coerenze: Viao Cavour, mgmnn_succet‘;‘éiﬁﬂb 2-3-4, ‘Ragium-sm;c&sﬂn

Llindirizzo catastale risulta essere VIA CAVOUR n.- 42 mentre. inrealta st rilevad n® 18

L'intero edificm svzluppa 3 piani, 2 piani fuori terra, 1 piano interrato,
'l"%f ' lmmohulc con definizione commierciaie T&rratctto“ 2. CORT EMAGGIORE Via Cavour - Via

Lorenzo Respighi 18a; (42 catastale) - 27, della superficie commerciale di 220,90 mq per la quota di

/1 di pmﬂ pmprmta_

L'unitd immobiliare Sub. 2-3-4 { grafldn} abitazione con: annessi deposm e cantina & facente parte un
compendio immobiliare cosi Composto:

Fabbricato definito- mmmt.rmalmeme {erratetio xlmato m Via Cavour, la Vi, prmup&le nel centro
storico di ‘Cortemaggiore (Pc), composto da due plant fuori terra oltre ad un’ piano interrato.

I'immobile occupa una striscia dell'intero’ isolato di*impianto: rinascimentale ¢ si sviluppa. fino alla
retrostante Via Respighi da-cui ha accesso.

;L‘um’fa al Lerpr:} B & un abitazione con.annesst depcmn e cantina in pessimo’stato di conservazione, al
"prmo primo & ¢ollocato 'unico servizio-igienico del compendm..

§.ssew ando-il pm:spetto SU Vid Cavaur stnota la presenza’ di due finestre- d1 dlmexmom contenute che
lasciano supporm V1 siaun ulteriore p:::mo a destinazione sattou.ttﬂfdepogﬁo acui perd ad ogginon S1

lia accesso dal piane prmm ragione per cui non si ¢ considerato nella relazione perltale
L'unitd immobiliare aggetm di valutazione ¢ posta al piano 81-T-1, scala umeca, ha un ‘aliezzainterna

[ .y

S,

tecnice incamcato: Arch:Alessandro Galluppi
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Espro priazioni immobilia N, 732023

y MVWW it P ST R L
wmmnwﬂﬂm"

divatieIdentificazione catastale: L enza
o foglio 20 particella 1273 sub. 2,3:4 (catasto fabbricati), categona ﬂ%ul&aﬁng,,cggsmi}eﬂ?
21] Inq‘ rf_,ﬂdlta:}]é,(lﬁ 'EUI‘Q: indirizzo ¢a £ . . deﬁvm}m da
VARIAZIONE MODIFICA IDENTIFICATIVO del 15/09/2005 Pratica n. PCO073289 In 30

il 15/09/2005 VARIAZIONE PER MODIFICA IDENTIFICATIVO - ALLINEAMEREE
Co ri;ch n Sub 5Via Cavour, [ sccessi:Via Lorenzo Respighi, Ragiont

La Visura catastale riporta i pianiinT=1-2

Liintero edificio sviluppa 3 piari, 2 piani fuori terra, 1 piano interrato.

T g |t v A A T A
4 i’ r . m'up r._ .
%1 ?3» "*r‘ff-n

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTA:

IONE:

Consistenza ¢ommerciale compiessiva unita prineipali: AR
Consistenza commerciale complessivaaccessor: RULE

Valore di Mercato delfimmobile nello stato.di fattore di dirifto in cut sifrova: €. 164.070,00

Valare di'vendita giudiziana. deltimidobile nelio stato-di fatto e'di dirittoin cur si €.93.663,

fa valutazions: 26/02/2024
Data della valutazione:

R T .
- - " v T o l.- .
] . 1a LR - . I
P . - d - . . . ‘
..
RPN S ol L U T ]
S o Sl oy

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo Vimmobile risulta pocupato daldebitore.
Liimmobile & comiposto da due differenti unita immobiliari, un negozio ed una unita immobiliare

"
a g Mmoo

':Gﬁiﬁpfﬁlldé .ﬂ&pgﬂﬁ!tl--’.. al: prano: terreno ¢ pruno-Con Accesso da Via R Pig 3 VA

i‘e-sono divisi-dal

interrato ed un appartamento al plano’ primo, ¢ due umtahannﬂ aeceqsl mdlpﬂ
vario. scala. Ilnesz;ozm & concesso i affitto con contratto wgﬁﬂm“} allawﬂ henie
che st deposita: ¢ome allegato allarelazione’p eritale oltre ad altre immagint del bene.

d - SRR e ' \

41, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A  CARILO
DELL'ACQUIRENTE:

4.7 1. Domande eindiziali o altre fraserizioni pregiudizievoll: Nessaid.

IR (if:.*sf}fzfiz?e:?i?f:'i (411 "::';':e:zf;*igﬁt.}siéz:'f{ ¢ prevy cFassegndzioie st ,-z:ff;;;z:;r'i:fgg;f;:;;fa:- Nessune.

4§30 AfHdi asseryimenio pEbCISTCn. Y ORSHR..

4. 7.4 Alirg imbazioni Jduse: NesS,

ALESSANDRO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A NG CA 3 Seriali-3d1dcT4ae8021 36437de2a7e74d04a5?

"' : o

{ecpice-incaricato: ArchyAlessandro Gallupp:
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Espropriaziont immobilian N, 732023

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

4.2 1 Iseriziois: - ¥

ipoteca \olﬂntarm stxpuiata il 28/04/2010 a firma di Notaio Dott. Rocca Giuseppe ai nn. Iep.
59056/25491 di xepcrtorm, iscritta il (}3; 05;’2010 a anccnza ainn. | 170; 6279 a favore di BANCA Di
PIACENZA SOf nza € ¢ io_ipotecario eletto in via
Mazzini n.20, 1 . derivante da
concessione a garanzia di mufuo.

Importo ipoteca: 313.000,00.

Importo-capifale: 210.000,00.

Durata ipoteca: 15 anni. |

A margine della presente risulta annotazione del contratto, di rimodulazione :é!le.l._débit;q'(Mnataziqne-.
11635 del 26/102017)

ATy DED A TIOWN

tl )

4.2 2. Prenpreanenti ¢ senjene dF fallimenio;

_p1gnoramcnm, stzpulata 1l 03:‘{)7&02’{ a ﬁ,i‘l‘nd d: T1 1b1male’: di Pzaccnza ai nn. Repertorio 1762 di
;rs:,pc,rlmw, {rasmita il VPV L RPN & £ 5 Pt PO 1 NEP

9167/12067 4
_-, derivante da VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

L
“iry <y 7

abumale: dif Placenza al nn.

4.2.3. Alive rascrizioni: Nessuna.

4.2.4. Alre limitazion) d'usor Nessun.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immaobile: €. ﬁ',i}{l |
Spese straordinarie di gestione giad deliberate ma non ancora scadute: €. 0,00
Spese condoiminiali scadute ed insolute alla data della penzm €. G',_.l}()

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

.‘.pi..l‘ ia quota di 171, in forza di atto di. wmprmend:tfl {dal 28/04/2010), conratto stipulato if 28/U4/2014

a ﬁnm d1 Natam Rocca Giuseppe ai nn. rep.n.: 39055 di repertorio, trascritto 1l 03/05/2010 a PIBC{«H‘Z&
‘Atto del 28/04/2010 Pubblico ufficiale ROCCA GIUSEPPE Sede FIORENZUOLA D'ARDA (PC)

Repertorio n. 50055 - COMPRAVENDITA Nota presentata con Modello Unico n. 4219.1/2010
Reparto PLdi PIACENZA in atti dal 03/05/2010

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

ALESSANDRO Eriiesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serialf: 3d1dcT4ae802136437de2a7a74d04a57

i o, - il Py fapry gy bk ST, AL AR} i, e e e oo gy ool e i,

tecnics incaricato: Arch: Alessandro Galluppi
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forza di dichiarazione di successione (dal ] 11/05/1995 fino al 14407/1996), con atto stipulato il
10/10/1995 ai no: 1708?3 16 di repertorio, traseritto-il 02/12/1997 a Agenzia del Territorio - Servizio
;idl Pubbhclm mlmabxharc dz ?mcenza al nn. 1069[

:(PC) Regmnﬁzﬁne Vﬁiumﬁ 3}6 n 1708 regmram m d:ild 10f19/1995 - SUCCE’SSIONE

_ Voltura ‘6. 5713.1/1995 - Pratica #i. 65074 in atti dal F6/05/2001, .
deceduta il 11/5/1995; per il dmtto di ¥ di piena proprietd. A conseguenza délla Dichiarazione di

quccessmne i oggetta fa pmpﬂata risulta: essere: _

B ;12 quota di 1/2 ciascuno, in forza di dichiarazione di successione (dal 14/0/719906 fino
al 14/01/2005), con atto stlpulate il 25/10/1996 ai nn.:1785/317 di repertorio, t:ras&mtto il 15f1 lf§997

a Agenzia del TC!‘IIl’Gl‘lO Servizio di Pubblicita immobiliare di Piacenza ai nn. 10122,
DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI MORTE) del 14/07/1996 - UR Sede PIACENZA

(PC) Registrazione Volume 317 n. 1785 tegistrato in data 25/1 0/1996. —

Voltura n. 6088.1/1996 - Pratica n. 42087 in atti dal 26/03/2001, per il diritto di 2/3 di piena proprieta.

-con sede in Cortuma gmm
(PCY; ' pcr la quota di 1/ 1 in forza di atto di cempmvcn(ﬁia (dal 54!{}2!20_[ Lol
:-28104!2(}10) ;,Qn atto stipulato il 14/01/2003 d firma di Notaio Rocea Giuseppe-ai nn. rep.i. 47896:d1
repertorio, trascritto il 24/01 2005 a Piacenza ai nn. 722.

Atto del 14/01/2005 Pubblice ufficiale ROCCA GIUSEPPE Sede FIORENZUGLA D'ARDA- (PC)
fRe;:n,rtmm n. 47896 - CG]‘»*‘IPRAVENDITA Nota presentata con Modetlo Unico n. 722. 23’?{}65
Reparto Pl di PIACENZA in-atti dal 24/01/2005

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

Nessuna informazione aggiuntiva.

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:
PRG pxano regalaterc g,t.neralc vzg,ente, in f@rm dl dclibcrd De] CC 32 dcl 2’7 i 1 2(}08 P'imimobile:

.....

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA:

Sono state tilevate Te seguenti difformita: Si rilevano differenze nelte murature interne tra lo stato agli
atti-e lo stato di fatto '
Limmobile fisulta non conforme, ma regolarizzabile.
Costi di regai'm??WNHa
¢ SCIA o CILA in sanatoria con sangzione amministrativa; £€.5.000,00

tecnice incaricato: Archy Alessandro Galluppi
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Egpropriazioni inunobitinri N, 73/2023

Tempi necessari per ia regoiarzif?azmne 30 gg.

Questa situazione & riferita solamente a depositi lato-via. Respight

8.2. CONFORMITA CATASTALE:

Sono-state tilevate I¢. qe'guenl; difformitd: differente distribuzione interna

L immobile risuita non cant‘arme, mg regola rm:alnle
Costi-di reg_.,ahnzzazmne'

¢ aggmmammw plammctrn, catastali: €.2:000,00

Tempi necessari per fa regolarizzazione: 15 gg. |
Questa: situazione & riférita solamente’a depasttl sit via respighi e negozio su viacayour

8.3. CONF ORMITA URBANISTICA!

$.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALVATTO: NESSUNADIFEORMITA

,neg(}?lﬂ 3 CORTEMAGGIOR]Z Via Cavour = Via Lorenzo Respighi iﬂa*

:.supurﬁu&, conymiérciale di 89,60 g per la. quota di 171 di piena pr(}pm.td -
Lronitd immobilidre Subc & (neﬂozm} & facente parteun. wmpendm mmmbihaw cost composto:

Eabbricato definito. commercialmente: terratetto sifuato in Via: Cavour; la via. prmmpalt, nel céntro

storico. di. Cortemaggiore (Pc), composto ‘da due piani fuori terra oltre ad un piano interrato.

Timmobile occupa una striscia dell'intero: isolato di impianto rinascimentale e si sviluppa. fino alla
retrostante Via Respighi

L'unita-ai Corpo A¢un mg{mo Jdi recente ristrattarazione con un ufficio ed un laboratorio bpmwzsm
di'servizio igienico.

‘Osservando il pmspetto su via Cavour sinota la presenza di due; finestre-di dimensioni-contenute-che

lasciano supporre. vi sia-un ulferiore piano a destinazione sottotetto/deposito a cul perd ad ogginon si
ha accesso dal piano primo:

L'unita immobiliare og,getto di valutazione ¢ posta al piano Terra, ha un'altezza interna. di 3 S50
catastale (varie post. ristrutturaziong). Identificazione catastale:

e foglio 29 particella 1273 sub. 5 (catasto’ fabbricati); citegoria C/1, classe 7, consistenza 89

ma, rendita 1.526,03 lr.ufo indirizzo catastale: VIA CAVOUR n. 42, piano: T, intestato a

>~ derivante da

VARIAZIONE. MODIFILA IDENTIFICATIVO del 151‘{}9,’2005 Pratica n. PCOO75289 in atfi

dal 15/09/2005 VARIAZIONE PER MODIFICA IDENTIFICATIVO - ALLINEAMENTO
AAPPE (n. 19273.3/2005)

Coerenze: Viao Cavour, | NN < :ccoss 5vb 2-3>-+ S

L mclzrlzzo catastale risulta essere VIA. CAVOUR 1. 42 mentrein realta st rllcva 11?18

tecnice incaricatos Arch: Afessandro Galluppi
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CRONSISTENZA:

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Lsiernid. Lorda (SEL). - Codice delle Valutezioni
Immobiliari

Criterto di-Calcolo consistenz yeomimerciale: Personalizzato
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L ;3,2&;1r{._;‘j{f@g{r‘fci;_ eatastale Irilievo dell’esperto
VALUTAZIONE:

BEFENTZIONT:.
'Pmced;mentﬂ di stnm& “comparalivo: Memoparametrice: in base al prezzo. medio.

OSSERVAZIONL DEL MERCATO IMMOBILIARE:

COMPARATIVO |

Tipo fonte: annuncio immobiliare

Forite di informazione: VEDI OSSERVAZIONI DI MER
Superfici accessorie:

SATO AL CORPO B
Prezzo: 0,00 pari a 0,00 Euro/mq

SVILUPPO VALUTAZIONE:

Come principale ri iferimento si & considerato il valore indicato per fabbricati con caratteristiche simili
dall’osservatorio del imercato immobiliare consultabile: sul sito-web dﬁli’Agmm delle Entrate; La .
fascia‘zona considerata ¢ "Centrale/CENTRO STORICO TUTTO 1L PAESE" riferito al- Comunedi

-Ccrtema;,,g,mra la'categoria ineul ticade Mimmobile ¢ ngu’z; “in "aorinale™ stato di'conservazione
da cui deriva un valore variabile dagli-800.a3 1.100 Euro X my.

tecnice incaricatos Arch: @g:l_%;;an&mffiﬁllup pi
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Espropriazioni immobiliari N, 73/2023

Valere di mercato (1000/1000 di piena proprietd):

Valore di mercato (calcolato in-quota e dirito al netto degli aggiustamenti):

Considerando poi le caratteristiche del bene ify 0ggetio-¢ paragonato 1[ valore otteruto-coii i valoti
di offerta ¢ vendita di immobili con caratteristiche e parametri-simili, (si vedano 4 tal pmpeszm i due
fabbricati: smgem a vendita forzosa ripoitate al capttolo “Yosservazioni di mercato™), &1 ¢ ricavato
quelle chepud considerarsi ua ¢ pzu probabilé: valote di imercato” quaut:ficabﬂe da-questo perito i

500 Euro x mg.

Nella valutazione Hanno inciso, la- metratira dell'immobile. 16 stato di conservazione generale; la

presenza:di altrt due fabbricati ¢on medesime carakteristiche ad ogginvendute, la posizione centrale
defl'immobile, lenotevoli difficolta che attualmente sta interessando il settore del commercio,

1 miedesimo verra poi opportunamente abbattito forfetidriamente del 10%, come indicatomi nell'atto

deilincarico.

CALUDLO DEL VALORE DI MERCATO:

.,.l.

Valore superficie principale: 89,60  x 500,00 44.800,00

REEPELOGE VALORI CORPO
€. 44.800,00

BENI IN CORTEM AGGIORE vr A CAVOUR - v m L{)Rl" I\E,Zﬁ} 1{{ %T’K:H[ lx
R *XTMT%F} S s e T S

IMMOBILE CON D E FI 'sa m E -GM\ILRC I %L

immobile con defi ﬁiﬁionc*‘eammercialef ‘:"Terrﬂfettd“ a C()RT}:MACJGIORE Via Cavour - Via
Lorenzo Respighi 18a; (42 catastale) - 27, della superficie commerciale di 220,96 mq per-la quota di

) 171 :di piena proprieta:
}Lumta immobiliare f:ub 2~—3-4 {gratialy),
compendio immobiliare cosi €COmposto;

fFabbrfcatu dcﬁmtu commercialmente terratetto mmdt{} 11 Via Cavour, la via prmupcﬂt nel centro
storico di Corwmagglem (Pc) composto da due plani foori terra oltre. ad un piane interrato,
Timmobile: occupa una SlTth[B dell'intero isolato di 1mpianta rinascimentale e si Swlupp.:l fino alla
retrostante Via ReszahI dacui ha accesso.

.‘L unita.al Qorpe B ¢ un abitazione con annessr. depasxt; ‘cantina in pessimo stato di conservazione, al
:pxamo primo & collocato 'unico servizio igienico del campcndm

Osservando il prospetto sy via Cavour sinota la presenza di due finestre di dimensioni contentite ¢ che:
lasciano supporre vi sia un ultériore piano a destinazione sottotetto/deposito a cui pero ad Qggi non st
ha accesso dal piano primo, ragione per ¢ui non si & considerato nella relazione: peritale.

Tlunita immiobiliare oggetto di valutazione € postaal pianp:31-T-1, scala unica; ha un'altezza interna
di vam Idcnui' caz:ionc calaslale

211 mq, i‘f.‘.'fldlt"t 516 46 Euro mdm?m cat'ma]e, VIA L@RFNZ. RESPICJHI 1. ’7? paanc}-

SI-T-1, fntestato, derivante da
VARIAZIONE MODIFICA IDENTIFICATIVO del 15/09/2005 Pmtica 1. PCOO?‘S’? 89 inatti

€, 44.800,00

Mazione con annessi-depositi ¢ cantina ¢ facente parte un
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L'intero edificio sviluppa 3 piiml 2 ptam fuori terra, 1 plano interrato.
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La planimetria catastale: 1 rilievo deil'esierso

DEFINIZIONL
Procedimento-di stima: comparalivo; Monoparametrico in base ol prezzo medio.

OSSERVAZIONT DEL MERCATO IMMOBILIARE:

COMPARATIVO |

Tipo fonte: annuncio immobiliare.

Data contiatto/rilevazione: 20/02/2024

Fonte di informazione: Sﬂo WEB "Asmlc,qaie net” Procedum m.imt.m 801‘2022

Descrizione: Piena pmp.rwta di porzione di fabbricato composta da: un locale ad uso commereiale

eaes CON ANNESSO-AMPID VANO cantina-al piano inferrato, un appartamcnm ad uso civile abitazione al
'-‘piéim- terrenoc ed uno al piano prino.

Inditizzo: Cortemaggiore, Via Cavour 19

Supcrﬁ ci principali e secondarie: 378
Superfici-accessorie:

'_fPi*e:e:ze* 1—3 6 -"'6"8‘8-00 par‘i a 3’61 61 Eumfmq;
'?Pmmﬁm df&sta; 13668?50113“& 36161 ébﬁiﬁ?&fmqf
Distanza: 5000 m

Numero Tentativi: 1

COMPARATIVO 2
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