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CONTRO
e
MR

INTEGRAZIONE DELL'ESPERTO
NOMINATO DALL'ILLMO SIG. GIUDICE

IN PUNTO ALLA DEFERMINAZIONE DEL VALORE IN COMMERCIO DEI BENI TMMOBILI

POSTI NEL COMUNE DI B_ORGONOVO VAL TIDONE (PC), Loc, “Case Olive”

L'llmo Sig. G.E. Dott. E. laquinti, chiedeva al sottoscritto Arch. Francesca Bersani
nata a Piacenza il 26/10/1965, con studio in Via Mazzni, 67 PIACENZA, esperto
nell'esecuzione immobiliare incaricato in data 01/05/2020, e successivamente la
softoscritta prestava il giuramento dirito con Fassunzione del quesito in calce.

+ La softoscritta

_ visionafi in data 28/12/2022 i quesiti pervenuti relativamente all'oggetto di

pignoramento posto in Borgonovo val Tidone, 29011(PC) Loc. Case Olive, 127.

espone alla Sig. G.E. Dott. E laquinti le proprie conclusioni con ia seguente

INTEGRAZIONE (INTEGRAZIONE PER LOTTO 1E LOTTO 2).

edere dlla vendita di due lotti distinti s

In considerazione alla possibilitd di proc
e valutazioni eseguite

propone una stima che tenga sempre in considerazione I
precedentemente dei tetreni e dell'immobile.

Procedendo in tal senso si riiene opportunc non arrotondare per difetto la
valutazione dei terreni imanenti del fotto 2.
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ENTE DEPOSITATA RELATIVA Al SOLI TERRENI.

INTEGRAZIONE PRECEDENTE

INTEGRAZIONE ALLA PERIZIA (ES.IMMOB. N. §7/2019) (punto 2) |

2)TERREN! AGRICOLI censiti vigente catasto terreni del detto comune di
Borgonovo Val Tidone al foglio 19, mappali:

. D49/B, seminativo di- gre 3.80,

- Totale seminativo hal.37.18
Prendendo in esame la valutazione territoriale delia regione Emilia Romagna

(allegato 8) relativa ai terreni seminativi si produce la seguente stima:

(oo 1660000 x 1.3718) = euro 2277188 arofondalo a euro 22.000,00
| {ventiduemilaeuro) : _

Per quanto concerne la valufazione ‘dei vigneti si accoglie parzialmente la

richiesta di parte:
RELATIVAMENTE Al VIGNETI RIMAST] IN ESSERE MA NON BEN COLTIVATL

-126,vigneto di. - are 7370,
139, vignetodi 1o 1.76.40,

ha 2,89.06

otale vig

si reputa che il valore della valutazione territoriale della regione Emilia Romagna si
deve abbattere del 25% quindi da un valore di euro 37.800,00 si passa ad un

valore di euro 28.350:

(euro 28.350,00 x 2,8906) = euro 81,948,51 arrotondato per difetto a euro 80.000,00
_ (oﬂqniqmilaeuro) .

RELATIVAMENTE Al VIGNETI TRASFORMATI IN TERRENI SEMINATIVI:

248, vigneto di - are 13.20,
- 249/A. vigneto di - are 7.40,
i950, vignetodi .. - are7.40,
150, vignetodi - are 1870,
S151/A, vigneto di - gre 58.92,
Tolale vigneto ha 1.05.62

1 (euro 16.600,00 x 1,056'2) = eure 17.532,92 arrotondato a euro 17.000,00
(diciasseltemilaeuro)
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In conclusione si propone una sima che rispecchia Pestratto di mappa con la
identfificazione dei due lotti [di seguito riportata ed identificato con Allegato 7).

% Valutazione LOTIO 1 che comprende:

(euro 146.600,00 x 1,1600) = e'uro 19.254,00 valore terreni agri'col'i”soprc: evidenziati in "
rosso . _

'V(.euro 28.350,00 x 0,3898) = euro 11,045,146 valore vigneti sopra evidenziati in aziurro

Arrivando ad una stima di :

[ stima immobile + stima dei terreni agricoli/vigneti ).

{ 440.000 + 30.301,16}= euro 470.301,16
{quattrocentosettania milatrecentouneuro/16)

% Valutazione LOTIO 2 che comprende i soli tetreni rimasti:
TERREN! AGRICOU rimasti | mappali 151/8 e 249/B |:

{euro 16.600,00 x 0,2118) = euro 3.515,88 arrotondato a euro 3.515,00
(tremilacinguecentoquindicieuro)

VIGNETI NON BEN COLTIVAT! rimasti { mappali 126 € 139 §:

.(euro 28.350,00 x 2,501) = edro 70;903,35 arrotondato a euro 70,903,00
_(seﬂcmtamilanovecentoheeurq) |

VIGNETI TRASFORMATI IN TERRENI SEMINATIVI imasti (mappali 248, 249/A, 250, 150 e
151/A):
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| (evro 16.600,00 x 1,0562) = ewro 17.532,92 drrotondato a euro '17.532,00=
| (diciassettemilacinquecentotrentadueeuro) '

sj vuole evidenziare che sussiste unha lieve incongruenza tra ld sommatoria dei
terreni precedentemente valulati nella prima integrazione e la sommatoria di
quelll allegati al lotto 1 e 2. Tale incongruenza & dota solamente dal fatto che non
ho pib considerato I'arrotondamento dei var terreni ma ho tolto solamente |

decimali.

Piacenza, 29/12/2022.
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