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TRIBUNALE ORDINARIO - PIACENZA - ESPROPRIAZIONI IMMOBILIARI 54/2020

LOTTO 1

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

Sppartamentoin edificobiamilisr,  PONTE DELL OLIO vi Monte Gragpac. %, dla mperice
Someriale & 711,00 ma per a quoms & 1 d pema propriets s NN
T locali sono distribuiti al piano rialzato (terra), secondo e seminterrato di un edificio bll‘amnha{e
cosituito da itk o forea, 1o uoe ‘nisnisbemo, Costraltt rallk, Fiae: el
eatans Pmobie 8 somadate o pitno intemate & doe v & osan &' pisno terso & amt
ol e ol o b sy 4 s e Al e e
“averde  a corle” (cfr Allegato 1A estratto di mappa; Allegato 1A1° planimeta
e Al A2 dmorcasons g dn it Lsp Ll 1
difatto e legitimo, cfr. Allegato 1B: stralcio visura catastale, cfr. Allegato 1C: raccolta fotografica)

1 abbricato & ubicato nella prima periferia nord-est del Comune di Ponte dell Olio e risulta adibito
aduso abitati
Frincipali col]cgnm:nﬂ pubblici. autobus extraurbano. Sono presenti i servizi di urbanizzazione

T
Foglio 11 particella 312 sub. 11 (catasto fabbricati), categoria A/7, classe 2, consistenza 7,5 vani,
totale superficie catastale 217 maq, totale superficie (escluse aree scoperte) 212 mg, rendita 697,22
Bor, indrizo cavstale via Monte rappa 3, iano. Tera- 2. 51 intesato IR
foglio 11 particella 312 (catasto terreni), Ente Urbano - classe - , superficie ha 00.10.40.

1 al piano temalnalzato, rampa, marciapiedi, stradello pedonale e vano scala comuni i cui
mappali n. 312 sub 10, ragioni i coi { mappali n. 312 sub 12, 51953, . 2108, salvoraltn ©
come in fatto;

2 dl pianc secondo, vano scala comuste di cui i mappali- o 312 sub 10, ragioni di cui i mappali
. 312 sub 12, e prospetto su areacemune di cui il mappale 312 sub 10, salvo alfi e come in
fatto,

3. al piano seminterrato, vano scala e atrio comune d'cui il mappale . 312 sub 10, ragioni d

cui il mappale n. 312 sub 12,8 prospeto u area comune i eus il mappale n. 312 sub10;salvo
i  come in Fato,

4.l pimo sminterso, avioYano scl chmine ¢ progpetto 3 siea comute i i i
mappale n. 312 sub 10, ragiont di cut il mappalen. 312 sub 12, salvo altn ¢ come in fatt

‘box doppio a PONTE DELL'OLIO, via Monte Gragpas.c. 33, della superficie commerciale di 78mq per
Jasuomn d 1 & pienaproprira & AN
Imeicile b ubistoalpitao soinerto, intgrao con g sl ol delfediict biliae
col quale é comunicante attraverso le aree corhilizie comuny, esso venne realizzato alla fine degh annt
ottanta® (cfr Allegato 1A: estratto & mappa; Allegato 144: planimetria catastale; cfr. Allegato 142
imasutens grabes d it c Misgaes A3 lisimets st f o ghimss o
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Identificazione catastale: foglio 11 particella 312 sub. 9 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe 3,
consistenza 70 mq, superficie catastale totale 78 mq rendita 202,45 Euro, indirizzo catastale: via
i

Costtuze v seateqae: g i mappali . 312ub 1, . 1933 02 2108 e i
e e S 11 i e cm i

2.DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commercial e complessiva unita principali 289,30 m?
Consistenza commerciale complessiva accessor 0,00 m*
Valore di Mercato dellimmobile nello stato di fato e di dirito in cui 5i trova €.126.200,00
Valore di vendita gudiziaria dellimmobile nello stato d fato e d diittoin cui . €.107.270,00
trova

Data della valutazione. 210472021

3.STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:
Alla data del sopralluogo, gli immobili risultano occupati dal signor [N - avalits

proprietario, assieme al proprio nucleo familiare.
4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

41.VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:

progiud Nessuna.

ughle: Nessums

4.0.4. At tazioni d'uso: Nessuno,

42. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

ipoteca volowtaria ativa contvo [N it in cata 0801/2013 Pissénza ainnl 210/31c
211732, a favore & Banca d Pacenzascparl per complessivi Euro 13000000, a garanzia d
soticas dsbitoria & ongian Euro 120.000,00 rivasbe da coucossionss gamasiaper sashio
ot sonicap tal modesim k1ot

verbale d pignoramenta immatils contro [N s=coto in data 23102020 & Piacenza
an. 11791/8470, a favore di Banca di Piacenzascparl
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2.4. Altre limstazion d'uso: Nessuna

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell immobile €.500,00
Spese stracrdinarie di gestions gia deliberate ma non ancora seadute €.0,00
Spese condominiali scadute edinsolute alla data della perizia €.000
Millesioni condominial: candominio non

costituito

6.ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1 ATTUALE PROPRIETARIO:

I is quota Gi /1 in forza i acaisto del terreno con atto del notaio Vitorio
Boscarells in data 18003/1981 n. 4322 di repetori, rascrito a Piacenza il 04104/1981 al n 2832, quindi

e intervenuta edficazione ¢ successiva dvision con atto del notaio Vitiorio Boscarells i dara
0310612005 1. 57152 é repetor, wascato a Piacenzail 1800612003 ai . §793/6138

62. PRECEDENTI PROPRIETARI:

Con riferimento alla storia ventennale, risulta la continvitd delle trascrizioni nel ventennio per quanto
documentato nellarelazione notanle.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

71, PRATICHE EDILIZIE:

Aurizsions o 270 6 23061965, et o IR v v & cstsins & s

abitazione riguardanti il corpo princip: lell'edificio in cur & ubicato I'appartamento (piano rialzato,

seminterrato e secondo). Sulla bas: dzllc wvenfiche esperite presso gli archiva dell’Ente,non & stato

repenito l'intero fascicolo della pratica edliza all'intemo del cartacee disponibile presso gl archivi
unali

Conesion e X1 165204 207195 v « I + R

Tavori di costruzione di autorimessa interr

S RO oo, W - - .

lavori di trasformazione di 2 finestre in due porte al piano seminterrate.

72. SITUAZIONE URBANISTICA:

SBRG., approvato con modificarioni ‘€an delibera Giunta Provinciale n 243 del 26/07/1999
successive modifiche ed integrazioni, il temeno identificato con mappale 0312 del fg 11
sisulta classificato come segue (cfr. Allegato 1D)

Zona! art 34 delle NTA & [ 100%),

vincoli ¢ rispetti: Classificazions Biano di Assetto Idrogeologico P AT i2 - Conoide terrentizia
inattiva (percentuale 100% circa);

P.S.C, adottato con delibera C.C. n 69 del 31/10/2012 controdedotto con delibera del C.C 022 dell
08/04/2019 i terreno, identificato con mappale n312 del fg 11, risulta clasificato come segue (cfr
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FG.12 mapoale 856
Ambiti costituivi del territorio urbanizzato - Ambiti consolidati (capoluogo) regolati da art 29 delle

Nome di Attuazione (percentuale 100%), Carta del dissesto comunale - Piano Stralcio per 1'Assetto

Tdrogedlogico (P AT agg 2019) - Conoide forrentizia inaftiva (percentuale 100%).

8. GIUDIZI DI CONFORMIT.

8.1 CONFORMITA EDILIZLA:

Sul fronte sud-est delledificio risulta realizzato un cornicione in aggetto tra il piano temra ¢ primo
sporgente di circa 14 m dal muro di facciata, a parziale protezione della parte terrazzata posta su
setro. La predetta difformita & regolarizzabile mediate CILA in sanatoria, § cost di regolanizzazione
(spese tecniche e sanatoria) ammontanoa € 1500,00; tempi necessari per la regolanzzazione: 50 gg
Nellarea di proprieta esclusiva nivolta a sud-est, nisultano realizzate 2 piccole costruzions in legno ¢
el oSl fovmo 8 i o e, e B it € ity Tpeo il
sono evidenziati nell'allegato 143 della presente relarione. Le diformita riscontrate nan sone

2b0L i esa Fabbicai non ipetans i & dsresa da soain o it et &
atecdistmas . ngoll fabbrioal. Toosi & dbbutmento (spee tecaichiy & sase & demllsons)
ammontano a€. 1500.00 ccmplessivs, i tempi necessan per la demolizione: 50 g2

82. CONFORMITA CATASTALE: NESSUNADIFFORMITA
83. CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNADIFFORMITA

8.4, CORRISPONDENZA DATI CATASTALVATTO: NESSUNADIFFORMITA

BENI IN PONTE DELL'C

appartamentoin aifii bifumiliare,  PONTE DELL OLIOvieMaste Graobln . 3, ddlasperice
Commertiate 4 21100 ma per 1 avors i 1 d picoa proprits s NN

1 touall sono dacbut o pimo stalf Ger). s Ol el Qoo bitwlior
costituito da_tre_piani fuori terra ed uno seminterato. costruiti alla fine. degli
Seksain’ imaaobad sorediea ¥ Timphdatieaty & e e it e L g
parte cella soffita, cltre che di porzieni dareaprivata al piato terra e nalzato adbite, per la
agiios pate, “a vend & & el o, Allogao [ fore e | usgfl A pofiolgie
catastale, cfr. Allegato 12 dimostrazione grafica dei subalterni; ofr Allegato 143 plasim etriastato
difatto e legittimo, cfr. Allegato 1B: sralcio visra catastale, cfr. Allegato 1C raccolta fotografica)

1, ebbsictn b sbicats nln primn. el ot o Gormm o Bostn. el O il bt
aduso abitati

Principali ;omgamm\, pubblici. autobus extravrbano, Sono preseni i servizi di urbanizzazione
daria.

Idensificazione carastale

ROBERTO EnessoDa: ARUBAPEC SP A NG CA 3 Seril#. a7 55 cethacecs1a0Rsib 7S
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foglio 11 particella 312 (catasto tesren), Ente Urbano - classe -, superficie ha 00,1040
Cosrenze

1. al piano temafrialzato, rampa, marciapiedi, stradello pedonale ¢ vano scala comuri di cui i
mappali n. 3125ub 10, ragioni di cui 1 mappali n. 312 sub 12, n. 1953, n. 2108, salvo altri e
come in fatto;

al piano secondo, vano scala comune di cui i mappali n. 312 sub 10, ragioni di cui i mappali
. 312 sub 12, € prospetto su area comune di cui il mappale n. 312 sub 10, salvo altri e come in
Fatto:

3. dl piano seminterrato, vano scala e atrio comune dk cui il mappale n. 312 sub 10, ragioni di
cui il mappale n. 312 sub 12, ¢ prospetto su area comune di cui il mappale n. 312 sub 10, salvo
alri € come i fatto,

4. al piano seminterrato, atrio, vano scala comune ¢ prospetto su area comune di cui il

mappale . 312 sub 10, ragioni di cui il mappalen. 312 ub 12, salvo altr ¢ come in £

RIZIONE DELLA 20N A

1 beae dubicato i pefeia dl ceno wban de Comuae i Poats dell Ol e sone ot tono

costitite daaree agcole e da area produtivelartigianali ( pid importanti centri limitrofi sono
Bettola, S Giorgio, C:xpm:xo « Viaohiont) T eifies asll sons 8 rustmti | perchegssseme
o servizi di condana

QuaLIT, ING INTERNO IMMOBILE
livello di piano *hA
esposizione *hkk
luminosith *hhk
panoramicity *hk
impianti tecnici ,hkk
stato di manutenzione generale *khk
servizi #oddeh

Lappartamento  risulta  principalmente  distaibuito sul primo | impalcato fuoritera
dell'ecificio bifamiliare, esso dispone inoltre di due vani di cantinaal piano seminterrato & i una
orzi fitta el sottotetto, raggiungibili. dall'appartamento attraverso il vano scala
condominiale. 1 locali del piano terrasono chiusi dat sola intermedi di piano, la sofftta & chiusa
superiormente da una copertura a falde inclinate, i vani & cantina sono chiusi inferiormente dal
piano d sedime del fabbricato ¢ supenormente dal pmo impalcato fucriterra

Le superfici opache esteme sono réalizzate Con murature i laterizio termoisolate dallintemo
(controparete in laterizio e pannello isolants) ed infonacate da ambo i lat, nelle superfici predette
souosicavels sertrs e prse e

1 dila & . ativeszate per lamagaior parte &
verde, oltre che di aree comunt indivise (m.pp 312 sub 10), tutie recintate sut penmetri estemi del
lotto edificato

Limmobile & costiuito o piano rialzato da un ingresso comunicante con un_ ampio locale di
soggiomo ¢ una cucina e, attraverso un corndoio, con e camere dalefto, un piccolo ripostigho edil
bagno, Ia cucina é provvista di Locale di cottura, menire il bagno & provvisto di ani-bagno atirezzato
come lavanderia. Dal locale di soggiomo e dalla cucina  possibile accedere ad un terrazzo coperto

e o e e el i i plj"bbl icaz (
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dalle camere da letio e sul retro di un coriletto privato (n pate terazzato) accessibile dalla
lavanderia, in parte protetto da una pensilina (cornicione) in aggetto di circa 14 m. Nel cortiletto
sono present due costruzions di limitata consistenzarealizzate per la custodia di materiale vario ¢ per
il ricovero dei can, le costruzioni predette sono state realizzate in assenza d itolo abilitativo edilizio
e da demolire,in assenza dei requisit i distanza dai confini ¢ interdistanza fra fabbricati (cfr Allegato
143)

Laccesso allimmobile dall'estemo avviene attraverso lo stradello pedonale e la scala condominiale
(mapp. 312 sub 10) che collega le aree esteme coi piani ialzato, primo, secondo (sottotetto) &
seminterrato.

La suddivisione interna dellimmobile abitativo risulta oftenuta con muri portanti ¢ tamponamenti di
Taterizio. intonacati. Laltezza intema dei locali & costante al piano tema (3,00 mt) ¢ al piano
seminterrato (2,45 mt), laltezza della soffitta ¢ invece vanabile in funzione della pendenza delle falde
& copertura (minima 0, m, massima 3,0 m

Le componenti edilizie rsultano costituite dac

infssiesterniz finestre € porte sono realizzate in legno con elementi oscuranti costiuit da tapparelle
in materiale plastico di media qualita Le superfic rasparenti sono in vetro doppio termoisolante. La
porta dingresso del vano scala nsulta realizzata in alluminio con due battenti vetrah  Stato
‘manutentivo: sebbene i materiali siano ol quanto datati per caratteristiche ¢ fattura

tege
color noce ¢ specchiature in vetro stampato, Stato manutentivo: discreto, sebbene i material siano
alquanto datati per caratteristiche ¢ fat
nio i copertura: ealizzato con una struttura portante costituita da travature principali ¢
secondarie in legno, protette allestradosso da tegole di laterzio allineate su listlli d legno. In corso
i visita non sono emersi problemi di carattere strutturale o di tenuta della copertura, ad esclusione
i lievi flessioni delle wravaire. Stato manutentivo: sufficiente (presenza di sostegni sulle travi
inflesse)
et st ot s o itagaete, ok e g lo st osizzan con
ia muabra G laterizioccabentazione  aggiuntva intermedia e
pareti, Ie superfici interne sono intonacate e tinteggiate. Stato manutentiv
pavimentazione esterna: i maciapiedi ¢ le aee & comle sono realizzati con
il e o it Toveit Eobacld il 3 bl drm, & pepiie)
esclusiva sono generalmente attvezzate a verde o coltivate con prodotti di stagione, la sola
pericotasone ule e & reseams con on masseo G cements oS et
discreto

pavimentazione interna: redizzata con mamettoni lapidei nellingresso dell'appartamento e nel
locale i soggiomo; con piastrelle ceramiche, variegate per fipalogia € dimensioni in tutt gli
altr Locali € sul terrazzo, i balconi  parte del cortle sul retro sono pavimentati, invece, con listeli di
sres colre rosso, le zoccolature inteme sono realizzate in legno. Stato manutentivo: disgrclo in
generale, il pavimento del servizio igienico  stato riqualificato d: recente

vestimento interno: realizzatoin generale con intonaco civile e finteggiatura; con piastrelle
orniche sal ocse cotica .t oghf Sogrinks el WM IR Ruicoff. i
1 d reces

recinzione: 1'area e le porzioni darea podte 4 Confine del lotto edificato (mapp, 312 ) sond protetie
verso lestemo da una recinzione in mucatura sul lato sud-ovest & metallica sugli altri lai del lotto,
Taccesso dalla via Montegrappa ¢ oftenuto atiraversoun cancello carraio ed un cancello pedonale di
tipometallico. Stato manutentivo: in generale sufficiente

strutture: muraiure portanti delledificio principale, costrite in mattoni di laterizio semipieno e in
calcestruzzo amato nel seminterrato; solai intermed: del fipo misto con ravett prefabbricati &
completamento in opera travi ¢ pilastr in cal cestruzzo armato geftato in opera per temrazzi, balcon &
superfics aggettanti, travi < travetti in legno in copertura, pilastn ¢ travi metalliche per il ricovero det
cani ¢ in legno per l'altro deposito nel retro. In corso di visita non sono emersi problemi di carattere

el Y A T
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vano scala iterno: scala a pit rampe con ballatoi intermedi  gradini in cemento armato ivesiti con
lastre d materile lapideo chiaro, la ringhiera metallica risulta vemiciata a smalto ¢ con cornimano in
Iegno Stato manutentivo:

Le component impiantistiche risultano costituite da

S [hu it Caie SN SIS (e

unatensione & di 220 V, corredato di interrutiori a protezione magaetica ¢ azidle,
Brescust & e idlosics wehtuson. Lntems 'etiva § sttty ty sewtenss
tradizionale Limpianto appare alquanto datato, ma proteito coniro sovraccarichi ¢ adeguato
allimpicgo previsto, impianto non venficato funzionalmente. Stato manutentivo
discreto, certficato d conformit: non dispontbile

o impianto di riscaldamento: autonomo a termosifoni (radiatori in alluminio); la produzione del
calore viene effettaata mediante un generatore termico a gas (sostituito di recente) collocato
a parete nel locale di cottura con immissione fumi in canna fumaria . Stato manutentivo
discreto, certificato i conformity non dispomibile  Limpianto appare  datato, ma
adeguato all'mpiego previsto, impianto non venficato funzionalmente

« impianto ickico-sanitario eseguito sottotraccia per I'erogazione di acqua calda ¢ fredda,
Tacqua (potabile) & denvata da acquedotto comunale. Limmobile risulta dofato di apparecchi
iceico-sanitari (WC, bidet, lavabo ¢ doccia) nei locali i servizioigienico, di attacco lavatrice ¢
lavatoio nel locale lavanderia, di lavello in cucina; la produzione dacqua calda viene
effettstamedians lo lsso genersore dellimpianto & riscadaments. Limpianto sppare in
generale datato, ma adeguato alimpiego tonon 1
sanitan del servizio igienico sono stali sostiuiti di recente Stato manutentivo
discreto, certificato d conformith non disponibile
fognatura: realizzata in sotterranea sottotraccia con reti di smaltimento ¢ fosse imhof aveati
recapito finale nella fognatura comunale. Limpianto appare adeguato. allimpiego previsto,
impianto nen verificato funzionalmente.

coNsISTE

Cuterio di misurazione consistenza reale: Supericie Bsterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni
Inmobitiari

Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.P.R. 23 marzo 1998 n.138

descrizione consistenza ndice commerchale ¢
superficie sppstamento 1.0 x 100% - 148,00 H
texrai coperti o scoperts (ino 5
® Ry 2500 x 0% - 750 T

25mg H
terrazzi coperti o scopert (olize 2
& e w500 x 1% - 50 b

250 ¢
sofita 000 . 2% 3 100 a
vani cantina 5200 5 1% - 1309 g
2

[ H
sup v prncipl acesson & 1,00 x 0% - 1490 H
e laleters ) 3
]

supeicie privaa cserna olts H
sl 120,00 = 2% - 240 H
1 conadtczs d g 140 o
Tole: 000 g
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VALUTAZIONE:

DEFINIZION
Procedmento di sima a corpo.

SVILUPPO ¥ ALUTAZIONE
Limmobile considerato dalla presente stima & usato, di realizzazione non recente ¢ in pi che
sufficienti condizioni di manutenzione, & stato realizzato sul finire degi "anni 70" Esso & situato a
meno di un chilometro dal centro urbano di Pontedell'olio e nisulta posizionato “fronte-strada’ sulla
ia Montegrappa (Str. Provinciale n 36) che collega PontedellOlio con Carpaneto ¢ San Giorgio. La
consistenza dell'immobile & ampia ¢ significaiva coprattutto per estensione degli spazi coperti ©
scoperts, rispetto agli standard usali, gl spazi principali coperti i trovano al piano ralzato, senza
ascensore
Allaluce dell'andamento odierno del mercato immobiliare s stima che limmobile, nello stato attuale,
abbiaua valore di 600 €/mq, Considerata la superficie commerciale arrotondata i 211 me, i calcola,
cheil valore dellimmobile sia di 126.600€

VALORE DI MERCAT

Valore acorpo 126.600,00
RTAZIONI ED ADEGUAMENTI DEL V Al

descriziane importa

eifios e sipassstucs dal ttto -10.000.00

PILOGO ¥ ALORI CORPO:
Valare di mercato (1000/1000 d piena proprietd) €.116.600,00
Valore di mercato (calcolato n quota ¢ dirtto al netto desli aggiustamenti) €.116600,00

IN PONTE DELL'OLIO VIA MONTEGRAPE

BOX DOPPIO

DI CULAL PUNTO B

box doppio a PONTE DELL'OLIO, via Monte Grappa n c. 38, della supecficie commercialedi 78 mq per
o & 11 & prenapropreia & NN
Limmebile & ubicato al piano seminfbrrata, intrarath fon. gkl imm ol ficit s tighomiflyre
ol qusl  commiorms tewvesslegpe cornle [l o Jeane rlfuful Al PP
“ottanta" (cfr Allegato 1A: estratto di mappa; Allegato 1A4: planimetria catastale; cfr. Allegato 1A2:
cdimostrazione grafica dei subaltemi; cfr. Allegato 1A3: planimetna stato di fatto e legittimo, cfr
Allegato 1B- stralcio visura catastale; cfr. Allegato 1C: raccolta fotografica).
Identificarione catastale: £oglio 11 particella 312 sub. 9 (catasto fabbricat), categoria C/6, classe 3,
e B e ot b e T s acss SAS v g surRle v
Monte Grappa 38, piano: S1. testate » [N

ni di cui 1 mappalin. 312 sub 11,n 1953 e n 2108 e ragion: di cur

gli spazi comuni del mappale n. Z!Z:ub 10 salvo alfri e come in fatto. P u b bl I Caz E(
=ripubblicazione o rlprg)
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D

T bene & ubicato alla periferia del centro ubano del Cormune i Ponte dellClio, le zone limitrofe sono

cosituite daaree agncole ¢ da area produttvelartigiandli ( pit importanti centri limitrofi sono

Bettola, S Giorgio, Carpancto ¢ Vigolzone). 1 traffico nella zona & sostenuto, 1 parchegai sono
Sono inolte p ervizi d condana

SCRIZIONE DELLA ZO0NA

QUALITAE RATING INTERNO IMMOBILE
livello di piano: hkkk
esposizione >Rk
lominosity ok
panoramiciti Rk
impianti tecnic. kR
stato di manutenzione generale: kA
serviz b

RIZIONE DE 4
1 boxha accesso dal corile ¢ dll rampa comune delledificio condomisiale; il locale presata la
forma di un parallelogramma ¢ un'altezza interna costante d: m 2,50. Esso si presenta in sufficient
condizioni & manutenzione con pareti penmeirali di calcestruzzo ammato non infonacate e
tinteggiate ; laccesso ¢ realizzato mediante un ampio portone basculante eletrificato del tipo
sezionale con settori rivestti in lamiera dacciaio. Sono presenti macchie di umidita sul soffitto di
copertura, che costituisce il solaio della parte cortlizia terazzata presente sul retro dell'edificio per
ceffeto di trafilamenti dacqua. 1l pavimento dell'immobile & costituito da un battuto d cls. di cemento
eseguito contro terra; in modo analogo la rampa edil cortile comune d rifenmento allimmobile sono
pavimentati con piastrelle di gres rosso

La pate impimtisica ¢ limitra allimpianto elettrico per lilluminazione o
ooed ot g s ks ot sperab e e Wil ggo S
impianto non verificato funzionalmente.

con
Criterio di misurazione consistenza reale: Super/ficie Bcternd Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni
Inmobiliar

Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.P.R. 28 marzo 1998h:138

TENZ,

descriziane consistenza indice commerciale

box 7500 B 100% - 7200

7800 7800

VALUTAZIONE:

DEFINIZ

Frocedmento di stima a corpo.

SvILU LUTAZIONE

Limmobile considerato dalla presente stima & usato di realizzazione non recente e in sufficienti
G eriacde 5380 i st 3 4 G o 5 sl P M"“’iﬁ"b

licazic

~ripubblicazione o rlprg)
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Carpancto ¢ San Giorgio; ¢ sifuato a meno di un chilometro dal centro di Pontedell'olio; inolie,

anche il parcamento dt un piceolo autocarro e degli spazi per La piceola manutenzione.
Allaluce dell'andamento odierno del mercato immobiliare st stima che limmobile, nello stato attuale,
abbia un valore di 200 €4mq Considerata la superficie commerciale arrotondata di 78 mq, si calcola
cheil valore dellimmobile sia di 15,600 €

15.600,00
7 ALORE

descriziane importo

sipasazions della coperture 3000,00
RIEFILOGO VAL
Valare di mercato (1000/1000 di piena proprietd) €.12.600,00
Valare di mercato (calcolatoin quota e diritto al netto degli aggiustamenti) €.12.600,00
9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
D eriterio di simawtilizzatorisulta guello della “stimaa corpo® attuato aftraverso un'analisi

dei prezzi riscontrati sul mercato per bens di tipo analogo, attingendo i valori di scambio verificati
presso gli operatori i mercato, ale perizie & vlutazioni delle unith imm biliari ¢ dei valon minimi
diiferimento ai find ICVIMU

Dall’ analisi dei suddeti valori ¢ della consistenza dellimmobile, sono state effetiuate le opportine
aggiunte cfo detrazioni in ragione delle caratteristiche intrinseche ¢ estnnseche dell’ immobile che
possono nsuliare discriminanti v, in generale, del livello d appetibilita del bene nel mercato della
zona

Le fonti d informazione consultate sono: catasto di Piacenzay ufficio del segistro ch Blacenza,
conservatoria dei registr immobilian di Piacénza, ufficio tecnico di Comune di Ponte dell Olto, tecnict
del settore immobiliare operant nel temitorio

DICHIARAZIONE DI CONFORN

STANDARD BITER

\ZIONALID! ¥ ALUTAZIONE

 Lavrsine e T el st R g o o e i et
conoscenze del valutator

o le analisi ¢ Ie conclusioni sono limitate Unicamente dalle assunzioni ¢ dalle condizioni
eventualmente riportate in perizia,

« il valutatore non ha alcun interesse nellimmabile o nel dirittoin questione;

« il valutatore ha agito in accordo con gl standard eici ¢ professionali;

il valutatore & in possesso dei requisii Formativi previsti per lo svolgimento della
professione;

« il valutatore possicde I sperienza  la competenza riguardo il mercato locale ove & ubicato o
cla i

ROBERTO EnessoDa: ARUBAPEC SP A NG CA 3 Seril#. a7 55 cethacecs1a0Rsib 7S
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RIEFILOGO ¥ ZIONE DI MERCATO DEI CORFL

D descriione  consistenza  coms.accessori  valore intero valore diritte

A gpamento 21130 000 11660000 116.600,00

B box doppio 72,00 000 1260000 12600,00

12920000 € 12920000 €

Spese di regolarizzazione delle difformita (ved cap.8): €.3.000,00
Valore di Mercato dellimmobile nello stato di fatto e di dirittoin cui si trova €.126.200,00
VALORE DI VENDITA G IUDIZIARIA (FIV):
Ridizione del valore del 15% per differenza tra oneri ributari su base catastale €.18.930,00
e reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetano di eventuali

e e ) s, Vel Vet SeHae ls S s
limmediatezza della vendita giudiziaria:

Oner notarili e provvigtoni mediatori canico dellacepirente. €000
Spese i cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente €.0,00
fa dellmmobile al dlostate  €.107270,00

difatto e di dritto in cui s trova:

ROBERTO EnessoDa: ARUBAPEC SP A NG CA 3 Seril#. a7 55 cethacecs1a0Rsib 7S
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TRIBUNALE ORDINARIO - PIACENZA - ESPROPRIAZIONI IMMOBILIARI 54/2020

LOTTO 2

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDIT.
[ ]

PONTE DELI

inparte edifi , in localita Antolini del Comune di
L0 dela g cemerine complessiva di 29.230,00 mq & picna proprcts &

a ci 1/1). Trattasi di sei porzioni in un sl corpo di trreno agricolo diversamente
Rsncune itsgas k[ 1t el e s e i o o vl e
provinciale SP 36 che collega il capoluogo alla frazione i Torano (cfr. Allegati 24 estratto ck
mappa), fr. Allegato 2B: stralcio visura catastale; cfr. Allegato C2 - raccolta fotografica),

« foglio 12 particella 856 (catasto terreni), qualita sem. imguo, classe 2, superficie 4550ma,
reddito dominicale 30,55€, reddto agrario 44,65€, Comune: Pente dell Olio
« foglio 12 particella 857 (catasto temeni), qualita_sem imiguo, classe 2, superficie 1680ma,
reddito dominicale 16,49, reddito agrasio 16,49 €, Comune: Ponte dell'Olio
o feglio 12 particella 858 (catasto tereni), qualta seminative, classe 2, supeficie 18630
ma, reddito dominicale 96,22 €, reddito agrario 163.47¢, Comune: Ponte dell'Oli
« foglio 12 paricella 859 (catasto temrens), qualita seminativo, classe 2, superficie 1209
mq, reddito dominicale 12,09 €, reddito agrario 20,54€, Comune: Ponte dellOlio
o foglio 12 particella 861 (caasto terren), qualita seminativo, classe 2, superficie 830 ma,
reddito dominicale 4,29, reddito agrario 7.29°€, Comune: Ponte dell'Otio
« foglio 12 particella 862 (catasto terreni), qualita_seminativo, classe 2, superficie 1200
g, reddito dominicale 6,20, reddito agrario 10,54,€, Comune: Poate dellOlio.
Lea.ﬂmmn, del terreno risulta limitata a circa 19.870 ma, rispeito ala consistenza complessiva d
29.230,00 m
dzlluporxmﬂ: inun sl corpo, cosifuitadai mappali_nn 813,814, 223, 20,21, 25, 226, 872,
873, Rio dei Trani, strada comunale di Toirano del fg 12 (e proviaciale n 36). salvo i ¢ came in
fatto

2.DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

ROBERTO EnessoDa: ARUBAPEC SP A NG CA 3 Seril#. a7 55 cethacecs1a0Rsib 7S

Consistenza comm ercial e complessiva nita principali 29.230,00 m*
Consistenza commerciale complessiva accessori 0,00 m?
Valore di Mercato dellimmobile nello stato di fatto e di dirito in cui 5i rova: €.72.075,00
Valore di vendita giudiziaria dellimmobile nello stato d fatto e i dirito n cui i €.62.113,75
trova
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Data della valutazione. 2110472021

3.STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo le porrioni di terreno risultano, in generale, liberi di attrezzature o di altro
materiale in deposito; la maggtor parte di essi sono incolt ¢ interessati da sterpaglic e alberature d:
piccola dimensione.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICT:

4L VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:

41.4.4 tazion d'uso: Nessuno,

42. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

ipoteca vlontara attivecontro [N n daia 090112013 Biacenza & nn. 210/31 ¢
211732, a favore & Banca & Racezascparl per compiesavi Buro 180 000,00, a garanza d
posizione debitoria di onginan Euro 120.000,00 derivante da concessione a garanziaper mutuo
fondiario concesso dal medesimo istituto.

verbale d pigacramento irmabili contro [N sccito in data 23/10/2020 a Piscenza i
1n. 117918470, afavore i Banca d Piacenzas cparl

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L’ACQUIRENTE:

Spese ordinaric annue di gestione dellfimm obile €.500,00
Spese gestione €000
Spese condominiali scadute edinsolute alla data della perizia €.000

6. ATTUALIE PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1 ATTUALE PROPRIETARIO:

esand 11 2 i i Wil s SRl sy stastte

ﬁum‘wzmn 142752 di repertorio, trascitto a Piacenza il WLN/ZODS 9574
Pubblicazic
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62. PRECEDENTIPROPRIETARI:

riferimento alla storia ventennale, risulta la continuith delle trascrizioni nel ventennio
Bllisou b oy

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

71.PRATICHE EDILIZIE:

Non sisultano pratiche o titoli edilizi / urbaristici attualmente attiv sull'area in esame. 1l progetto di
itas i colursgiate vaos Pl popricus p:r\ iizzo dellarea i proprieth (aea mista)
aprevalen & 32711 ma
ed una sup:fﬁte P mq orcsentae a Comune & Ponte dell O in datn
22/03/2011 (prot. 82/99) assieme ad altro soggeito imprenditoriale, non & stato mai approvato
dallEnte Comunale, in assenza di formale convenzione tra i richiedenti ¢ il predetto Ente alla
conclusione delliter tecnico-amministrativo, |2 richiesta di intervento attuativo sopra citafa risulta,
pertanto, imimediabilmente scaduta e inattuabile.

A seguito dell'adozione del PSC vigente, controdedotto con delibera del C.C. 022 dell’ 08/04/2019, &
intervenuto il npristino della destinazione produttiva onginaria di una parte dell'area in esame (cfr
Allegato 1D certificato di destnazione Urbanistica), risultando tale destinazione compaibile con gli
indirizzi di periodo ella Amministrazione Comunale

Peraltro, occorre evidenziare che la destinazione edificabile dell'area rischia di scomparite *abreve”
per effetto delle disposiziont della recente LR 2412017, riguardantile aree d'ambito classificate dai
wecchi strumenti urbanistici come edificabili che, se posizionate al di fuori del tessuto urbanizzato,
dovranno essere considerate decadate e niclassificate sull'indirizzo del principio del consumo di
suolo “zero”,in assenza d manifestazioni diinteresse finalizzate alla sipula di accordi operats

Pertanto, occorre dare rapidamente avvio alle procedure nei termini di legge entro il 31/12/2021
a fine di mantenere attiva l'attuale destinazione urbanistica dellaree e poter procedere al successivo
convenzionamento entro il 01/01/2024 (atto salvo lintervento di eventuali proroghe d legge).

72. SITUAZIONE URBANISTICA:

Con rifenimento ol PRG, approvato con modificazioni con delibera Gunta Provinciale n 248 del

26/07/1999 ¢ i terreni che Lassificati come segue

(cfr. Allegato D)

FG 12 mapodle 856

- Zona D6 regolata da art, 47 delle NTA - Zone di espansione mista per commertio artigianato ¢

servizi (percentuale 100%),

el ¢ it Are soggeia finclo idrogealdgicolousaale 158icrcal C]Assx[mir.\em
ssefto Idrogeologico P.A L. TF3 Deposit alluvional terrazzati - terzo ale

0% circa);

ZonaE 1 regolata da art 49/53 delle NTA - Zorie agricele di pianua (percentualé 100%)
- vincoli ¢ rispetti: Classificazione Piano d Assetto Idrogedlogico P AT+ TF3 Depositi alluvicnalt
azzai - terzo ordine (percentuale 100%);

EG. 12 mappale 858

Zona D6 regolata da art. 47 delle NTA - Zone di espansione mista per commercio arigianato ¢
servizi (percentuale 100%);
- vincali ¢ rispetti  Area soggetta a vincolo idrogeologico (percentuale 55% circa); Classificazione
Bl s Asimo1bog oeien b A L: TE3 Dipant stesyast s fetts ks oomeeroe

Pubbhcazm
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FG12m, 59
-Zona avincolo speciale regolata da art 66 delle NTA - Tutela dei corsi dacqua (percentuale 69%);

Zona D6 regolata da art. 47 delle NTA - Zone di espansione mista per commercio artigianato o
servizi (percentale 319%);

EG. 12 mmoale 61

-ZonaE2regalata da artt 49/53 delle NTA - Zone agricole e collinari (percentuale mu%)

- vincali e rispetti. Area so 86% circa),
P 4 Ko 1 oot s P LS e1 Dol 5 bt s (parien it urnz) T3
Depost alluvionali terrazzat - terzo ordene (percentuale §3% circa),

EG.12 mapoale 852

-ZonaE1regolata da artt 49/53 delle NTA - Zone agricole d pianura(percentuale 100%);

wincoli ¢ rispetti: Classificarione Piano di Assetto Idrogeologico P.AT: TF3 Depositi alluvionali
terrazzati - terzo ordine (percentuale 100%4);
Con uferimente ol P.SC. adottato con delibera C.C. n.69 del 31/1012012 controdedotto con
Gelibera del C.C. n 22 dell' 0810412019 i terreni sono classificati come segue (cfr Allegato D)

e s i S L e D
regolati da art32 delle Nome d Atmasione (percentuale 100%), Strade comunali in
progetto regolate da art 37 delle Tormne d Armione (paste)
~vincoli e rispetti:Area soggetta a vincolo idrogeologico (percentuale 15% circa); Carta d dissesto
comunale - Piano Stralcio per I'Assetto Idrogeologico (P.AL agg. 2019) - 12 Conoide torventizia
inattiva (parte) ;- Altn deposit alluvionali terrazzati (parte).

Ambits costitutivi del territorio urbanizzabile - Ambiti per espansione delle attivita produttive
segolati da art 32 delle Nome di Atmuazione (percentuale 100%); Strade comundli in progetto
segolate da art 37 delle Norme di Attuazione (parte)

- vincoli ¢ rispett: Carta di dissesto comunale - Piano Stralcio per I'Assetto Tdrogeologico (P AT
agg. 2019) - i2 Conoide torrentizia inattiva (parte) ; - Altr depositi alluvionali terrazzat (parte).

- Ambiti costinativi del temiterio urbanizzabile - Ambiti per espansione delle attivita produttive
regolati da art32 delle Nome di Aazione (parte), Strade comunali in progetto regolate da
le Nerme & Aftuazione (parte
vincoli e ispetti.Area soggetta avincelo idrogeclogico (percenmale 55% circa), Carta di dissesto
comunale - Piano Stralcio per I'Assetto Idrogeologico (P.AT agg 2019) - i2 Conside torventizia
inattiva (parte) ; - Altn depositi lluvionali terrazzati (parte)y

Ambiti costitutivi del tervitorio urbasizzabile - Ambiti per espansione delle-attivita produttive
regolati daart. 32 delle Norme d Attuatione (parte),
- vincoli ¢ fispetti: Rispetto stradale (parte); Carta di digsesto comunale - Piano Stralcio per
(AT agg 2019) -i2 de 100%).

2 llmggﬂz a1
Ambiti del - Ambii agricoli da art 45 delle Norme di
Atazione (pmmmau 1008%),
vincoli e rispetti: Area soggetta a vincelo idrogealogico (percentuale 86% circa), Carta di dissesto
comunale - Piano Stralcio per 'Assetto Idrogealogico (PAL agg. 2019): - Altri depositi alluvionals
terrazzati (percentuale 86%circa); - al Deposito di frana attiva

EG 12 mapoale 862
e “~Pubblicazic
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Attuasions (percentuale 100%),
vincoli e rispetti: Carta di dissesto comunale - Plano Stralcio per I'Assetto drogeologico (P.AL
ag2 2019):- Alti deposits alluvionali terrazzat (percentuale 100%).

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:
8.1. CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA'DIFFORMITA
82. CONFORMITA CATASTALE: NESSUNADIFFORMITA

83. CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNADIFFORMITA

84, DATI CATASTALVATTO: NESSUNA

BENIIN PONTE DELL'OLIO LO LINI SNC

TERRENO AGRICOLO

terreno agricolo, in parte edificabile con destinazione prodativa, in localith Antolini del Comune di
PONTE DELLOLIO della superficie commerciale complessiva di 29.230,00 mq di picna propriets di
i 1/1) Trattasi i sei porzioni in un ol corpo di terreno agricolo diversamente
classificate ¢ collegate tra loro, le predetie porzioni sono callocate per una parte i fregio alla strada
provinciale SP 36 che collega il capoluogo alla frazione i Torano (cfr. Allegati 24 estratto di
mappa), o, Allegato 2B stracio visura catastale; fr, Allegato C2 ;saccolta fotografica),
Identificazione catastale
o foglio 12 particella 856 (catasto terreni), qualita sem.imiguo, classe 2 superfcie 4550ma,
redito dominicale 30,55€, reddito agratio 44,65€, Comune: Ponte dell Ol
o foglio 12 particella 857 (catasto terren), qualita sem. imiguo, classe 2, superficie 1680ma,
reddito dominicale 16.49€, reddito agrario 16,49 €, Comune: Ponte dell'Olio
. foghc 12 particella 858 (catasto terreni), qualita_seminaive, classe 2, superficie 18630
reddito dominicale 96,22 € reddito agrario, 16347 €, Comune: Pote dell'Olio
. [oghc 12 particela 859 (catasto terreni), qualita semigiaivo, classe 2, superficie 1209
ma, reddito dominicale 12,09 €, seddito agrario 20,54 €, Comune: Ponte dell Glia
« foglio 12 particella 861 (catasto terreni), qualita seminativo, clasée 2, superficie 230 ma,
reddito dominicale 4,29€, reddto agrario 7.29-€, Comune: Ponte dell'Otio
« foglio 12 particella 862 (catasto.terieni), qualita. seminativo; classe 2, superficie 1200
ma, reddito dominicale 6,20€, reddito agrario 10,54,, Comune: Paate dell Olio.
Ledificabilta del terreno rsulta limitata a circa 19.870 maq, rispetto alla consistenza complessiva di
29230,00
della porzione inun sol corpo, costituita dai mappali nn. 81,814, 223, 20, 21, 25, 226, 872,
873, Rio dei Trani, strada comunale d: Torrano del fg. 12 (sir provinciale n 36), salvo alir ¢ come in

- Pubblicazic
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D
Theni sono ubicati in loc. Altolini in una zona classificata per una parte come edificabile a circa 2 km
dal centro urbano del Comune di Ponte dell'Ohio; le zone limitrofe sono costituite da aree agricole &
da area produttive/artigianali  pid importanti centr imitrofi sono S Giorgio e Vigolzone). I traffico
nella zona ¢ sostenuto, i parcheggi sono appena sufficienti Sono inoltre presenti i servizi di
wbanizzazion primaria ¢ secondari

CRIZIONE

LA ZONA

autobus *hhh
QuALITA G INTERNO IMMOEILE.

livello d piano *
esposizione *hkk
luminosita "k
pancramiciti hhh
impiant tecnict * kR
stato di manutenzion generale *
servich b d

DESCRIZIONE DET

L'accessoai terreni & reso peinbxle pastando dalla strada ‘provinciale 036 (denominata strada
comunale per Torrano) tramite uno stradello caraio * stemato" che §i incunea nel mappale 85 del
Fo11, bordngsisnde wo det 1t (ot AR, <0171 o N Co gl 1A citeuto &
mappa). Lo stradello si dirama allintemo del mappale 873 (aon di proprietd - foto 18 ¢ N3) per
raggungere i mappali 858 856 (foro M3 ¢ N4, .5, N 6, N7).

T diversi appezzament di terreno presentano forme poligonali iregolart & un'orografia costtuita da
pendenze poco accentuate che si arrestano sul margine della strada provinciale n. 36

Gli stessi temeni non risultano sottoposti a sistemazioni agraic, essi son0 usmn ey
conseguentemente, interessati da vegetazioni arboree. di tipo spontanco da.c

Rt Nomisltans presessscinzion pr deiitre 1 confine et teren

CONSISTENZA:
Crterio i
Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.P.R. 23 marzo 1998 n.138

o - “‘ Plibblicazic
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sppezzamenti i terreno in parte

edficaili (lussfisi come wea 2223000 ¥ 100% = w00
produttiva)

Tonle: 2023000 2923000
VALUTAZIONE:

DEFINIZION:

Procedmento di stima a corpo.

VALUTAZIONE

Ly

Solo una parte degli appezzamenti considerati dalla preseate stima ¢ attualmente classificata come
edficabile con destinazione "produttiva’ per la consistenza di circa 19900, la parte rimanente di circa
9330 mq sitrova nelle condizioni di essere lavorata efo di essere asservita alla parte urbanizzata,
Turbanizzazione dell'area resta subordinata comungue al superamento dei vincoli edificator imposti
dallaL R n 2412017 (ckr i paragrafi 71 ¢ 7.2 della presente relazione di sima).

Alla luce dell'andamento odiemo del mercato immobiliare i stima che gli appezzamenti di terreno,
nello stato attuale in cui essi si trovano, tenuto conto soprattutto dei vincoli di tipo

intrinseche derivanti dai tempi richiests per il completamento dell'esecuzione immobiliare in corso (cfr
para72)

Considerata la superficie commerciale complessiva di 29230 ma ed un costo medio di Euro 2,50 €mg
del terreno (parte edificabile ¢ non edificabile) si determina un valore complessivo di stima dellintero
Totto de terreni pari a 73 075,00€.

! VALORE DI MERCA
Valore acorpo 73.075,00
RIEPILOGO V ALORI CORPO.

Valare di mercato (1000/1000 d piena proprictd) €.73.075,00

quotae stamenti €.73.075,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

I criterio i stima uilizzato risulta quello di stima @ orpe, atuato attraverss un'analisi
dei prezzi riscontrati sul mercato per beai di tipo analogo, attingendo-ai valori di-scambio venficats
presso gli operaton di mercato, alle perizie di valutazion di appezzamenti di terreno e dei valori misimi
diiferimenta ai fini ICIIMU dei terveni ed:icabil

Dall’ analisi dei suddett valori ¢ della consisteniza dellimmobile, sono state effettuate le opportune
aggiunte efo detrazioni in ragione delle carafteristiche infrinseche ed esirinseche dei ferreni che
possono risultare discriminants ¢, in generale, del livello d: appetibilita del bene nel mercato della
Le fonti di informazione consultate sono: catasto di Piacena, ufficio del registro d Placenza,
conservatona det registn immobilian d Piacenza, ufficto tecmco di Comune d Ponte dell Olto, ufficio
tecnico 3 tecnici del nel temitorio

ERTO EmessoDa: ARUBAPEC SP A NG CA 3 Seril#. a7 55 cetbacecs1a0RsIbTS
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« laversione dei fati presentata nel presente rapporto di valutazione & corretta al meglio delle

conoscenze del valutatore,

eventualmente riportate i perizia,

© il valutatore non ha alcun interesse nellimmobile o nel dirittoin questione;

« il valutatore ha agito in accordo con gli standard etici e professionali;

Ie analisi ¢ le conclusioni sono limitate unicamente dalle assunzioni e dalle condizioni

o il valutatore & in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della

professione;

« il valutatore possiede l'esperienza ¢ 1a competenza iguardo il mercato locale ove & ubicato o
ela i

'VALORE DI MERCATO (OMV):

AZIONE DI MERCATO

D descritome  consistenzs  cons.accesmori  valoreintero
toszena

IS 2923000 000 7307500
agicddo

72.07500€

Spese di regolarizzazione delle difformith (ved: cap.2):

Valore di Mercato dellimmobile nello stato di fatto ¢ di diritto in cui si trova

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FV):
Riduzione del valore del 15% per diferenza tra oneri tributari su base catastale
¢ reale e per assenza d garancia per vizi ¢ per rimborso forfetario di eventuali
spesc condominiali insolute nel bicumio anteriore dlla vendita ¢ per
Timmediatezza della vendita giudiziaria
Oneri notarii € provvigioni mediateri carico dell'acqirente:
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iserizioni a carico dellacairent:

i vendita giudiziaria dellmmobile ol o stato
i fatto e i hrito in cui i trovar

Valore diritts

73.075.00

707500€

€.0,00
€.73.075,00

€.10.961,25

€000
€.0,00
€.62.113,75
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TRIBUNALE ORDINARIO - PTIACENZA - ESPROPRIAZIONI IMMOBILIARI 54/2020

LOTTO 3

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

appartamento a CARPANETO PO in via G. Carducei sn.c della_supericie commerisle
108 maper s cvota d 11 e prepeets e g0 R

coniugi in regime di comunione dei beni Tlocali sono distributi al piano secondo e interato di un
edificio condominiale costituito da quattro piani fuori terra ed uno intemato (cfr. Allegato 3A-
estratto di mappa, cfr. Allegato 3A1: planimetria catastale, cfr. Allegato 342 planimetnia stato
difatto e legitimo; ofr. Allegato 3B: visura cfr. Allegato 3C:

Ledficio condominidle ¢ ubicatonella prima  penferia entro urbano del
Comune di Carpaneto Pno ¢ risulta adibito ad uso abitativo. Prncipals collegament pubblict
autobus extranrbano. Sono presenti 1 servizi di urbanizzazione primaria e secondaria

Licnificazione caastale fogio 13 pariclla 221 sub 10 caasto abbrica), categoria A%, lasse 4,
consistenza 6.5 van, superficie catasle fotale 110 ma (tale sscluse aree scopaie 103 may

rendita 503,55 Euro, indirizzo catastale: via G Carducci sac, piano 2 e S1: intestato a
R, < - o:cia 6 1/1 & picnaproprierh

Coerenze: al piano secondo, prospetto s bene comune non censibile mapp. 221 sub 1, su area

‘bans agp.t 221 sub 2 o b 3, sappale 521 sub 116 vane seala commune mepp 221 fub 1, save
alv ¢ come 1t

[ 2]
b dngilyn ENSOINEED Pl il oo ik e commeeile il et
SIS dmacndlidd ol onivg in

65 Gl o 5 3o A s iz, &0t BB S o e,
{ategrao con e alie miarimeiie d o  ci 1 ecede tamie ua corsells ¢ ampa somuac; e
veane realizzata nellanno 1989 (cfr Allegato 3A. estratto di mappa; cfr. Allegato 3A3: planimetria
catastale, cfr. Allegato 3A2. planimetria stato.dk fatto ¢ legittimo, cfr. Allegato 3B visura catastale
immobile; cfr. Allegato 3C raccolta fotografica)
Ledficio condominidle ¢ ubicatonella prima penferia_nordest del centro urbano del
Comune di Carpaneto Pno e risulta adibito ad uso abitative. Principali collegamenti- pubblici
autobus extraurbano. Sono presenti i servizi di urbanizzazione primaria ¢ secondaria

foulo 13 el 221 s Qgano Eabbncnﬂ) categoria Cf6, classe 6,

consistenza totale 13 ma, consistenza totale (incluse aree se cendita 5190 Euro,
indirizzo catastale: via G. Cardicei suc,piano S, intestato a

Sz oo semichmat corsdlo counn i Sl 21 b el o R sl
221 sub 17 ¢ sub 19 ¢ corridoio comune 221 sub 1. salvo altr e come in

2.DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unith p'nnmpa.h ' P Uzb,bl | CaZ E(
~ripubblicazione o ripro
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Consistenza commerciale complessiva accessors 0,00 m?
Valore di Mercato dellimmobile nello stato di fatto e di dirito in cui 5i rova: €.96.700,00
Valore d vendita giudiziaria dellimmobile nello stato d fatto e i dirito in cu & €.82.195,00
trova

Data della valutazione. 2110472021

3.STATO DIPOSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del zopralluogo gllmmobili non risultano occupati, ma nelle disponibilita def propritart

'VINCOLI ED ONERI GIURIDICT:

4L.VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:

vitaziar d'uso: Nessuno.

42. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

ipoteca velontarin ativa cortro [N NN - /> cisscuno i
g & o e e, s s G OUVED 133 Banza 8 21031 21152 3
a6 Pacensa sepach, per complessivi Boro 18000000, a garmsis i posisiooe
debitoria di onginan Euro 120.000,00 denvante da concessione a garanziaper mutuo fondiario
concesso dal medesimo istituto.
vertale & pigraramento immetiti coriro |- I - |/
S b e & commone ol G b, G s WO VRLED o B 5
117913470, a favere di Banca 6 Pagenzasepa

4 vitazioni d'uso: Nessunad

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

ERTO EmessoDa: ARUBAPEC SP A NG CA 3 Seril#. a7 55 cetbacecs1a0RsIbTS

Spese ordinarie annue di gestione dell immobile: €.250,00
Spese stracrdinarie di gestion gia deliberate ma non ancora seadute €.0,00
Spese condominiali scadute edinsolute alla data della perizia €.0,00
Millesimi condominiali condominio

costituito

Ulkerior avvertznze.
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Gl immobili sono aiualmente amministrati dal geom 'm attule studio in Lugagnano

6.ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

61 ATTUALE PROPRIETARIO:
3 er 112 ciascuno in regime di comunione legale dei beni

in forza di atto dacquisto a rogito del notaio Mana Rosaria Monti n data 29/07/1989 n. 12251 d

sepertario, frascitto a Piacenza l 05/08/1989 @ nn 8274/6627.

62, PRECEDENTI PROPRIETARI:

Con iferimento alla stecia ventennale, risulta la continuita delle trascrizioni nel ventennio dalla
documentazions notarile n ati

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

71.PRATICHE EDILIZ
Goncesens el L 01987 per. onrcns & oliclo & 12 loggrlascotnin dots 03031588
aSoc. Villaggio S Savi

Concessione edlizia I 28/1989 per vasiante a Ce. N, 106/1987, rlasciata in data 25-07-1989 a Soc.

Abitabilith N.382/ 1996 silasciatain data 27-05-1999 con prot. 8463  Soc. Villaggio S. Savino

72. SITUAZIONE URBANISTICA:

Le aree di cui il mappale n 221 del £ 13 sono classificate come segue (Cfr. CDU - Allegato 1D)
PSC vigents dal 23/05/2007 agprovato con delib. del C.C. n 22 del 11/04/2007. * Ambiti urbani

consolidati- ACI", regalati dallart 107 del PSC;

-ex RUE vigente dal 23/05/2007 approvato condelib. del C.C..24 del 11/041/2007: " Zone residenziali

sature”, r:gchu dall'at. 37 delle NTA - Parte Urbanistica di RUE/POC.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:
8.1 CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNADIFFORMITA

8. CONFORMITA CATASTALE: NESSUNADIFFORMITA
83. CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNADIFFORMITA

84. CORRISPONDENZA DATI CATASTALVATTO: NESSUNADIFFORMITA

BENI IN CARPANETO PIACENTINO VIA C

ROBERTO EnessoDa: ARUBAPEC SP A NG CA 3 Seril#. a7 55 cethacecs1a0Rsib 7S
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appartamento a CARPANETO PNO in via G Carducei sn.c della superficic commerciale d
108 ma per la quota dk 1/1 di intera propricta dei sigaori
coniugi in regime di comunione det beni 1 locali seno diatibuti al piano secondo e interrato di un
edificio condominiale costinito da quatiro piani forl terra ed vno intemato (cfr. Allegato 34
estrato d mappa; cfr. Allegato 3AL: planimetna catastle; cfr. Allegato 3A2: planimetna stato
i fato ¢ logitim ofr. Allegato 7B visura ofr. Allegato 3C
Ledficio condominiale ¢ ubicatorella prima penferia nordest del centro urbano del
Comune d Carpaneto Pno e risulta adibito ad uso abitativo. Prncipali collegamenti pubblict
autobus extraurbano, Sono preseati i servizi d urbanizzazione primarta ¢ secondan

oglio 13 particella 221 sub.10 (catasto fabbricat), categoria AR, classe 4,
consistenza 6,5 vani, superficie catastale totale 110 mq (totale, escluse aree scoperte 103 ma),
tendhta 503,55 Buro.indirizzo catastale: via G. Carducei snc, piano 2 e S1. intestato 2 [
» I 1 12 111, pioa peoprieth.

Cosrenze al piano secondo, prospetto s bene comune non censibile mapp. 221 sub 1, su area
urbana mapp i 221 sub 2 ¢ sub 3, mappale 221 sub 11 ¢ vano scala comune mapp.221 sub 1, salvo
altri e come in fatto

NE
Theni sono ubicati in zona semicentrale in un'area resideniale, Ie zone limitrofe si trovano in un'area
residenziale (i pid importanti centri limitrofi sono Roveleto di Cadeo, S. Giorgio ¢ Castellarquato)
Son: presenti i servizi

autobus A hh
o NO INTERNO IMMOEILE

livello d piano * ok
esposizions e 2 2
Iominosith *hh
pancramiciti A
impiant tecnict ok
stato di manutenzione generale *hh
servizt Ak

oL

Lappartamento risulta distribuito sul _terzo impaloato | fuonterra / delledificio condominiale;
Timmobile & chiuso sopra e sotto dai solai intermedi di piano Le superfici opache esterne sono
sealizzate con tamponamenti di laterizio forato, termoisolate mediante intercapedine isolante ed
intonacati da ambo ilati, nelle superfici predette sono ricavate le aperture per porte e finestre
L'edificio s dotato di cortil ¢ spari verdi comuni al piano terra ed interrato, raggiungibili dalla via

Limmobile occupa una parte del piano secondo dell'edificio, oltre ad una piccola cantina ubicata
nelal piano semi-tnterrato, esso risulta costituito da. un ampio locale di soggiorno ¢ una cucinaa cui

e getes extege e v s oo Dt Toes m“!ﬁZ@“&K‘Z“&i‘ i hB’E)l icaz E(
~m‘“ﬂpmbbllca2|one o] rlpr@
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sivelta a sudé possibile accedere adun dla
e T e e prospetto principale si- affaccia sul
cortile condominiale.

Laccesso al immobile dall'estemo avviene dal portoncino pedonale in fregio allo stradello _privato
posto in derivazione dellavia Carducci ¢ attraverso una scala condominiale che collega il piano
piani superiori (primo, secondo, terzo ed interrato)

intema _delfimmobile fisulta  oftenuta  con tamponamenti  di laterizio
intonacas, L'altezza interna dei locali & costante ¢ misura 2,7 m
Le componenti edilizie risultano costituite da
infissi_estemi. porte-finestra e finestre sono realizzate con telai in legno, comedate di clementi
oscurant costituit da tapparelle in materiale plastico; Ie superfici trasparenti sono in vetro doppio
con intercapedine. Stato manutentivo: discreto,
ARl PO S R 1o o s TR g WA
Sntis e cotins e dates oo A

anto d copertura il manto & realizzato con p:rm:]h apmf:\dz In corso di visitanon sono emers
problemi di tenuta della copertura. Stato manutentivo: discreto

oaceti eterne. sono realizzate con doppia parete di tamponamento in blocchi di laterizio forato
complets di pannelli coibenti nellintercapedine; le superfici esterne sono intonacate e tinteggiate,
senza difett e serostamenti sigaificaivi. Stato manutentivo: discret:

tema & reaizzata con masselli autobloccant di cemento nelle aree d cortile ¢ con
piastrelloni in cemento in P discreto,
Varea che circonda il fabbricato é chinsa da recinzioni miste in metallo ¢

amun danbio del comle
‘musiin bloceh di cemento. Stato manutentivo: discreto.

sogsiorno, nella cucina € nel servizio igienico; con parquet di legno nelle camere ¢ con piasirelle di

ker ceramico nei balconi. I gradni ¢ i ballatoi del vano scala zono realizzati con mammette di
‘materiale lapideo di colore chiaro. Stato manutentivo: discreto.
sivestimento intemo: ¢ realizzato, in generale, con intonaco civile e finteggiatura; con piastrelle
ceramiche & discrea qualita nel locale di servizio igienico e nellacucina Stato manutentivo;
discreto
sultuce, le strutture verticali sono realizzate con muru ¢ pilastri di cemento armato, le strutture
erizzontali sono realizzate: con solai mist ¢ fravi dk cemto ammato aipiani intermedi e in copertura. In
corsodi emersi problemi d discreto
Le componenti impiantistiche risultano costituite da

sono realizzat sottotraceia ¢ alimentati ad una tensione di

220V con presenza d:_antenna tracizionale. Glf impiant presentano dotazioni ordnarie ¢ di periodo
adeguate al impiego previsto; non sono stati tuttavia, venfica funzionalm ente

Vacqua calda viens alimentata mediante Un gencratore
fermico qutonomo a gas callocato entgo icchia i cucina, Timpiante, che nion & o verificato
& provwisto di edi APE

impianto gas metano I'impianto, che alimenta il generatore temico ed il fornello d cucisa, non ¢
stato verificato funzionalm ente

imsianto idico sanitasio risulta realizato softotraccia per lerogazione di acqua calda e fredda,
Tacqua (potabile) & derivata da acquedotto comunale. Stato manutentivo: sufficiente.

fognatura i condotti di 5 1 rete di
Eognatore: Tmgtstid st Kl i ings oo 5 st e et el rtons mesie
iapianto gscensore; fimpianto collegai vari piani dell'edificio, Stato manutentivo; discreto.
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Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Bstorna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazion:
Inmobiliar:

Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.P.R. 22 marzo 1998 n.138

descriziane consistenza indice commerciale
appatamento 100,00 x 100% - 100,00
batcori w0 « 0% - o0
cactine 560 B 5% - 215
Tole: 1360 10815

VALUTAZIONE:

DEFINIZON

Erocedmento di stima a corpo.

WILUFPO Y ALUTAZIONE
Limmobile considerato dalla presente stima ¢ usato, d realizzazione non recente ¢ si presenta in
discrete condizion: di manutenzione, & stato realizzato nell‘anno 1989, Esso & situato alla periferia del
centro urbano di Carpancto Pno e risulta posizionato in un tranquillo agglomerato immobiliare
(quaniere SSavino) in prossimits della via Carducci. La consistenza metrica dellimmobile &
sibile, i spetto ai normali di vendita, gli spazi principali copert i trovano al

. tuth raggiungibili me i

Alla luce dellandamento odiemo del mercato immobiliare si stima chela piena proprieth
dell'immobile, nello stato attuale, abbia un valore di 850 €img. Considerata la superficie commerciale
armotondata di 108 ma, i calcolache il valore dellimmotile sia di 91800 €

91.500,00
Valure di mercato (100011000 pien propees €.91.800,00
Valare di mercato (calcolato in quota e diffto al netto degli aggiustamenti) €.91.800,00

PANETO PIACENTING

BOX SINGOLO

Vo s CAREANETO PG G o e o e
Gt & 116 puens propnes o 2sacr, . IR
e oo e o e

catastale, ofr. Allegato 342 planimetria stato di fatto ¢ legittimo; cir. Allegato 3B visura catastale
immobite b Allogae 3G raccata Eoografca),

e ety | AT
~‘~wﬂpmbbllca2|one o] rlprg)
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o Bapsns T il aihe ot Bt eslevssl il
‘itbbis citrmirbano; Sondl preseal Uservisd v urbsandsz axforle peiearia 6 SEcor
TitEAG e Cataals Foglio 13 parkicella 221 5ab. 18 (Gatasto Fbbrical) categoria CU6, dasss 6,
consstans 1ame 13 mq, consistents toae (incluse arve seopeets 13 g sendi 5170 Euro,
indizzo gatastals: via G Cardoc ¢, piano; S, utoesto s AR »

el i ftab ol omone & il lmsia b e aglil B il gl
T2t 7 sub 19  corndoio somune 221 s 1, savo st ¢ come i Fat

RIZIONE

Tbeni sono ubicati in zona semicentrale in un'area residenziale, le zone limitrofe si trovano in un'area
sesidenziale (i pié importants centri limitrofi sono Roveleto di Cadeo, S. Giorgio ¢ Castellarquato).

*hh
QUALITA E RATING INTERNO IMMOBILE

livello d piano * Ak
esposiziont. *RR
lominosith: ok
pancramicity e
impiant tecrict ke
stato di manutenzione generale * R
servici *hk

IZIONE DETTAGLIATA
1 box haaccesso dal_cortile comune e daun corsello principale; il Locale presenta un'altezza intema
massima di m 2,40, Esso si presenta in buone condizioni di manutenzione con paret in blocchi di
cemento regolarmente intonacati, l'accesso & realizzato mediante un portone basculante manuale
sealizzato in lamiera zincata

CONSISTEN
Criterio di misurazione consistenza reale: Super/icie Asteria Lorda (SAL) - Codice delle Valutazion:
Irmobiliari

Crterio di calcolo consistenza commercialer DUP.R, 22 marzo 1998 md38

descriziane consistenza indice commerciale
bax 1400 L 100% - 1400
Tonle: 1400 1400
VALUTAZIONE:

DEFINIZION

ROBERTO EnessoDa: ARUBAPEC SP A NG CA 3 Seril#. a7 55 cethacecs1a0Rsib 7S
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ALUTAZIONE
Limmebile considerato dalla presente stima ¢ usato, di realizzarione non recente ¢ si presenta in
discrete condizioni di manutenzione, ¢ stato realizzato nellanno 1989, Esso & situato alla periferia del
centro urbano d Carpancto Pno ¢ risulta posiionato fo un irmauilo agglomerato immobilire
via Carducci & ordinaria,
fispetto s nommali standard a4 vendta, ¢ trovasi al piano seminterrato, raggiungile
attraverso una rampa di limitata pendenza, oltre che dallintemo dell'dificio condaminiale Le
imensioni intert delimmabie consentons i parcamento & un awtovecolo i mecie dimension

Alaice el it oa o del merca immobilsc s che limmobile, nello stato e,
1 14,00 ma, s calcola

v e timsohle s 645006

DEL VALORE DI MERCAT

Valore acorpo 4.900,00
RIEFILOGO ¥ ALORI CORFO.

Valare di mercato (1000/1000 d piena proprietd) €.4.900,00
Valare di mercato (calcolato in quota e diitto al netto degli aggiustamenti) €.4.900,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

eriterio d stimautiizzatorisulta quello  della “siimaa corpo” atfuato attraverso un'anali
dei prezzi rscontrati sl mercato per beni di ipo analogo, atingendo ai valori di scambio verificati
sresso gl operator & mercato, alle penzie d valutazicni delle unith immabiliar € ei valon minimi
diriferimento i i ICVIMU

Dall analii dei suddetti valor ¢ della consistenza dellimmobile, sono state effetiuate Ie opportane
aggiunic e/o deicazioni in ragione_delle caratiensiche intrnsech ¢ catnnscche dell' immobile che
possono risultare discriminanti ¢, in generale, del livello di appetibilith del bene nel mercato della

Le fonti d informazione consultate sono: catasto di Piagensa, ufficio del registro ck Placenza,
immobiliar i Pi ffico tecnico di Comune di Carpaneto P no, tecnic
del settore immobiliare operanti el temitorio

NE DI CONFORN

ouls

DARD INFERNAZIONALEDI V ALUT.

KE

« laversione dei fati presentata nel presente rapporto di valatazione & corretta al feglio delle
conoscenze del valutatore,

o le analisi ¢ I¢ conclusioni sono limitate unicamente dalle assuszioni ¢ dalle condizioni
eventualmente riportate in perizia,

il valutatore non haalcun intere sse nellimmobile o nel dirittoin questiorie;

il valutatore ha agito in accordo con gli standard etici ¢ professionali,

il valutatore & in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della
professione.

« il valutatore possiede l'esperienza ¢ la competenza iguardo il mercato locale ove & ubicato o

'VALORE DI MERCATO (OMV): P u b bl | CaZ £(
=ripubblicazione o rlpr@

R

ROBERTO EnessoDa: ARUBAPEC SP A NG CA 3 Seril#. a7 55 cethacecs1a0Rsib 7S



e ——— T

NE DI MER

I descrizione  consistenza  coms.accessorl  valore intero valore diritte

A sppatsmento 108,15 000 9150000 91.800,00

B hoxsnglo 1400 000 490000 450000
9670000 € 96.700,00€

Spese di regolarizzazione delle difformith (vedi cap ) €.000

Valore di Mercato dellimmobile nello stato di fatto ¢ di dirittoin cui si trova €.96.700,00

VALORE DI VENDITA G IUDIZIARIA (FV):
Hi8 e el i B85 por Semocaynne sl bon e €.14.505,00

limmediatezza dela vendita gindiziaria:

Oneri notarii ¢ provvigioni mediatori carco dell'acepirente: €.0,00
Spese di cancellazione delle trascrizioni ediscrizioni a carico dell'acqirente: €.0,00
a dell mmobile al o stato €.82.195,00

difatto o di dritto in cui s trova:

ROBERTO EnessoDa: ARUBAPEC SP A NG CA 3 Seril#. a7 55 cethacecs1a0Rsib 7S
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TRIBUNALE ORDINARIO - PIACENZA - ESPROPRIAZIONI IMMOBILIARI 54/2020

LOTTO 4

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

R i 0 iy Bl G, A i s
Pimee— ]

Tiocali dll'sppartamento sono distibuiti al piano terra primo delledificio principale, realizzato prima

degli anni “quaranta’ e costimito da due piani fuori fera ¢ abbinato allappartamento un

corpo accessorio, utilzzato come stlla ¢ ienile; un atro corpo accessorio, costituito daua porticato

chiuso su tre lat ed accostato alfienile, non & provuisto d itolo abiltativo edlizio.

Lunith immobiliare ¢ accessibile dalla sirada & Malcantone atiraverso un’ ampio cortile d propncta

comune identificato al C.T. col mappale .94 del fg. 9 (cfr. Allegato 44 estatto di mappa; Allegato

4A1 planimetria catastale; cfr. Allegato 4A2: planimetna stato i fatto ¢ legitimo, cfr. Allegato 4B
cfr. Allegato 4C:

Limmotile & ubicato poco lentano dal centro abitato della frazicne Chero di Carpaneto Pano e risulta

adibito ad uso abitativo (& tipo rurale)

Brincipali collegamenti pubblici: autobus extraurbano. Non seno disponibil nelle vicinanze { servizi

s urbanizzazione primana e secondana, ad esclusione della rete di connessione eleftnica

fali Fguiledli et 1 (oo Bobeiobl) cuBacdioATe Saa s cvinfisa 25 v
superficie catastale tetale 43 mq (escluse aree scoperte: 43 ma), rendita 3873 Baro.indirizzo catastal e
frazione Chero centro 0172, piano- Terra ¢ 1° intestato 2 er 374 di piena
proprietie a er 14 d piena proprieta.

al piano terra, strada Comunale di Malcantone ¢ ragioni di cui i mappali n. 53,n. 94 (conile
Comune) e n. 52 sub 2, salvo altn e come in fatto

B

appartamento a CARPANETO PLACENTINO in frazione di Chero, della superficie commerciale d
Erimee— M

Tiocal delappartamento sono disribuitial piano terra e pir o delledificio pincipale, ealizzato prima
gli anni *quaranta’ e costituito da dae piani foori terra. Lunith immobiliare ¢ accessibile dalla

strada di Malcantone attraverso un' ampio cortile di propricta comune identificato al CT. col mappale

£.94 del £5. 9 (cfr. Allegato 4A: escatto di mappa; Allegato 441 planimetna catastales e Allegato

Lanim etia stato i fato ¢ legittimoy efr. Allegato 4B stelcio visura caastals o Allgato 4C

raccolta fotografica)

Limmobile  ubicato poco lontano del centro abitats della frazione Chero & Carpaneto P nole rislta

adibito ad uso abitativo (& tipo rurale)

Principali collegamenti pubblici: autobus extrausbano. Non seno disponibil nelle vicinanze i servizi

& urbanizzazione primana ¢ secondana, ad esclusione della rete di connessione eletrica

foglio 9 particella 52 sub. 2 (catasto fabbricati), categoria Af6, classe 1, consistenza 3,5 vs
mpeicie chasule s 52 o (vt e sopest 2 ey rendita 54,23 Eure. mdmzzocﬂmﬂ
frazione Chero centro 017 Terra e 1% intestato 2 © 304 di piena

ERTO EmessoDa: ARUBAPEC SP A NG CA 3 Seril#. a7 55 cetbacecs1a0RsIbTS
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comune) en 52 sub 1, salvo altri ¢ come in fatto

[ ¢ ]
area di cortile a CARPANETO PIACENTINO in frazione di Chero. della superficie commerciale di
[EXT e p— e

Laren cosinisce corle comuae per e unith immoilia abitative ideatiicate  NCEU coi mappali 52
sub 1 e 52 sub 2 del £2.9. Sull'area ¢ presente anche il rudere di un vecchio fabbricato accessorio,
privo & titolo abilitativo edilizio (cfr. Allegato 4A- estratto di mappa, cfr. Allegato 4A2: stato di
fatto e legittimo; cfr. Allegati 4B e 4B1: visure catastali; cfr. Allegato 4C: raccolta fotografica).
Ldeficszione carsstile

ot paricala 4 et 14000120 st o 34
dipiena proprieta e er 1/4 di pienaproprieth

Coerenze: strada Comuna.l: di Mal cantone e ragioni di cui i mappalin 52 e n. 53, salvo altri e come in
o

2.DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unith principali 226,00 m?
Consistenza commerciale complessiva accessor: 0,00 m*
Valore di Mercato dellimmobile nello stato di fato e di dirito in cui 5i trova €.28.500,00
Valore di vendita giudiziaria dellimmobile nello stato d fato e d dirittoin cui s €.24.225,00
trova

Data della valutazione. 2110472021

3.STATO DIPOSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:
Alla data del sopralluogo alimmobili non risultano occupati, ma nelle disponibilith dei proprietari ed
eredi legittimi Nel corso della visita  comunicato il decesso dellamadre

wvenuto in data 27/01/2021, per la quale non & stata ancora ayviata apposita
denuncia di successione.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

41.VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:

42. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

- Pubblicazic
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ipoteca volanaria attiv core << ¢ - I - 5
e & vy e ot T IO e T Baoen
& Dacenta s pas). pe somplepit Eao 18000000,  garasia & paiions debitet & crgian
Do it o e o S
isioto

el & pignoramano immobil e < 114 c I -
¥4, tsentto  in  data2¥100020 aPiacenza @ nn ITIUBA, a faore  d
Banca di Bacenzas cparl

1 tre Iovita Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie anmue di gestione dell‘immobile: €.500,00
Spese stracrdinarie di gestions gia deliberate ma non ancora seadute €.000
Spese condominiali scadute edinsalute alla data della perizia €000
Millesimi condominiali candominio non

costituito

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

er la quota di 1/4, in forza di guccessione legittima del signor

61.ATTUALE PROPRIETARIO .

e it 304 vt Porxi i ibelimnseriopyal yentenio enaibar it £
parte in forza di successione legittima del signor| tecedutoil giorno $12/1977 di cui B
Ia denuncia di successione registrata a Piacenza il 31/05/178 ¢ successivo certificato rascritto a H
Piacenza il 03/06/1978 al vol. 142 art. corso di penzia ¢ emerso che la comproprietana H
I - in i 2710112021 g

—
ceduto il giomo 8/12/1977 di €vi la denuncia di successione tegistrata a Piacenza il
SUO1978 s succasioo sehfcato raseslo s Pisceneadl 0310811978, vl 42 ar 385,

62. PRECEDENTI PROPRIETARI:

Con riferimento alla storia ventennale, isulta la continnita delle trascrizioni nel ventenaio per duanto
documentato nellarelazione notarle.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

71. PRATICHE EDILIZIE:

Licenza edilizia M 80/1972 per_manutenzione stracrdinaria della copertira, ilasciata in data 06-07.
19722 ella pratica ecklizia non risultano elaboratt grafici di
iferimento. Non rsulta, noltr, alcunarichicsta di abitabilth fo di condono edilzio

Pubblicazic
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Le aree di cuii magpali nn. 52-53-94 del 3.9 sono classificate come segue (Cfr. CDU - Allegato 3D)
ex PSC vigente ddl 230572007 approvato con delib. del C.C. .22 del 11/04/2007: *Ambiti ad alta

wocazione produttiva agricola - APA", regolati dall'art 100 del PSC,

- ex RUE vigente dal 2305/2007 approvato con delib, del C.C. n.24 del 11/04/2007. *Zone agricole

nomali", regolate dagli art. 50l 67 celle NTA - Parte Urbanistica di RUE/POC.

8. GIUDIZI DI CONFORMIT.

8.1 CONFORMITA EDILIZIA:

Sono state rilevate le seguenti difformita, rispetto alla sitvazione riportata sulla schede
catastale presentate nell'anno 1953 (cfe. Allegato 4A2)

0 b1 preses & collegamento tra
due  piani dllappmamznm ien, S, poﬂ: F collega il piano tema
dell'appartamento cona stalla

al' sppartamento 52 sub laintema di collegamento trai due
pians dellappartamento; molire risula ricavata una finestra al piano primo e una porta intema che
collega il piano stesso con 'sppartamento 52/sub 1, al piano terra dell'appartamento una porta
estemat stata trasformata in finestra

3)Mon risulta rappresentata la costruzions accessoria costifuita dal porticato esistente contro la
stalla, sebbene in part identificata nellesiratto d mappa.

4)Non nisulta rappresentata la costruzione aceessoria costituita dal rudere di sicovero animali
esistente nell'srea urbana (cortile) identificata col mappale 52194, sebbene in parte identificato
nell'estratto di mappa

Le difformita indicate & punti (1) ¢ (2) smo regolarizzab e SCIA in sanatoria, tenuto
cont che gl sbus frono presumiimeoescoegi pma dell e 1567 T regolarizzazione
spese tecniche ¢ oneri per SCIA in sanatoria: € 2000,00; 1 tempi necessari per la regolarizzazione: 50
Le s pusti (3) ¢ (4) non sono izzabili, sc non dei
‘manufatt. La considerati:lanon fat
ante anno 1967, il mancato accatastamento ed il mancato rispetto delle distanze di rispetto stradal &
dei limits ichiccti per I interdistanza fra singoli fabbricati I cost di regol arizzazione: spese tecniche
e onei di demolizione: €1500,00; i tempi necessari per aregolarizzazione: 50 giormi

82. CONFORMITA CATASTALE:

Sono state ilevate le seguenti difformitd; rispetior alla sitazione riportata sulla-schede catastali,
presentate nell'anno 1953

b1, isult esente fa scal dicollegamento tra i
inoltre._risultatamponata 12 porta o collega il piano terma

D
due piani dell appartamento,
dell'appartamento con la salla

all appartamento 52 subs Ja interna d collsgamento frai due
piani dell'appartamento, moltre risulta ricavata una finestra al piano primo e una porta intema che
collega il piano stesso con I'appartamento S2/sub 1, al piano terra dell'appartamento una porta
esternat stata trasformata n finesira.

3) Con riferimento alle costruzions accessorie costituite dal porticato esistente contro la stalla &
ricovero animali nell'area di cortile non esistono le schede catastali di accertamente sebbene siano in

e Pubblicazi
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Le  difformit indicate & puni (D) e (2 soo regolarizzabili mediante
variazione della planimetna catastale. Occorre in aggiunta procedere allaggiornamento della mappa
catastale, dopo avvenuta demolizione dei fabbricati abusivi

1 costi di regolarizzasione: spese tecniche e oneri per docfa ¢ tipo mappale: €1500,00; tempi
necessan perlaregolarizzazione: 50 glomi

Limmobile isultanon conforme, ma regolarizzabile
83. CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNADIFFORMITA
84. CORRISPONDENZA DATI CATASTALVATTO: NESSUNADIFFORMITA

85. ALTRE CONFORMITA:
Conformit tecnica impiantisica:

Limpianto clettrico esistente a servizio degli appartamenti deve essere completamente nifatto nel
sispetto dellanomativa vigente

Limmobile nsuta non conforme, ma regolarizzabile.

TS gl it (oeel il s dboipnslinleifrfiswempo bl
immobiliar

BENIIN CARPANETO PIACENTINO S ANTONE 172
APPARTAMENTO

appartamento a CARPANETO PIACENTING in frazione di Chero. della supesficie commerciale di
41,00 mg c pienapropneta o [ - - I

Tiocal; dellppartamento sono distribuitial piano terra e primo del'edificio principale, realzzato prima
degli anni “quarante’ e costitito da due piani fuori tera; & abbinato all'ppartamento un
corpo accessono, utilizzato come stalla ¢ fienile; un altro corpo accessorio, costituito da un porticato
chiuso sutre lat ed accostato al fienile, non &provvisto di titolo abilitativo edlizio.

Lunith immobiliare ¢ accessibile dala strada di Malcantone attraverso un' ampio cortle & proprieta
comune identificato al C'T. col mappale n 94 del fg. 9 (cfr Allegato 44 estratto di mappa, Allegato
441 planimetia catastale, cfr. Allegato 442 planimetria stato d fatto e legittimo, cfr Allegato 4B

cfr. All

Limmaile ¢ ubicato poco lontano dal centro abitato della frazione Chero di Carpaneto P.no e risulta
adkbito ad uso abitativo (i tipo urale)

Principali collegamenti pubblici: autobus extraurbano. Non sano disponibili fielle vicinanze i Servizi
di urbanizzazione primana ¢ secondania, ad esclusione della rete di connessione elettnca.
Identficazione catastale

feglio 9pwticalla 52 b, 1 (cesto Wt vty A/Srmatls 11 ol vk
superficie catastale tetale 43 mq (escluse aree scoperte: 43 ma), rendita 38,73 Euro,indirizzo catastale
frazione Chero centro 0,172, piano: Terra ¢ 1% intestato a er /4 di piena
propricti c 2 [ - 1/+ < picna propricth

Cosrenze al piano terra, strada Comunale i Malcantone e ragioni di cui i mappalin. 53, 2. 94 (cortile
Comune) e n. 52 sub 2, salvo altri ¢ come i fatto,

ROBERTO EnessoDa: ARUBAPEC SP A NG CA 3 Seril#. a7 55 cethacecs1a0Rsib 7S
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T beni sono ubicati nel piccolo centro abitato di una zona rurale posta a circa 5 Km dal centro
limitrofo pii vicino (i pib importanti centri limitrofi sono Roveleto di Cadeo ¢ Carpaneto ). Non
sono sservizi di

QUALITAE RATING INTERNO IMMOBILE

tivello di piano *hk
esposizione i
Tuminosith ”kk
panoramicity * ek
impiantitecnici *
stato di manutenzione generale: *
servizi *

NE

AGLIAT
Lsgpatanents posetlearstiotchs 1 somliieh el wocse i unly iz
a dellultmo periodo bellico ed utlizzate anche senza 1 serviziigiemer essenzials, esso &
oo ot ana, vt i e et il ks e 4 e
collegate fraloro da l1a data
in quanto L'mita immobiliare ¢ accorpata all sppartamento attiguo (mappale 52 sub2 del fg 9). I piano
terra era direftamente collegato, in origine, anche alla costruzione adiacente, costituita da stalla ¢
Iegnaia, la legnaia risulta sostenuta dal soffitto della stalla mediante un solaio realizzato con travett
daccisio e vltni i lateizio (cf. Allegato 4A2). A ndosso dellastall, riulta aggpunto un peticato,
chiuso su tre lat, realizzato presumibilmente in tempi pit recents (attorno agli *anni 80°), ispetto @
el dell principale; i titol
T tetto delledificio principale & costitito da una copertura a 2 falde inclinat in legno e coppi di
laterizio; la chiusura superiore del porticato ¢ realizzata, invece, con una copertura inclinata
mono falda costitita da travi d legno e lastre ondulate di cemento amianto. 1 piano terreno
dellmmobile & pasizionato coniro-i Tarea di sedime, I ele
falde della copertura sono realizzati con solai in laterizio ¢ legno ricoperti allintradosso da
canneticcio intonacato. Le superfici opache esteme sono realizzate con murature di laterizio
intonacate da ambo i lati; nelle superfici predette sono ricavate le aperture per porte ¢ finestre,

La suddvisione perimetrale intema dellimmebile abitativo ¢ dei corpi acessort aggiunti risulta

oftenuta con muni portanti ¢ semiportanti di laterizio per la maggior parte intonacah ¢ fintegaiati

anzmumml\mmmm ot ffln £ = o i) o Qoo ol e 225 o
.30 m, meatre nel p

430 (uad)
Liznobile s prsesta i s &t abmadonc Oy Rion b forcufilo il

avendo subito da moltissimi anni interventi mamufentivi cvident, in paticolare
Sceor sonvelidae o sruhue. porig TP Colcs © B BN NG chflo et
eovvedece o ifciment & esperurfpavis e, strfoens fu-enci) ol e ifctpe

Le componenti edilizie risultano costittite da-
infissi esterni: finestre  porte realizzate in legno con clement oscuranti costiimiti da persiane in
Tegno. Le superfic t i sono in vetro pessimo

infissi intemni: porte, ove ancora esistenti realizzate in legno. Stato manutentivo: pessimo
manto di coperrura: realizzato con coppi o lastre ondulare di eternit, sostenuti da ordimura primaria e
secondaria in legao, Stato manutentivo: molto scarso

pareti esteme: realizzate in laterizio pieno o semipieno (porticato), le superfici esteme sono in parte

intonacate ¢ tinteggiate. Stato manutentivo: molto scarso, gli intonaci ¢ le pm oni dgbbogo
essere completamente rifatt. b

licazic
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pavimentazione intema realizzata con piastrelle di cotto efo cemento. Stato manutentivo malto

sivestimento interno: realizzato con intonaco civile ¢ tinteggiatura in generale; Stato manutentivo
pessigo gliintonaci ¢ tinteggi debbono essere completamente rifatt

Le component delle strutture risultano costituite da

solaic salai di piano e di copertura costruit in tavelle di cotto e travetti di legno callegate alle
strutture portanti verticali (murature in laterizio). Stato manutentivo pessimo. da rifare clo
consolidare

Le dotazioni impiantistiche ordinarie isultano praticamente inesistenti o totalmente fuori norma.
Stato manutentivo: pessimo, occome provvedere almeno alla realizzazione igienico sanitario ¢
siscaldamento ¢ al rifacimento dell impianto elefirico,

CONSISTENZA

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Bsterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni
Inmobiliari

Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.P.R. 22 marzo 1998 n.138

descriziane consistenza indice commerciale
Locas sppatamentop. terra 15.50 x 100% = 1550
Iocale sppsrtamento . primo 15,50 x 100% - 15,50
salle+ lgnsia 0,00 x 5% = 1000
Totale: 7180 4100
VALUTAZIONE:

DEFINIZION

Procedmento & stima a corpo.

i

Lol  f accesc ad e sbina .t fffrse s o uclle s vovin i
codsicn ol peecc i T pponlcfpe ¢ éxchuitlie 2 [, dyeivo &
costruttive ¢ & qualita; esso attorno agli anni 40°
oot s s ¢ it i Sl il siavo S SRl o QTN 12
fraione Chero, presenta una consistenza metrica comunque interessante, rispétto i “normali
standard” commercial di vendita,

Alla luce dell'andamento odiemo del_mercato immobiliare 3 stima che la piena proprieth
dellimmobile, nello stato attuale, abbia un valore di 330€ /mq  Considerata la superficie
commerciale arrotondata di 41maq, s calcola che il valore di piena proprieth dellimmobile risult pan
a14350,00€

cALCOLOD

Valore acorpo 14.350,00

RIEPILOGO V ALORI
Valare di mercato (1000/1000 di piena propriets) €.14.350,00

Valare di marcato (calcolatoin quota e diritto al netto degli aggiustamenti) e 144 bbl | Caz £(
~‘~wﬂpmbbllca2|one o] rlpr@
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APPARTAMENTO

DI CUIAL PUNTO B

appartamento a CARPANETO PLACENTING in frazione di Chero, della superficie commercile di
0 & pienspropners I - IR

Tocali dellappartamento sono distibuiti al piano terra primo dell'edificioprincipale, realizzato prim:
degli anni *quaranta® ¢ costituito da due piani fuori tera. L'unith immobiliare & accessibile dalla
strada di Malcantone attraverso un' ampto corile d: proprieta comune identificato al CT. col mappale
£.94 del fg. 9 (cfr Allegato 4A. esiratto di mappa; Allegato 4A1- planimetria catastale; cfr. Allegato

2 planimetria stato di fato ¢ legittimo; cfr. Allegato 4B: stralcio visura catastale, cfr. Allegato 4C
raccolta fotografica)

Limmobile ¢ ubicato poco lontano del centro abitato della frazione Chero di Carpaneto P.no e risulta
adkbito ad uso abitativo (di tipo rurale).

Frincipali collegamenti pubblici: autobus extraurbano. Non sono disponibili nelle vicinanze i servizi
di urbanizzazione primana ¢ secondana, ad esclusione della rete di connessione eletrica.

foglio 9 particella 52 sub. 2 (catasto fabbricati), categoria Af6, classe 1, consistenza 3,5 v
superficie catastale totale 52 ma (escluse aree scoperte: 52 ma), rendita 5 o, mdmuo:a(aslale
frazione Chero centro 0,173, piano: Terra ¢ 1° intestato a r 304 di piena
proprietie a . 14 d piena propricth

Cesienze al piano tema, strada Comunale i Malcantone ¢ ragioni di cui i mappali n. 94 (cortile
comune) e . 52 sub 1, salvo altn € come in fatto

SCRIZIONE DELLA ZON,
T'beni sono ubicati nel piccolo centro abitato di una zona rurale posta a circa 5 Km dal centro
limitrofo pii vicino i pib importanti centr limitrofi sono Roveleto di Cadeo e Carpaneto ). Non
s0no presenti i servizi di urbanizazione pamaria ¢ secondaria ad esclusione della ete eletirica

QUALITAE RATING INTERNO IMMOBILE
livello d piano L
esposizione *rx
lominositi: Rk
pancramiciti i
impiant tecnict *
stato di manutenzione generale *
servick *

NE DETTA

1
Loty polete lenn i e Inamigicio ol ysiouiudo il il
prima dell'ultimo periodo bellico ed ntlizzate, anche se prive dei serviziigienici essenzia
Coriito, infat, 4a s cucing  un sogaiorno sl piane tcra 4 una grande camer wbicta a
piano primo, collegate tra loro da una scala interna in legno ad una rampa. Attalmente limmobile
risulta comunicante con I'appartamento attiguo (mappale n. 52 sub 1) mediante I'apertura di una porta
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il tetto. dell'edificio principale & costifuito da una copertura a 2 falde inclinate in legao e coppi d
laterizio. 1 piano temeno dellimmobile ¢ posizionato controtemra sopra larca di sedme,
Timpalcato intermedio fuoritera e le falde della copertura sono realizzati con solai in laterizio ¢
Iegno ricoperts al'intradosso da canneticcio intonacato. Le superfici opache esteme sono realizzate
con murature d: latenzio intonacate da ambo i lati, nelle superfici predefte sono ricavate le aperture
per porte e finestre

La suddivisione perimetrale interma dellimmobile abitativo risulta oftenuta con muri portanti ¢
semiportanti di laterizio per la maggior parte intonacai ¢ fintegaiai Llltezza intema
il appartameatoislta Asutsd 30 m (ma) S (min) o piano pmo ¢ & 5.5 m o pianc et
Limmobile si presenta in stato di totale abbandono ¢ in condizioni di manutenzione molto
precaric non avendo  subito da moltissimi anni interventi manutentivi evidenti, in
particolare: occorre consolidare le strutture portanti della copertura ¢ dei solai intermedi, oltre ch
dover prowvedere al rifacimento di coperture, pavimenti, serramenti (ntemi-esterni), scale inteme,
intonac, integgiature e nvestimenti.

Le componenti edilizie risultano costituite da

infissi esterni finestre  porte realizzate in legno con elementi oscuranti costituiti da persiane in
e P pessime

infissi intemi- porte, ove ancora esistenti realizzate in legno. Stato manutentivo’ pessimo
wato 4 copertua; realzzato con coppi,sostnu dnordituraprmacia ¢ secondariai legno. Stato
i A ey o

pareti estemme: realizzate in lterizio piend o semipieno (porticato); e superfici esteme sono in parte
intonacate ¢ fintzggiate. Stato manutentivo: molto scarso; gli intonaci e le pitturaziont debbono
essere completamente rfati

pavimentazione intema: realizzata con tavelle di cotto efo piastrelle di cemento. Stato manutentivo,
‘moltoscarso,

sivestimento interno; realizzato con intonaco civile ¢ tinteggiatura in generale; Stato manutentivo

‘pessimo, gl intonac 1 tinteggi debbono essere completamente rifatt

Le componenti delle strutture risultano costifuite da

scala interna: di fatura semplice monorampa, realizzata in legno, Stato manutentivo: pessimos da

ifare completamente secondo norma di sicurezza

solai: slai di piano e di copertura costruit in tavelle di cotto ¢ travetti di legno callegate alle

strutture portanti verticali (murature in laterizio) Stato manutentivo. pessimo, da fifae clo

consalidare

Le dotazioni impiantistiche ordinarie risultano praticamente inesistenti o totalmente fuori norma.

Stato manutentivo_pessimo, occome proyvedere, almeno, alla realizzazione ex novo degli impiants
o E

CONSISTENZA

Criterio di misurazione consistenza realé! Superiicie Bsterna Lorda (SEL)- Cadice delle Valuiazion:
Inmobiliar

Criterio di calcolo consistenza commersiale: D.P.R. 22 marzo 1998 n.138

ROBERTO EnessoDa: ARUBAPEC SP A NG CA 3 Seril#. a7 55 cethacecs1a0Rsib 7S

descriziane consistenza indice commerciale
Locali sppastamento pterre 75 x 100% = 250
focali sppastamento p. prino 750 x 100% - 27,50
Tonle: 5500 5500
VALUTAZIONE:
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DEFINIZION
Procedmento di stima a corpo.

&
Linmbile sosideras dall srvsni s ¥ uisto o K wow in condiico sl preeis &

privo di ruttive & d qualita e distribuito su due
Pl i vime el s stk ot 400 € da el s mou ) sid Aibo, EARAATE
praticamente isolato poco lontano dal centro abitato della frazione Chero, presenta una consistenza
‘metnca comunque interessante, sispetto i "normal standard” commerciali di vendita

Alla luce dell'andamento odiemo del mercato immobiliare s stima che la piena proprieth
dellimmobile, nello stato attuale, abbia un valore di 350 € Jmq Considerata la superficie
commerciale arrotondata di 55 ma, s calcola che il valore di piena proprieth dellimmobile risulti pan
1925000

CALCOLO DEL VALORE DI MERCA
Valore acorpo 19.250,00
EPILOGO ¥ oRro

Valare di mercato (1000/1000 d piena proprietd) €.19.250,00

Valore dimercato (calcolatoin quota e diritto al netto degli aggiustamenti) €.19.250,00

BENIINC

area di cortile a CARPANETO PIACENTINO in fratione di Chero. della superfcie commerciale di
1500 & pena propets. s N - I

Liarea costtuisce cortle comune per le urith immobiliar abitative ident ficate al NCEU cof mappals 52
sub 1 e 52 sub 2 del £2.9. Sull'area é presente anche il mudere di un Veochio fabbrcato accessono,
privo d itolo abilitaivo edilizio (cfr_Allegato 4A- estraio di mappa; cfr. Allegato 442 stato di
fatto ¢ legittimo, cfr. Allegati 4B ¢ 4B1: wisure catastali, cfr. Allegato 4C raceolta fotografica)

foglio  parncella 4 (catato serren). nte urbano, ha 00,0150, itestato NN = 5/4
e piena propriets - » IR - 4 & e propresi
Coerenze: strada Comunale di Malcantone e ragiont di cuii mappali n. 52'en. 53, salvo aliri e come in
fatto.

RIZIONE DE

420NA
T'beni sono ubicati nel piccolo centro abitato di una zona rurale posta a circa 5 Km dal centro
limitrofo pii vicino (i pib importanti centri limitrofi sono Roveleto di Cadeo ¢ Carpaneto ). Non
sono presenti i servizi di urbanizzazione pramaria e secondaria, ad esclusione della rete eletirica

TAE RATING INTERNO IMMO
tivello di piano, ek
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tuminositk e
pncramiciti * ke
wapiaat tecnici -
stato & manutenzione generale: *
seviz *

1 cortile i presenta in stato di totale abbandono ¢ in condizioni di manutenzione molto precaric non
avendo subito da molfissimi anni interventi manutentivi evident, arbust ¢ sterpaglie crescono in
modo spontanco danneggiando paviment, cordol € marciapiedi. Nel cortile sono presenti i ruderi
un piccolo fabbricato adibito 2 sicovero animali (cfr. foto da N. 18 a N20); non sono presenti
secinziont di perimetro

CONSISTEN

Criterio di misurazione consistenza reale: Superjicie Bsterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni
Iromobiliar:

Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.P.R, 22 marzo 1998 n.138

descriziane consistenza indice commerciale
azen i conile 130,00 x 100% - 130,00
Totale: 13000 13000

VALUTAZIONE:

DEFINIZION

Procedimento d stima:a corpo.

vl

NE

1 cortile rappresenta un accessorio comune dei due appartamenti del lotto ¢ dei loro accessori ¢
contribuisce allaloro val rizzazione commersiale ck vendit

Alla luce dellandamento_odiemo del mercato immotiliare si sima che la piena proprieta del
cortle, abbia un valore di 30 € finq_ Considerata la superficie commerciale arrotondata di 130 ma, s
calcolache il valore di piena proprieta dellimmobile risulti pari a 3900,00€.

CALCOLO DEL VALORE DI MEI

Valore acorpo 3.900.00

RIEPILOGO ¥ ALORI CORFO:

Valare di mercato (1000/1000 d piena proprietd) €.3.900,00
i quotae. stamenti €.3.900,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

T criterio di stima utilizato risulta quello de\h *stima a corpo” attuato attraverso un'analisi
dei prezzi riscontrati sul mercato per beni di tipo analogo, attingendo ai valori di scambio verificati

presso gli operatori di mercato, alle penzie & valutazwm delle unit imm cbilian ¢ PU bbl I CaZ £(
=ripubblicazione o rlprg)
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diiferimento ai i ICUIMU
Dall’ analisi dei suddeti valori ¢ della consistenza dellimmobile, sono state cffettuate le opportune
aggiunte cfo deirazioni in ragione delle caratteristiche intrinseche ¢ estnnseche dell’ immobile che
possono risultare discriminanti ¢, in generale, del livello d: appetibilta del bene nel mercato della
Le fonti d informazione consultate sono: catasto di Piacenza, ufficio del registro di Placenza,
conservatoria dei registr immobiliar di Piacenza, ufficio tecnico di Comune di Carpaneto P no, tecnici
del setore immobiliare operant nel temitorio

ARAZIONE DI CONFC

ANDARD INTE;

 laversione dei fatt presentata nel precente rapporto di valutazione & corretta al meglio delle
conoscenze del valutat

o e analisi ¢ le conclusioni sono limitate unicamense dalle assunzioni ¢ dalle condizioni
eventualments riportate in periziz,

o il valutatore non haaleun interesze nellimmobile o nel dinttoin questions,

« il valutatore ha agito in accordo con gli standard efici € professionali;

o il valutatore & in possesso dei requisifi formafivi previsti per lo svolgimento della
professione;

o il valutatore possicde esperienza e a competenza iguardo il mercato locale ove & wbicato o

el

'VALORE DI MERCATO (OMV):
ALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPL

D descriione  consistenza  cons.accessori  valore intere valere diritte =

A puamea 4,00 000 1435000 1435000 £

©  weadicomle 13000 000 390000 350000 §

7500006 ar.sm00€ Z

ULTERIORI DECURTAZIONI ED ADE ALORBIDRLLOTT £

descrizione imperts H

PR — 000,00 4

400000 € §

a

Spese di regolarizzazione delle difformit (vedk cap 8) €5.000,00 @

H

Valore i Mercato dellimmobile nello stato di faito = & dintto in cui i trova €.28.500,00 H

e

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV): §

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su base catastale €.4.275,00 H

= redle ¢ prraasenza & garaniia por visk - pec miiborss CuPéiato df cvectioall 5

e condomnits iie el besso sl vendie o pr g

limmediatezza della vendita giudizi
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Onel notaril e provvigioni mediatori carico dell'scquirente: €.000
Spese di cancellazione delle traseriziont ed iscrizions a carico dell'acquirente €.0,00
Valare di vendita giudiziaria dell immobil e 2l nello stato €.24.225,00

di atto e i diritto in cui i trova

P

§
i
[
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TRIBUNALE ORDINARIO - PTIACENZA - ESPROPRIAZIONI IMMOBILIARI 54/2020

LOTTO 5

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDIT.

terreno agricolo, in frazione Chero del Comune d CARPANETO P NO della superficie commerciale
catastale di 3550,00 m q c piena propricta di (quota di ) ¢ di

Jquota 1/4). Trattasi di un terreno agnicolo_collocato a ridosso della strada comunale di
Malcantone (cfr. Allegato SA: estratto & mappa); cfr. Allegato SB: stralcio visura catastale; cfr.
Allegato 5C: raccolta fotografica)
Ldentificaione catastale. foglio 9 particella 53 (catasto temeni), qualita sem, arbor, classe 1,
superficie 3550 ma reddito dominicale 29,33 €, reddito agrario 40,24 €, Comune: Carpaneto P
Cocrenze. aree urbane di cui i mappali 94 £ 52 del fg 9, strada Malcantone, mappali nn. 54 ¢ 69 del fg
9,salvo altri e come in it

2.DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unith principali 255000 m?
Consistenza commerciale complessiva accessor 0,00 m*
Valore di Mercato dellimmobile nello stato difatto e di dirittoin eui si trova €:10.650,00
Valore di vendita giudiziaria dellimmobile ueflo stato d fatto e i dinitto in cu i €.9.052,50
trova

Data della valutazione. 2110472021

3.STATO DIPOSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo Iimmobilefion risulta occupato, ma nelle disponibilita dei proprietari ed
eredi Legittimi, in particolare, il terreno risulta incolto ed infestato da sterpaglie ¢ alberature di piccola
¢ media dimensione, libero da attrezzature o da aliro materiale visibile in deposifo. Nel corso della
visita acomunicaty il decesso della madre

awvenuto in data 271012021, per la quale non & stata ancora avviata apposita denuncia d
successione.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

ERTO EmessoDa: ARUBAPEC SP A NG CA 3 Seril#. a7 55 cetbacecs1a0RsIbTS
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42. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

ipoteca valantaria attiva contro [ -« 1+ - I - >
Cotore & pteca s 1 da OGOEOT3 8 iacenzas o Bara

Diacenzas cparl per complessii Euro 180.000,00, a garania di posizione debitoria di ariginar
Euro 120.000,00 derivante da concessione a garanzia per mutuo fondiario concesso dal medesimo
istituto

verbale & pigraramento immobili contro I - 1+ - I
per 3/, trascntto in data23/10/2020 a Piacenza a nn  11791/8470, a favore di
Banca di Pracenzascparl

Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie anue d gestione dellimmobile €.20000
Spece steacedinarie di geatione gih deliberate manon ancora scadute €.000
Spese condominials scadute edinsolute alla data della periziz €.000
Millesies condominiali candominio non

costituito

6. ATTUALI E PRECEDENTIPROPRIETARI:

6.1 ATTUALE PROPRIETARIO:
e 1a quota di 34, in parte in forza dittoli anteriori al ventennio esaminato ¢ in
parie in forza di successione legittima del signot| ceduto il giorno 1211977 & cus
Ia denuncia di successione registrata a Piacenza il 3H05/1978 ¢ successivo certificato tracritto a
Biacenzail 03/06/1978 d val. 142 art 3857,
et s uoldligfhn oMl ochonniolotin kit
ieceduto il giomo /12/1977 di cui la denuncia di successione registrata a Piacenza il
SUON 1578« succesieo srificatotrscntlo a Piscenzadl 10611978 8 vl 142 o 3897
62 PRECEDENTI PROPRIETARI:

Con rif storia ventennale, risulta la confinuith delle t wventennio per quanto
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7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

71. PRATICHE EDILIZIE:

Nessuna informazione aggiuativa

72. SITUAZIONE URBANISTICA:

L' area d cui il mappalien 53 del £g 9 & classificate come segue (Cfr. CRilgato 3D)

ex PSC vigente dal 23/05/2007 approvato con delib. del C.C. n.22 del 11/04/2007. * Ambis ad alta
wocazione produttiva agricolasPA", regolati dall'art, 100 del PSC,

SRR vigete Ml 23032007 spseorus Gl 04 0t L (UDUIOOT Zgnt gl
normal”, regolate dagli art. 502l 67 delle NTA - Parte Urbanistica di K1

§. GIUDIZI DI CONFORMITA:
8.1. CONFORMITA EDILIZ1A: NESSUNADIFFORMITA
82, CONFORMITA CATASTALE: NESSUNADIFFORMITA

83. CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNADIFFORMITA

8.4, CORRISPONDENZA DATI CATASTALVATTO: NESSUNADIFFORMITA

ANETO ITING LOCAL: TONE SNC

TERRENO AGRICOLO

terreno agricolo, in fazione Chero del Comuine & CARPANETO P NO della superficie commerciale
catastale di 3550,00 m q di piena proprietd < [N < or= i 34) e i

Jauota 1/4). Trattasi di un tewreno agacolo collocato a ridosso della strada comunale
Malcantone (cfr. Allegato SA estratio & mappa), ofr. Allegato 5B stralcio visura catastale; cfr
Allegato 5C: ricl:oltafowgnﬁcl)
Mdentificazione catasale:  Foglio 9 particella 53 (catasto terreni), qualita sem, arbor, classe 1,
superficie 3550 ma, reddito it B feddito agrario 40,34 €, Comune: Carpaneto P.no
Cosrenze aree urbane di cui i mappali 94 ¢ 52 del fg 9, strada Malcantone, mappalinn. 54 ¢ 69 del g
9,salvo alri e come in fatto

ROBERTO EnessoDa: ARUBAPEC SP A NG CA 3 Seril#. a7 55 cethacecs1a0Rsib 7S
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DESCRIZIONE DELLA 20N

bene & ubicatoin una zona rurale, postaal limitare di una zona produttiva.

QUALITAE RATING INTERNO IMMOBILE
livello di piano e
esposizione *hh
Tominosita e
panoramicitd *hh
impiantitecnici *
stato di manutencione generale: *x
servizi *

Llaccessoal terreno & reso possibile, passando dalla strada comunale di Malcantone tramite
no stradello carraio * sterrato’ che bordeggia un canale irriguo presente tra i mappali nn. 53 ¢ 54
Liappezzamentio d terreno presenta una un'orcgrafia

pianeggiante

1 temenonon nisultasottopostoasistemazioni agrarie; esso ¢ stato lasciato da molto tempo
incolto e, conseguentemente, infestato da vegetazion: arboree di ipo spontano' e da cespugh a
basso fusto e medio fusto. Non risultano presenf secinzioni per delimitare il confine del terreno.

CONSISTENZA
Criterio di misurazione consistenza reale: Super/icie Asteria Lorda (SAL) - Codice delle Valutazion:
Irmobiliari

Crterio di calcolo consistenza commercialer DUP.R, 22 marzo 1998 md38

descriziane consistenza indice commerciale
toxcens 335000 L 100% < 0 asnm
Totale: 355000 355000
VALUTAZIONE:

DEFINIZION

ERTO EmessoDa: ARUBAPEC SP A NG CA 3 Seril#. a7 55 cetbacecs1a0RsIbTS

Erocedments di stima a corpo.

Pubblicazic
~tipubblicazione o ripro

R



e ——

ALUTAZIONE
MNelle condizioni in cui si rova, il terreno non pud essere lavorato con colture in grado di generare
sendite remunerative, una parte molto consistente, infati, risulia degradata dalla crescita di cespugli
€ arbusti spontanci da bonificare

Allaluce dell'andamento odierno del mercato immobiliare i stima che il terreno, nello stato atwuale in
cui es50 5i trowa, abbia un valore medio di 3€mq Tale valore tiene conto delle limitate dimension:
del lotto ¢ dell‘inedificabilta dello stesso (cfr para.2).

Considerata la superficie commerciale di 3550 ma, si determina un valore complessivo di stima
del terreno paria 10650,00 €

caLcoL DIMERC.
Valore acorpo 10.650,00
RIEFILOGO ¥ ALORI CORPO.

Valare di mercato (1000/1000 di piena proprietd) €.10.650,00
Valare di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti) €.10.650,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Deriterio di stimautilizzato riswlta quello  della  “stima a corpo’ attuato attraverso un'analisi
de prezzi riscontrati sul mercato per beni di tipo analogo, attingendo ai valori di scambio veificati
presso gl operatori di mercato, alle penzie d valutazion delle unith immabiliar ¢ dei valoni minimi
dinferimento a fini ICVIMU.

Dall analisi dei suddetti valon ¢ della consistenza dell'immobile, sono state effettuate le opportine
aggiunte efo detrazioni in ragione delle caratteristiche intrinseche ¢ estunseche dell’ immobile che
possono risultare discriminant ¢, in generale, del livello di appetibilith del bene nel mercato della
zona

Lot &5 dtumaitns: somnibdncsons gl Kfuence, ot Blofidls dBfinins
ervatoria dei registr immobiliar di Piacenza, ufficio tecnico di Comune di Carpaneto P no, tecnict
G Semers mmobila operatinlteitont

DICHIARAZIONE DI CONFORMITA AGLI STANARD INTERNAZIGNALL DIVALUTAZIONE:

« laversione dei fatt presentata nel presente rapporto di valutazione & corretta al meglio delle
conoscenze del valutatore,

o le analisi ¢ Ie conclusioni sono limitate unicamente dalle assunzieni ¢ dalle condizioni
eventualmente riportate in perizia,

« il valutatore non ha alcun interecse nellimmobile o nel diriioin questione;

« il valutatore ha agito in accorda Con gli standard etici ¢ professionali;

@ il valutatore & in possessa dei_requisiti formavi previsti per lo svolgimento della
professione;

« il valutatore possiede l'esperienza & 13 competenza Aiguards il mercato ocale ove & ubicato &
i 2

VALORE DI MERCATO (OMV):
RIEFILOGO VALUT.
D descriione  consistenzs  cons.accesori  valore intero
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tereeno
A 335000 000 10.630,00
agicdo

10.650,00€

Spese di regolarizzazione delle difformita (ved cap )

Valore di Mercato dellimmobile nello stato di fatto ¢ di dirittoin cui si trova

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FV):
Riduzione del valore del 15% per diferenza tra oneri tributari su base catastale
€ reale e per assenza i garancia per vizi € per simborso forfetario di eventuali
spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per
Timmediatezza della vendita giudiziaria
Oneri notarii ¢ provvigioni mediateri carico dell'acquirente
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dellacauirente:

i vendita gi dellimmotile al o stato
d Fatto e i diritto in cui i trovar

data 2110412021

il tecnicoincaricato
ing, Roberto Skabic

1065000

10.65000€

€.000
€.10.650,00

€.1.597,50

€.0,00
€000
€.9.052,50
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