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L auitorirmessa, di et & npartato a seguite unp stralcio della planimetria catastale, 2 posta 8l piano terrano o
confing con tagioni & tered pard fati noed od est, menthe confiria con Iesterio peri 1ati sud ed ovest,

b Idmlﬁﬁcazibne &;émﬂa!e del bene

' 'fﬂ. bzme & registrate al MOEU del cormune di Piavenza seconde i’iﬁﬁniﬂgmﬁmﬁa segnente;

Coname di Pidvenza, Fin Lidovi

amento

Camuﬁe di Piavenza, Fia Ludovieo Emzmmf:h: ¥ - Fiano 4, Cotesio fubbrican, Fogliv 69, Particella

694, Subuficino 8, sone cens. 1, Cat, A2, Classe 4, Consistenzd 5 vani veddita catustale 54,2‘ 28, cont
oEni peﬂirzenzﬂ, aceessionee qaﬂm d £ ; mpf‘zaz‘a szz pﬁﬁ‘z ﬂ@}mm.

594, Subalieino 11, zormcens. 1; . Cx’ﬁi kag 7 Zj’ammenza 15 mq, reddrm a:armtafe EBS é’f con

' agm parﬁnmﬂza accessione e quiote di progﬁefﬁ s part vomall -

) Sumniana desmzwna ﬂél bene

a; state di Cﬂﬂsewaﬂﬂﬂﬁ
Liminoebils nel sao cnmpiesm & beﬁ conservato e mantenuto, 31 tratia-di un condominio organizeato
se¢ondo Ta tipiea modalith dephi anni 60 per gl edifici allora ritoputi di disoreto Hvelo.

' Presonts upk mrpa di fahb:lﬁa i dnﬂeﬁsmne s:gmﬁcahva (vedi tatogmﬁa n01) ed un }31313() saxmw

infermato.
Llappuitametito & in utto seadete siato di mamutenzwne, pmscntanda i gepri del tempo in aimme
componenti, come’ vedrénio a- sagmtn -gd uiy’ Mistiria nella g gestmne‘ Sivedano al tiguardo le foto

" seguentt,

1 pavittiend] siiio in cetanica con piasivelle di vario formato per il dmmpegm cucing, soggioms ¢
servizi, mentre si preseritano in parqueta piocolo formaio nielle due carers,
1 semramentt esternt, sono une del pocki ofementi ch; presumibilmente sono -stati cambiati

- aggmmandoh alle esu,gﬁnze di isolamento termico, Prasentano vetto monocataere ed appguiono ancnra

inbuono stato di-consorvazione,

1 servameili interri sono nvete {msumxbﬂmenta queik deli’epnca camttwag in Jegno scure ton
imserto 1 vetre smexxgimtn,

T murd sonc. tasafi ad intopaco & presentano i 3egm pesanti di presenza di muﬁe ¢ talvolta non
pregentans 1 pittira di faitura.
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dall’ Amuinisteazionie comunale con sutorizzazions edilizia n.690 del 11!10!1963 e
- gnecessiva variante o sanatoris 0,225 del 63:’{35;’ 1965,
ik cessioni di mbatura
Per e stesse mgioni précedenti non sono tavvisabili cessioni A cubatura,
i, eventuali miti all*edificabititi
Tale punte; pur richiesto nella perizia, won & pmtmenta allg ﬁondmonm dell"immobile
oggetto della prosente:
1 Gimiti i, edificabilits ton r;guardarm Pappartamento che & fhuserito giltriterno i un
 condorminio che vicadetido wrhanisticamente i uha zotia phassificata come “Tessuto a
media densith” non presenta Himisi al edificabilitd in quantn facubutura esistente & gid stata
autorizzita ¢ realizzata da molto tempo:
iv. vineoli per ragioni storico-artistiche
© Non sono prosenth vmcoh di nawmra storico artistica dal momente che Cedificie &
: -n,astm {vansente - aserivibile all'architeifura  contemporanea ¢ hoh -Sono  pieseiti
nell’inimedizto fntoine edificl vincolati. Lo staleio dello struments irbanistico Vigente
: npmtai:s a'seguite niella presente von indica al rsguaréio alcunchs,
| . dsrxtﬂd:preiamme '
| g a;apaﬂameﬂto in caso.di vand;ta npn wmpurta gmt@nmaix diritl di pxe}azzoue da parte ¢i
| oo almmo

|

i _

| , L ’é;ﬁ_ﬂms_} , mulm attya fninie siisaﬁﬁato & privo di anargla slettvica per qnanm be-chiiavi di
| . apcessorisoling gestite datia moghie divorziata dell esecutate.

| b, titole in base al guale § sccapato
|
|
|
|
\

L'ineobile non risulta oceupato’ per quento angorn siane. prosenti i persunali della
famighis defl eseoutato,

¢, -esistenza di contratti registratiz :

ione contratti di affitto o d*uso repisteati dal omento che it bene

Mot risaltano per questa i
non & abitato. :

| 4, Verifica defla regolarit edilizia e nrbanistica del bene
| 1.t ap;:tattameﬁm Bagelio della presente ¢mserito allinterno dl uf fabbmamfmndennmu regolare dal
punte-di vistawrbanistico ed edilizie.

L'edificio & stato reglizzatn mﬁdmnt_e ]é’z_aanm edilizis n.690 del 11/10/1963 ¢ succetsiva variante in
| sanatoria 0,223 del 08/05/1965 el attuabrente & inverosimilmente clagsificato dal Piano wrbanistioo
| generals del cormine di Pisenza, saeondo il RUE igente gonie “Tessula o media. denxitd”, segolato
| dalltart 74 del Rﬂgaiamaaie urbanisticd edifizio che rebita tesmalmame quants riportato nel proseguio:
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& amsteaza -siaila ﬁxclnﬁmioﬁa i ag;tbﬁim

mguﬁﬁte pwweﬁaﬁiénto ‘“Aﬁwﬂzzazmne Hﬁl aiﬁfabihfa H 152 &ei 13?@5%’ 1965 che Ss ﬂpﬁri;a

mmgralmama alla: pagina segiiente.
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Comune di Fiaconza
Seitore Flanfiicazione Strategica

‘ CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA
Prot. N, 00168679/2024
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1°TESSUTO A MEDIA EHSHT

8
§ .Mﬂm‘w%ﬁﬁ m»
tﬁ .
B8 s X botin,  owikes o mﬁ%@m&%ﬁ@ # @; 16,00, su foesta Mmmwm
£ asshmivenente a&ﬂm riarielies per i vk oorsemiitl dalis Lonos, %ﬂkﬁwmw ‘
L5 iy del presente Seiifceto & o o Brro dalls ot W diaste, purchB ¥ e
qe Mfm &m m mmmmgmm MW% dicbimaone dallaianpnie stfestnide dw hun
To iy e il -.wmamssmmamma
%‘g £ s ilicazione; :
:szg - m@mmmm%mmmakaaMQ%Wﬁmm'
B
z3 ?wmﬁ, 1280077024
N .
25
£E
T ag
gw _
k’f@” # Mirbpeote del Setiore Planiiceions Stratoglos
E&‘% 5 - ¥ansims Ssndoni
mﬁ %ﬂw#%&ﬁm
B8
g8

PROCEDIVNTO CONTENZTONG N, 545054

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



5. Presetza diopere abusive -
Non sono presenti opere abusive nell’appartaniento (ai:msura bakconi, verande pon muimesse, £oc.), e
soio apperenteriente presenti abusi sullimmobile che T ospita.
L*apparwmmm risulta coerente gon I p}ammema Laﬁaataie £ pertatite bon fisaltahe dxﬂmﬂﬁ edilizie
¢ catastali.
a. werifica possibitith di samatorin ai smsl delart.36 dol PR del 6 giugno Z&ﬂl w380
Per guanto: suddetts af preaeﬁama Pouto Aon 0CCOLE, -
b. ‘eventual cost della stessa
Richiesta utronea por l mgi@ni appenia. e’spreﬂsa. :
¢ verifica eventualﬁipresﬂentamane i istanze di condunio, indicando
Nodi gone state entate istanze di vonidong editizio per 1'assenza i tale necessith. Pertanto, nen
i oggetio fstante, non vi$ alton ffériments a Hormaiva i Jorza della gitade itz
,smz::z pre,s*éﬁmfm noh i aleim gmcechmenm ivessere e yeﬂauta nesmﬁ stato del progedimente pué
eEskine mppscesentato per le, st st mgmm non sl matmzah‘ 1 st per Ii' aoﬁsegztimmta ﬂ"e! niol@

ai ﬁm cfeff , smﬂm o mndmm; :rhé g,gn ‘_imzwfw pmm f;remz@ré f:‘he ga’i smmfgbifi p:gnom.cf-
a:.sm ffaii gm‘ #G £ 6 a‘@ﬁa Zﬁgge J&/@Zf’] 9§5 7 4?mem dﬁﬁ a?‘t 4§

'sgexé straurélm ;
Dﬂ!la f:omuntcumna daﬂ’Ammxmstmmw d:,ai Cﬁndﬁnwm (maﬁ dei 28;*&6!2624 daﬁe ofe } 1 1?)

Mama. Hpn nsuitané spsse sﬁmfdmana dehbm ata .
Ras;,ﬂtam mvaw a LQHSTREWQ paf l’zmrm 2{)23 ﬁj&ﬂ“«& anmsc {:er Fumzfl }mmabﬁ:am m El £ 9,1 1 5 i

b spese cﬁm}umnmah TOw pagate xiagh ﬂltnm due z'mm am&nm alla data dﬁl{a p Zia
La tisposta & in parte ticorpresy al punto: prﬁae{lente ove & indicate 1l totale delln ms}mmta in
B911,51 € @it mutueali aconsuntive 2623 pit 1.295,56:€ per Pesercizio fnvorso ohie, semhm di
potier dire, si aggmngamma @ yaanto mariato.

A risposta deﬂ Aministratorsdel Condominio Rmd If 2 specifica dﬂmanda ta indicato qianto

2.

e vemu ] _jprot:eﬂimmﬂ gm(hzmn relativi ol bene ngrmrﬁm
L’ Bnico. pmmdnnmiw gmdizaarm nobo & que!}a che'ha generato Ta presente perizia,

7. Valutazione esﬁmaﬁva del valore di mevcate del hene
8i procede secondo t valutazions sulls base dei walori al mg di mevcato.
1 che presuppone:
Calcolo dells supérficie deﬂ’;mmabﬂe
81 assume comge supexficie il catooto della stessa sulla base dei valosi indicati nelle scheda gatastale
sriorgauizzati secondo omogencizzaziome previste per determinere Ju -cosiddetta soperficie

cophmerciale,

Sup. app- = 9800 mg

Sup. fefrazze = 6,00 g che s;gmﬁeane circa 20 myg i terrazze reali {(computando 11 watasto cirea
1/3 defle stessa)

'ﬁup ot = 98 + 20/2 = 108,00 mq

Detérminazione del valove sl mg
Determinazione sulls base da: prezzi medi i vendita in zona per beni- analagﬁx
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1 dati ripertatt indicano ehe nell; ‘aten mdagam,, sulla bass delle mmpfavmd:w TZ‘; mm:nta ¢ p&ﬁsibﬁe
esptimers una valutazione al mg chevaria tre 1 379 €/mq ai 1,786 €/mq girca. € selaziong & diversi

__fhtmn fipiei ﬂaﬁe vahuazioni m@bﬁxm;- vefustd deil‘xmmobﬂe, sy caﬁnmﬂn«a piang
- dell’appammenm, presen:za i 'servivd, wstx fe gﬁ&twﬁ& ﬁﬂii’unmﬁbﬂe, presenza & waffico, szc.

$1-asvervi che: neii“‘:ma meiagm entro il mggm mnsxdea ato sbno prasm’cr dxvems&nm hpoisgx& 4
'unmehz_le, aab ioni fiove di ‘discreto: staudna_& abitgzioni molto vetchis, giccale paiazzme ¢ grand]
y vie st:sstaaazmlmmte pnve d truffico ¢ zone mesltn trafficate, case indipéudenti ¢ piocoh

Flitninando | die ‘mlnn sstyernd, fiuito, Bvidentorente 41 due casi fefto pasticolari, S individud s
. vaia;e‘@mpmsmm i-ﬁj&?ﬁﬁmg od i 1:345.00 €/mq i valore di mercato phi probabile al g,

Ad ulterfore verifics dell*analisf conie Sop vipostata: & stato intervistato un Teonieo del settore
immobiliare con uificie ol attivith prevalente nella zoha, Tl gid menzionate Teenico ha tonfornato
cowme to antoriimesss per v posto aule vacie, ovviamerite in base alle Jore ciratteristiche da cirea
7000 €4t 15000 € ed-i valord ol mg dogh appartamentt, considernta classe anergefica od altte
sarattemmhe il gl 8139 €qu wd i 1.200: Efmq

Nel £as0 spﬂmﬁw, viste ie earatt@mm:hb genam!i éeli’trm‘nabxie f11oni & collocat Vappartamento, il

: ' s collocazione pasi;anme rispette a via Dante ched estremamem& frafficata
ristiche infrinseche della stesss unid fmmebilisre ed # suo stato. i mamuenzmne a
mnsw'vazmne {51 woda 1 puiio 2); 8 ragxonwola aﬁnbmra s valore-di 800 6!mq

Novalore deii’aﬂmnmessa, sempre: faaen&a a*xfenmmtu ai valord. de!ie m}mpmvendm spemﬁahé dille
aytorimesse rilevafe; € stimabile in 16 my x 800,08 ﬁfmt; = 12,800 € ¢ssendo la stessa abbastonza
ampia ma piuttosto. mslconeta, ] che oltie ad unauto sia passibile inserire scaffaliod appmam cigh
e/o motogieli..

Partanto, il valote. mmplﬂsswm dell’ rrmmbﬂa* detortinato-sulla bese del valore al nxg. maltiplicate per
fa superficie gammerciale_a cul deve essere aggiunio il valore dell’anforimessy, si df;tcmmna Lome
sefue

Valore w.i. = 108,0 % 800+ 12,500 = 86:400,00 + 12.800,00 = 99.200,00 €
(ﬁi’ﬁ@hﬁiinﬁvanmevemﬁaduacenfdgm},

Adeguamenti ¢ correzioni della stima
o per gh onerl @i regolarizuzione urbanistica
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Non sone previsti onéri per la tegolarizmzione whbanistica

o perlo stato d'nso e di manutenzione

- Jeo-stato d mamitenzione & scadenie. L. dpyariamemcs non & pil vissute da- tempe @ 51 pressfita. con
impartanti macchié di muffi lungo il perimeiro del soffiths ¢ lango aksodi mirrl ove sembra di sitevage
anche gualche infiltrazione di acqua, coun vetéo: della ports cucina yotio ed 1 pavnwnto i parquet
sepunesso (vedi fota),
Thia smtemazmna compl&ss;w passz anche atttaverss il probabile comveigxmmw del vicino del piano
soprastante: ed & quindi difficile prevedere tna veilutazione precisa, pér gnanto ditiene lu sistemaziode
interna, fatta di: vlfimazione e resatiira di piccole parti inforacdte mals, puhma delle muffe o pittara
delle zone predette; sostitezione del vetro della porta estorna della cuctina e sistanazione defla
pamm&ntmam m parquﬁt & passxbﬂe mdxcar;e una stima mtama ai 10:000,00 €.
w per 1o stato di possesso

L’ammabﬁ' st {hsabm&tﬁ & non risnlteno usulrintli o conttatti dl afﬁtm in essere, Non s ritiere
'&mqua i praticars correzion Al gtima per lg- sudﬁetfa tagione,

.q':' o | vmmh ¢ glx :mm gimmil m}n eiimmahﬂi nel cm 50 éel ;;1 m:es,so ese-cuﬁvo

oiett mbmm £ "_}aan snl prazza pt!%ma anzwhé siif vaia ] aatastah del!'assenza ch gaxma per iz
er:clﬂtg dalla natma esemunw eLion mnfra%maie delia, vanda’sa) '

val pre ﬁm}aal im_tt{l_ degﬁ.adeguammﬁe -ég‘ll‘e. corresiont 4 stima

| Per: qnanm sopta il valote ﬁﬂ&kﬂ dell'immobile msu!ta dal vﬂima caleolator ool oriteri sopra-vist meno
gh ad:agﬂamentx delio sfosso dovati ai punti. pre;;edentx Intal guma si ottiene:

Valore finale del bone = [(99.200 — 10.000.00- 6.911,51) % 0.9] €= 74.059,64 €
Valore chia si ariotonda 2= TA000,00 &

¥alore finale del bene = 7400000 €

I}wisi'fukta della qirota spettante al debitore

L omobile ogesito di vendita ¢ un. apparmmmta dotato di autt;rxmessa Per quawta taglone non appare
opportune, ancofché possibile, operare una divigibilid del bene & men che meéno una verdits
frazionats. Uwico frazionamento possibile/credibile ¢ Ta  separaione dell’appartamento
dall*gulorimessa con veadite separate. Ma al wetto del vispetto de} prineipio stabilito dalla Legge
Topnoll in ordine alla dispondbilits 4 spazio auto per ogni‘unith iunabiliare, o frazionamento siffatto
comparierebbe una drastica dirinuzions del valore del*appartamento che privato dell autorimessa,
varrebbe assal meno del solo valore atkribuite a questaltima. Per guesto, tensudo conto anche dells
g gior difﬁw}ia di vendita per e duote, divise 24da nieame fttle s¢ now nécossans alioviare Tintero
tede,

Opere dd eseguire con urgenza sul hene

YROCEDIVENTO CONTENZIOSO N. 347034
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Piacenza, 31 ottobre 2024 _ nery
' Ing. Glanluca Croce
{firhato digitslmenie)

ALLEGATI
5i allega alla presente relazione laseguente documentazione:

i. Viswre-s planimetiie catastali;

2. Cestiftoato di Destinazicne Urbanistiva;

3. Cetilicalo di Agibifith;

4. Comunicazioni ¢ documentazione ricevutl da Aministratore Condominiale.

PROCEDIMENTO CONTESZIOSO N. 3412004
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w1l 17348072924 el 31-10-2024 R
Alleggate L < Clast: 6.1 ~ Copls Del Dogimenty Flimpto bigltalmente

Afio COMUNE DY PLACEWZA
Frotosells Parsenys H.

ALLEGATO 2

Comune di Piacenza
Settore Pianificazione Strategica
CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA
Prot. N. 00166679/2024
il DIRIGENTE
Vistis
» gl antt 107, x;;amma 3, Tett, h) e 108, comma 1 del D.Lge, 18/08/2000, n. 26?

+ I Decrelo & ale prof. gen. n. 1’5?6641’2(}24 dal 24/07/2024 con § quale & stato conferito af
'E}ﬂﬁ.- as&] i Sandfzm i‘mgﬁm di B;rigeni:a del Bettore Pzanifcamnﬂ Stfazﬂgmh a dacorrere

e il wgenta Piant smﬂturaie Comm:ala { -'.--}, aﬁpmvata con deiaberazsone del Consiglio

- Comunale 08/06/2018, . 23, effivace di sensidilegae;

» i vigente: Ragalamemm Urbanistico Edilizio (RALE), appmvatm ton deliberazione del Lonsiglio
Comunale DRIOBI2016, n. 24, sificace ai sensi di Jlegge, come da- ultimp wiodificaty con
deliberazione del Cﬂnsaglm Comunale ﬁsfﬁﬁfzﬁw £ 24, fficace = far tjata da% 2410712018,

Di attestare:

o visth | presupposti di fatto del presenie atloele ragmm & disposizioni difegge sopra fichlamate,
la regolaria ‘iecsmca ¢ la corretiezza d@:ii’amm amministrativa consaguente sifadozions dal
preseérie atio, & sensi delart. 1 5 del Tuet dando altrest atto, come nsulta dalla scheds
allegata (ALLEEAT& A) deﬂ*asserxza di confil itto :;zmiemssﬂ i gualita di mspansabﬂe del

. procedimento. _

Rﬂ:bxamata

v o fichiesta presentata i data 20102024 o assunta al prat, gen: del Comime df Placenza al
n. 00166679/2024 da CROCE GIANLUCA, conla guale viene richiesto i certificato di destinazione
urbanistica di cui allart, 30 dal DJPR, Q8/06/2007, n. 380, relative alle aree censite al Nuavo
Catasio Tarmm e contraddistinte al- Fﬁgil@ 69 mappale $94.

Cenmderatﬁ che:

»per Vigtariza & ataio assaite Fobbligo di evasmne dei¥’ im;msta di biolio ~ D 01240181164500 1 €
18, Gﬁ

Ritenuto difare. pmpna attnbuendala eﬁ‘ icacia esterna e dungue di approvare ad ogni ﬁne dilegge
la proposta di cerfificazione predlspmsta dal tecnicoistiutiors:

CERTIFICA

1
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DI PIACENZA

. 1349075028 del 1-¥h-gbng

ALLEGATO 2

= ohe farea softo indicata dsulta avere Ia seguenia dostinaziore:

C 'na pm& essaw gr&d@ﬁo agh ﬁi’gam ﬁelta pﬁbbhca ammmrstraz&ane © gast@ri di pubblici
servi. -

| srsmnza B 29!1 afzazez
b ,

. | ﬂirigenm del Settore

Pj a’ﬁrfmazmm Strategica

2
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ALLEGATO.3..
MUNICIPIO DI PIACENZA | o

7 _ @1, 200
UFFICIO DI IGIENE E SANITA ,_: 1

A ani s e ..!

AUTORIZZAZ!ON[: DIl ABITAII ITA’

>

TP TN

IL B3INDACO

Fiste In cimmpla_,.

per ottene're l’tmtommume uﬁ‘tzbmxbﬂim det tocali posti in Pi«ceuza, I Vie ﬁa.mxni, 27 -
inetl ed uso sbitesione
come dg pregelin npprovato dulla Commissione Ipienico - Bdilizia nelle Sedulc éez data ‘”-f TO/ 1963 -

7/5/1965 _nn. 690 ~ 225
Vista 1o reluxione del!’Ug‘icmie Sawitarin ¢ dell’Ufficia Teonico Comauncle da cul risulta che 1 loceli somo stall cestruiti
in conformitd del progette ofprovato, che 1 musi sono convenienfemente prosefugati e che aon sussisionn altre couse
munifeste di fnsalubritd; .
Constateio il pagemento delle, tosse & concessione governubiva;
Tisto Pert. 221 del 7. U. Leggl Sowitarie, approvate con D, 27 lugho 1934 m. 1265 o Pnrt. 318 del Regolemento
loesle di igiense; .

AUTORIZZA
Pabitabilitd del seguenti loegh:
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