Tribunale Ordinario di Piacenza

Sezione Civile

Esecuzione immobiliare n. 313/2012. Giudice Esecutore: lll.mo Dott. Fazio Antonino.

CTU: Ing. Paolo Speroni
Studio tecnico: Vicolo del Pavone n.2
29121, Piacenza.

Tel: 0523 337730 - Cell. 366 1941887
Pec: paolo.speroni@ingpec.eu

Integrazione alla relazione di perizia

A seguito dell’invio alle parti della relazione peritale del 09/02/2019, sono pervenute al CTU, in data

04/03/2019, a mezzo posta elettronica certificata da parte dell’Avv. Francesca Cilli rappresentante del Sig.

notazioni di osservazioni alla perizia redatte dal Geom. Marco Merli. In merito a tali
osservazioni il CTU ritiene di esporre la presente integrazione alla relazione di perizia.

In merito alle osservazioni sull’utilizzo di porzione del cavedio al piano seminterrato.

Nelle osservazioni si rileva che parte del cavedio € pertinenza comune con I'unita immobiliare presente ai
piani primo e secondo del fabbricato, e contiene alcuni macchinari al servizio degli impianti di detto
alloggio, che & di altra proprieta. L'accesso all’ambiente comune avviene tramite la restante parte di
cavedio di esclusiva proprieta il ma gravato pertanto di servitu di passaggio. Per una migliore
comprensione si allega la tavola 5/bis, sostitutiva della precedente tavola 5 allegata alla perizia del
09/02/2019; in tale aggiornamento grafico si riporta in azzurro la porzione di cavedio comune. Dalle

ulteriori informazioni reperite, € emerso che la servitu di passaggio avviene tramite le aperture presenti sul

soffitto del cavedio, che fungono da presa di luce e areazione, e che sono poste in corrispondenza del
marciapiedi ubicato sul lato Est del fabbricato, di pertinenza dell’unita dei piani soprastanti la Proprieta
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-Tale uso comune della porzione di cavedio deriva quindi dall’apposizione dei predetti macchinari,
nello specifico n.2 motori dell'impianto di climatizzazione, a servizio dell’altra proprieta. Sulla base di
quanto appreso quindi, il CTU conferma quanto segnalato dal Geom. Merli integrando la relazione di perizia
con quanto esposto. L'uso comune e la conseguente servitl per I'accesso non sono specificati nell’atto di
divisione trascritto a Piacenza il 04/05/2000 ai nn. 4673/3321 citato in perizia, in cui vengono suddivise e
assegnate le proprieta dell’intero fabbricato, ma sono frutto di successivi accordi fra le due proprieta
risalenti, da quanto si € appreso, all’anno 2010. Si segnala che non sono stati reperiti documenti di
trascrizione relativi a tali accordi nella Conservatoria dei Registri Immobiliari, sebbene la destinazione
comune dell’ambiente risulta, conformemente alle informazioni fornite, indicata nella planimetria catastale
dell'immobile aggiornata all’anno 2010. In ragione dell’esiguita della pertinenza coinvolta a tale uso
comune e servitl di passaggio, e della sua destinazione a mero accessorio dell'immobile principale, con
utilizzo puramente saltuario e ispettivo quale € appunto il cavedio, si ritiene che questo non comporti una
modifica al valore di stima assegnato alla proprieta nella relazione di perizia del 09/02/2019.

In merito alle osservazioni sulla copertura indicata nel lato Sud-Est del giardino.
Nelle osservazioni si rileva che la parte Sud-Est del giardino non e di pertinenza dell'immobile in proprieta
I 2 dell’unita immobiliare soprastante. Il CTU specifica che I'indicazione Sud-Est in perizia é riferita
limitatamente alla porzione di giardino di proprieta e non all’intera area a verde che circonda il fabbricato.
Con lato Sud-Est e inteso quindi la zona di giardino di pertinenza a ridosso della proprieta confinante e non
la stessa area confinante e di altra proprieta. Per migliore comprensione si allega estratto dalla pratica
edilizia DIA n. 58/2008 depositata presso il Comune di Carpaneto Piacentino, con le tavole utilizzate come
confronto con lo stato di fatto per la verifica delle difformita edilizie. In tale pratica, a tavola 1, & riportata la
planimetria dell’intera area esterna pertinenziale alle due proprieta, nonche la copertura citata, oggetto di
difformita. Confrontando la tavola progettuale con I'estratto di mappa catastale e con le tavolen. 2 e 6 in
allegato alla relazione di perizia, & possibile identificare la copertura e localizzarla all’interno della proprieta
- ad eccezione che per un angolo ad Est. Tale copertura, che si ricorda essere presente solo nella
planimetria relativa alla pratica edilizia citata e non esistente nello stato di fatto, motivo per cui si rileva la
difformita, e indicata sul lato sud rispetto all’intera area verde, e sul lato Sud-Est rispetto alla sola porzione
di area in capo al Sig.—. Per questi motivi il CTU conferma quanto riportato in perizia al punto 8.3.

In allegato:
Documento contenente le osservazioni redatte dal Geom. Marco Merli;
Tavola grafica n. 5/bis aggiornata al 21/03/2019 e sostitutiva della precedente tavola n.5;

Estratto dalla pratica edilizia DIA n. 58/2008 depositata presso il Comune di Carpaneto Piacentino (PC).

Piacenza, 21/03/2019. I CTU, Ing.Paolo Speroni
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Geometra Marco Merli
via Gambara, 2 /29122 Piacenza

Tel. 0523613492 /eMail merlimarco@libero. it

OGGETTO: Osservazioni alla perizia dell’Ing. Paolo Speroni relativa alla procedura promossa

¢- [

Alla C.a. Avv. Francesca Cilli

Dopo aver esaminato la perizia di cui all’oggetto ho constatato che in due punti vi sono, a mio
parere, delle inesattezze e precisamente:

- Nella descrizione dell’immobile e precisamente gella parte relativa al piano seminterato, il

perito non indica che una porzione del cavedio & f§1 proprieta comune con I’unita soprastante

il bene in oggetto; in detta porzione sono ubi:?:aate delle macchine relative agli impianti

tecnologici della suddetta unita e per poter accedére per eventuali manutenzioni ¢ necessario

passare attraverso il cavedio di proprieta - creando pertanto una servitu

passiva a carico della proprieta dello stesso.

A QUAL

- Al punto 8.3. Conformita Urbanistica, il perit(ggEL cita una copertura sul lato Sud Est del
giardino indicata in planimetria ma non esistente %1 loco; la parte Sud Est del giardino € pero
. LSRN s n . e o 2
di proprieta dell’unita posta al piano primo e pegtanto non di competenza del
Resto a disposizione per ulteriori eventuali chiarimenti.

In fede.

Piacenza, 19/02/2019
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