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Espropriaiontimmobilia N. 32022

PIACEN: MOBILIARI 3/20;

LOTTO 1

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

I coscinn 2 VIGOLZONE Case Bruciate, frazione Case Brusite, della superficie commerciale di
464,16 mq per la quota i 1/ di piena proprieta ( *** DATO OSCURATO *#* )

11 fabbricato ¢ ubicato all’interno di un area cortilizia recintata , alla quale si accede da un cancello
cammaio automatizzato, n fregio alla strada vicinale Chiesuola. Limmobile si sviluppa su due piani
fuori terra. Al piano terra troviamo un alloggio, una cantina, il locale caldaia e due locali di servizio
al mancagio costituiti da spogliatoio, lavanderia ¢ servizi. Tulti i locali post al piano terra hanino

indipendente Nellarea.coriilizia. & presente in corpo isolato un rustico con annesso un portico.Sul
Iato nord dellabifazione rurale in aderenza al fabbricato i trovano le scuderie , olire a locali di
servizio al maneggio, che insistono parte sul mappale 31 ¢ parte sul mapp. 42 del fg 7 NCT. Sul
mapgilauslidel ¢ TRCT scgo profe i abioutt tineti a seuderi , olre  podock per
avalli ¢ girello coperto. Le seuderié sono costituite da due fabbricati in aderenza; uno a piana
elvgosee Bl i B 50 il post i estrmih, i g oo o 525
mq ciascuno. Taltra scuderia & una strutura prefabbricata in cls per una superficie di mq
639,71 allinterno della quale sono stai realizzati muovi bos per i cavalli
Liunitd fimobiliare oggetto di valutazione ¢ posta al piano T/1, ha unlaltezza interna di
28 Tdentificazione catastale
+ fogio 7 puticell 42 (catasto teren, qualita/case fub, runale, supeficie 2510, indiizzo
catastale: Vigolzone, intestato a *** DATO OSCURATO
Gli immobili sono inseritiin mappa al NCT fe, 7 mapp. 42 ma non sono stati di accatastat al
NCEU( novembre 2012)

2 piani, 2 terma, 0 piano interrato. Immabil 1995
Fustico, composto da rustico + pomm identificato con il numero A-B-
Identificazione catastale:

+ fogio 7 puticell 42 (catast teren, qualta/classe fub. rurale, supeficie 2510, indiizzo
catastale: Vigolzone, piano; terra, intestat 0

ullarea ¢ prosente un vecchio fabbricato accessorio , ante 67. Esiste Iobbligo di
accatastamento del fabbricato rurale (termine scaduto il 30 novembre 2012),

Sullarea ante 67, Esiste I
fabbricato rurale (termine scaduto il 30 novembre 2012).

ricovero animali. identificato con il numero C.
Identificazione catastale:

o foglio 7 particella 31 (catasto terreni), qualita/classe seminativo 4, superficie 5430, reddito
agrario 312,54 €, reddito dominicale 130,22 €, indirizzo catastale: Vigolzone, intestato a ***
DATO OSCURATO ***

Gli immobili sono inserit in mappa al NCT fe, 7 mapp. 31 ma non sono stati di accatastati al
NCEU( 30 novembre 2012)

* foglo 7 ptills 43 ottt gl b s, i 2510, i
catastale: Vigolzone, intestato a *** DATO
o S ks e g LT . e 42 s s
U (
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Espropriaiontimmobilia N. 32022

Identificazione catastale:

o foglio 7 partcella 31 (catasto terreni), qualit/classe seminativo 4, superficie 5430, reddito
agrario 312,54 €, reddito dominicale 130,22 €, indirizzo catastale: Vigolzone, intesato a ***
DATO OSCURATO ***

Gl immobil sono imserit in mappa al NCT fz, 7 mapp. 31 ma non sono stat di accatastati al
NCEU( f 30 novembre 2012).

Le souderie poste a est della cascina sono realizzate blocchi di leca  copertura in fibrocemento
grigio; il fabbricato a pianta rettangolare della superficie di mq 501,60 ha due fenii posti alle
estremita dei lati pit cort di 82,5 mq ciaseuno;
animali, identificato con il numero F1-F2-M.
dficazione catastale:

Ides

o foglio 7 particella 31 (catasto terreni), qualita/classe seminativo 4, superficie 5430, reddito
agrario 312,54 €, reddito dominicale 130,22 €, indirizzo catastale: Vigolzone

Tl capannone costtuita
da unlunica campata con interasse di 15 m , con ossatura portante in calcestruzzo amato
prefabbricato, composto da travi e pilastr. La copertura é con travi a doppia pendenza prefabbricate
precompresse. 1l capannone ha una superficie coperta di 465,83 mq ed un‘altezza utile sottotrave di
m. 5.00. La tipologia del prefabbricato, originariamente senza tamponamenti, ha consentito al suo

svero animali. identificato con il mumero G -H
erreno agricolo a VIGOLZONE Case Bruciate, frazione Case Bruciate, della
Commercle O 123.412,00 g pe 9 uota d 1 e praprct ( =+« DATO OSCURATO <)

Trattasi di dicictto. porzioni i un sol como di tetreno agricolo , per una superficie fondiaria
conpetrs Vet e s b St Bivemmerts chomifonts  collegts
iy e ponditi pcsloai s ol prabigalnrts gl sl ide ot via

FelhlLioe calog s ocol Cove racnin Vigoaomn
Identificazione catastale:

foglio 14 particella 100 (catasto terreni), partita 1920, qualitaclasse seminativo 4, superficie
1366, Vigolzone, intestato

140, ,
=+ DATO OSCURATO *=

. fogho 14 particella 101 (catasto terreni), partita 1920, qualitaclasse seminativo 4, superficie

et agrario .37 €. reddito domiricale 015, indirzzo ctasale: Vigolzone, ntestato a

** DATO OSCURATO

o foglio 14 particella 106 (catasto terrens), partita 1501, qualita/classe seminativo 4, superficie

9040, reddito agrario 56,03 €, reddito dominicale 23,34 €, indirizzo catastale: Vigolzon

intestato a *** DATO OSCURATO ***

foglio 14 partiella 15 (catasto terreni), partita 2572, qualita/classe incolt. prod. U, superficie

161€ Vigolzone, intestato

4440, X
a**< DATO OSCURATO ***

foglio 14 partcella 6 (catasto terreni), partita 195, qualita/classe bosco ceduo 1, superficie
8030, reddito agrario 2,07 €, reddito dominicale 1244 €, indirizzo catastale: Vigolzone,
intestato a *** DATO OSCURATO ***

foglio 15 particlla 116 (catasto terreni), partita 1920, qualitaclasse seminativo 4, superficie
18966, reddito agrario 117,54 €, reddito dominicale 48,98 €, indirizzo catastale: Vigolzone,
intestato a *** DATO OSCURATO **=

5 8 e G s el A T R e el s
Vigolzone, infest
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Espropriaiontimmobilia N. 32022

foglio 15 particella . partita 1920, 1, superficie 28,
7.23¢, I ase

DATO OSCURATO »+*

foglio 7 partcella 30 (catasto terreni), partita 1241, qualita/classe bosco ceduo 1, superficie

13780, reddito agrario 3.5 €, eddit dominicale 21,35 €, indiizzo catstale Vigolzone,

intestato a *** DATO OSCURATO *

foglio 7 particela 31 (catasto terren), qualita/classe seminativo 4, superficie 5430, reddito

sgrario 312,54 €, reddito dominicale 1302 €, indiizzo catasale: Vigolzone, intestto a ***

DATO OSCURA'

o foglio 7 particella 32 (catasto ferreni), partita 1920, qualita/classe seminativo 4, superficie
12860, reddito agrario 7970 €, reddito dominicale 3321 €, indirizzo catastale: Vigolzone,
intestato a *** DATO OSCURATO

& 28T RSl s 0 Al L it

Vigolzone, intestato

++ DATO OSCURATO ***

. fogho7 particella 43 mmm terreni), partita mx quz.hla/claue bosco ceduo 1, superficie
Vigolzone, intestato

1
ST ATO S RAT

o foglio 7 particella 45 (catasto terreni), partita 1920, qualita/classe seminativo 4, superficie
19850, reddito agrario 110,63 €, reddito dominicale 46,09 €, indirizzo catastale: Vigolzone,
intestato a*** DATO OSCURATO ***

o foglio 7 particella 57 (catasto terrem), partita 1241, qualita/classe seminativo S, superficie
1960, reddito agrario 62,26 €, reddito. dominicale 22,64 €. indirizzo catastale: Vigolzone,
intestato a *** DATO OSCURATO ***

. foglio 7 particella 60 (catasto terren), partita 1920, qualita/classe seminativo 4, superficie 18,

reddito agrario 1116 €, rddito dominicale 4,65 €, indirizzo catastal: Vigolzone, intetato a
*+* DATO OSCURATO

o foglio 7 particella 91 (catasto terreni), partita 1096, qualitaiclasse seminativo 5, superficie
14060, redic grario 79,8 €, reddito dominieale 29,05 €, indirzzo eaiastale: Vigolzone,
intestato a *** DATO OSCURATO

o fogio”particlln 2 calastoterreni, partia 1095, qualiaclase seminativo 5, superiie 146,

reddit sgrario 82,94 €, reddito dominicale 30,16 €, indirzzo catastle: Vigolzone, inestato a
U DATO OSCURATO -

Presenta una forma poligoni irregolari, unorografia collinare, sona state rilevate le seguenti colture
erbacee:

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva nita principali 123.876,16 ¢
Consistenza commerciale complessiva accessori 497,06 w
Valore di Mercato dellimmobile nello stato di fatto  di diitt in cui s trova €.420.099.83
Valore di vendita giudiziaria dellimmobile nello stato di fatto e di dirito i cuisi €. 419.000,00
rova:

o b PiiBblicazic
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Espropriaiontimmobilia N. 32022

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo limmobile risulta occupato da *** DATO OSCURATO *** con contratto
diaflitto tipo 6+6, stipulato il 31/07/2019, con scadenza il 31072031, registrato il 24/07/2019 a Milano
ai nn. 32375 ( il contratto ¢ stato stipulato in data antecedente il pignoramento o la sentenza di
fallimento ), con Fimporto dichiarato di 14400

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICT:

41, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:

Nessuna.

oni matrimoniali e provy. d'assegnasione casa coniugale: Nessuna.

mento urbanistico: Nessun

i duso: Nessune,

42 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

ipoteca. volontaria, stipulata il 1812/2006 a firma di Notaio Feroni Lucio ai mn. 18944711738 di
repertorio, erita il 221122006 Ferrara ai nn. 20611/4169, a fayore di *** DATO OSCURATO *** ,
contro *** DATO OSCURATO *** , derivante da concessione a garanzia di mutuo fondiario.
Importo ipoteca: euro 1.050.000,00,

ipelocaginl e 000

Durata ipoteca: 2
L fomlith & ifeits sclamente @ NCT Vigoloone f. 14 mappeli 1007101/1061156, . 15 mappal
116/475, 6.7 mappali 30/31/32/41/42/43/45/57/60/91/92

ipoteca legale, stipulata il 25/01/2019 a firma di Agenzia delle Entrate ai nn. 1605/3919 di repertorio,
scritta il 28/01/2019 a Ferrara ai nn. 1201/184, a favore di *** DATO OSCURATO *** , contro ***
DATO OSCURATO *** . derivante da ruolo e avviso di addebito esecutivo.

Imporio ipoteca: euro 155.256,34,

Importo capitale: euro 77 628,17

La formalith & riferita solamente a NCT Vigolzone fg. 14 mappali 1007101106156, fg. 15 mappali
116/4/5,fg.7 mappali 30/31/32/41/42/43/45/57/60/91/92

pignoramento, stipulata il 07122021 a firma di Tribunale di Piacenza ai mn. 2328 di repertorio,
raserita il 04/02/2022 2 Piacenza ai mn. 1555/1112, a favore di *** DATO OSCURATO *** , coniro
=** DATO OSCURATO *** , derivante da verbale di pignoramento immobil

Lo formalt ¢ rifeta solamerts & NCT Vigolaon 5. 14 mappali 1007101/108156, T, 15 mappel
11614757 mappali 30531132/41/42/43/45/57/60/91/92

3. Altre trascrizioni: Nessuna.

tlire limitazioni d'uso: Nessuna
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Espropriaiontimmobilia N. 32022

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

‘Spese ordinarie annue di gestione delFimmobile €.0,00
i €.0,00
‘Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €000

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1 ATTUALE PROPRIETARIO:

=** DATO OSCURATO *** per la quota di 1/1, in forza di afto di compravendita (dal 18/12/2006),
con atto stipulato il 18/12/2006 a firma di Notaio Ferroni Lucio ai m. 1894311737 di repertorio,
trascritto il 22/12/2006 a Ferrara ai mn. 20610/13454

62 PRECEDENTI PROPRIETARI:
** DATO OSCURATO *** . in forza di atto di compravenita (dal 22/12/1995 fino al 11/02/2000),
con atto stipulato il 22/12/1995 a firma di Notaio Antonio Vullo ai nn. 161 di repertorio, traserito i
05/01/1996ai mn. 187/152

*** DATO DSCURATO *** ,in forza di atto di compravendita (dal 11/02/2000 fino al 18/12/2006),
con aito-stipulato il 11022000 a fima di Notaio Toscani Massimo ai mn. 111406 di repertorio,
raseritto l 15/022000 2 Placenza ai . 1456/1032

Ilfitolo ériferito solamente a NCT Vigolzone f. 14 mapp. 15

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTI¢

7.1, PRATICHE EDILIZIE:
DIA N. 6296, intestata a *** DATO OSCURATO *** , per lavori di opere di manutenzione
straordinaria, presentata il 25/11/1995, rilasciata il 25/11/1995,

n FG.TMAPP. 42

Concessione edilizia N. 398/1984 ¢ successive varianti, intestata a *** DATO OSCURATO *** |
per lavori di variante alla CE. N. 217/82 ¢ 311/83, presentata il 31/07/1984 con il n. 398 di protocollo,
rilasciata il 11/09/1984

Concessione edilizia N. 37/89, intestata a *** DATO OSCURATO *** , per lavori di installazione
box cavalli in fabbricato esisitente, presentata il 22/04/1989, rlasciata il 30/11/1989, agibilta del
11/07/1991 con il n739/90 di protocollo

72. SITUAZIONE URBANISTICA:

8. GIUDIZI DI CONFORMITA

8.1, CONFORMITA EDILE
RI

Sono state rilevate le seguenti difformits: C.E. n. 251995 riferit
pagati gli oneri di

L SCIAIN sAN,\TomAP u b bl | CaZ |(

ta alla costruzione di stalle per i cavalli
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‘Epropeicind bl . 3022

Linuncbile risula non conforme, ma regolarizzabile
Costidi regol arizzazione:
o PRATICA SCIA IN SANATORIA: €2500,00

» ONERL €15267,60

Tempi necesseri per la regolarizzazions: 50

Questa situazione & ifecita solamerte a salle
Gl onei di urbenizazione e i costi i costruzione ammortavano alire 17.283.000 , Dalla rivaluazions
storica dal 1995 a12023 con indici anemali i calcola wn importo pari 2 ewo 15267,60

[T —————

8.2 CONFORMITA CATASTALE:

S UTILL S MEDL
Sens e slevat o sguoni Affonita obligo d accstdan st do fbbiceo rurls (mioe

(omtiva di 13 comma14ter del DL 2012011)
T euit e regolarizzatili mediarte. presentazione pratica DOCFA PER ATTI DI
AGGIORNAMENTO CATATSTALE
Limmobile risuta non conforme, ma regolarizzahik.
Cost diregolizzione:
o PRATICADOCFA accatastamento fabbricatoruxale: €1.500,00

* SANZIONE ravvediments operoso dopo 5 namni: €103.20

Tempi necessasi per 18 regolarizzazions: 30 gomi
Questa situazicne & riferita solemente o fg 7 mapp42

Sono state rilevate le seguenti Efformith: presentazions DOCFA dopo la mnupﬁ
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‘Epropeicind bl . 3022

ricovero animali
L catastale

Limmobile rsulta non conforme, ma regolarizzahik.
Costidi regol rizzezione:
o presentazions pratica DOCFA £ €1.500,00

Tempi necessari per la regolarizzazicns: 50 gorri

S ———

8.3 CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4, DATI CATASTALUATT

NE CASE BRUCIATE, FRAZIC

‘ASCINA

LPUNTO A&

cascina 2 VIGOLZONE Case Bruciate, frazions C ase Brucide, della superficie commerciale di 464,16
mqperla quota di 1/1 di piena proprietd (*** DATO OSCURATO *#*)
i fabbricato & ubicato all‘intemo di w area cortlizia recintata, alla quale s accede da un cancello
carrdlo automizzato, in fregio alla sirada vicinde Chesuola L'immobile si sviluppe su due pieni
Fuor texra. Al piano terra. troviem o w alloggio, una carting, il locale caldaia. ¢ due local di servizio
ol maneggio costiniti da spogatoio, lavanderia e servizi. Tutt i locali post al piano terrs hamo
ingresso indipendente dall’area comune. Al primo piano troviamo due allogei collegat tra loro , ai
quali 5i accede tromite una scala csterns poste in facciata ed wna interna con ingresso
indipendente Nell'wea cortilizia & pressrte in corpo isolato un rustico con armesso un portico.Sul
1ato nord dell'abitazions rurale in adererza o fabbricato si trovano le scuderie , oltre a locali di
servizio o mansgglo, che insistono parte sul magpale 31 ¢ parte sul mapp. 42 del fg 7 NCT. Sul
mppae 21 15 7 HOT 00 gt B oot o o, e padack pe
cavall ¢ grello coperta. Le scuderie sono costituite da due fabbricati in adsre
rettmgolare della :upuﬁcxe 5 50000 o il o e st otk St i B
g o Pl i oo i oo g iy
63971 alfinterno della quale sono Sat reallizzati o box per
Lwith immotiliare oggetto di valuazione ¢ posts ol pisno T/, ha uelaltezza intema di
28 Identificazions

o foglio 7 particella 42 (catasto terrerd), qualita/classe Fabb. rurale, superficie 2510, mb
catastale: V igolzone, intestato a *** DATO OSCURATO *+* bl i C a 7 I(
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‘Epropeicind bl . 3022

Gl immotili sono inserit in mappa ol NCT £ 7 mapp. 42 ma non son0 stati di acoatestati al
NCEU( i 30 novembre 201

Ltintero 199:

[ ———

——

DESCRIZIONE DELLK ZONA

1 beri sono ubicati in zona rurale in urdarea agricol, le zene limitrofe s trovano in urlarea agricola (i
pid importarti centi Emiteofi scno Porte dellOlio, Vigolzons). Il trffico nella zons & locals, §
ol . Sevienti ons # 4

QUALITA ERATING INTERNO IMMOBILE
fivello di piano:
esposizione:

Iuminosits
‘panoranicit

impiarki tecrici
stato di manutenzione generale

e Pubblicazic
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L'alloggio posto al piano terra e un ingresso mapms-m Blesdicesmos il
composto da tinello, cucing, due camere da letto ¢ o st delmoitle
abitativo risulte oftenuta con mur pertarti ¢ L!mpmnnenh i b Sue pareti sono
evidenti macchie i umicita L'altezze interna dei locali & costants ol pieno terra (280 mt) Lo stato
matenzione ¢ soasso.

L'alloggio posto al piano primo & collegato da una scala intema con ingresso_dellarea
cortilizia. Limmobile & composto da cucin, soggjoma, tre camere da letto ¢ begno. La suddivisione

interna delfimmobile stitaivo risdta ottenda con mui portanti ¢ tanponamenti d laterizio
intonacati L'sltezza interna dei locali non ¢ costante (230 290 mD). Lo stato di manuterzione &
scarso, Mel o deffascala & stato e collegare

I'sppertemento adiacente.

L'appartamento posto al primo piano & collegato da una scala esterma con ingresso dallarea
cortiliziala scla sbarca in un locele dove ¢ steto aperto w1 vano che lo collega all sppartamerto
adiacente. L'immobile ¢ composio da cucng, soggiorno, una cemera da letio ¢ bagno. La
suddivisions intema dellimmobile abitetivo sisulta ottenuta con muri portarti & taponamenti di
laterizio intonacati L'atezza interna del locali & costente (285 md. Lo stato di manmterzione &
discreto

2.1 tloggio ) locake soggiomo

CONSSTENZA:

wione consisterza teale: Serficie Bstema Lorda (SEL) - Codice delle
Valutazioni Immobiliari

Criterio di caleclo consistenza commerciale: D.P.R 22 marzo 1998 n.136

aescrizione comsistenza indice

‘Plibblicazic
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Mbitssone BT 000 x 0% = 0,00
Abitions P1 060 x 0% = 1060
Abitiions P 9100 * % - 91,00
cntina 20 x 25% - 55
Tocale cadsia 1300 x 5% - 325
specliabio 00 x 25% - 1,7
Lavanderia 2%m x 25% - 55
Toedle secessorio a5 * 25% - 28
a0 conlisia soperts [T 10% BT
[ ——

i sup x 2% - 102
Totak: 240050 6416

21

O paasaudene 2P0 s ¢ o
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#2709 scadoic

ACCESSORI:

rustico, cam posta da rustica + pertics, {dertificato con i sum o1 AB-
Identificazione catastale:

+ fogio 7 puticella 42 caacl tered, aqualita/lase foby rurle, spefiie 2510, indinizo
catastale: Vigalzone, piano: terra intestato a *** DATO OSCURATO *
Sull'area ¢ presente un vecchio fabbricato accessorio , ante 67. Eeiste Tobbligo di
seadutol 30 novembre 201

Sullarea é presente unvecchio fabbricato accessario, ante 67 Esiste lobbligo d accatastamento del
Fabbricato rurele (termine scaduto il 30 novembre 2012),

descrizione comistenza indice commeciale
W tico 4655 x 25% - 1,64
B)portco 92 « 15% - 1,8
Totak: 12575 B
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identificato con il suamero C
Identificazione catastal
 foglio 7 particella 31 (catasto terrend), qualita/classe seminativo 4, superficie 5430, reddito

sgasio 312,84 € sedkio damiricale 13022 €, indiizzo catastal: Vigolon, intesialo o *+*

DATO OSCURATO *
Gl immotii ono ns n magps of NCT f 7 magp. 31 me non son st i accatatatial
NCEU( 130 novembre 2012).

 fogio7 puticella 42 (catasto terverd), qualita/classe fabb. rurale, superficie 2510, indirizzo
catastale: Vigotzone, intestato & *** DATO OSCURATO *+*
G1i immobili sono inserii inmagpa ol NCT fg 7 magp. 42 mann seno stai di accabastati al

NCEU 30 noverbre 2012).
descrizione consistenza indice commerciale
€) seuderie in aderenza oo roxd

303,47 x 2% - 7587
dellibiizions
Totake: 303,47 587

viea scudere n aderrza i J—
10 anmali, composto da scudsrie ¢ fienili, idsntficato con il man o E-N
o

« fogio 7 paticelle 31 (catasto terrers), qualita/classe semindivo 4, superficie 5430, reddito
sgrio 312,84 € seddio dominicale 13022€, indiinzo catastal: Viglzos, intesalo o *+*

DATO OSCURATO *
Gl immokii sono ins n magps ol NCT £ 7 magp. 31 m fon sono st i accatetatial
NCEU( 130 novembre 2012).
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Le scudrie poste & est della cescina sono realizzate blocchi & leca ¢ copestura in fbrocemento
gigo; il fabbricato a pianta rettangolace della supedicie & mq 501,60 ha due fienili posti alle
estremita dei lati it cort i 82,5 mq ciascuno;

descrizione consistenza indice commerciale
B)seuderie 0160 x 2% = 125,40
) fenili 16500 x 15% = 24,75
Totaker 666,60 150,15

[rp——

i, identificato conil sum ero F1-F2-M.
Tienifensionacunade

2713 Loecfofl 51k ik el gl it v 4, i 5420, st
agario 312,54 € redikto dominicale 130,22€, indvizzo catastale: Vigolzens

h et costitite

da wiica campata con interasse di 15 m , con ossatura portante in i s

prefabbricato, composto da travi e pilasiri. La copertura é contr

B I Ge o B ma SIS s L405 0 e et Uil ool
50

tipaloga del F-hbbnc ato, originariamerte serza tan porament, ha consertita al w0
i s ominen 1 T

occti i leca

eigo

descrizione consistenza indice commerciale
FLE2M) scuderie 6971 x 2% E 159,93
Totake: 639,71 159,93

e

[ry— Pr——
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ricovero animali, identificato con il mero G -H.

descrizione consistenza indice commerciale
6 ) gielo copert per cavalli 449 x 15% 64,27
H) capamina per padock 15552 x 15% - 23
Totake: 8401 7,60

VALUTAZIONE:

DEFINIZIONE

Procedimento i sima: comparativo; Market Comparison Approach (MCA) - Sandard
Internazionali di Valutazione.

(0SS ERVAZIONI DEL MERCATO IMMOBILIARE:

COMPARATIVO |
Tipofonte: anmnsio immotiliare

Data cortrattolrilevazions: 15042023

Fonte d informazions: sgerzia immobiliare7 vl

Descizione: proprieta rurele composta da due wnié shitative, area cortilizia & 2100mg
Indisizzo: ¥ o Nuse , vicinarza Pente DellOlio

Superfic principali ¢ secondarie: 300

Superfici accessorie

Prezoichiesto: 150.000,00 psi & 500,00 Eveofing

Seonto trattaiva: 8%

Prezzo: 138.000,00 pari 2 460,00 Ewrong

COMPARATY
Tipo fonte: snmncio immotifiare

Data cortraticfilevazione: 181042023

Fonte d informazione: Agerzia Inmobiliare 7valli

D sutee ivelli con rustici annessi e
Indisizzo: Villo i Vigolzone

Pubblicazic

==figetbblicazione o ripro



Espropriaiontimmobilia N. 32022

Superfici principal ¢ secondarie: 361
Superfici accessorie:

Prezzo richiesto: 155.000,00 pari a 429,36 Euro/ing
Sconto trattativa: 8 %

Prezzn: 142.600,00 pari a 395,01 Euro/mg

COMPARATIVO 3
Tipo fonte: anmuncio immobiliare

Data contrattofrilevazione: 18/042023

Fonte di informazione: agenzia immobiliare Francesco Marzolini

Deserizione: C livellida 1800mq

Indiriz: zona Bagnolo Rivergaro
Superfici principali ¢ secondarie: 320

Superfici accessorie:

Prezzo richiesto: 145.000.00 pari a 453,13 Eurc/ng
Sconto rattativa: §%

Prezzn: 133,400.00 paria 416,88 Euro/g

siluppo VALY TAZIONE

La stima utilizzata st basa sul procedimento di market comparison approach (MCA), attraverso il

b/l e, ke ol gl kNl Nl de! confonto Gkt Comparison

rca di offert sono stat individuati tre comparabili da
e i 3o cllame ot oo 1 dva v tra i prezzi richiesti ¢ 1 prezzi effetivi di
compravendia si ¢ applicato un decremento pari 8% sull offerte di vendia reperite nel sito
immobiliare siéricavato un a Euro 388.525,29 con una
divergenza pari a 4.88% iy

ABELLA DEIDATI
Caratteristiche: corro s A '8
Prezzo - 138.000,00 14260000 133.400,00
Consisenza 96122 300,00 36100 320,00
Data fmesi] o 000 0.00 0.0
Prezzo wnitario - 500,00 42936 s
ABELLA DEI PREZZ1 MARGINAI
COMPARATIVO

1 2 3

Data fmesi] 0.6 21850 2578 a2
prezzomedio

Prezzo witario 39501 39501 39501

B Pubblicazic
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Carattertstiche: S 2 3

Prezzo 135.000,00 14260000 13340000

Data fmesi] 000 0.00 0.00

Prezzo wnitario 26119066 23700482 25320039

Preszo corretto 399.190.66 379.69482 386.69039

Valore corpo (media dei prezzi corretti: 388.525.20

Divergenza: L 5%

LCOLO DEL RE DI MERCAT

Valore superficie principale 4606 x 40420 187.611,73

Valore superficie accessori 9706 x 40420 200.913,56
388.525.20

RIEPILGOY ALORLCORP
Valore di mereato (1000/100 di piena proprieta) €.388.525.29
Valore di €.388.525.29

IONE
TERRENO AGRICOLO

DI CUT AL PUNTO B

iMook L VIGOLECRE R ok CHS Bl il ST socimale
i123.412,00 mg per la quota di 1/1 di piena propricti ( *** DATO OSCURATO

Tt 8 i ot v e, oo o agool | pap1na ;..p«me fondiaria
complessiva di 123.412 mq , posto in localita Ci Bruciata, diversamente classificate ¢ collegate tra
loro; le predette porzioni sono collocate principalments in fregio alla strada denominata via
Chiesuola che collega la localita Case Bruciata a Vigolzone

Identificazione catastale:

* Sl 14 perinlO (G 0 R I, d i
Vigolzone, intestato

*»* DATO OSCURATO ***
. fuglm 24 e el o el o o sl it s
(0 0.37€, reddito dominicale 0,15 €, indirizzo catastale: Vigolzone, intestato a

e DATO OSCURATO or
o foglio 14 particella 106 (catasto terreni), partita 1501, qualita/classe seminativo 4, superficie
9040, reddito agrario 5603 €, reddito dominicale 2334 €, indirzzo catastale: Vigolzone,

intestato a *** DATO OSCURATO

S 14 I (S e 2 quallmc]asxe incolt. prod. U, superficie
Vigolzone, intestato

O DATO CSCURATO S

o foglio 14 particella 6 (catasto terreni), partita 195, qualita/elasse bosco ceduo 1, superficie

8030, reddito agrario 2,07 €, reddito dominicale 124 €, indiizzo cmap uBbII c aZI C
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intestato a *** DA

0 OSCURATO ***
foglio 15 particlla 116 (catasto terreni), partita 1920, qualitaclasse seminativo 4, superficie
18966, redilo agrario 117,54 & redto dominieale 4598 €, indiiz catastale: Vigolzone,
intestato a *** DATO OSCURATO *

* Gy I D g qualna/chue bosco ceduo 2, superficie
Vigolzone, intestato

a *** DATO OSCURATO ***
. 5 . partita 1920, 1, superficie 28,
7.23€, Vigolzone, intestatoa ***

1,16€,
DATO OSCURATO *=*

foglio 7 particella 30 (catasto terreni), partita 1241, qualitafclasse bosco ceduo 1, superficie
13780, reddito agrario 3,56 € reddito_ dominicale 21,35 €, indirizzo catasale: Vigolzone,
intestato a *** DATO OSCURATO

foglio 7 particella 31 (catasto terren), qualitaelasse seminativo 4, superficie 5430, reddito
agrario 312,51 €, reddito dominicale 130,22 , indirizo catastale: Vigolzone, intestato a ***
DATO OSCURATO

o foglio 7 particella 32 (catasto terreni), partita 1920, qmmwclme seminativo 4, superficic
12860, reddito agrario 79,70 €, veddulo dominicale 33,21 €, indiizzo catastale: Vigolzone,
intestato a #** DATO OSCURATO *

oy cuciooMyt (Ranio fren prin 124, quzhlarclzne bosco ceduo 1. superficie

Vigolzone, intestato

20
++ DATO OSCURATO ***

fog\lo 7 particella 43 (catasto terreni, partita 1241, qualita/classe bosco ceduo 1, superficie
1816, Vigolzone, intestato

190, 131 €,
a*** DATO OSCURATQ™***
o foglio 7 particclla 45 (catasto terreni), partita 1920, qualitalclasse seminativo 4, superficie
17850, reddito agrario 110,63 €, reddito dominicale 46,09 €, indirizzo catastale: Vigolzone,
intestato a *** DATO OSCURATO ***
A AR 7, RS N s S G
1960, rediio a indirizzo catastale: Vigolzone,
intestato a *** DATO O

CURATO

foglio 7 partiella 60 (catasto terreni), partita 1920, qualita/classe seminativo 4, superficie 18,
reddito agrarc 1116 €, rddito dominicale 465 €, indirizz0 catastale: Vigolzone, intestato a
*** DATO OSCURATO

foglio 7 particella 91 (catasto terreni), partita 1096, qualita/classe seminativo S, superficie

14060, reddito agrario 79,88 €, reddito dominicale 29,05 €, indirizzo catastale: Vigolzone,

intestato a *** DATO OSCURATO ***

o foglio 7 particella 92 (catasto terreni), partita 1095, qualitaclasse seminativo 5, superficie 146,
reddito sgrario 82.94 €, redito dominicale 30.16 €, indirizzo catatal: Vigolzone,intstato a

*+* DATO OSCURATO

s i ol e, ol i i et e Sl ot
erbacee:
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e R S ——

DESCRIZIONEDELLA ZONA

1 beri sono.
pid xmpnx\nl: ot agu‘olm v.goum) T ttiggports sooa s mm, i
parcheggi

QUALITA E RATING INTERNO IMMOBILE:

tivello dipiano: e
esposizione: Rk
‘panoranicits e
stato di manutenzicne generale Rk
DESCRIZIONEDETTAGLIATA

Laccesso i temreri drada Hesols) oltre
30 sindel, o * oo che s invnetin 1 mgpul & peoei.1 e spezzunns &
che i e el margine el st G e nmmmm smpm + ssenmion
agrarie; essi sono lasciai incolt e, conseguentemente, interessati d

sportaneo & parte i terreni boschivi Rindtens presenti recinzioni per d-hmﬁm i ppu H‘) I I Caz I (
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& del bestiame ¢ un pozzo per limigwions

pscolee dteme recius per L pscolo

CONSISTENZA:
Criterio d miswazions consisteraa reale: Superficie Fondiaria ()
Criterio d calcolo consistenza commerciale: Personalizato

descrizione

comistenza indice
bascocudo 300 x 100%
bosco misto 2800 x 100%
coltive Sbasdorats B0« 100%
ineolto produtivo se000 100%
Totsle: 1m.42,00
e ——— P —

commerciale
33.860,00
280000
8231200
4.440,00

123.412,00
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==fipttbblicazione o ripro



Eeproprisiend bl . 3022

smakio sato & e . 15

VALUTAZIONE:

ZIONT

Procedimento d sima: @ corpo

SVILUPPO VALUTAZ!

11 citerio valutativo adottao si bass smlls stima sintetico-comparativa relativa lla consistenze

venditile dei fondi rustici in question, con riferimento ai prezzi uritari desurti dalle indagini di

mexcato. Le indagiri , inolire, sono state articolate suricerche incertrate su qualificate pubblicazion

del settore immobiliare ¢ sulla consultezione dei volori agricoli medi , riferite dl'anno 2072, della

regione agraria n. 4, del Comunedi Vigokzone in cui ricade il fondo . In paricolare i & teruto in
dei fond rustici ¢ le agicole

degli stessi, 1a posizione, Tavicinarza. ed accessibilta alla strada

Bosco cedun degradato= 33860 mqx 0,60 €imq=€20316,00

Bosco misto degradato= 2800 mq x 0,65 €= €1820,00

Coltiva sbbandonato= 82312 mqx 17 €fmq=€139930,4)

Incalto prodivo= 440 mq x 0,14 €imq = €621,60

LCOLO DEL VALO!

MERCATO:

V dore acorpo 162.688,00

RIEFILOGO VALORI CO
Valore dimexcato (1000/1000 di piens propeietd) €.162.688,00
i  diitto ol netto degli €.162.688,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Le forti di informazions conmltate sono: catasto di Piecenza, ufficio del registo & Piacenzs,
conservatoria dei regists immobiliari di Piacerza, uffcio tecnico di Vigolzone, agerzie Piacenzs
osservatori del mercatoimmotiliare Piaserza.

RMITA AGLI STANDARD INTH

NAZIONALI DI VALUTAZIC

o 1a versicne dei fatf presentata nel preserte sapporto di valutazione & corretta ol meglio defle

pricseis e Pubblicazi
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le analisi ¢ le o
eventualmente riporiate in perizia;

ol aleun interesse nells

il valutatore ha agito in accordo con gli standard etici ¢ professionali;

elusioni sono limitate unicamente dalle assunzioni ¢ dalle condizioni

o il valutatore & in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della

professione;

o il valutatore possiede lesperienza e la competenza riguardo il mercato locale ove & ubicato o

collocato Hmmabile ¢ Ia categoria dellimmabile da valutare;

VALORE DI MERCATO (OMV):

PIL ALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPS

D descrizione  consistenza  cons. accessorl  valore Intero

A csim 464,16 497,06 38852529
s 12341200 000 162.655,00
agricolo

s e

Giudizio di comoda divisibilita della quota:
Nel.caso, di cui trattasi esecuzione immobiliare non ha per oggetto una quota
indivisa, bensi Tintera piena proprietd dellimmobile. pignorato in capo al
debitore esecutato, Pertanto il parere non & necessario,

Riduzione del 20% per lostato di oceupazione

Spese di regolarizzazione delle difformit (vedi cap 8)

Valore di Mereato dellmmobile nello stato di fatto ¢ di diritto n cui si trova,

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FIV):

Riduzione del valore del 0% per differenza tra oneri tributari su base catastale o
reale ¢ per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali
spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per
Fimmediatezz della vendita giudiziaria

Oner notarili  provvigioni mediatori carico dellacquirente:
5 ed

Riduzione per arrotondamento

Valore dellimmobile al netto delle decurtazioni nello
‘i it &l 1 v

data 27/04/2023

il teenico incaricato.
Arch, Tiziana Lange Consiglio

valore diritto

388.525.29
16268800

s e

€110242,66
€.20.870,80
€.420.099.83

€.0,00

€.0.00
€.1.000,00
€.99,83
€.419.000,00
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