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Espropriazioni immobiliari N. 2/2025

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI
VENDITA:

appartamento 2 CORTEMAGGIORE in via Papa Giovanni XXIII (s.n.¢) della superficie commerciale
di circa 90 mq. L'immobile & principalmente distribuito al piano terra e primo di una palazzina
quadri-familiare di buone caratteristiche architettoniche, ubjicata nella prima periferia del capoluogo
{cfr. Allegato A: estratto di mappa; cfr. Allegato Al: planimetria catastale; cfr. Allegato AZ:
planimetria stato di fatto e legittimo; cfr. Allegato B: visura catastale immobile; efr. Allegato C:
raccolta fotografica).

La palazzina & stata realizzata nell’annc 2013 e da tal data non ha subito ultertori interventi di
r1qua11f1caz1one edilizia; i locali dell'appartamento sono tutti ubicati al piano primo con annessa
un'area privata avente accesso indipendente al piano terreno, disponibile per il posto macchina e
peril giardino.

Identificazione catastale: foglio 18 particella 137 sub.5 (catasto fabbricati), categoria A/2, classe 5,
consistenza 4 vani, superficie catastale 90 mgq, superficie totale (escluse aree sco-perte) 74 md,
rendita 351,19 Euro, indirizzo catastale: via Morlenzo, pianoTe 1,

@b per l'intera proprieta.

Cogrenze: al piano terreno, prospetto su aree di cui i mapli 103, 94 e 95, prospetto su strada di
lottizzazione e prospetto su altra unitd urbana sub 1;

Coerenze: al piano primo, prospetto su cortile di proprieth al piano terra, prospetto su area ch cortile
sub 1, prospetto su appartamento sub 6 e prospetto su area di cortile sub 1.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unitd principali: 89,40 m2
Consistenza commerciale complessiva accessori: 0,00 m?
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: € 150.9¢0,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si € 135.800,00
trova:

Data di conclusione della relazione; 23/06/2025

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo, I'immobile risulta affittato come civile abitazione ai Signori disemilosie
a fronte del contratto stipulato in data 28/11/2020 per un canone annuo di Euro

4800 da corrispondere in rate mensili anticipate di Euro 400. Il contratto di affitto ha avuto naturale

scadenza in data 31/12/2024, ma & stato rinnovato fino al 31/12/2028 per mancanza di disdetta del

tecnico incaricato: ing. Roberto Skabic
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Espropriazioni immobiliari N. 2/2025

proprietario,

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

41. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

g1t Domande gindizicdi o alire fraseriziond pregiudizievoli: Nessuna,

.12 Converzion moutrimoniali ¢ provy. d'assegnagione casa coningale: Nessunn,
£.1.3. Arti i asyervimenio wrbanistico: Nessuno,

.44, Altre Himftaciont duse:

Contratto di affitto, stipulato il 28/11/2020, §
Meimvmwenllp, ['2t10 & stato registrato per via telematica dall'Ufficio Territoriale di Piacenza in data
30/11/2020 con n. ealdsde;eric 3T e codice identificativogisnmsthtaasotaosinsg

4.2, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

424, sericion.

Ipoteca volontaria concessa a garanzia di mutuo in data 24.4.2012 a ministero delwisaiaisdbeemigdsss
g ¢ iscritto nel ruolo dei distretti notarili riuniti di Roma Velletri e Civitavecchia (il
TaRmeeB8¥ 5 per euro 860.000,00 Controw con sede in Forhmpopoh (FC) C F
GG - 5 favore di Radde Seniclibinselicradoions e
Sakbdnaiiae iscritta presso gli Uff[(:l di Pubb[1c1té 1mmob1hare di Piacenza in data 27.4. 2012 R G.
WbiRcaniiaielaiinocr @ diritti pari a 1/1 di piena proprietd sul bene riportato in NCT al Foglio 18
particella 96 sito nel Comune di Cortemaggiore (PC) che sard cancellata sul bene esecutato censito al
Fogho 18 partwe!la 137 subalterno 5 come da frazmnamento dell'ipoteca allegato all’atto notaio

422, Pignoramenti ¢ sestgnze & fallimento:

Pignoramento immobiliare in data 10.12.2024 del Tribunale di Piacenza rep.3295 trascritto presso gli
Uff1c1 di pubblicn‘,ﬁ Immob1hare d1 Placenza in data 17/01/2025 a favore di W

A4.2.3. Altre troscrizioni: Mesvuna,

2.4, Alire Hmitaziond duso: Nesvuna,

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: € 350,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: € 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: < 0,00
Millesimi condominiali: non definiti

tecnico incaricato: ing, Roberto Skabic
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Espropriazioni immobitiari N. 2/2025

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

Limmobile & pervenuto all’esecutata mm forza di atto di compravendita del
notaio Nimiseeemiamymmiem in data 22/0’7/2014% traseritio presso
'Ufficio Provinciale di Pubblicitd Immobiliare di Placenza in data 30 luglio 2614 al numerc di
registro generale%numero d1 registro partlcolm col predetto atto encmSmmnmime

¢ diritti pari a 1/1 di piena
proprietd dell'immobile sito nel Comune di Cortemaggiore (PC) e censito al NCEU del medesimo
Comune foglio 18 map.137 sub 5,

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARTI:

. W, in forza dell'atto di compravendita del Notaio
M in data 07/02!2012% racwmsiee  trascritto presso 1"Ufficio di
Pubblicitd immobiliare di Piacenza in data 15/03/2012 wiees®30 R smmetddd® ol predetto atto
Tiaiogy immobiliare 81l ha acquisito da plemeiapsmen <. 1|, con sede ingsmmey i diritli paria /1 di
piena proprieta sull'immobile in Comune di Cortemaggiore identificato in NCT al fg.18 particella 96
soppresso che genera l'ente urbano riportato in NCT al foglio 18 particella 137 su cui & stato
costituito I'immobile di cui alla procedura.

Sidhaiiiieimeesmacouimmeyi n {orza dell'atto di compravendita del Namwsswmeteic di
Piacenza in data 03/03/2008 #pwsR@SEC roemilsas , trascriito presso 1'Ufficio di Pubblicita
1mmob111are di P1acenza in data 18!03/2008 RG m R.P wmini®; col predetto attomees

TN sl T PRREOON i | dliritti paria 1/1
d1 plena propneté sull 1mm0b1le in Comune di Cortemagglore 1dent1flcalo in NCT al fg. 18 map. 47
soppresso che genera il terreno riportato alla particella 96, a sua volta soppresso, che gencra l'ente
urbano riportato in NCT al foglio 18 map. 137 su cui & stato costitaito immobile di cui alla procedura,

, mediante atto di compravendita del 1.
o in data 14/10/2004 reiiahe0 roWemmNNe, trascritto presso 1"Utticio di Pubblicita
immobiliare di Placenza in data 30/10/ 2004 mﬂw col predetto atto m
Hiattmbncidiimiinmha acquisito dadme PR

con sede in Forenzuola d’Arda i dmttl parl a 1/1 d1 plena propmeta sul] 1mm0b:le in Comune ch
Cortemaggiore riportato in NCT al fg. 18 map. 47 soppresso che genera il terreno riportato alla
particella 96 ,a sua volta soppresso, che genera l'ente urbano riportato in NCT al [g. 18 map.137 su
cui & stato costituito immobile di cui alla procedura,

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

Permesso di costruire N, 12/2011 del 09/12/2011 (prot. 8651 del 13/10/2011), intestato a s
IR . 12 costruzione di edificio quadri-familiare all'interno del” PPIP Bertacchino
Piccolo L4,

Certifificato di agibilita rilasciato dal Comune di Cortemaggiore in data 18/08/2015 (prot. n.6539),
dopo la conclusione dei lavori comunicati in data 19/07/2013.

aveva presentato in data 03/03/2011 richiesta (prot. 1994) di Permesso di
Costruire, identificato dal Comune di Cortemaggiore con il N.07/2011, successimante mai ritirato e
conseguenteniente scaduto,

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

Ex PR.G., redatto ai sensi della L.R. 47/78, di cui la Varianie Generale adottata con delibera di
Consiglio Comunale n. 45 del 01/07/2000 e approvata con atto di Giunta Provinciale n. 296 del

tecnico incaricato: ing, Roberto Skabic
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Egpropriazioni immobiliari N. 2/2025

25/G7/2001, successivamente oggelto di Varanti Ordinarie approvate con atti della Giunta
Provinciale n. 279 del 09/06/2004, n. 377 del 29/0%/2004 e n. 14 del 12/01/2006, il terreno
identificato con particella n.137 del fg 18 risulta classificato come segue (cfr. Allegato D
certificato di destinazione urbanistica):

1) “Zona di nuovo impianto a bassa densitd — Edificato di nuovo impianto — Zone a prevalente
destinazione residenziale di miovo impianto” — Artt. 87 e 89 delle NTA del PRG vigente;

2) “Fascia C: Rispetto dell” Ambito Fluviale — Zona di rispetto dell’ambito fluviale protetta da
infrastrutture lineart C17 ~ art. €0 delle NTA del PRG vigente;

3) “Fasce PAI ~ Zone individuate con rischio — R2” — art. 102 punto 102.03 delle NTA del PRG
vigente.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA:
CRITICITA: NESSUNA

L'immobile risulta conforme. E' stato rilasciato dal Comune di Cortemaggiore il certificato di
agilbilita edilizia in data 18/08/2015 (prot. n, 6339)

8.2. CONFORMITA CATASTALE:

CRITICITA: NESSUNA

L'immobile risulta conforme. Lievi difformitd riguardanti le altezza dei soffitti inclinati sono state
rilevate nelf'elaborato grafico accompagnatorio.

8.3. CONFORMITA URBANISTICA:
CRITICITA: NESSUNA

L'immobile risulta conforme.

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: HESai

8.5. ALTRE CONFORMITA:

Conformiti tecnica impiantistica: I''mmobile risulta corforme e corredato dei certificati di conformiti
impiantistica depositati presso 1'Ente comunale. Nel corso dei sopraluoghi eseguiti non & risultato
disponibile l'attestato di certificazione energelica (APE) , sebbene citato nel contratto d'affitto. 11
documento predetto deve considerarsi, per quanto emerge dal contratto, comuncue scadute, in quanto
registrato in data 09-07-2013 con n. 01303-049575-213- Revl. 1l costo per 'aggiornamento dell' APE
viene valutato pari a 300 Euro.

appartamente a CORTEMAGGIORE in via Papa Giovanni XXIII (s.n.¢) della superficie commerciale
di circa 50 mq. L'immobile & principalmente distribuito al piano terra e primo di una palazzina

tecnico incaricato: ing. Roberto Skabic
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Espropriazioni immobiliari N. 2/2025

quadri-familiare di buone caratteristiche architettoniche, ubicata nella prima periferia del capoluoge
{cfr. Allegato A: estratto di mappa; cfr. Allegato Al: planimetria catastale; cfr. Allegato A2:
planimetria stato di fatto e legittimo; cft. Allegato B: visura catastale immobile; cft. Allegato C:
raccolta fotografica).

La palazzina & stata realizzata nell’anno 2013 e da tal data non ha subito ulteriori interventi i
riqualificazione edilizia, i locali dell'appartamento sono tutéi ubicati al piano primo con annessa
un'area privata avente accesso indipendente al piano terreno, disponibile per il posto macchina e
per il glardino.

I@ﬁﬁmMﬁL foglio 18 particella 137 sub.5 (catasto fabbricali), categoria A/2, classe 5,
consistenza 4 vani, superficie catastale 90 mq, superficie totale (escluse aree sco-peite) 74 mq,
rendita 351,19 Buro, indirizzo catastale: via Morlenzo, plano T e 1, intestato al

o per ['intera proprieti.

Coerenze: al piano terreno, prospetto su aree di cui i mapli 103, 94 e 95, prospetto su strada di
lottizzazione e prospetto su altra unitd urbana sub 1;

Ceerenze: al piano primo, prospetto su cortile di proprieta al piano terra, prospetto su area di cortile
sub 1, prospetto su appartainento sub 6 e progpetto su area di cortile sub 1.

FHESCRIZIONE DELLA ZOMNA
I beni sono ubicati in zona semicentrale in un'area residenziale di recente formazione; le zone
limitrofe si trovano in un'area residenziale.

[ pit importanti centri limitrofi sono Fiorenzuola, Caorso, Piacenza. Il traffico nelfla zona & limitato, 1
parcheggi sono sufficienti. Sono incltre disponibili i servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.

SERVIZI

scuola media inferiore
scuola per l'infanzia
scuola elementare Lt
centro commerciale 2l ¢ ¢
centro sportivo

municipic bapei
farmacie NI \&@, %}' ﬂfgg

Al G

COLLEGAMENTT

autobus
autostrada

CUALITA B RATING INTERNO IVMOBILE;

esposizione:

wlbiies

s

[EECAT

panoramiciti:
lvello di piano: ik sy o
stato di manutenzione: ity s

DIESCRIZEONE DETTAGLIATA

L'appartamento risulta distribuito sul secondo impalcato fuoriterra della
palazzina quadrifamiliare; l'immobile & chiuso inferiormente dal solaio
intermedio di piano e superiormente dai solal di copertura a falde inclinate. Le
superfici opache esterne sono realizzate con murature di laterizio forizzato
termoisolanti, ntonacate da ambo i lati e rivestite con mattoni facciavista per
una parte; nelle superfici predette sono ricavate le aperture di porte e finestre
che si affacciano sui fronti perimetrali dell'appartamento. Llimmobile occupa
una porzione del piano primo dell'edificio condominiale che prospetta sulla
via Papa Giovanni XXIII (ex via Marlenzo ed ex strada di lottizzazione). Esso

tecnico incaricato: ing. Roberto Skabic
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Espropriazioni imnmobiliari N. 2/2025

risulta costituitc da: un ampio locale di soggiomo attrezzalo anche come
cucina, una camera da letto con balcone, una secondo locale (sottotetto) di
limitate dimensioni ed un locale di servizio igienico; soggiorno, camera,
gottotetto e servizio igienico sono collegati tra loro tramite un breve corridoio
di disimpegno. Il locale di soggiorno ed il locale di sottotetto sono asserviti
sulfo stesso piano da un ampio terrazzo che prospetta sulla via Papa Giovanni
XXII1, mentre la camera da letto & asservita da un balcone a sbalzo rivolto
versoil lato opposto. della predetta via.

L'accesso allimmobile avvene da una scala esterna monorampa  (+
ballatoio), avente crigine dall'area privata del piano terra a cui si accede
aitraverso il pertoncino pedonale posto sulla recinzione condominiale in fregio
alla via Papa Giovanni XXTI1. La stessa area del piano terra, attrezzata in parte
come giardino costituisce spazio per il parcamento dell'auto essende
raggiungibile dalla strada comunale attraverso un cancello carraio predisposto
per la motorizzazione.

La suddivisione interna dell'immobile risulta ottenuta con muri portanti e
tamponamenti di laterizio intonacali. 1'altezza interna dei locali & variabile in
funzione dell'inclinazione dei solai di copertura dei vari locali; in particolare
l'altezza max superai 4,0 m in corrispondenza del colmo della eopertura (da
pavimento a intradosso del soffitto), mentre l'aliezza minima si presenta
limitata in corrispondenza dei conicioni di falda: soggiorno = 2,75 m, camera e
servizio igienico = 2,75 m, locale sottotetto = 2,1 m.

Le componenti edilizie risultanc costituite da:

- Infissi esterni: porte-finestra e finestre sono realizzate con telai in legno,
corredati di elementi oscuranti costituiti da persiane in legno; le superfici
trasparenti sonc in vetro doppic termoisolante. Stato manutentivo: molto
buono;

- Infigsi interni: porta d'ingresso e porle interne sono di discreta qualitd
costruttiva e realizzate e/o finite in legno (porta di ingresso del tipo blindata €
porte interne tamburate ¢ laccate). Stato manutentivo: buong,

Manto coperfura : il manto & realizzato con coppi di cemento sopra una
struttura portante eseguita con solai armati in latero-cemento; in corso di visita
nen sono emersi problemi di tenuta della copertura ad esclusione di segnature
diffuse prodotte dall'umiditd in corrispondenza dei ponti termici "soffitto-
parete". Stato manutentivo: guasi buono ;

- Pareti esterne: sono realizzate con muratura di laterizio di mattoni
forizzati termoigolanti; le superfici esterne sono intonacate e tinteggiate; per
una parte rivestite con mattoni di laterizio facciavista, Stato manutentivo :
buono ;

- Pavimentazione esferna: & realizzata con massetti autobloccanti  di cls. di
cemento nelle aree private del piano terra; la parte prevista per il giardino &, al
momento, mantenuta a prato. Stato manutentivo: buono.

- Muri d'ambito del cortile: 'area privata e i cortile di pertinenza delle alire
unitd immobiliari dell'edificio sono chiusi da una recinzione in ferro fissata
a murature portanti di cls. di cemento armato rivestite in parte con laterizi
facciavista . Stato manutentivo: buono,

- Pavimentazione Interna appartomenio. risulta realizzata con piastrelle
ceramiche di discreta qualitd e grande dimensione nelle camere (40x40 cmy);
con piastrelle di ceramica nel servizio igienico (30x30 cm). Stato manutentivo:
buono.

- Rivestimento inferno: & realizzato, in generale, con intonaco civile e
linteggiatura, con piastrelle ceramiche di discreta qualitd nel locale di servizio
igienico e nella cucina. Stato manutentivo: digereto.

- Allre pavimenfazioni: 1 gradini della scala zono realizzati con materiale
lapidei di colore chiaro (serizzo grigio); con piastrelle di ceramica nei ballatoi
della scala, nel terrazzo e nel balcone a shalzo (20x20 cm). Stato manutentivo:
buono,

- Strutiure: le strutture portanti verticali sono realizzate con murature di

tecnico incaricato: ing. Roberto Skabic
Pagina 7 di 10

o]
9]
0
g
g
i
1]
3
4
&
T
)
k]
[Ty]
g
5
=t
&
&
=)
D
42]
(]
B
[
Qo
=
<
o
w
Q
L
o
<
m
%
[
0
2
4
£
L
2
i
Ly
m
[}
am
54
3]
o]
]
=
B
=
T

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




Espropriazioni inmobiliari N. 2/2025

mattoni di laterizio forizzato; le strutture orizzontali sono realizzate: con solai
armati in laterocemento ; le fondazioni sono realizzate: in calcestruzzo di
cemento armato;, scala esterna, ballatoi ¢ balcone sono realizzate: in
galcestruzzo di cemento armato con ringhiere in ferro. $tato manutentivo;
uono,

Le componenti impiantistiche risultanc costituite da:

- Impiante eletirico, videocitofonico, telefonico e televisivo: alimentati in
origine ad una tensione & di 220V, sono realizzati sottotraccia e con presenza
di antenna tradizionale. Gli impianti presentano dotazioni discrete, adeguate
all'impiego previsto; non sono stati, tuttavia, verificati funzionalmente,

- Impianto di riscaldamento a pavimenio: l'acqua calda viene alimentata
mediante un generatore lermico autonomo a gas collocato esternamente sul
terrazzo in prossimitd del locale di sottotetto; l'impianto, che non & stato
verificato funzionalmente, non & provvisto di libretto dimpianto e di
certificato energetico APE.

- Impianto gas metano: limpianto, che alimenta il generatore termico ed il
fornello di cucina, non & stato verificato funzionalmente; il contatore &
installato sulla recinzione,

- Impianto idrico sanitario: risulta realizzato sottotraccia per l'erogazione di
acqua calda e fredda.

Gli impianti risultano indistintamente in diserete condizioni di manutenzione.

COMBESTENZA:

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni
Immobiliari

Criterio di calcolo consistenza commerciale; D.P.R. 23 marzo 1998 n.138

] descrizione consistenza 7 ! indice ) gonnnerciale
locali appartamento 7 67,00 7; T 100 % = -6“7,00
: Souomtt;.u.‘. e x o - S 650 S
ﬁalconé R 5,00 xm ccc 30 % = 1,50
TRErazzo o h 22,00 x 30% = 6,60
area cortili;”i:h 40,00 - x 2% ) = 0,80
Dacacontizia. o 70,00 x s = 700 *
Totale: e 89,40
VALUTAZIONE:
DEFINTAIONT.

Procedimento di stima: a corpo.

SVILUPFO VALUTAZIONE:

L'immobile considerato dalla stima & usato, ma realizzato di recente
nell'anno 2013 e in buone condizioni di manutenzione; in particolare, &
condotto in affitto con contratto rinnovato per una volta. Esso a1 affaccia per
tre dei quattro lati verso l'esterno con la parete principale in affaccio alla via
Papa Giovanni XXII[ ubicata nelle vicinanze del centro storico del
capoluogo. Sebbene l'immobile presenti dimensioni abbastanza limitate,
rispetto agli standard usali, risulta provvisto di un'ampia area privata esterna

tecnico incaricato: ing. Roberto Skabic
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Espropriazioni immobiliari N. 2/2025

utilizzazbile sia come giardino e sia come posto macchina. L'aceesso al piano
primo & reso possibile da una scala esterna, senza ascensore.

Alla luce dell'andamento odierno del mercato immobiliare si stima che
l'immobile, nello stato attuale, abbia un valore di 1750 £al mq. Considerata la
superficie commerciale arrotondata di 90 mgq. si caleola che il valore
dell'immobile sia di 157.500,00 €

CALCOLO DEL VALGRE D3 MERCATCGr
Valore & corpo: 157.500,00

RIEPILOGO YALORI CORPCx
Valore di mercato (1C00/1000 di piena proprietd): < 157.500,00

Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): € 157.500,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTYO:

Il criteric di stima utilizzato risulta quello di "stima a corpo", attuato
attraverso un'analisi dei prezzi riscontrati sul mercato per beni di tipo
analogo, attingendo ai valori di scambio verificati presso gli operatori di
mercato, alle perizie di valutazioni delle unith immcbiliari e dei valori
minimi di riferimento ai fint ICI/IMU.

Dall'analisi dei suddetti valori e defla consistenza dell'immobile, sono
state effettuate le opporfune aggiunte e/o detrazioni in ragione delle
caratteristiche intrinseche e estrinseche dell' immobile che possono
risultare discriminanti e, in generale, del livello di appetibilitd del bene
nel mercato della zona.

Le fonti di informazione consultate sono: catasto di Piacenza, ufficio del
registro di Piacenza, conservatoria dei registri immobiliari di Piacenza,
ufficio tecnico di Comune di Corlemaggiore, tecniei del settore
immobiliare operanti nel territorio.

DICHEARAZICNSE D CONFORMITA AGLL STANDARD INFERMAZIONATL I VALUTAZIONE:
* |a versione dei fatti presentata nel presente rapporto di valutazione & corretta al meglio delle
conoscenze del valutatore;

le analisi e le conclusioni sonc limitate unicamente dalle assunzioni e dalle condizioni
eventualmente riportate in perizia;

il valutatore non ha aleun interesse nell'immobile o nel diritto in questione;

-

il valutatore ha agito in accordo con gli standard etici e professionali;

il valutatore & in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della professione;

il valutatore possiede P'esperienza e la competenza riguardo il mercato locale ove & ubicato o
collocato l'immobile e la categoria dell'immobile da valutare;

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEFILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEF CORPL

tecnico incaricato: ing, Roberto Skabic
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Espropriazioni immobitiari N. 2/2025

D descrizione consistenza _cons. aecessorl _Yalol'e intero . valore dllitﬁ»:l' o
A appartamento 85,40 0,00 157.500,00 157.500,00
.« A . T o T ettt s 1 5;506,0‘.:%% — 15;500’0 0 €w
Riduzione del 4% per lo stato di occupazione: £ 6.300,00
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8): £ 300,00
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: € 150,200,060

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV):

Riduzione del valore del 10% per differenza tra oneri tributari su base catastale e £ 15.090,00
reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali

spese  condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per

l'immediatezza della vendita giudiziaria:

Oneri notarili & provvigioni mediatori carico dell'acquirente: <€ 0,00
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iserizioni a carico dell'acquirente: € 0,00
Arrotondamento del valore finale: £ 10,00
Valore di vendita gindiziavia dellimmobile al netto delle decurtazioni nello € 135.800,00

stato di fatto e di diritto in cui si trova:

data 23/06/2025

il tecrico incaricato
ing. Roberto Skabic

tecnico incaricato: ing. Roberto Skabic
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