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Espropriaziond iramobiliar M. 272022
promosss da: FIRES P&,

TRIEUNALE ORDINARIO - PIACENZ A - ESPROPRIAZION] IMMOBILIART 2/2022

LOTTO 1

1.IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

appartamento a RIVERGARD Via C Farini 17, frarione Localithd Fabiano per la quota di 171 di

piena proprieta dentificazione catastale:

o foglio 31 particella 66 (catasto fabbricati), categoria A/3, classe 1, consistenza 4 wani, rendita

173,53 Euro, indinzzo catastale: FRAZIONE FABRIANC n. 19, piano: 31-T - 1, intestato a

derivante da WVARTAZIONE TOPONCWMASTICA del 04/03/2011 Pratica n.

PUNOG0Z88 1n att dal 04/03/2011 VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA RICHIESTA DAL
COMUNE (n 2975517201 1)

Coerenze: abitazione di cwt al foglio 31 mappale 67, strada comunale, area cortilizia d cui al
foglic 31 mappale 37, abitazione < cui al foglio 31 mappale 5675

o foglio 31 particella 66 (catasto terrer), partita 1, qualita‘classe EWNTE UEBE ANO, superficie 79,
piano: Terra

L'intero edificio swiluppa 3 plani, 2 piand fuori terra, 1 plane interrate. Immobile costruito nel 1966

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commercial e compl essiva unitéa principali: 0,00 m?
Consistenza commerciale compl essiva accessort 0,00 m?
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di dintto in cul st trova; €. 45.000,00
Walore di vendita giudiziaria dell'tmmobile nello stato d fatto e di dintto in cut s €. 45.000,00
trora:

Data della walutazi ene: 20/09/2022

3. STATODIPOSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del soprallusgo 'imm ckile risulta libero

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACOUIRENTE:
.11 Damands gindiziali o altre trascrizioni pregiudizisveli : Nessuna
4.1 2. Canvenzioni matrimoniali e prove. d'assegrazions casa coxiugale: Nessunda.

41,3, Atii oi asservimento urbanisiico: Nessune.
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4.1.4, Altre lmitazion d'usor Nessuno.

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

4.2.1. Iscrizioni.

ipoteca gindiziale attiva, registrata 11 16/01/2020 a Piacenza a nn. 684770, a favore di _

, contro |

Importo ipoteca; 67.127,00.
Importo capitale: 33.563,50

ipoteca volontaria, iscritta il 08/04/2008 a Piacenza ai nn 6460988, a favore di || GTG_EG
D - I - =i <« Ao i mutvo

Importo ipoteca; 174.400,00,
Importo capitale: 37.200,00.
Durata ipoteca 25 anni

4.2.2. Pignaramenti e sentenze di fallimento:

pignoram ento, trascritta il 26/01/2022 a Placenza ai nn. 930/737, a favere di ||| G
ofity o

pignoram ento, trascritta il 08/01/2013 a Piacenza ai nn. 189133, a favore Ji ||| G
conitro

4.2.3, Altre trascrizioni: Nessume.

4.2.4, Altre limitazion d'usor Nessunc

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €.0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate manon ancora scadute; €.0,00
Spese condominiali scadute edinsolute alla data della perizia; €.0,00

6. ATTUALIE PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

et la quota di 171, in forza di atte di compravendita (dal 20/03/2008), con atto
stipulato 1l Z0/03/2008 a firma di Moetao Ajelle Stefano a nn. 206/147 di repertorio, trascrtto il
08/04/2008 aPiacenza ai nn. 6458/4020

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

per la quota di 171, in forza di denuncia di successione (dal 02/01/2002 fino al
20/03i2008), trascritto 1 16/08/2002 a Placenza ai nn. 1045977354,
Perlasuddetta successione i rileva atto pubblice notarile di Accettazione Tacita Eredita del Motaio
Ajello Stefano del 20,03 2008 Rep. 206/147 trascritto a Placenza il 08/04/2008 a nn 6438/4021 a favore
4 T it G172 e contro || oo it 12

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:
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71.PRATICHE EDILIZIE:

N. 7139/2007, intestata o (|| ::coontata il 23002007 con il oo 7139 di

protocollo

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

RUE wigente, in forza di delibera Del. ©.C. n. 15 del 29/03/2019, l'immobile ricade in zona Tav. C1/ Tav.
2 E3 136 - edifici e complessi di interesse testimontale diffusi sul territorio {art 2.1 3/2 18 Norme
Trhanistiche)

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA:

Sono state nlevate le seguenti difformita Presso il Comune di Rivergaro non st trova il fascicolo
della pratica edilizia di riferimento, indicata nell'atto di compravendita trascritto i 08/04/2008 ai nn.
64584020 (DLA I SANATORIA prot. n. 7139 del 23/10/2007 intestata a ||| | | . ©ertaot-
non & stato possibile verificare o stato legithime del fabbricato.
L'immaobile 11 sulta non conforme, ma regolarizzabile.
Costi di regolarizzazione:

® Eitengo che sia necessanio richiedere conformita edilizia e agibilita medante pratica SCEA

per edificio esistente prive di agibilita €2 500,00

8.2. CONFORMITA CATASTALE:

Sono state rilevate le seguentt difformita: La distribuzione dei locali corrisponde con lo stato det
luoghi malindicazione dei locali & diff erente.

L'immaobile 11 sulta non conforme, ma regolarizzabile.

Costi di regolarizzazions:

s Aggiornaments planimetria catastale: € 300,00

8.3. CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALUATTO: NESSUNA DIFFORMITA

BENI IN RIVERGARC V14 C. FARINI 17, FRAZIONE LOCALIT A FABIAND

APPARTAMENTO

DI CUL AL PUNTO &

appartamento a EIVERGARD Via C Fanm 17, frarione Localita Fabiano per la quota di 1/1 & piena
propH eth dentificazione catastal e:

o foglio 31 particella 64 (catasto fabbricati), categoria A/3, classe 1, consistenza 4 wani, rendita

173,53 Furo, indinzzo catastale: FRAZIONE FABIANG n 19 | piano: 31-T - 1, intestato a
derivante da VARTAZIONE TOPONOMMASTICA del 04032011 Pratica n.
PCO060364 in atti dal 04/03/2011 VARIAZIONE DI TOPOWOMASTICA RICHIESTA DAL
COMUNE in 29738 172011
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Coerenze: abitazione di cwt al foglio 31 mappale &7, strada comunale, area cortilizia d cui al
foglic 31 mappale 37, abitazione < cui al foglio 31 mappale 5675

o foglio 31 particella 66 (catasto terrend), partita 1, qualita’classe EWNTE TEER ANO, superficie 79,

piano: Terra

Lintero edificio sviluppa 3 plani, 2 piand fuori terra, 1 plane interrate. Immobile costruito nel 1966

DESCRIZIONE DELLA Z0H A

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:
Limmohile oggetto di esecuzione immobiliare & unacasa da cielo a terracon area cottilizia
pertinenziale, che al momento non & recintata, e viene utilizzata come passaggio dalla corte di cui al

mappale 57, nenostante non v stano servitd attive registrate o trascritte né tantomeno vi & fatta
menzicne sugli atti di compravendita.

L'abitazione & composta da due piani fuoriterra ed un prane seminterrato, la cantina al plano
seminterrate & accessibile dall' area cortilizia di cwi al foglio 31 mapale 57, che & comune al mappali
n 53, 56,63 84,58 59 61,62, 85 213, 214,215, 216, 217, 215, 219, 220 e 221 del foglio 31, non perd a

mappale 66; anche qui non & stata reperita servity di passaggio registrata o trascritta.

Al prano terra & collecate un ambiente principale a soggiorno con caminoe aperto, cucitia a vista,
dove & situata la caldada che alimenta 1 termosiforni dislocati nelle stanze. Al piano primo si accede
tramite una scalain legno a giorno; iwi sono collocate due camere ed un bagnoe. La camera pin ampia
dizspone di balcone.

Ilocali sene in stato di abbandone, 1 pavimenti del plane terra sone in parte statl demoliti & non
ripristinati, le parett presentane parecchie macchie 4 umidita e di muffa I serramentt sono in legnoe,
dotati di persiane oscuranti sempre in legno. L'abitazi one & interamente daristrutturare.

VALUTAZIONE:

LEFIMIZIONI

Procedimento di stimar @ corpa.

EVILOFPPO VALUTAZIONE

51 oritiene corretto indicare come wdore di stima l'importe & 47.800,00 £ consideratt lo stato
complessive del fabbricato, la metratura, la posiziene, lanno i costruzione, la presenza i
eventuali problemi legatl ad aspett costruthivi non del tutto manifesti ma ipotizzabili.

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:

WValore acorpo: 47.800,00

RIEFPILOGO ¥ AL ORI CORPO:
Valore di mercato (1000/1000 dipiena proprieta): €.47.800,00
Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustam enti): €. 47.800,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

I criterio i stima utilizzate &' gquello "sintetico comparative” basate sul confronte dei datl proposti
dalla Banca Dati dell'fgenzia delle Entrate, dei dati indicati in annuncl immmoebilian per
immobili sitmili all'oggetto di stima e nelle sue wicinanze Fer la valutazicne & inoltre necessario
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considerare la posizione nel terntorio, ' eta del fabbricato, la qualita intrinseca di ogni singola
unita imrmobiliare, lo stato di manutenzione delle parti comuni, lapresenza di wincoli.

Le fonti di inform azione consultate sono: catasto i Piacenza, conservatonia det registri immobiliar di
Placenza, ufficio tecnico di Eivergaro

DICHIARAZIONE DI CONFORMITA AGLI STANDARD INTERNAZIONALI DI VAL UTAZIONE

e lawversione dei fath presentata nel presente rapporto di valutazione & corretta al meglio delle
conoscenze del valutatore;

# le analist e le conclustiom sono limitate unicamente dalle assunziont e dalle condiziont
eventualin ente fiportate in penzia;

o il valutatore non ha alcun interesse nell'immeobile o nel diritto in questione;
e il valutatore haagito in accordo con gli standard etici e professionali;

o il walutatore & 1n possesso der requisitt formativi previstt per lo svelgimento della
professione;

o 1] valutatore possiede l'esperienza e la competenza nguardo il mercato locale ove & ubicato o
collocato 'tmmobile ela categona dell immohbile da valutare;

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEFILOGO VALTTAZION

m

T { i & T T™TT 4 ;
DI MERCATO DEI CORPI:

ID descrizione consistenza CO NS, ACCessori valore intero valore diritio
& appattam ento 0,00 0,00 47T 200,00 47 200,00
47 800,00 € 47.800,00€
spese diregolarizzazione delle difformita (vedi cap B): €.2.800,00
Valore di Mercato dell'imm obile nell o stato di fatte e di diritto 1n cw a1 trova; €. 45.000,00

VALORE DIVENDITA GIUDIZIARIA (FJV):

Eichizione del valore del 0% per differenzatra onert tnbutan su base catastale e €.0,00
reale e per assenza < garanzia per vzl e per rimborsoe forfetano di eventuali

spese  condeminiali  insolute nel biennio anteriore alla wendita e per

l'immediatezza della vendita giudiziana;

Onen notarili e provwvigiont mediaton carico dell'acquirente: €.0,00
spese di cancellazione delletrascriziont ed iscriziont a cantco dell‘acquirente: €.0,00
Valore di vendita giudiziaria dellimmobile al netto delle decurtaziom nello €. 45.000,00

stato i fatto e di diritto 1h cut 81 trova:

data 20/0%/20%2

il tectiico incaricato
Arch. Fedenica Carpatini

tecraco mcaricato: Arch. Fedenca Carparam
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