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MATTEO FAROLDI ■ 

TRIBUNALE DI PIACENZA ESECUZIONE IMMOBILIARE n.177/2019 

La ricerca effettuata con interrogazione all'archivio on line del Comune di Piacenza e la possibilità di 

recuperare le pratiche ha prodotto il risultato di poter visionare i titoli abilitativi che hanno portato allo stato di 

fatto attuale cd in particolare dell'appartamento ovvero SCIA Ordinaria a Sanatoria 1435/2018 

La verifica con rilievo geometrico ha confermato sia per l'appartamento che per l'autorimessa la conformità 

degli immobili ai titoli abilitativi e alla documentazione catastale. 

4 ESISTENZA DI DIFFORMITA' E POSSIBILITA' DI SANATORIA 

Sia per J limmobile in Comune di Travo che per quelli in Comune di Piacenza non si rilevano difformità non 

configurandosi quindi necessità di interventi in sanatoria. Si precisa che sono state condotte indagini e verifiche puntuali 

relativamente alla conformità dei soli beni oggetto di pignoramento e non sull'intero dei fabbricati a carattere 

condominiale. 

5 IMPORTO ANNUO SPESE FISSE DI GESTIONE E DI MANUTENZIONE 

L'immobile in Comune di Travo non è soggetto a spese fisse di gestione o di manutenzione. 

Per quanto riguarda gli immobili in Comune di Piacenza, facenti parte del condominio "Residenza San Martino" la 

ripartizione predisposta dall'amministrazione separa nei conteggi le quote di proprietà relative agli stessi ovvero 

millesimi 75,525/1.000 ciascuno per un totale di 151,05/1 .000, contabilizzando sia nei bilanci preventivi che consuntivi 

gli importi diversificati di spettanza a 

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile (media consuntivo 2020 e previsionale 2021): € 1.850,00 

Spese straordinarie di gestione già deliberate ma non ancora scadute:€ 0,00 

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia per la sola quota afferente a 

Spese condominiali in scadenza successiva alle data della perizia per la sola quota afferente a 

: € 620,08 

(entro il 01/09/2021) 

Millesimi condominiali quota : 75,525 

: € 323,72 

Ulteriori avvertenze: il condominio non ha momentaneamente affidato l1incarico di recupero del credito tramite azioni 

legali. 

6 VALUTAZIONE ESTIMATIVA DEL VALORE DI MERCATO DEL LOTTO 

La stima viene effettuata tenendo conto di tutti i diritti, azioni, ragioni e servitù di qualunque natura quali competono 

ed incombono sulle unità derivanti da titoli di proprietà, possesso (anche se non esplicitamente evidenziati o richiamati 

nella presente relazione) nello stato di fatto e di diritto in cui i beni descritti attualmente si trovano. E' escluso quanto 

non riconducibile ad un esame visivo e ascrivibile a vizi occulti. 

Avendo il procedimento di stima l'obiettivo di individuare il più probabile valore di mercato di beni immobili, il C.T.U. 

ritiene che il metodo da applicare più idoneo sia quello sintetico comparativo riferendosi all'andamento del mercato 

immobiliare. In applicazione di tale metodo si prendono in considerazione le caratteristiche intrinseche ed estrinseche 

che maggiormente incidono sul valore del bene. Quindi, tenuto conto di queste ultime, si determina il valore di mercato 

del bene oggetto di stima facendo riferimento alla situazione del mercato degli immobili di tipologia analoga a quelli da 

stimare. La valutazione è svolta ai sensi del nuovo art. 568 c.p.c .. 

In seguito alla consultazione di: 

Residenza Bonaparte - via V. Gadolini 33/ A - 29'!22 Piacenza - T +f +39.0523.716086 - www.studiofaroldi.com 
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