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Espropriazion iracbiliad M, 1572019

TRIBUNALE ORDINARIO - PIACENZA - ESPROPRIAZIONI IMMOBILIARI 15/2018

LOTTO 1

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

appartamento a ZIANO PTACENTING Localith Badenige, Via Badenige 333, della superficie
commerciale d1 62,00 mq per la quota & 171 di pienaproprieta “
Lunith immobiliare in oggetto & posta a piano terra,

Wi g1 accede tramite portoncine blindato direttam ente dalla strada,

E' compostada cucinalingresso, camera daletto, bagno, distmpegno e ripostiglio.

E' presente impianto di nscaldamento con caldaia a gas e radiatort.

Gli infissi seno in PV C con vetrocam era.

Al momento del zepralluege & presente del mobilio in alcuni cast in buono stato di conservazione
che protebbe essere recuperato o rivenduto.

Sono presentt zone con macchie sulle parett dovute ad umidita per il lungo inutilizzo dell'unita
immobiliare

Lunitad immobiliare oggetto di valutazione & posta al piance Terra, ha un'altezza interna &1 2.53
m.Identificari one catastale:

o foglio 16 particella 729 sub. 3 (catasto fabbricat), categoria &773, classe 3, consistenza 3 wani,
rendita 150,29 Euro, indirizzo catastale: Via Badenigo-Vicobarone, 333, piano: T, intestato a
erivante da Compravendita

L'intero edificio swiluppa 3 piani, 3 plani fuor terra, . Immokile fstrutturato nel 2006

E appartamento a ZIANO FIACENTING Localith Badenigo, Via Badenige 333, della superficie
cotnmerciale di 59,10 mq per la queta & 171 di plenaproprieta

L'unitd imm okiliare in oggetto & posta a pians primo.

Wi s accede tramite scala con portone dingresso in comune con unita immobiliare posta a plano
secondo (hon oggetto di perizia).

Composta da cucina (soggiomo), camera daletto, bagno, disimpegno e terrazzo.
E' presente impianto di fscal damento a radiateri, non € installatala caldaia.
Gli infizsi sene in PV con vetrecam era.

Al momento del sopralluoge & presente del mobilio in alcunt cast in buono stato di conservazione
che protebbe essere recuperato o rivenduto.

Sono presenti zone con macchie sulle parett devute ad umiditd per il lungo inutilizze dell'unita
inmobiliare

Lunitd immobiliare oggetto i valutazione @ posta al piano 1, ha un'altezza interna di 2,27
m. Identificari one catastale:

o foglio 16 particella 729 sub. 4 (catasto fabbricat), categoria A73, classe 3, consistenza 3 wani,
rendita 150,29 Euro, indirizzo catastale: VIA BADENIGOQ-VICOBARCONE n 333, piano: [,

intestato a_ derivante da Compravendita

L'intero edificio swiluppa 3 piani, 3 piant fuor terra, . Immokile rstrutturate nel 2006

tecnico incaricatn: Pled uigi Borsa
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Espropriazion iracbiliad M, 1572019

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commercial e complessiva unita principali: 121,10 m?
Consistenza commerciale complessiva accessori 0,00 m?
Walore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di dintto in cut st trova: €. 57.650,00
WValore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato & fatto e di dintto in cul st €. 45.500,00
trowa:

Data della walutazi ene: 08/12/2020

3.STATODIPOSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluoge 'imm obile risulta libero

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACOUIRENTE:

4.0 1 Domande giudiziall o altre trascriziont pregiudizievali : Nessuna

4.1. 2. Convenzioni matrimoniali e prove. d'assegnazione casa coninugale : Nessuna.

4.1.5. Ati di asservimenio urbanistica: Nessumo.

4.1.4, Altre lirmitazioni d'usor Nessuno.

42, YVINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

4.2.1 Iscrizioni:

ipoteca volontaria attiva, stipulata il 28/04/2008 a nn. 64044/16274 di repertorio, 1scnttail 23/05/2008
a nn 90911458, a favore & _ sede diBologna, contro

derivante da Mutue.
Importo ipoteca; 17262000
Durata ipoteca: 20 anni

4.2.2. Fignoramenti 6 sentenze i fallimenio:

ﬁ' inoramento, reiist:rata il 2401202018 a1 nn. 3874, trascntta 1l 08/02/2019 a1t nn. 1855/1244, a favore di

.. contro _deriv ante da Pignoramento
4.2.5. Altrs trascrizioni: Nessunda.

4. 2.4, Altre limitaziont d'uso: Nessunce

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

tecnico incaricatn: Pled uigi Borsa
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Espropriazion iracbiliad M, 1572019

Spese ordinarie annue di gestione dell'immohbile: £€.0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate manon ancora scadute; €.0,00
Spese condomintali scadute edinsolute alla data della penzia: €.0,00

6. ATTUALIE PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIC:

erlaquota di 1/1,inforza di atto di compravendita (dal 29/ 04/ 20083,
IETETUMENTO (ATTC PUBBLICC del 290472008 Mota presentata con Modello Tnico in ath dal
23/05/2008 Eepertorio n: 64043 Rogante: ASTRUA FEANCESCO Sede; PIANELLO VAL TIDONE
Registrazione: Sede: COMPEAVENDITA (n. 5774 .1/2008)

6.2. PRECEDENTIPROPRIETARI:

Mariani Franceszca per la quota & 12, in forza d atto di compravendita (dal 18/12/1997 fino al
1041020017

[STRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 18/12/1997 Trascrizione in atti dal 21/10/1999 Repertorio n:
33649  Rogante: MARIO ONORATO Seder CASTEL SAN GIOVANNI  Eegistrazione:
COMPRAVENDITA (n 410 1/1998)

Mariani Stelwio per la quota di 1/2, in forza di atto di compravendita (dal 18/12/1%%7 fino al
1071020017

[STRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 18/12/1997 Trascnizione in athi dal 21/10/1999 Repertorio n:
33649 Rogante: MARIO ONOBEATO Sede: CASTEL SAN GIOVANNI  Eegistrazione:
COMPERAVENDITA (n.410.1/1993)

MMariani Francesca per la quota di 4/6, in forza di denuncia di successione (dal 10/10/2001 fine al
12/03/2008).

DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI MORETE) del 10/10/2001 protocollo n. 33135 i ath dal
11/03/2003 Eogants: MARCHETTI Sede: PAVIA Registrazione: URE Sede: PAVIA Volume: 371 n: 51
del 05/04/2002 SUCCESSIONE (n 90962 1/2002)

Mariani Carlo per la quota di 16, in forza di denuncia 4 successione {dal 10/10/2001 fino al
12/03/2008).

DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI MORTE) del 1071072001 protocollo n. 32135 in atti dal
11/03/2003 Fogante: MARCHETTI Sede: PAVIA Registrazione: UR Sede: PAVIA Volume: 371 n: 51
del 05/04/2002 SUCCESSIONE (n 90942, 1/2002)

Didrmore Lidia per la quota di 176, in forza di denuncia di successione (dal 1071042001 fino al
12/0372008).

DENUNZIA (WEI PASSAGGI PER CAUSA DI MORETE) del 10/10/2001 protocello n. 38135 in athi dal
11/03/2003 Rogante: MARCHETTI Sede: PAVIA Registrazione: UR Sede: PAVIA Volume: 371 n: 51
del 05/04/2002 SUCCESSIONE (n 90962 1/2002)

De Marcoe Francesco per la queta & 11, in forza di atte di compravendita (dal 12/03/2006 fino al
23/05/2008).

ISTEUMENTO (ATTO PUBBLICC) del 12/03/2006 MNota presentata con Wodello Thico in ath dal
11/04i2006 Repertorio n: 72628 Rogante: ONORATO MARIO Sede: CASTEL SAN GIOVANNI
Registrazione: Sede: COMPEAVENDITA (n. 3698 1/2008)

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

71.PRATICHE EDILIZIE:

tecnico incaricatn: Pied uigi Borsa
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Espropriazioni irenchilia M. 1572019

Autorizzazione edilizia N, 535/06 e successive varianti, intestata a De Marco Francesco, per lavon di
Eistrutturazione edilizia, presentata 11 22/06/2006 con il n. prot. 2968 di protocelle, agibilita del
06042007 conil n. prot 1164 n. 0707 di protocollo.

- Variante in corso d'opera 66/06 del 21.12.2006 - BEistrutturazione di tutto lo stabile Foglio 16
Mappale 729

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

MNessuna informazione aggiuntiva.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA:
CRITICITA: NESSUNA

L'immobile nsulta conforme.

8.2. CONFORMITA CATASTALE:
CRITICITA: NESSUNA

Sono state rilevate le seguentt difformita: La planimetria catastale del sub 4 51 discosta dallo stato di
fatto in quanto la porta del bagno & stata spostata rispetto a quanto riportato in catasto.

L'immobile risulta non conforme, ma regolarizzabile.

Cost di regolanzzazione:

o Eepgolarizzazione: €500.00

SOLO SUB. 4
ey e e PIANO PRIMO |

2 N L.
" 4@ 7 N
.'E_ T
PLANG PRIMO . e

QTATA NI FATTA &1 Bl IFWA
Parficolare da cafaale Parficolare da rifievolsizio di fatfo
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Espropriazion iracbiliad M, 1572019

8.3. CONFORMITA URBANISTICA:

Sono state rilevate le seguenti difformitd La planimetria del sub 4 aprogetto (secondo la variante in
corse d'opera alla DIA 50/06 del 27072006, & discosta dalle stato di fatto in quante la porta del
bagno & stata spostata dspetto a quanto fportate in progetto.

L'immabile ri multa non conforme, ma regolarizzabile

Costi di regolanizzazione:

® Sanzionstpratica di regolanzzazione: €.2.000,00

SOLOSUB 4
84. CORRISPONDENZA DATI CATASTALVATTO: NESSUNA DIFFORMITA

8.5. ALTRE CONFORMITA:

Conformita techica implantistica:
(normativa di nfenmento; CEI 84-8;, L. 46/90)
L'immobile risulta conforme.
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BENIIN ZIANO PLA 4LIT A BADENIGO, VIA BADENIG

APPARTAMENTO

DI CUT AL PUNTO A

appartamento a ZIAND PIACENTING Localita Badenige, Wia PBadenigo 333, della supetficie
commerciale di 62,00 mq per la queta di 1/1 di g enapropﬂet;‘a*

L'unita immobiliare in oggetto & posta a piano terra.

Wi 51 accede tramite portoncing blindato direttam ente dalla strada,

E' composta da cucinalingresso, camera daletto, bagno, distmpegno e ripostiglio.
E' presente impianto i riscaldaments con caldaia a gas e radiatori.

Gl infissi sono in FVC con wetrocamera.

Al momento del sopralluege & presente del mobilio in alcuni cast in buono stato di conservazione
che protebbe essere recuperato o rivenduto.

Sono presenti zone con macchie sulle parett devute ad umiditd per il lungo inutilizze dell'unita

tecnico incaricatn: Pled uigi Borsa
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Espropriazion iracbiliad M, 1572019

immobiliare

L'unita immobiliare oggetto di valutazione & posta al piane Terra, ha un'altezza interna di 2.53
m . Identificazi one catastale:
o foglio 16 particella 728 sub. 3 (catasto fabbricat), categonia AF3, classe 3, consistenza 3 vani,
rendita 150,29 BEure, indirizzo catastale: Via Badenigo-Vicobarone, 333, piano: T, intestato a
erivante da Compravendita

Lintero edificio swiluppa 3 piani, 3 plani fuon terra, . Immohbile ristrutturato nel 2006,

Mda au eucing Hda au camera da laffo

Eagno Fista ingresso all hbifazions dalla cucing

tecnico incaricatn: Pled uigi Borsa
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Espropriazioni irenchilia M. 1572019

L RE

soffoscalalripostighio Fida dall'esterno della poria dingresso

DESCRIZIONE DELLA Z0N A

I beni sono ubicatl in zona periferica in un'area residenziale, le zone limitrofe 51 trovano in un'area
agricola (1 pio impottantt centri limitrofi sone Wicobarone (PCY). I traffice nella zona & locale, 1
parcheggi sono scarsi. Sono inoltre presenti 1 servizi di urbanizzazione primaria.

Localizzazione rigetfo a Meobarone (frangte Google Maps (C)) Localizzadone immobile in Localifa Badenigo

tecnico incaricatn: Pled uigi Borsa
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Espropriazioni irenchilia M. 1572019

Fisia eferna defltmmobife, dalla srada {oggefio della perizia Fisa esterna dellimmobile, sul refro
sone piane ferra ¢ primo)

Alfra visfa dell inmmobile dalla strada

DESCRIZIONE DETTAGLIAT A:

COMBIETENZ4:

Criterio i misurazione consistenza reale. Superficie Hsierna Lorda (SEL) - Codice delle
Valutazioni fmmobiliar

Criterio di calcol o consistenza commerciale: DLER, 23 mgrzo 10081138

descrizione consistenza indice commerciale
Appartamento 62,00 x 100 % = 62,00
Totale: 62,00 62,00

tecnico incaricatn: Pled uigi Borsa
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Espropriazioni irenchilia M. 1572019

PIAND TERRA
]
ETATD Di FATTO AL HaLEVD
b % I STuDe
20| sonsa

VALUTAZIONE:

DEFINIZIONI:

Procedimento di stima: @ corpo.
OBBERV AFIONI DEL MERCATD IMMOEBILIARE

COMPARATIVO 1

Tipo fonte: antuncio immobiliare
Data contratto/rilevazione: 02/12/20210
Fonte di informazione; Tdealistait

Descrizione: casza su 2 livelli ristrutturata composta da ingresso, ampio seggiorho, cucinotto, Al
plano primeo 2 camere, bagno con doccia Eizcaldamento autonomo gas metano. Doppt wetn

Indirizzo: Zianoe Placentine
Superfict principali e secondane: 80

Superficl accessonie:

Prezzo: 35.000,00 pari a 437,50 Eure/mg

COMPARATIVO 2

Tipo fonte: antuncio immobiliare
Data contrattofrilevazione: 0271220210
Fonte di informazi one: Tdealista it

Descrizione: Appartamento terzo e ulime plano di edificie condominiale con balcone werso la
vallata, Cam era matrim cniale, soggiorne, cucinine e bagno.

tecnico incaricatn: Pled uigi Borsa
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Espropriazioni irenchilia M. 1572019

Inditizzo: Ziane Placentine
Superfict principali e secondanie; 55

Superfici accessorie:

Prezzo: 27.500,00 pari a 500,00 Eurofmg

Tipo fonte: annuncio immobiliare
Data contrattefrilevazione: 02122020
Fonte di informazi one: Idealistait

Dezcrizione: ZIANOD PIACENTING (WVicobarone): Casetta indipendente su 3 livelli composta da
cucina e bagno al piano terra; una camera da lettoal piano primo e soffitta al plano ultimo; completa
la soluzione piccolo orto di proprietd e garage adiacente all'abitazi on

Indirizzo: Vicobarone

Superfict pnincipali e secondane: 50
Superfici accessonie:

Prezzo: 12.000,00 pan a 240,00 Eurofmg

COMPARATIVO 4
Tipo fonte: antuncio immobiliare
Data contratte/rilevazione; 02/12/2020

Fonte di informari one: 1dealistat

Descrnzione: ZIANO PIACENTING - Casa semindipendente su tre lati, disposta su tre livells
Parzialmente nstrutturatanel 2010, Limmobile & cost composto: ingresso in cucina abitabile al piano
terra, al prano primo attualmente cameramattimoniale ebagno. Al secon

Indirizzo: Ziano Piacentino

Superficl pnncipali e secondane: 70
Superfici accessorie:

Prezzo: 49 000,00 pant a 700,00 Eurofmg

Tipo fonte: antuncie immobiliare
Data contratto/rilevazione: 02/12/2020
Fonte di informari one: Immobiliare it

Descrizione: In frazione collinare, grazicsa abitazione su 79 livelli, composta da soggiomolcucina e
ripostiglio al plano terra, camera matrimoniale, cameretta e bagno al plano primo, oltre a glardinetto di
meg T e posto auto

Indinzze: Localita Casa Mascandeola, Z1ano Piacentine

Superfici principali e secondarie: 80

Superfici accessorie:

Prezzo: 58.000,00 pani a 725,00 Eurofmg

EVILUFPO VALUTAZIOHE:

Per la valutazicone viene adottato il sistema sintetico comparative facendo riferimento a parametti
di superficie coperta, che appaiono 1 pil appropriati nella fattispecie. Tenendo presente 1 walori
correntl in commercio di edifica simili oltre le rilevazi oni O (tenute come riferimentas).

Il criterio & quindi quello del pit probabile valore di mercato che tiene conto dello stato del bene,

tecnico incaricatn: Pled uigi Borsa
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Espropriazion iracbiliad M, 1572019

del suo grade di finitura interna ed esterna, dell’ubicaziene dell'immobile & della flessione del
mercate immebiliare devuta all’ attual e situasi one economica.
In sede di elaborazione dei dati e degli elementi raccolti si & giunto ad un valore di mercato medio.

Riferendost pot al valere OMI (sito Agenzia delle Entrate) dati del primo semestre 2020, comune
di Ziano Piacentino (PC), zonafascia Extraurbana/RIMANENTE PARTE DEL TERRITORIO
CON FRAZIONI E FABBRICATI SPARSI, s1 hannole seguentt valutazioni (superficie lorda):;

o Abitazioni di Hpo economico stato conservative NOEWALE Eurofmaq400,00-+600,00
Sulla base degli annunct immobilian individuati (n cui 1 prezzi & vendita sono comprensivi degli

eventuali accessori) s ottiene una media di prezzo di vendita pesata di circa 520,00 Euro/mag, valore
che nmane all'intermno del campo sopraesposto.

8i decide quindi di scegliere un valore pari a 550,00 Euro/mqg.
CATCOLO DEL VALORE DI MERCATO:

Walore acorpo: 34.100,00

DECURTAZIONI ED ADEGUAMENTI DEL ¥V AL ORE:

descrizione imp o rio
3 gomber o mobilio -1.000,00
Tinteggiatura interna -700,00

RIEPILOGO VALORI CORFPO:
Valore di marcato (1000/1000 di piena proprieta): €.32.400,00

Valore di marcato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €. 32.400,00

BENI [N ZIANO PIACENTING
APPARTAMENTO

DICUI AL PUNTO B

appartamento a ZIANO PIACENTING Localita Badenigo, Wia Padenigo 333, della supetficie
commerciale di 39,10 my perla queta di 171 dip enapropr‘iet;‘a*

L'unita imm obiliare in oggetto & posta a plano primo.

Wi st accede tramite scala con portone d'ingresso in comune con unitd immobiliare posta a plano
secondo (hon oggetto di perizia).

Composta da cucina (soggiorno), camera daletto, bagno, disimpegnoe e terrazzo.
E' presente impianto di riscal damento a radiateri, non € installatala caldaia
Gli infizsi sene in PV con vetrocam era.

Al momento del sepralluege & presente del mobilio in alcuni cast in buono stato di conservazione
che protebbe essere recuperato o rivenduto,

Sono presenti zone con macchie sulle parett devute ad umiditd per il lungo inutilizze dell'unita
immobiliare

L'unita immobiliare oggetto i wvalutazione & posta al piane 1, ha un'altezza interna i 2,27
m Identificazi one catastale:

o foglic 16 particella 729 sub. 4 (catasto fabbnicati). categona A/3. classe 3. consistenza 3 vani.
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Espropriazion iracbiliad M, 1572019

rendita 150,29 Euro, indinzzo catastale: V14 BADENIGO-VICOBARONE n 333, piano: 1,
intestato a dertvante da Compravendita

Lintero edificio sviluppa 3 piani, 2 piani fuct terra, . Immobile ristrutturato nel 2006,

HMda eucing {30 ggorno) Disinpe gno

Camera da leffo

ferrazzn

DESCRIZIONE DELLA Z0H A
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Espropriazioni irenchilia M. 1572019

Ibeni sono ubicatl in zona periferica in un'area residenziale, le zone limitrofe s trovano in un'area
agricola (1 pil important centri limitrofi sonoe Vicobarone (PC)). I traffice nella zona & locale, 1
parcheggi sono scarsi. Sono inoltre presenti 1 servizi di urbanizzazione primaria.

Localizzazions rigetfo @ Meobarone (frangte Google Maps (C)) Localizeadone mmobile in Localifé Badenigo

Fista e ferna dell tmmobile, dafle #rada (oggeffo della perizia Fida esterng dell'immobile, sul refro
some plane ferra o primo)

Aftra vista dell inmnobile dafla sétrada
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Espropriazioni irenchilia M. 1572019

QUALITAE RATING [NTERNO IMMOBILE:

livello di piano: W W
ESpOSIZL ONE; W W
luminesita: w W W
panorami cith: # i W
impianti tecnici; # W W
stato di manutenzione generale: - W w
SEIVIZL W W W

DEZCRIZIONE DETTAGLIATA:

COMEIETEN ZA:

Criterio i misurazione consistenza reale. Superficie Hsterna Lorda (SEL) - Codice delle
Valutazioni hemobiliari

Criterio di calcol o consistenza commerciale: DR 23 marzo {1898 m 138

descrizione consistenza indice commerciale
Appartamento 54,00 x 100 % = 34,00
Terrazzo 17,00 x 30 % = 5,10
Totale: 71,00 50,10
PLAND PRIMD
N
STATO Ol FATTO AL RILEVD

R

VALUTAZIONE:
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Espropriazioni irenchilia M. 1572019

DEFINIZIONI:

Procedimento di stima: @ corpo.

SEVILUFFO VALUTAZIONE:

Per la valutazione viene adottato il sistema sintetico comparativo facendo riferimento ai parametn
di superficie coperta, che appaiono 1 pil appropriati nella fattispecie. Tenendo presente 1 walori
cottenti in commercio di edifici simili oltre le rilevaziond O (tenute come riferiments).

I criteric & quindi quello del pith probabile valore di mercato che tiene conto dello stato del bene,
del suo grade di finitura interna ed esterna, dell’ubicazione dell'immobile & della flessione del
mercato immobiliare dewvuta all’attual & situazi one economica

In sede di elaborazione dei dati e degli elementi raccolti si & giunto ad un valore di mercato medio.

Riferendost pot al wvalere OMI (sito Agenzia delle Entrate) dati del primo semestre 2020, comune
di Ziano Piacentino (PC), zonafascia Extraurbana/RIMANENTE PARTE DEL TERRITORIO
CON FRAZIONI E FABBRICATI SPARSI, =1 hanno le zeguenti valutazi ont (superficie lorda):

Abitazioni di tipo economico stato consavativo NORMALE Eurofmq 400,00:-600,00

Zulla base degli annunct immobilian individuati (n cui 1 prezzi & vendita sono comprensivi degli
eventuali acceszori) & ottiene una media di prezzo di vendita pesata di circa 580,00 Euro/me, valore
che rimane all'interne del campo sopraesposte.

81 decide quindi di scegliere un valore pari a 550,00 Euro/mg.

CAL.COLO DEL VALORE DI MERCATO:

Walore acorpo: 32.450,00

=

ECURTAZIONI ED ADEGUAMENTI DEL ¥ AL ORE:

descrizione impo rio
3 gom ber o m obilio -1.000,00
Tinteggiatura interna -700,00
Installazione caldaia (con avviamernto) -3.000,00

RIEPILOGO VAL ORI CORPO:
Valore di marcato (1000/1000 di piena proprieta): €.27.750,00
Valore di macato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €.27.750,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Le fonti di informarione consultate sono: catasto di Placenza, ufficio del registro di Facenza,
conservatoria det registr immebilian di Placenza, ufficio tecnico di Borgonove Val Tidone, agenzie:
=it internet, osservaton del mercato immobiliare ORI

DICHIARAZIONE DI CONFORMITA AGLI STANDARD INTERMAZIONALI DI ¥ ALUT AZIONE:
o lawersione dei fatt presentata nel prezente rapporto di valutazione & corretta al meglio delle
conescenze del valutatore;

e le analisi e le conclusiont sene limitate unicamente dalle assunzioni e dalle condizion
eventualmente riportate in perizia,

o il valutatore non ha alcun interesse nell'immobile o nel diritto in questione;
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Espropriazioni irenchilia M. 1572019

® il valutatere haagito in accorde con gli standard etici e profezsicnali,

o il valutatore & in possesso dei requisitt formativi previst per lo svolgimento della
professione;

o il valutatore possieds l'esperienza e la competenza nguardo il mercato locale ove & ubicato o
collocato l'immobile elacategoria dell immobile davalutare,

VALORE DI MERCATOQ (OMVY):

RIEFILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

ID descrizione consistenza ©o HS. accessori valore intero valore diritio

A appartam ento 62,00 0,00 32.400,00 32.400,00

B appattat ento 5910 0,00 27.750,00 27 750,00
60.150,00 € 60.150,00 €

......

Le due unitd immobiliant sone fisicamente divise, qundi & possibile la loro
wvendita separata.

Mell'ewentualita di vendita separata gli oneri riguardanti laregolarizzazione delle
non conformitad (catastale ed urbanistica) del sub 4 (appartamente a piano
primo) sarebbero da computare in toto al valore del corpe B

Spese diregolarizzazione delle dif formitd (vedi cap 8): €.2.500,00

Valore di Mercato dell'imm obile nell o stato di fatto & di diritto in cw &t trova: €. 57.650,00

VALORE DIVENDITA GIUDIZIARIA FJV):

Riduzione del valore del 20% per differenzatra oneri tributan 2u base catastale €. 11.530,00
e reale & per assenza di garanzia per vizi e per Admborso forfetario di eventuali

spese condominiali  inzolute nel biennie anteriore alla wvendita e per

l'immediatezza dellavendita giudiziaria:

Chient notarili & provvigiont mediaton carico dell'acoquirents: £€.0,00
Spese di cancellazione delle trascriziont ed iscrizioni a carico dell'acquirente: €.529,00
Riduzione per arrotondam ento: €.91,00
Valore di vendita giudiziaria dellimmobile al netto delle decurtazioni nello €. 45.500,00

state di fatto e di dirttte in ol a1 trova;

data 05/12/2020

il tecnice incaricate
PierLuigi Borsa
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