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Espropriazion irmrachiliar M. 14002019

TRIBUNALE ORDINARIO - PIACENZ A - ESPROPRIAZIONT IMMOBILIARI 140/2019

LOTTO 1

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

capannone industriale a BESENZONE Via Boscarella 60, della superficie commercide di
8.720,00 mg perla quota di 1/1 di piena proprieta _’S.R.L.)

Capannone industrialefartigianale ad un piane fucn terra di superficie coperta pari a circa 3720 mog
con spogliatolo, servizi, tettoia esterna e pozzo, postoin zonaizolata insiztente su un lotto di terreno
di forma iregelare avente supetficie di 24 476mq recintate & pavimentato in parte, dotate di ampio
accesso catralo direttamente dalla strada comunale.

Identificarione catastale:

o foglio 15 patticella 43 sub. 1 (catasto fabbricati), categoria D1, consistenza 0, rendita
14.750,01 Buro, indirizzo catastale: Via Boscarella, 60, plano: T, intestato a

srl CF [

Coerenze: a MNOED con Sub 2, ad EST con Via Boscarella, a STTD con Mapp. 25 ed ad OVEST
con Strada Vicinale dell'Arsura e Mapp. 25,

o foglic 15 particella 43 sub. 2 (catasto fabbricati), categoria D1, consistenza 0, rendita
10.793 95 Euro, indirizeo catastale: Via Boscarella, 60, plano: T, intestato a_
srl. CF
Coerenze; a NORD con Mapp. 58, 35, 60 e 67, ad EST con Via Boscarella, a SUD con Sub. 1 ed
ad OVEST con Strada Vicinale dell'Arsura,

o foglio 15 particella 42 sub. 4 (catasto fabbricati), categona Ff 1, consistenza 2020 ma, indirizz o
catastale: Wia Boscarella, 60, prano: T, intestato a _S.r.l. CF.
Coerenze: a NOED con Mapp 58, ad EST con Mapp 60, a SUD con Sub 2 ed ad OVEST con
Strada Vicinale dell'Arsura
21 precisa che la planimetria catastale abbinata risulta invertita nspetto alla banca dati con 1l
Sub.3 (vedi paragrafo relativo alla conformita catastale)

o foglio 15 particella 43 (catasto terreni), qualita/classe ENTE TUERBANO, superficie 34476,
indirizze catastale: Via Boscarella, 60, prane: T, intestate a _S.r.l. CF

Coerenze: aNOED con Mapp 58,60, 59 e 67, ad EST con WVia Boscarella, a STUD con Mapp 25
ed ad OVEZT con Strada Vicinale dell'Arsura

E ufficio a BESENZONE Via Bozcarella 60, della superficie commerciale di 343,00 mq per la quota
4 171 di piena preprict (GGG L

Palazzina ad uzo uffict in corpe indipendente, su due prani fuort terra e plano interrato adibito a
cantine e box, posto all'interno del complessoindustriale di cui al punto prece dente.

Tdentificazione catastale:

o foglio 15 particella 44 sub. 6 (catasto fabbricat), categoria Cff, classe 1, consistenza 26 mao,
rendita 635,80 Euro, indirizzo catastale: Via Boscarella, 60, piane: 51, intestato 2 ||| G

- cr I

Coerenze: a NOED con Mapp 43 Sub 1, ad EST con Via Boscarella, a SUTD con Via Boscarella
e Sub 4 ed ad OVEET con Mapp 25 & Sub 4.

o foglio 15 patticella 44 (catasto terreni), dqualita‘classe ENTE TUEREBANO, superficie 154,
indirizzo catastale: Via Boscarella, 60, prano: T
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Espropriazion irmrachiliar M. 14002019

Coerenze: a NOED con Mapp 43, ad EST con Mapp 43, a 5TUD con Mapp 43 ed ad OVEST
con Mapp. 42

o foglio 15 particella 43 sub. 3 (catasto fabbricati), categoria AS10, classe T, consistenza 12,5
vani, rendita 2. 063,83 Euro, indinzzo catastale: Via Boscarella, 60, piano: 31 - T - 1, intestate a
B. I v 51 C.r I
Coerenze: a NOED con Sub.l, ad EST con Via Boscarella, a SUD con Via Boscarella e
Wapp 25 ed ad OVEST con Mapp 25
Subalterno graffato al Mapp 44 Sub. 5. 51 preciza che la planimetria catastale abbinata risulta
inwertitarispetto alla banca dati con il Sub 4 (vedi paragraf'o relativo alla conformita catastale)

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commercial e complessiva unita principali: 9.063,00 m?®
Consistenza commerciale complessiva accessori 0,00 m?
Walore di Mercato dellimmobile nell o state di fatto e di diritto in cul 51 trova: €.2.469.000,00

Valore di vendita gindiziaria dell'immobile nello stato 4 fatto e di dirittoin cui sl €.1.974.000,00
trova

Data della valutazione: 02/03/2020

JL.STATODIPOSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:
Alla data del sopralluego l'immobile risulta occupate da _S.r.l. CFCF _

in qualita di proprietario

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICT:

4.1. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:
4.0, 1 Domande giudiziali o alire trascriziont pregindizievali: Nessurd,

4.1, 2. Convenzion matrimaniall e provv. d'asss guazions casa coxitgale: Nessurd.

4.0.5, Aisi off asservismento wrbanistico! Nessina.

4.1.4, Altre lmitaziont d usa:

SERVITU DI PASSAGGIO, stipulatail 05/09/1996 a firma di Notaio TOSCTANI Massime ai nn. 100167
d repertorio, trascritta il 031071926 a PIACENZA al nn. 22377138, a favere di ENEL S.p.a, contro
s.rl, derivante da scrittura privata con sottoscrizioni autenticate

42. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

4.2.1, Iscrizioni:

ipoteca volontaria athiva, stpulata 1l 26/11/2015 a firma di Notao CORTUCCI DARIO a nn
39618/16527 di repertorio, 1scrtta1l 2011/2015 a PIACENZA a1 nn. 1391371689, a favore di CREDITO
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Espropriazion irmrachiliar M. 14002019

VALTELLINESE 30C. COoP. CF00043260140, contro || . cF

derivante da CONCESSICHE & GARANZTA DI WITTTIC

Importo ipoteca: 2700000

Importo capitale: 1500000,

Durataipoteca fanni e 11 mesi.

La formalita & riferita solamente a Fg. 15 mapp. 43 sub. 1, 2, 3 {graffate con mapp 44 sub.53), 4 e
mapp. 44 sub. 6

i T a3 v e - e T
4.2.2. Fignoramenii & sentanze di fallimenia.

pgnoramento, trascritta il 23/0%2019 a PIACENZA a nn. 1206503603, a favore di CREDITO
VALTELLINESE S p.a C.F. 00043260140, contro ||| G—_. -1 CF

42 3. lliretracerizion » Nessumnc.

4. 2.4 Alire imniazioni d uso: Nessumnea,

3. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

spese ordinarie anmie 4 gestione dell'imm obile: €.0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate manon ancora scadute: €.0,00
Spese condominiali scadute edinsolute alla data della perizia: €.0,00

6. ATTUALIE PRECEDENTI PROPRIET ARI:

6.1 ATTUALE PROPRIETARIO:

] SR _per la quota di 1/1, in forza di conferimento in societd (dal
280520027, con atto stipulate i 28/052002 a firma di Notao BRUNETTI Carlo ai nn. 17667 di
repertorio, trascritto i1 01/07/2002 a PIACENZA a nn 7938/56410.
Il titolo & niferito solamente a Mapp. 42 Sub. 1e 4

il G _per la quota di 11, in forza i Atte di Compravendita (dal
11/0%2004), con atte stipulate 1 11/03/2004 a firma di Notao BEUNETTI Carlo & nn. 21872/3533 di
repertorio, trascritto il 12/03/2004 a PIACENZA ann 42373162
Il titolo & riferito solamente a Mapp. 43 Sub 2

rl CF _per la quota di 11, in forza i Atte & Compravendita (dal
30F12/20097, con atto stipulate i1 30/12/2009 a firma di Notaio BRUNETTI Carlo a nn 35570/12185 di
repertorio, trascritto 11 22/01/2010 a PIACENZA a nn. 9807717,
I titolo & nfento solamente a Mapp. 43 3ub.2 e Mapp. 44 Sub. 5eb

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

perlaquota di 171, in forza d Atto d fusione ( fine al 21/08/2001),
con atto stipulato i 08/10/1998 a firma di Notaio GUARDAMAGNA Carlo a1 nn. 37911/0198 di
repertorio, trascritto il 1710/1998 a PIACENZA a nn 97117274,
Il titolo & riferito solamente a Mapp 43 Sub 2

I - (o coota i 1V, in forza di Atto di fusione ( fino al 21/08/20013,

con atto stipulato il 06/10/19%8 a firma di Notaio GUARDAMAGNA Carlo a nn. 379016198 di
repertorio, trascritto i1 1101998 a PIACENZA a nn 97117274
Il titolo & niferito solamente a Mapp. 43 Sub. 3 e Mapp 44 Sub. 5e 6

2 perlaquota di 141, in forza & Atto & fusione { fino al 21/09/2001),
con atto stipulato 1l 06/10/19%8 a firma di Notaio GUARDAMAGNA Carlo & nn. 3791154198 di
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Espropriazion irmrachiliar M. 14002019

repertorio, trazcritto il 1101998 a PIACENZA ann. 9711/7274.
Il titolo & niferito solamente a Mapp. 43 Sub. 1e 4

er la quota di 1/1, in forza di Conferitmento in societh
(dal 0B022000 fino al 21/12/2009), con atte stipulato 11 08/02/2000 a firma di Notao
GTARDAWMAGHA Carlo at nn. 44%66/6264 di repertonioe, trascritto 11 03/03/2000 a PIACENZA a nn.
218471515,
I titolo & nfento solamente a Mapp. 43 Sub, 2

M}aer la quota di 1/1, in forza di Atto di Conferimento in
ocieta o , con atto stipulate i1 21/12/2000 a finna di Wotaio
FUARDAWMAGNS Carlo ai nn. 44966/6364 i repertorio, trazcritte i1 03/03/2000 a PIACENZA ai nn.
219471515,

D titolo & nferito solamente a Mapp. 43 Sub. 3 e Mapp. 44 Sub. Se 6

per la quota di 171, in forza di Atto di Confertments in
Societa (dal OB/02/2000 fine al 11/03/2004), con atto stipulato 11 217092001 a firma d Notao
GUARDAMAGHNA Carlo al nn. 44966/6864 di repertorio, trascritto il 03/03/2000 a PIACENZA a nn.
219471515,
I titolo & nfento solamente a Mapp. 43 Sub. 1e d

-atto stipulato i 2171272000 a firma di Notmwo BRUNETTI Carlo & nn. 16589 di

repertorio, trascritto 11 12/01/2002 a PIACENZA a nn. 400/304,
I titolo & nfento solamente a Mapp. 43 Sub. 1 e4

er la quota di 1/1, in forza di Atto di Compravendita (dal
211272001 fino al 28/10/2005), con ate stpulato 1l 2171272001 a firma di Wotaio BRUNETTI Carlo a
nn 16587 di repertori o, trascitto 11 180172002 a PIACENZ A &t nn. 6837520,
Il titolo & riferito solamente a Mapp 43 Sub. 3 e Mapp 44 Sub. 5e 6

et la quota i 11, in forza di Conferimento in societa (dal 28/10/2008 fino
al 30/12/2009), con atte stipulate il 28/1 072008 a firma di Hotaio AGOSTINI Manhuela a nn. 6176 1/8874
di repertorio, trascritto 11 0971272008 a PIACENZ A ainn. 19822012938,
Il titolo & riferito solamente a Mapp. 43 Sub. 3 e Mapp. 44 Sub. S e 6
Tltima rettifica con Atto MNotaio Agostint Manuela rep. 063803710188, trascritta a PIACENZA il
191072010 a nn. 1469979941

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

71.FPRATICHE EDILIZIE:

AUTORIZZAZIONE EDILIZIA N. 72001, intestata a Eag. ANTONIO COLOMEBIL, per laveri di
CAMBIO DI DESTINA ZICONE D'TTS0, presentata 11 03/0%2001 con il n. 1384 di protocollo, agihilita
del 05/05/2001 con il n. 2855 di protocolls.

Cambio di destinazione d'uso daresidenziale ad ufficio.

AUTORIZZAZIONE EDILIZIA M. 09/88, intestata 2 B V. || G0 ;72 0o laven d
FEEALIZZ AZICHE CAPANNONI, presentata il 05/04/1988 con il n. 09/88 di protocollo

CONCESSIONE EDILIZIA N. 13/97, intestata a R V. || G ;0 oo lovon
FEATIZZAZIONE SPOGLIATOL, presentatail 03/071997 conil n. 1998 di protocollo.

Operanen realizzata,

LICENZA DI COSTRUZIONE M. 1/1977, intestata a R V. ||| | 1) oo laveri di
AMPLIAMENTO DI CAPANICONE AD SO DEPOSITO, presentata il 09/02/1977 conil n. 1/1977 di
protocollo, agibilita del 1371171990 conil n 3158 di protocollo

DENUNCIA DI INZIO ATTIVITA' EDILIZIA N. 34/2006, intestata a ||| G . oo
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Espropriazion irmrachiliar M. 14002019

lavor d MANUTENZICHE STEACEDINARLAL , presentatail 1971272006 conil n. 2749 di protocollo

RICHIEZTA AUTORIZZAZIONE LAVORI DI MANUTENZIONE IMMOBILIARE M. 547 intestata
aR V.G ;| o lavon di MANTTENZIONE STRACEDINARIA, presentata il
01031988 con il n. 547 di protocollo.

Lavori dit tamponamento 3 aperture, sostituzione canale di gronda ed esecuzione rappezzi
allintonaco.

PERMESSO DI COSTRUIRE N. 1148, intestata a Dott ||| o 2o
EISTEUTTUEAZIONE CAPAMWNONE, presentata il 17/05/1977 conil n. 1148 di protocollo

AUTORIZZAZIONE EDILIZIA N. 1/2000, intestata a Ing. |GGG oo 20 o
WMANTTENZICONE STEACERDINAERTA, presentatail 08/02/2000 coni1ln. 384 di protocollo

AUTORIZZAZIONE EDILIZIA N, 6/2001, intestata a I_ A Spa per
lavon di ESECUZIOWE NUOWVO ACCEIRO CARRAID, presentata 1 03/09/2001 con il n 1602 di
protocells

AUTORIZZAZIONE EDILIZIA N. 52001, intestata a [ GGG - - oo
laven di TINTEGGIATUE S ESTEEMA, presentata il 03/09/2001 conil n. 1601 di protocollo

AUTORIZZAZIONE EDILIZIA WM. 14/2002, intestata a I G - ;-2 o
lavori di REALIZZAZIONE RECINZIONE METALLICA, presentata il 13/11/2002 con il n 609 di
protocolle

AUTORIZZAZIONE EDILIZIA N, 2/88, intestata a R V. || GG ::: oo 1averni
MANUTENZICHE STEACEDINARIA, presentatail 01/03/1988 conil n. 347/44 di protocollo

LICENZA DI COSTRUZIONE I¥. 18/05/1962, intestata a B V. || NN ;21 0o 1290 di
REALIZZ AZICNE CAPANNONE, presentata il 18/05/1962, rilasciata il 05/07/1962, agibilita del
05/10/1976

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

PEC wigente l'immobile ricade in zona Insediamenti esistenti di carattere artigianale e industriale
esterni agli abitati &1t 13

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA:

Sono state rilevate le seguentt difformita; PER QUANTO EIGTTARDA I CAPANNONI La
POSIZIONE DI ALCUNE FINESTRE E L& DISTRIBUZICHNE DEGLI S3PAZT INTERNI RISULTANG
NON CONFORMI Al PROGETTI PRESENTATIIN COMUNE.

Le difformita sonc regolarizzabili mediante: 5 CLA TN SANATORTA

L'immobile risulta non conforme, ma regolarizzabile.

Cost di regolarizzaziones

e JCLAINSANATORIA £3.000.00

Tempi necessat per laregolarizzazione: 2 SETTIMANE
Cuesta situazione & riferita solamente a Capannoni censiti al Fg. 15 Mapp. 43 5ub. 122

Sono state rilevate le seguenti difformita; PER QUUANTCO RIGTUARDA TA PATAZZINA AD TT20
UFFICI LA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI E LA POSIZIONE DI ALCUNI FINESTRATI
RIFULTAND NON CONFORMI A1 PROGETTI PRESENTATI IN COMUNE.

Le difformita sono regolarizzabili mediante: S CLA TN SANATORTA

tecnico incaricato, ENRICE SCHIAVI
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L'immobile risulta non conforme, ma regolarizzabile.
Costi di regol arizzazione:

e JCLAINSANATORIA £€3.000,00

Tempi necessari per laregolarizzazione: 2 SETTIMANE
Cuesta situazione & riferita solamente a Palazzina ad uso uifici censita al Fg. 15 Wapp. 43 Sub. 2
graffate al Mapp 44 Sub. 5 e I Fg. 15 Mapp. 44 Zub & (box)

8.2. CONFORMITA CATASTALE:

Sono state rilevate le seguenti difformith; PER QUANTO EIGTTARDA T CAPANNOMI LA
DIFPOSIZIONE DEGLI SPAZI INTERMI RISULTANG NONW CONFOREMI ALLE PLANIMETRIE
CATASTALT

Le difformitd sono regolanzzabili mediante: AGGIORNAMENTO CATASTALE CON VARIAZIONE
DOCFA

L'immobile risulta non conforme, ma regolarizzabile.

Costi di regol anzzazione:

o VARIAFIONE CATASTALE:€800,00

Tempi necessan per laregolarizzazione: 2 SETTIMANE
Questa situazione & riferita solamente a Capannoni censiti al Fg. 15 Wapp. 43 Sub. 1 e 2

Sono state rlevate le seguentt difformita: FER QUANTO EIGUARDA LA PATLAZZINA UFFICT GLI
SPAZT INTERNI RISULTANG NON CONFOEMI ALLE PLANIMETRIE CATASTALL INOLTRE LA
PLANWIMETRIA ABBINATA RISULTA INVERTITA RISPETTO ALLA BANCA DATI CON IL
sUB4.

Le difformitd sono regolanzzabili mediante: AGGIOENAMENTO CATASTALE CON VARIAZIONE
DOCEA ED ISTANZA DI CORRETTA ATTRIBUZIONE SCHEDA

L'immobile risultanon conforme, ma regolarizzabile.

Costl di regolanizzazione

s VARIAZIONE CATASTALE: €500,00

Tempi necessari per laregolarizzazione: 2 SETTIMANE
Cuesta situazione & riferita solamente a Palazzina ad uso uffici censita al Fg. 15 Mapp. 43 Sub. 3
graffato al Mapp 44 Sub 5 eI Fg 15 Mapp. 44 Sub 6 (box)
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Sono state rilevate le seguentt difformita; PER QUANTO EIGUAERDA L'AREA TEBANA LA
PLANIMETRIA CATASTALE ABBINATA RISULTA INVERTITA RISPETTO ALLA BANCA
DATICON LU T CENSITA AL FG.15 MAPP43 SUB 3

Le difformith sono regolarizzabili mediante: [STANZA DI CORRETTA ATTIBUZIONE SCHEDA
L'immobile risulta non conforme, ma regolarizzabile.

Cost di regolanzzarione:

o VARIAFIONE CATASTALE: €800,00

Questa situazione & riferita solamente a area urbana censita al Fg. 15 Mapp 43 Sub 4
8.3. CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMITA

BENIIN BESENZC ARELLA 60

CAPANNONE INDUSTRIALE

DICUT AL PUNTO A

capannoneindustriale a BESENZONE Via Boscarella 60, della superficie commerciale di 8. 720,00 mg
perla quotadi 1/1 di piena proprieta BEL)

Capannone industrial efartigianale ad un piano fuon terra di superficie coperta pari a circa 8.720 mo
con spogliatolo, servizi, tettoia esterna e pozzo, postoin zonaisolata insistente su un lotto di terreno
di forma irregelare avente superficie di 34 476mq recintate & pavimentato in parte, dotate di ampio
accesso carral o direttamente dalla strada comunale.

Identificazione catastale:

o foglic 15 patticella 43 sub 1 (catasto fabbricat), categoria D1, consistenza 0, rendita
14.750,01 Euro, indirizzo catastale: Via Boscarella, 60, piano: T, intestato = ||| GER
sl CF.

Coerenze: a WOED con Sub 2, ad EST con WVia Boscarella, a STTD con Mapp 25 ed ad OVEST
con Strada WVicinale dell'Arsura e Mapp 25

o foglic 15 patticella 43 sub. 2 (catasto fabbricat), categoria D1, consistenza 0, rendita
10.793,95 Euro, indirizzo catastale: Via Boscarella, 60, plano: T, intestato a_
sl CF
Coerenze: a WOED con Mapp. 58, 55, 60 e 67, ad EST con Via Boscarella, a SUD con Sub. 1 ed
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ad OVEST con Strada Vicinale dell' Arsura.
o foglic 15 particellad3 sub. 4 (catasto fabbricati), categoria Fil, consistenza 2090 mq, indirizz o

catastale: Via Boscarella, 60, piano: T, intestato a ||| | | | - C F GG

Coerenze: a MOED con Mapp. 38, ad EST con Mapp. 60, a STTD con Sub2 ed ad OVEST con
Strada Vicinale dell'‘Arsura

21 preciza che la planimetria catastale abkinata risulta invertita rispetto alla banca dati con il
Sub 3 (vedi paragrafo relativo alla conformita catastale)

o foglio 15 particella 43 (catasto terrent), cqualita’classe ENTE URBANO, superficie 34476,
indinzzo catastale: Via Boscarella, 60, pianco: T, intestato a _S.r.l. CF.

Coerenze; alNORD con Mapp. 58, 60, 59 e 67, ad EST con Via Boscarella, a 3TUD con Mapp 25
ed ad OVEET con Strada Vicinale dell'Arsura

DEGCRIZIONE DELLA Z0H A

I beni sono ubicati in zona fuonl dal centre abitate in un'area mista artigianalefindustriale, le zone
limitrefe a1 trovano in un'area agricela (1 pill important centri limitrofi sono Fiorenzuola D'Arda). T
traftice nella zona & locale.

DEBCRIZIONE DETTAGLIATA:

Capannone industriale indipendente ubicate 1n Comune di Bezsenzone (FC) Via Boscarella n®60 in
zona isolata a carattere agricolo, avente superficie coperta totale i 8.720 mq ca, insistente su un
lotto b terrenc di fonma irregolare avente superficie lorda 34.47 myg completamente recintato e
pavimentato in partein asfalto, dotato di ampio accesso carraio direttamente dalla strada comunale,

Limmobile in oggetto & costituito da due distinti corpd di fabbrica di diverza tipologia ed epoca
costruttiva, adiacenti e paralleli tra loro, collegati da una tettoia di collegam ento.

1. il Capannone originale risal ente come epoca costruttiva al 1930 & costituito da una struttura
a doppia campata in trawi reticelari metalliche sostenute da pilastrature di cemento armato a
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passo varabile avente dimensione in pianta pari a 138m x 35m e altezza al colmo pari a
8 00mt; 1 tamponamenti in muratura intonacata & copertura in lastre di cemento amianto
{eternit), serramentt metallici & pavimentazione in cements. Internamente sonoe stati ncavati
alcuni locali ad uso servizi, spogliatol e bagni e nsultane ancora presenti un fomo a tunnel
per la cottura der latenizi, ed alcune celle di essicazione nsalenti all'epoca costruttiva del
fabbricato.

2. 1'"Ampliamento nsalente al 1977 realizzato in adiacenza sul lato nord al capannone originatio e
costituite da una struttura prefabbricata composta da pilastn e travi in cemento armato e
tamponaments con muratura in blocchi intonacati esternamente ed avente dimensione
dimensione planimetrica 138m x 27m ed altezza sottotrave part a 7,50mt comprendente anche
la tettoia di collegamento tra 1 due distint corpi i fabbrica; la copertura & costituita in
pannelli prefabbricatt & laterocemento e sowrastante lastre di cemento-amiante {(eternit),
serramenti metallici e pavimentazione in cemento. Dotate di carropente funzionante ad
un'altezza di 6,00mt sono statl ncavah alcuni locali ad uso serviz, spogliatet & bagni per un

totale i 150maq.

3.  tettoia metallica esterna posta in aderenza al lato NMOED del capannone avente supetficie di
100,00myq ca

I grade complessive di finitura del capanneone originale & scarso e lo state di manutenzione &

sufficiente.

Il grado complessive di finitura dell'ampliamento & scarso e lo stato di manutenzione & sufficiente.

- a\\\ll i

l'._'l.r?:_ .
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CONBEIETENEZA:

Criterio di misurazione consistenza reale: Supearficie Esterna Lorda (SEL) - Cadice delle Valutaziani
Tmmabiliars

Criteno i calcolo consistenza commerciale: AP K, 23 marze 1008 w138

descrizio ne consistenza indice commerciale
CAPANNONE 2.720,00 x 100 % = 2.720,00
Totale: 8.720,00 8.720,00
VALUTAZIONE:
DEFINIZIONT:

Drocedimento di stima altre (vedi paragrai sviluppo valuiazions).
OISERV AZIONI DEL MERCATO IMMOEBIL IARE!

COMPARATIVO ]

Tipo fonte: annuncio imm obiliare

Fonte di informarione: internet

Indinzzo: FIORENZUOLA DYARDA

Supetrficl principali e secondarie: 4300

Supetfici accessonie:

PrezzoPrezzo richiesto: 2. 20000000 pan a 349,21 Eurefmg

COMPARATIVO 2

Tipo fonte: antuncie imm obiliare
Fonte di informazione: internet
Indinizza: MONTICELLI

superfici principali e secondarie; 3206
Superfici accessorie:

DrezzoiPrezzo richiesto: 1.O50.000,00 pan a 327,51 Eurofmg

COMPARATIVO 3
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Tipo fonte: annuncie imm cbhiliare

Fonte di informazione: internet

Indirizzo: CAOREIO

Superfici principali e secondarie; 361

Superfici accessorie:

PrezzoiPrezzo richiesto: 165000,00 pan a 457,06 Eurofmq

COMPARATIVO 4

Tipo fonte: annuncio imm obiliare

Fonte di informazione: internet

Indinzze: CASTELVETRC PNO

Supetfici principali e secondarie: 1100

Supetfici accessorie:

Prezzo/Prezzo richiesto: 396 000,00 part a 360,00 Eurofm e

COMPARATIVO 5

Tipo fonte: annuncio imm obiliare
Fonte di inform azione: internet
Indirizzo: FIORENZUCOLA D'ARDA
superfici principali e secondarie; 3440
Supetfici accessorie:

DrezzoiPrezzo richiesto: 1.340.000,00 pari a 389,53 Eurafmg

COMPARATIVO 6

Tipo fonte: antuncie imm obhiliare
Fonte di informazione: internet
Indinzzo: FIORENZUOLA D'ARDA
superfict principali e secondarie; 700

Superfict accessorie:
PrezzoiPrezzo richieste: 255 000,00 pant a 364,29 Eurofmq

SVILUFPO VALUTAZIONE:

Per la determinarione del valore medio di mercato dell'immobile in oggetto sono stati ricercaf,
attraverso diverse fonti quali annunct immobilian e valore OWI, 1 prezzi di wendita di capannoni simili
ricompres in una zona circondariata di 30km per dimensione, condiziont manutentive, funzione e per
dotazioni £ 51 & ricavata la tabella di cul sopra ricavando cosi un valore medio di 350euro’'mg; st
precisa che nella media & stato inserito anche il wal ore OWT 4 232 00eurofme.

In considerazione dei seguenti aspetti

e posizione isolata e collegamenti: la Via Boscarella risulta non di facile viabilith per il grade di
manutenzione e per la larghezza non superiore agli 3mt che rende nen agevoleil collegamento
con merzi indust ali

» Cabina ENEL all'interno del capannone originale con conseguente diritto di passaggio
e presenzadi coperturain Eternit della quale non & dato conoscere la compatezza

o la diversa epoca costruttiva ed il diverso grade i finitura e i manutenzione dei due
capannon
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st decide di decurtare il valore del medio del capannone originale del 40% e dell'ampliamento del 20%4
ricavando cost un valore medio di 210 euro/myg per il capannone originario e Ji 350 euro/my per
l'ampliamento

Il lotte viene cost valutato:

1. Capannone origina di 4. 870,00mq costituito da due corpt di fabbrica adiacenti =4 870, 00mea =
210eurofme =1.022.700,00 euro;

2. Ampliamento del 1977 di 2.880,00mqg con tettoia di collegamento di 870,00mg = 3.750 00myg x
350eure/mg =1.312.500,00 euro;

3. Tettodametalica esterna di 100,00mq= 100,00mg x 50euro/mg =5.000,00 euro.

CALCOLO DEL WALORE DI MERCATO:
Walore a corpo: 2.340.200,00
RIEPILOGO W ALORI CORPO:

Valore di mecato {1000/1000 di piena proprieta): €.2.340.200,00
Valore di macato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti ): €.2.340.200,00

BENI I[N BESENZ OWE V1A ELLA 60

UFFICIO

DI CUIAL PUNTOB

ufficio a BESENZONE Via Poscarella 60, della superficie commerciale di 343,00 mg per la quota di
141 i piena proprieta B EL)

Palazzina ad uso uffici in corpo indipendente, su due prani fuori terra e plano interrato adibito a
cantine & box, posto allinterno del complessoindustriale di cui al punto precedente.

Identificarione catastale:

o foglic 13 paticella 44 sub. 6 (catasto fabbricat), categoria Cf6, classe 1, consistenza 26 mq,
rendita 65,80 BEuro, indirizzo catastale: Via Boscarella, 60, plane: 31, intestato a_
TR0 |
Coerenze; a NOED con Mapp. 43 Sub. 1, ad EST con Via Boscarella, a 30D con Via Boscarella
g Subd ed ad OVESET con Mapp 25 & Sub. 4.

o foglio 15 particella 44 {catasto terreni), cqualitaiclasse ENTE TRBANO, superficie 154,
indirizzo catastale: Via Boscarella, 60, plano: T
Coerenze: a WNORD con WMapp.43, ad EST con Mapp. 43, a 2D con Mapp 43 ed ad OVEST
con Mapp.43

o foglio 15 particella 43 sub. 3 {catasto fabbricatt), categoria AF10, classe T, consistenza 12,5
vani, rendita 2 065 83 Eure, indinzzo catastale: Via Boscarella, 60, piano: 51- T - 1, intestato a

B I~ s CF

Coerenze: a MOED con Sub.1, ad EST con Via Boscarella, a SUD con WVia Boscarella e
Mapp.25 ed ad OWVEST con Mapp. 25

Subalterno graffato al Mapp. 44 Sub. 5. 51 precisa che la planimetria catastale abbinata risulta
invertitarispetto alla banca dati con il Sub 4 (vedi paragraf e relative alla conformita catastale)
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DESCRIZIOHNE DELLA ZON A

I beni sono ubicat in zona fuon dal centro abitatoin un'area mista artigianalefindustriale, le zone
limitrefe 51 trowvano in un'area agricela (1 pil impottant centri limitrofi sono Fiorenzuola D'Arda) T
traffico nella zona ¢ locale.

DEBCERIZIONE DETTAGLIATA:

Palazzina ad uso uffici in corpo accessorio indipendente su due piani fuon terra & plano interrato
adibite acantine e box auto posto all'interno del compleszo industriale di cui al punto precedente.
Litmmebile in oggetto, costituito da due prani fuon terra adibiti interamente ad uffici ed une interrato
che risultane cosi costituiti: piano interrate 3 ripostigli, 1 locale caldaia ed 1 box; al piano terra 1
ingreszo, 3 uffici ed 1 bagno; al piano primo 1 disimpegne, 5 uffict, 2 ripostigli & 2 bagni. I plani sono
collegati tra loro da una scala interna a doppia rampa.

Il fabbricato presenta una struttura in muratura di laterizio, solaio in cemento anmato, paretine interne
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in laterizio, tetto in cemento artmatoe con coperturain tegole marsigliesi. Esternamente &1 presenta con
patti inton acate e tinteggiate e parti con mattonellein cotto.

Le principali caratteristiche di finitura dell'appartamento sono: pavimenti piano interrato in parte in
cemento ed in parte in mattonelle, al piano terra ed al piano primo in graniglia di marme; serramenti
esterni in legno a vetro semplice con tapparelle in legno, porte interni in legho; pareti interne
intonacate e tinteggiate di color blance.

Limpianto di nizcaldamento risulta di tipo autonomo con caldaia funzionante a gas metano con
radiaton in ghisa.

Il grade complessivo di finitura & discreto e lo stato di manutenzione & sufficiente.

tecnico incaricato, ENRICEA SCHIAVI
Pagina 15 di 18

Firmato Da: SCHIAMW ENRICA Emesso Da: INFOCERT FIRMA QU ALIFICATA R Serialé 38eTad

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

-




Espropriazion irmrachiliar M. 14002019

CONIEIETENZA:

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Bsterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni
Tmmobiliar

Criteno i calcolo consistenza commerciale: AP R 23 marze 1008 w138

descrizio ne consistenza indice commerciale
UFFICI 343,00 x 100 % = 343,00
Totale: 343,00 343,00
VALUTAZIONE:
DEFINIZIONI:

Drocedimento di stima altre (vedi paragraf sviluppo valuiazions).

SYILUPPO VALUTAZIONE:

La palazzina uffici, che costituisce una pertinenza in corpo izolato del complesso industriale oggetto
di walutarione, & posta in adiacenza alla strada comunale ma sorge all'interno del area recintata di
proprietd, il suo walore & strettamente correlato all'attivitd &t cui fa parte, in guanto una
trasformazione ad altro uso come quello residenziale appare problematico in nferimento alla posizione
izolata della palazzina rispetto ai centri abitatl e a1 cost per laristrutturazione,

L' Csservatorio Immeobilare di Placenza e Prowvincia edite a cura di FIATP nfente al Comune i
EBesenzone 1 sueguenti valori rifent all'uso residenziale

appartamenti daristtutturare da 300 a450euwroal myg

appartamenti in bucno state  da 450 a 600 euro al ma.

Con riferiemento alla destinazione d'usotipologia costruttiva, epoca di costruzione e caratteristiche
& finitura s ftiene pruodenziale attibuire alla palazzina ufficd il valore i 400,00 Euro al mq. Pertanto la
stima & la seguente:

Calcole Sup. commerciale

Piane terra = 147 maq + Pilane pime = 131 mq + Piane Interrato = 131 mg al 30% = Totale sup.
comnmen o e 343 mg

Valore Palarzina Uffici:
343 myg 2400 Eurofmg = 137.200,00 Euro
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CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:

Valore acorpo: 127.200,00

RIEFILOGO VAL ORI CORFPO:
Valore di macato (1000/1000 di piena proprieta): €.137.200,00
Valore di macato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti ): €.137.200,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Tl criteno di stima utilizzate per la presente valutazione & del tipe analitico - comparativo & quale
riferimento 1 prezzi di mercato desumibili dagli annunci immobiliari per capannoni avent simili
caratteristiche di cui la zona { Alseno, Ficrenzuola, Cortemaggior), a causa della pesante crisi
economicaimmobiliare degli ultimi anni abbonda

DICHIARAZIONE DI CONFORMIT & AGLI STANDARD INTERN AZIONALI DI V ALUTAZIONE:
» lawversione dei fatti presentata nel presente rapporto di valutazione & cotretta al meglio delle
conoscenze del valutatore;

o le analisi e le conclusioni sone limitate unicamente dalle assunzioni e dalle condiziont
eventualmente nportate in penizia;

o il valutatore non haalcun interesse nell'immobile o nel dirittoin questione;
» il valutatore ha agito in accorde con gli standard etict e professionali,

o il wvalutatore & in possesso det requisit formativi previsti per lo svolgimento della
professione;

» il valutatore possiede 'esperienza e la competenza riguarde il mercato locale ove & ubicato o
collocato limmobile e la categoria dell'immoaobil e da valutare,

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALOTAZIONE DI MERCATO DEI CORFI:

ID descrizione co nsistenza CONS. accessori valore intero valore diritto
Capantioneg
272000 0,00 2.340.200,00 2.340 200,00
inchstriale
E ufficio 343,00 0,00 137.200,00 137 200,00
2.477.400,00€ 2.477.400,00 €
Spese di regolanzzarione delle difformita (vedi cap. &) €.8.400,00
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto & di dirittoin cut st trova: €.2.469.000,00

VALORE DIVENDITA GIUDIZIARIA (FJV):

Eiduzione del valore del 20% per diff erenza tra oneri tributari su base catastale €.493.300,00
e reale & per assenza i garanzia per vizl e per nmborso forfetario di eventuali

spese  condominiali insolute nel biennio anteriore alla wendita e per

l'immediatezza dellavendita gindiziania:
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Onen notarili e provvigioni mediatert canico dell'acouirents: €.0,00
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: €.329,00
Eiduzione per arrotondaments: €.871,00

Valore di vendita giudiziaria dell immobile al netto delle decurtazioni nello stato €.1.974.000,00
di fatto e di diritto in cui st trova:

data 02/03/2020

il tecnicoincaric ato

ENRICA SCHIAVI
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