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11 sottoscritto Dott. Ing. Antonio Rabboni iscritto all’albo degh ingegueri della

Provincia di Pracenza al n°38% con studio in via Romagnosi, 55 a Placenza codice

fiscale RBB NTN 41P18 G335N. a seguito di richiesta del Commissario

Giudiziale Avvio Virgiho Saliorenzo, & stato nominato dal Giudice Delegato dg

Tribunale di Piacenza - sezione fallimentare, in data 07.63.2014, perito qu‘iil

. - . . . . l\') e
Concordato Preventivo di SO.GE.COS. S.P.A in liquidazione n. 18/2013 R.CP, e o/
\_\ifgl 3 3/’\’\/"\/\/

11 C.G. demanda al perito di rispondere con relazione scritta al seguente quesito:
“... assista i} Commissario Giudiziale nella erezione dell'inventaric dei beni di
compendio della procedura e affinche provveda a valutare la congruita dei valorl
di realizzo dei beni immobili e mobili indicat: dalla societd SO.GE.COS. SPA in

liquidazione nella domanda di ammissione alla procedura di concordato

preventivo."

Premesso che in data 28.03.2014 1] sottoscritto redigeva una perizia relativa al
guesito di cui sopra (con giuramento presso il Tribunale di Piacenza in data
31.03.2014 n. 534/16) ¢ da un successive conirollo sono stati riscontrati alcun
evort ed imprecisioni nella parte inerente alla stima dei beni immobili net punt

A B, C2, D, I, M di detta perizia:

PUNTO A, Immobili in Comune di Placenza - localitg Maodonning, Via Bubba
PAG. 2 - Foglio 81 mappale 11 - prate ¢l. U, are 3.90, R.D. € 262 - R.A. €
2,42
Dopo attente esame della perizia giurata del geom. Gianluca Capra del

23/07/2013 si precisa che la valutazione dei geom. Capra ¢ di €. 55,00 al mgq..
Detto valore non si condivide ed il sottoscritto valuta l'area €. 30,00 al mq che
per una superficie di 390 mq si ottiene un valore di €. 19.300,00 che si
arrotonda a €. 20.060,00.

Pertapto si affribuisce all'area i oggetio nel Comune di Piacenza uin

valore complessive di € 20.000,00 (diconsi Eure Ventimila/G0).

PUNTO B. Immobili in Comune di Piacenza - Loc. Vallera
PAG. 3 - Catasto Terreno : Foglio 53 mappale 7 "ENTE URBANGO" mq. 100 -
Catasto Fabbricati : Foglio 53 mappale 335 Area Urbana di mq. 13 - mappale
536 Area Urbana di mq. 13 - mappale 528 sub. 1 area urbana di mq. 8§09 -
mappali 515 ¢ 528 sub 2 in corso di costruzione
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Dopo attenta lettura la perizia giurata in data 23/07/2013 del Geom. Gianluca
Capra prevedeva € 800,00/mq. per la parte abitativa, € 130.00/mq. per l'ares

pertinenziale, € 2.500,00/cad. per i postl auto scoperti, nessun valore per la

strada di accesso comune, per un valore complessive di € 275.000.00 e non di
€ 245.0600,00.

11 sottescriito, perd, ritiene equo attribuire i1 seguentl valori di €. 780,80 al mg

e di €. 130 al mq per 'area pertinenziale e di €. 2.500,00 per i posti auto

scoperti, pertanto i valore complessivo & di € 245.000,00{diconsi Euro

duecentoquarantacinguemila/00) per oli immobili siti in Comune di Placengo

loc. Vallera. ... e e s

PUNTO C2. Immobill in Comune di Podenzano - capoluogo Villa Romagnoli
PAG. 5 ,
Nella perizia di congruifa redatta dal sottoscritto in data 28.03.2014 st riferisce

che la valutazione relativa alla perizia giurata del Geom. Gianluca Capra di €.

e
£

1.516.700 non & esaila.

Dopo attento esame 1l sottoscritto precisa che per l'imumobile descritto al punto

C2 costituito dai seguenti immobili censiti al Catasto Fabbricati del Comuni di

T
IS

Podenzano al Foglio 37 mappale 2251:

/
et
(-

sub. 9, cat. C/1 cl. 5, cons. 45 mq., Rendita Euro 629.82
sub. 10, cat. C/1 cl. 5, cons. 40 mg., Rendiia Eure 559,84
sub. 12 cat. A/2 cl. 3, cons. 3.5 vani, Rendita Bure 225,05
sub. 14, cat. C/1 ¢l. 5, cons. 37 mq., Rendita Euro 517,85
sub. 15, cat. A/2 cl. 3, cons. 3.5 vani, Rendita Buro 225,95
sub. 17, cat. C/1 cl. 5, cons. 39 mq., Rendita Euro 545,84
sub. 18, cat. C/1 cl. 5, cons. 64 mq., Rendita Euro §95,74
sub. 21, cat. A/2 cl. 3, cons. 4 vani, Rendita Euro 258,23
sub. 22, cat. A/Z ¢l. 3, cons. 3.5 vani. Rendita Fure 225,95
sub. 27, cat. A/2 ¢l. 3, cons. 5 vani, Rendita Eure 32279
sub. 32, cat. A/2 cl. 3, cons. 6,5 vani, Rendita Euro 419,62
sub. 33, lastrico solare di mq. 144

sub. 38, cat. C/6 cl. 4, cons. 35 mq., Rendita Euro 124,72
sub. 40, cat. C/6 cl. 4, cons. 33 mg., Rendita Euro 117,60
sub. 41, cat. C/6 cl. 4, cons. mq.. Rendita Bure 117,60
sub. 42, cat. C/6 cl. 4, cons. 34 mq., Rendita Furo 121,16
sub. 40, cat. C/6 cl. 4, cons. 26 mq., Rendita Euro 92.65
sub. 49 graffato al mapp. 2248 sub. 4, cat. C/6 cl. 4, cons. 22 mq., Rendita Furo 78,40

7
/_":::”J

7
Z

y

D
—

Iy

R
2
33 Ly LY Lhoa La L

2 L L) B

N

I
— OG0 L) [ -]

[ oY
R
-2
a3 1y
b3 o) Lh

sub. 532 graffato al mapp. 2248 sub. 7, cat. C/6 ¢l. 4, cons. 26 mq., Rendila Furc 92,65
sub. 33 graffato al mapp. 2248 sub. 8, cat. C/6 ¢l. 4, cons. 25 mq., Rendita Fure §9,09

sub. 35 graffato al mapp. 2248 sub. 10, cat. C/0 cl. 4, cons. 22 mq., Rendita Euro 78,40
mapp. 2246 sub. 1, lastrico solare di mq. 10
mapp. 2248 sub. 1, lastrice solarve di mq. 137
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11 valore complessive atiribuito nelln perizia del Geometra Gianluea

Capra & pari ad € 1.287.700,00.

St ritiene_congruo il valore aftribuito in perizia di € 1.287. 700,06 {diconsi

Fure pamilioneduecenicotiantasettemilasetfecento/0). i

PUNTG D. fnumobili in Comune di San Giorgio Piecentino
PAG. 6

Catasto Fabbricati de! Comune di San Giorgio Piacentino fog. 6 mapp. 104:

sub. 2 graffato al mapp. 350 sub. 1, categ. A/5 cl. 2, cons. 2,5 vani, Rendita € 33,57
sub. 3 grafiato al mapp. 350 sub. 2, categ. A/S cl. 1, cons. 2,5 vani, Rendita € 28,41
sub. 4 eraffato al mapp. 351 sub. 1, categ. A/5 cl. 2, cons. 1,5 vani, Rendita € 20,14
sub. 5 graffato al mapp 351 sub. 2, categ. A/S cl. 2, cons. 3 vani, Rendita € 40,28
sub. 6, categ. A/5 ¢l 3, cons. 2 vani, Rendita € 32,02

sub. 7 graffato al mapp. 351 sub. 3, categ. A/5 cl. 3, cons. 2,5 vani, Rendita € 40,03

sub. 9, categ. A/5 ¢l 1, cons. 1,5 vani, Rendita € 17,04
sub. 10 graftato al mapp. 351 sub. 4, categ. A/S cl. 1, cons. 2,5 vani, Rendita € 28,41
sub. 13 graffaio al mapp. 351 sub. 5, categ. A/6 cl. 4, cons. 5 vani, Rendita € 64,56

e al Catasto Terreni del Comune di San Glorgio Piacentino fog. 6

mapp. 91, seminativo ¢l. 1, ha. .0402, R.D. €291, R.A. £4,05

Si precisa che nella perizia giurata del 23/07/2013 del Geom. Gianluca Capra e
stato attribuito un prezzo commerciale di € 1.050,00/mq. di superficie
vendibile per gl appartamenti in fase di ristrutturazione, un valore a corpo per
le autorimesse nello stato di fatto di € 10.000,00/cad. ed un valore a corpo peri
2.500,00/cad., per un v

postl auto scoperti di € ajore compiessivo i €

640.008,00 e non di € 390.000,00 come erroneamente indicato dal sottoscritio,
€. 950,00 al mq per
500,00 per i

Il sottoscritto attribuisce per gli immobili 1 seguenti valori:

il fabbricato residenziale, €. 10.000,00 per le autorimesse ¢ €. 2

posti auto.

Complessivamente:

510,00 mq x 950,00 €/mq= €. 484.500,GG +

n. 10 (autorimesse) x 10.060,00 €. = €. 160.000,00 +

n. 2 {posti auto) x 2.500,00 = €. 5.000.066=
Sommano €.589.500,00
Arrofondando ad £ 590.000,00 (diconsi Furo

cinguecentonovantamila/00)

PUNTO L. Immobili in Comune di Soresina - capoluogo, Via Piave
PAG. 9 - Catasto Fabbricati del Comune di Soresina (CR) al fog. 26 mapp.
273, area wrbana di 1.300 mq.
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il valore indicato nella perizia giurata del geom. Gianluca Capra del
23.07.2013, ¢ pari ad € 185,00/mq. per un valore complessivo di € 240.500.00
e non di € 208.000,00. Si ritiene equo di dover ricurre il valore ad € 100,60/mq.

per un valore complessivo di € 130,000,060 {diconsi Eura ceniotrentamila).

PUNTO M. fmobili in Comune di Piacenzo - Loc. La Madonnina
PAG. 16 - Censito al Cataste Terrent del Comune di Piacenza al fog. 80 mapp.

2012, seminativo ¢l 4, Ha. 0.88.30, R.D. €38,76, R.A. € 75,25

Nella perizia giwrata del Geom. Gianluca Capra del 23.07.2013 ¢ stato
atiribuito un prezzo commerciale di € 35,00/mq. per un valore complessivo di €
485.000.00 e non di € 440.000,00.

St conferma _comungae I valore di € 400.000,00 (diconsi Euro

guattroceniomila/00) indicato in perizia del sottoscritto del 28.04.2014

PAG. 11

Si confermano i valorl nella perizia redatta dal soltoscritto non ogeetio della

presente rettifica e si elencane di seguito 1 valori attribuitl dal sottoscritto:

A, Immobili in Comune di Piacenza - Localita Madonnina, Via Bubba ... £ 20.000,00
B. Tmmobili in Comune di Piacenza - 1oc. VAUETA oo € 245.060,00
C. Immmebili in Comune di Podenzano - capoluogo lottizzazione Villa Romagnoli . € 1.665.930,00
Cily o € 0.00

C2y ol € 1.287.700,00

D. Immobili in Comune di San Giorgio P1acentino .o € 590.000,00
E. Tmmobili in Comune di Vigolzone - capoluoge, Via Casalegno oo € 0,00
F. Immobili in Comune di Carpaneto Placentino - loc. Campogrande ............ s € 670.000,00
FHy ... € 485.000,00

B2y o € 336.500,00

G. Immobili in Comune di Rottofreno - loc. San Nicold Via Volta ... & 6.000.00
GI) v € 6.000,00

G2) o £ 0,00

1. Immobili in Comune di Fidenza - loc. Coduro, Via Ferraris oo € 0,00
1. Tmmmobili in Comune di Soresina - capoiuogo. Via Plave .o o £ 130.000,00
L. Immobili in Comune di Casteggio - Via Emilia ... o W B R Ol € 0,00
M. Immobil in Comune di Piacenza - loc. La Madonning ool e, £ 400.000.00

Sommano: €. 5.8472.130,00

Piacenza, 11 07/04/2014

1L TECNICO
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TRIBUNALE BI PIACENY

.;

e f{‘g¢ YERBALL DI GIURAMENTO

L’anno 2014 addi 09 del mese di Aprile nella cancelleria dell’intestato fnbuualc
avapti al Cancelliere sottoscrifto ¢ personalmente comparso 'ING. ANTONIO
RABBONI nato a Piacenza il 18 Settembre 1941 e con studio in Piacenza in via

Romagnosi, 55, iscritfo all’Albo degli Ingegneri della Provincia di Piacenza al

n.389, il quale chiede di asseverare mediante giuramento la sopracstesa perizia.
Previa ammonizione di legge sull’importanza del giuramento e delle conseguenze

penali per 1 giuramenti falsi o reticenti fattagli dal Cancelliere, il perito giura

npetendo la seguente formula: “ Giuro di aver bene e fedelmente provveduto alle

operazioni a me comymesse al solo scopo di far conoscere a1 Giudict la veritd™

[L CANCELLIERE IL PERITO E

i I FUNZIONAR 7 Dott. Ing. Antonio Rabbomi 7
WZIONARIO GIUDIZIARIO ,@g_m = | //

Dr.ssa Aﬂ"]a[’fqu}d MARZ!

| /q i
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