ist. n. 43 dep. 18/01/2024

Procedura esecutivex. n. 82/08 — Perizia parte generale relativa ai lotti da 013 a 01 5

TRIBUNAL.Z DI PALMI
Consulenza tecnica d’ufficio disposta nella proce<ZRura esecutiva n. 82/08 R.G.Es. promossa dal
Comune «<=1i Rosarno
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Allegati:

*  verbale di sopralluogo;
*  documentazione urbanistica;

¢  Tfascicoli relativi ai lotti numerati da 013 3 015.

Premessa

I dati e le informazioni riportati sono stati rilev-=ati nel corso delle indagini espletate e durante le

operazioni di sopralluogo effettuate, previa regol =are comunicazione alle parti, il giorno 2 dicembre

2023 sugli immobili dissequestrati, siti in Gioia T =auro.

Beni pignorati oggetto di misura di prevenziom: = e successivamente dissequestrati

Pignoramento procedura n. 82/08, notificato il 09/706/2008

trascritto: i1 2 luglio 2008 ai numeri 12932 T=R.G./9711 R.P.

a favore: Comune di Rosarno, con sede in FRosarno, relativamente all’unitd negoziale n. 7, per
il diritto dell’enfiteuta, per la quot.—a di 1/2; relativamente all’unitd negoziale n. 10 per
il diritto di proprietd, per la quota.  di 1/2.

contro: =S, - - ivamente all’unita
negoziale 1, 7, per il diritto dell’ex=fiteuta, per la quota di 1/2; relativamente all’unita
negoziale n. 10 per il diritto di prcoprietd, per la quota di 1/2.

unitdneg. 7:  Catasto Terreni di Gioia Tauro, ficeglio 6, part. 5 ¢ 126,
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Proceduia esecutiva n. 82/08 — Perizia parte generale relativa ai lotti da 013 a 015

unitd neg. 10:  Catasto Terreni di Gioia Tauro, foglio 33, part. 770 & 772.
Al pignoramento sopra indicato sono state apportate le seguenti rettifiche:
- pignoramento notificato il 09/12/2022
trascritio: i1 21 dicembre 2022 ai numeri 22162 R.G/18124 R.P.
a Tavore: Comune di Rosarno, con sede in Rosatno, relativamente all’unita negoziele n, 1, per
il diritto di proprieta, per la quota di 1/1,
<IN, :c|:tivamente all’unitd negoziale n. 1, per il diritto di
proprietd, per la quota di 1/2 ciascuno, in regime di comunione dei beni.
unitdneg. 1:  Catasto Terreni di Gioia Tauro, foglio 6, part. 5 & 126.
- pignoramento notificato il 30/12/2022
frascritto: il 13 febbraio 2023 ai numeri 2578 R.G./2065 R.P.
a favore: Comune di Rosarno, con sede in Rosarno, relativamente all’unita negoziale n. 1, per
il diritto di proprieta, per la quota di 1/1; relativamente all’ unita negoziale n. 2, per il
diritto di proprietd, per la quota di 1/4.
contro: “ relativamente alt’unitd
negoziale n. 1, per il diritto di proprieta, per la quota di 1/2, in regime di comunione
dei beni; relativamente all’unita negoziale n. 2, per il diritio di proprieta, per la quota
di 1/4, in regime di comunione dei beni.
— relativamente all'unita
negoziale n. 1, per il diritto di proprieta, per la quota di 1/2, in regime di comunione
dei beni.
unitineg. 1:  Catasto Terreni di Gioia Tauro, foglio 33, part. 770 e 772.
unitineg. 2:  Catasto Fabbricati di Gioia Tauro, foglio 27, part. 732 sub 1, 736 sub 1,732 sub 2,

735, 736 sub 2, 732 sub 3, 732 sub 4, 732 sub 5, 732 sub 6, 732 sub 7, 732 sub 8.
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Procedura esecutiva n. 82/08 — Perizia parte generale relativa ai lotti da 013 a 015

Note:

1) In seguito al deposito della scheda preliminare del 06/10/2022, il G.E. ha sospeso le operazioni
peritali sui beni di cul all’unita negoziale 7 ¢ sui beni di cui all’unitd negoziale 10, limitatamente alle
particelle 770 e 772 del foglio 27 del comune di Giola Tauro, assegnando al creditore procedente

termine per integrare la notifica e la trascrizione del pignoramento su detti beni nei confronti d‘

‘ moglie in regitme di comunione legale dei beni di Y IEGRPonché successive

termine per il deposito dei certificati ipo-~catastali ventennali a quest’ultima relativa ovvero di
certificazione notarile sostitutiva.

2} Portali a termine gli adempimenti posti a carico del creditore procedente, all’esito dell’ulteriore
scheda preliminare, con provvedimento del 06/11/2023, & stato disposto il riavvio delle operazioni

peritali sui beni di cui alla presente relazione.
Dati catastali
e (atasto Terreni di Gioia Tauro, beni intestati al Comune di Giola Tauro per il diritto del concedente;
ai signori SR
m livellari per diritti pari ad 1/2 ciascuno,
Foglio 6 particella 5, agrumeto, classe 2, ettari 2.48.70, R.D. € 1.027,54, R.A. € 295,42;
particella 126 A, agrumeto, classe 2, are 97.70, R.D. € 403,66, R.A. € 116,05:

particella 126 B, vigneto, classe 2, ettari 2.58.10, R.D. € 326,58, R.A. € 99,97.

s Catasto Terreni di Gioia Tauro, beni infestati ai m
m per diritti pari ad 1/2 ciascuno

della piena proprieta,
Toglio 33 particella 770, uliveto, clagse 1, are 2.75,R.D. € 1,70, R A. € 1,21;
particella 772, uliveto, classe 1, are 0.20, R.D. € 0,12, R.A. € 0,09.
" Precedenti proprietari nel ventennio antecedente al pignoramento
«  Beni identificati nel Catasto Terreni di Gioia Tauro al foglio 6 con le particelle 5 e 126.

La particella 126 ha avuto origine dal frazionamento della particella 23.
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Procedura esecutiva n. 82/08 — Perizia parte gengrale relatiy,

1) Intestati:  come particelle 5 ¢ 23, in data antecedente al di 09/09/1988, al signor_
nato a Cittanova ii 28/03/1929.
Nota: i beni in oggetto sono pervenuti, per la nuda proprieta dell’intero, al signor.
“ in virtt di atto di
compravendita rogato dal notaio Domenico Naso, repertorio n. 1246 del 14/12/1956,
trascritto il 21/12/1956 ai numeri 13796 R.G./12664 R.P. 11 diritto di usufirutto si ¢
consolidato alla nuda proprietd, in seguito al decesso dell’usufruttuario, in data -
06/08/1977.

2) Intestati:  dal 09/09/1988, come particelle 5 e 23, per diritti pari ad 1/3 ciascuno dell’intero, alle

signore AN vt in regine i -

separazione dei beni, e"coniugata in
regime di separazione dei beni, nonché ai coniugi “
R R - it i

comunione legale dei beni.
Titolo: atto di compravendita rogato dalla dott.ssa Marcella Clara Reni, notaio in Taurianova,

rep. . 2727, trascritto il 24/09/1988 al numero 10518 di R.P.

Venditore: NGRS ciritti part all’intero.
Aoquirens: g —. i
pari ad 1/3 ciascuno dell’intero.

3) Intestati:  dal 29/10/1991, come particetle 5 e 23, per diritti pari ad 1/2 ciascuno dell’intere, alla

sgnor: S -orivc:i: i rcxie G

separazione del beni, nonché ai coniug

|

in regime di
comunione legale dei beni.

Titolo: atto di compravendita rogato dalla dott.ssa Marcella Clara Reni, notaio in Taurianova,
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Ist. n. 43 dep. 19/01/2024

Procedura esecuiiva n. 82/08 — Perizia parte generale relativa al lotti da 013 a 015

rep. n. 9591, trascritto i1 15/11/1991 al numero 13395 di R.P.

Venditrice: w NN v i¢ti pari ad 1/3 dell’intero,
Acquirenti: Wdiﬁtﬁ pari ad 1/6

ciascuno dell’intero.

4) Intestati:  dal 29/10/1991, come particelle 5 ¢ 126 {ex 23), per diriiti pari aila piena proprieta
dell’intero, ai coniugiw
“, in tegime di comunione legale dei beni.

Titolo: atto di divisione rogato dalla dott.ssa Marcella Clara Reni, notaio in Taurianova, rep. a.
9591, trascritto il 15/11/1991 al numero 13397 i R.P.
Cedente:  SOMOMNENIIR diritti pari ad 1/2 dell’intero.
Acquirent“diritti pari ad 172 dell’intero.
»  Beni identificati nel Catasto Terreni di Gioia Tauro al foglio 33 con le particeile 770 e 772.
Le particelle in oggetto hanno avuto origine, rispeitivamente, dal frazionamento delle particelie 389
e 390.

1) Intestati:  dal 28/01/1988, come particelle 389 e 390, per diritti pari alla piena proprieta dell’intero,

alla signors AR, - :c: o in eginc
di comunione dei beni conm il signor“

Titolo; atto di compravendita rogato dal dr Tito Lustrl, notaio in Cittanova, rep. n. 43003,
trascritto il 02/02/1988 al numero 1259 di R.P.

Venditrice: - diritti pari alla piena proprietd dell’intero.

Acquirenti: “ diritti pari alla piena proprieta dell’intero in regime
di comunione legale dei beni.

Iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli

In relazione ai beni oggetto di cui alla presente relazione, oltre al pignoramento, non vi sono iscrizioni
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Procedura esecutiva n. 82/08 - Perizia parte generale relativa af lotti-da 013 a 015

o trascrizioni pregiudizievoll attive.

Descrizione sommaria e valori per Ia vendita dei lotti proposti

Considerata la natura ¢ le caratteristiche dei beni pignorati per i quali & intervenuto il dissequestro, si
propone la vendita in ulterior tre lotti da aggiungere ai lotti gia Sﬁmati in precedenza. La descrizione
dettagliata e la valutazione dei singoli lotti sono riportate negli allegati fascicoletti cui si rimanda.
LOTTO 013

Comune di Gioia Tauro — diritto del livellario per 1/1 su un fondo rustico di ettari 2.48.70, celtivato
ad agrumi, identificato nel Catasto Terreni al foglio 6 con la particella 5.

Prezzo base d’asta €102.960.,00.

LOTTO 014
Comune di Gioia Tauro - diritto del livellario per 1/1 su un fondo rustico di ettari 3.55.80, coltivate
ad actinidia, identificato nel Catasto Terreni al foglio 6 con la particella 126.

Prezzo base d’asta £€166.514,00.

LOTTO ¢15

Comune di Gioia Tauro, traversa Via degli Ulivi — diritti pari alla piena proprieta dell’intero su un
terreno edificabile della superficie catastale di 295,00 mq, identificato nel Catasto Terreni al foglio
33 con le particelle 770 e 772.

Prezzo base d’asta € 28.925,00.

L’ ausiliario del Giudice
dr agr. Antonio Zinnato
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COMUNE DI GIOIA TAURO

Citta Metropolitana di Reggio Calabria

Prot w 317 bl 2"?#{}1’*2&23

“UFFICIO TECNICO

Certificato di Destinazione Urbanistica

e Vista la richiesta del 22.11.2023 con prot. n. 31069 del Dott. Agr. Zinnato

Antonio (Tecnico Incaricato procedura n, 82/2008 R.G.Es. Tribunale di Palmi);
® Visto ’art. 30 comma 2 DPR 6-6-2001 n° 380;
e Visti gliatti d*ufficio;

CERTIFICA

che 1 terreni distinti al catasto di cf;uesto Comune al foglio di mappa n. 6 con i
mappali n. 5-126 e foglio di mappa n. 33 con i mappali n. 770-’772 risultano
avere la seguente destinazione urbanistica:
Ay STRUMENTQ URBANISTICO IN VIGORE

PIANG STRUTTURALE COMUNALE
B) DESTINAZIONE URBANISTICA:

Foglie di mappa n. 6 - Ambito agricole E1;

Fogli.a di mappa n. 33 - Ambito TR2- (Riorgaxaizzaziﬂne).

C) Vedi copla norme tecniche di attuazione allegate.

L espousablle 1V Settore
N Fe\Priando

mnuunmtmimmumnm

it presante certiflcato non pué essere prodotto agli organi della Pubblica Ammiinistrazione o ai privati gestort di
pubblici servizi e si r:lasma in bollo per gli usi consentiti, ai sensi deli*art. 30 cormia 3 det D.P.R.3§0/2001.
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EOLG T ZONE DEL TERRITORIO AGRICOLO

e

i

“3 § STRATEGIE, INDIRIZZ! E PRESCRIZIONI DI ZONA

A 54 Obletrivi strategici

i Costituiscono obiettivi strategici gencrali estesi all’intero territorio agricolo di cui
#ifa caria della classificazione tettitoriale, gli ohiettivi di cul al commia 1 deflatt. 50 delia
L. 1972002, con'fe particolari finalitd della salvaguardia def valfort naturali, smbientali e
paesaggistic del territorio medesimo, della difesa del suolo e degli assetti idrogeologici e
idrauticl, della sviluppo in qualits della produzione agricola, della valorizzazione della
funzione di equilibrio del territorio agricolo nei confronti di quello whanizzato e
urbanizzabile. S
2. I territorio agricolo di Gioia Tauro si identifica con un sistema di aree colturali di
forte rilfevo paesaggistico e valore ecologico; la suddivisione del territorio stesso al sens
dell’art. 20, comma 3, lettere j) ¢ k), ¢ dell’art, 50, commi 2 & 3, esincide con quella in
ambitl pacsaggistici omogenel di cut all’art. 143, comma 1 del D.1gs 42/2004.

La disciplina ¢olturale, ambientale, urbanistica e edilizia di cui al presente Titolo
della normativa di piano strutturale costituisce altrest la diseiplina paesaggistica di cui al
comma 3, lettere d), @), 1), g) deli’art. 143 del D.1gs 42/2004,

3, 11 territorio agricolo, quale risnlta dalla carta della classificazione territoriale, &
suddiviso nei seguenti ambiti (zone):

- ambito agrario-naturalistico del Petrace {zona agricola 1);

- ambito agrario dell’olivo (zona agricola 2);

+ ambito agrario-naturalistico del Budello (zona agricola 3);

- ambito agrario-naturalistico. del boseo selviggio (zona agricola 4);

- ambito agrario della bonifica (zona agricola 5);

- ambitp agrario della terrazza costiera (zona agricola 6).

4. Il territorio agricolo di cui al precedente comma & ulteriormente suddiviso nelle
seguenti soltozons agricole:

- softozona Bl

- softozena E2;

- Sottozgna E3;

- sottgzena E4;

- sottozond E5,
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Ist. n. 43 dep. 19/01/2024

3 Fanno parte del territorio agricolo il parco del Petrace, perimetrato e individuate
con la sigla PAR, con spegifica disciplina urbanistica di cui al successivo art. 57 e la zona
dell*areriile, don specifica dissiplina urbanistica di cui al successivo art. 38.
6. In conformitd alle preserizioni di cul all’art. 14 della presente normativa e del Cape
IV del Titolo HI della parte seconda della presente norinativa, le cul preserizioni devorio
essere osservate in tutt gli interventi nelle zone agricole, le zone agricole stesse sorio
congiderate nella loro interezza invarianti territoriale per le quali si perseguono aziond di
conservazione, finalizzate alla tutela dei valori smbientali e paesaggistici di interesse
comunale e di area vasta, al mantenimento del suolo, alla sicurezzd idrogedlogica,
geologica ¢ idrautica, alla preservaziong del territorio per la sua potenzialitha prodhittiva
agticola, allo sviluppo di politiche turistiche relazionate alle risorse naturali e antropiche
preseriti nelle zofe agricole.

Al sensi della Lr. 192002, art, 51, comima 3, sono totnungue vietati { frazionamenti
a scopo edificatorio, 1a realizzazione di wrbanizzazioni peimarie ¢ secondarie difformi dalla

 destinazione d’uso agrieolo, le trasformazioni del suolo incompatibili con la produzions
vegetale, con 1"allevamento ¢ la promozione dei prodotti dell’azienda agricola.

Sono vietati inoltre edifici di qualgiasi tipo © consistenza aventi destinazioni d’uso
residenziale, produttiva ¢ commertciale non dgricola.

Lattivith agrituristica di cui alla Lr, 22/1988 ¢ quelle di promvzione ¢ di servizio
della produzione agricola, devono essere strettamente commisurate alla produzione
dell’azienda che ne faccia richiesta,
6-bis Il permesso di costruire per nuove costruzioni rurali, nel limiti ed alle condizioni di
cui al presente articolo, potra essere ritasciato net rispetto delle seguent] prescrizioni:

d) che si proceda in via prioritaria al recupero delle strutture edilizie esistenti;

b} che I"Azienda mantenga in produzione superfici fondiarie che assicurino la dimensione
dell*unita @ziendale minima;

¢) che I"estensione del lotto minimo non sia iaferiore a 1,00 sttaro in terreni di qualungue
altro ordinamento colturale;

d} c¢he il Piano di Utilizzazione (Syiluppo) Aziemdole contenga lu dimostrazione
dell’ insufficienza degli edifisi esistenti a soddisfate le esigenze di sviluppe produttive
dell*azienda anche in relazione al prodotio lordo vendibile, alle tipologie produttive ¢
all’oceupazione di manodopera in atto & prevista,

Le strutture a scopo residenziale, al di foor! dei piani di utilizzazione aziendale o

interazieadale, sono conisentite éntro ¢ fon alire gli standards di 0,013 mq su mq di

superficie utile,

Per le sole uttivita di produitivita e di trasformazione e/o commercializzazione di prodotti

agricoli, I'indice non pud superare 0,1 mq su myg.

s s

L

.
.

©
2
Y
B
«
o
o
o
=
iy
©
i
8

T
[53]
<€
=3
o
[
o
<%
=
(=]
=L
=
x
[T
X
(&
]
=
o
=
<,
=

5
[a]

o

2

©

E
w
e
=
(o]
e
=z
=y
2
<
=
4
N

w
O
2

]

E
i

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




Ist. n. 43 dep. 19/01/2024

Nelle sottozone E1, E2 ed E3 gli standards urbanistici ed 1 limiti sopra indicali sono

incremetitati massimo fino al 20% pex la realizzazione ¢ la ristrutturazione delle strutture

connésse alle attivitd di turismd rurale e ageiturismo, fatta salva la normativa vigerite
nazionale ¢ regionale in matetia di agtiturismo € turisme rurale.

Detto incremento sard ulterfonments aumeritate del 20% nel caso di interventi nelle

sottozone E1, B2 od E3 basati sulla sostenibilitd ambientale ¢ sull utilizzo deile energic

alternative tali-da configurare fterventi ecocompatibili che siano estesi ad una superficie
ntinima pari g cinque volte Punith dzieridale minima.

6-ter Nelle zone a destinazione agricole & comunque vietata:

a) ogni afiivith comportante trasformazioni dell’use del suolo tanto da renderlo
incompatibile con la produzione vegetale o con Pallevamento e la valorizzazione dei
prodotti.

b) ogni infervento comportante frazionamento del tferreno a scapo edificatorio (gia

ottizzazione difatto),
¢) la realizzazione di opere di urbanizzazione primaria e secondaria in difformita alla sua
destitiaziofie;

d) T4 realizzazione di edifici di qualsiasi tipo ¢ consistenza aventi destinazioni d’uso
residenziale, produttiva e commirciale non agricola.

6-gquater L’altezza massima. delle costruzioni rimane fissata iri m. 3,50, ad eccezione delle

costruzioni speciali quali silos, serbatoif, attrezzature tecnologiche, per le quali sono

consenfite altezze massime diverse,

Per gli interventi nelle soitezone B, E2 &d B3 cohnessi alle attivitd di turisme rurale ¢

agriturismo di cui all*ultimo capoverso del comma 6 del presente articolo la tipalogia sard

definita nel relativo programma di fattibilita.

6-quinguies | vincoli telativi all’attuazione del rapporti volumetrict ¢ di utilizzazione

residenziale o produtiiva devone sssere trasctitti presso la competente Gonservatoria dei

registri immobiliari a cura & spese del titolare del permesso di costruire.

1, La presente normativa precisa in quali zone le serre e i manufatti precari per lo
svelgimento delle atlivitd agricolé sono ammess.
8. It cambio delle destinazioni d’uso & soggetto alle fimitazioni e alle condizioni della

disciplina della distribuzione e localizzazions delle funzioni di cui al regolamento editizio ¢
urbanistico; i cambi di destinazione d’uso degli edifici rurali realizzati a seguito di
approvazione del plano di utilizzazione aziendale di cui al regolamento edilizio e
urbanistico, possono sver lnogo solo dope la scadenza del perivdo di validitd stabilito per il
piano stesso e cotmunque ton meno di disel anti.

9. Nelsuceessivo art.57 , peril Parco del Petrace, sono indicati le destinazioni d’uso, i
servizi e gli impianti ammessi ai fint della valorizzazione turistica e ricredtiva del pareo, €
le preserizioni & i Himiti neeessari alla tutela del territorio del parco stesso.
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10, Nel successivo art. 58 € stabilita la disciplina urbanistica per la zona della spiaggia.

Art. 35 Ambiti agrieolo - paesagpistici (zone)
1 Ambito agrario natutalistico. del Petrace {zona agricola 1)

L’afeale del Petrace & earalterizzato da un insieme di elementi natorali ed antrop:ci
quali colture agrafie o fabbricatl rurali di antico impianto, che definiscono un insieme
paesaggistico armonico di gradevole aspetio percettivo, Esso @ delimitato dal fiume Petrace,
dalle falesie che degradano da Nord in alcuni tratti doleemente ed in altri con ripide
pendenzg, ¢d include il suo fondovalle. _

Tra gl elementl naturali presenti su questa porzione del territoric gioiess,
procedetido da Est verse Ovest seorte il Fiume Pefrace ¢ costituises la parte teiminale
dell’omenimo bacino idrografico. La sua asta fluviale incontra il ferritorio ¢omunals subito
dopo aver attraversato il *Ponte vecchio” della strada provinciale Palmi-Taurigova &

 disegna il confine con il territorio di Palmi a sud. L’alveo fluviale molto ampio, se pur

comtenuto da murl in calcgstruzzo che si sviluppano & valle del ponte, ospita una notevole
varieth di specie vegetali ed acquatiche che contraddistinguono ut Lmportante habitat
naturale arricchito dalla presenza di una notevole fauna terrestre, acquatica semiacquatica e
volatile. L>ambiente fluviale, man mano che si avvicina al mare diviene sempre pitt ampio
per raggiungere le sue massime dimiensioni alla foce, piccola oasi naturalistica, dove la
biodiversita risulta pill ricea e registra la presenza di numerosi uceelli migratori che sostano
prima delle traversate transcontinentali, Per le caratteristiche ambientali posseduts, il fiume
Petrace rappresenta. un elemento di connessione o corridoio ecologico che collega
lingarmente le “core areas”, aree naturali di grandi dimensioni che costituiscono I"ossatura
della rete ecologica, come il Parco Nazionale dell’ Aspromonte dove st origina, ed il mare,
dove sgorga. Inoltre esso alimenta un piccolo sisteing ¢cologico comuinale, ofmal in
degrado che opportunaments restawrato potrebbe dare origing ad una rete ecologica
compnialc,

Seguendo il corse def flume, a nord, 3 sviluppano le falesie che rappresentano il
confine del passaggio agrario naturalistico del Petrace, Originatisi dall’etosions provocata
dal fiume Petrace e dal suo affluente nel territario. comunale, altetnano la prescriza di aree
boseate ed aree denudate.

Nelle ares bostate ¢ facile tiscontrate la presenza di querce secolari che fing a
qualche secolo fa caratierizzavano 1 luoghi, Quercis ilex in particolare ¢d un sottoboseo
molto vario, mentre nei tratti con pendenze pil dolei lo eolture di giovani ofivi hamno
sostituito le specie naturali. In particolare fa prosenza di filari di queree sulla linee di
pendenza conferisce al paesaggio agrario una particolaritd distintiva difficile da rinvernire
in altri territori calabresi. '

Le aree denudate, molto pill ripide delle precedenti, si caratterizzano per la

m;a«;é

AT orams e
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presenza di bianche arenarie affioranti ¢ piceole pepolazioni di piante rupestii tipiche della
macehia mediterranea, & divengono elementi naturali caratterizzanti Pinteto passaggio.

Nel fondovalle racchiuse tra I¢ falesie e Parea di pertinenza fluviale si sviluppano
le colture agrarie. I altimeteia si sviluppa da quota 3 alla foce, fino 4 27 m.s.Lm,, sul limite
comunale di Rizzicon], ad esclusione di una piccola porzione di territorie nelle al confine
coft il comune di Rizziconi sulla strada eontunale “Cavallaro™, dove una parte delle falesie
comprese tra un’altezza da 27 a 58 mus.lm. con lieve pendenza ridotts & stata posta a
voltura di olivo ed agrume. Il suolo molto feritile si poggia su una struttura alluvionale,
ospita un’ampia distesa di agrumeti con unitd paesaggistica continua, tranne per pochi spazi
occupati da frutteti, actinidia in particolare & poche aree naturali, in localitd fontanelle. Alla
foce il paesaggio & varatterizzate dalla presenza di colture ortive su swoli purticolarmente
limosi.

Una unith caratterizzante il territotio, nelle vicinanze del confine con 1 comyne di

Rizzivoni, & rappresentata dalla presenza di un_ antico borgo rutale che si. sviluppa

linearmente, seguendo una stradina interpoderale ed & singolarmente racchings da wna
macchia di olivi e querce secolari. I} borgo anche se in cattivo stato di manutenzione
rappresenta un importante elemento di architettura rurale ed & unico nel territorio comnungle,
11 sistema colturale si contraddistingue per la regolaritd geometriea delle proprietd e per la
stessa regolaritd nei sesti di impianto delle colture in atio praticate .¢ che espritnona la
vocazionalitd dell’areale. La viabilith & assicurata dalla strada provinciale che sf diparte
dall’alle vicinanze del Ponte Vecchio ¢ si sviluppa parallels al corso del fiume fino al
centro abifato, mentre un reticoly di strabelle interpoderali consente la fruizione delle
Proprieta che non sono servite dalla strada provinciale,

Dal punto di vista pedologico, nell*arcale & possibile distinguere la presenza di
suoli allyvionall nel fondovalle del fiume Petrace, limitate dalle paleodune, che
rappresentano gli antichi conoidi terrazzati. In particolare i suoli alluvionali che
appartengono al sisteiia  pedologico dells pianura altuvionale, sono voeati alle coliurs di
agrum, fruttiferi e ortive.

2. Ambito agrario detl’olivo (zona agricola 2)

Quest’ambito agrario & fortemente caratterizzato dalla presenza dell’Qlivo che si
estende in mandera uniforme sul territorio, se si escludono poche dree oceupate da serre e
piceoli frufteti, -

Llarcale si sviluppa sul terrazzo che sovrasta i fondovalle dej fiumi Petrace e
Budello e procedendo da Sud & delimitito dalla stradella comunale che delimita il cotfine
con il territorio di Rizzieoni, mentre » Nord, converge verso il centro urbano. B percorso,
olire che dall’ Autostrada, dalla strada Statale 111, che collega Giola Tauro a Loeri, & dalla
strada provinclale che da Giofa Tauro porta a Rizziconi, mantre. una non fitta rete di
stradelle inferpoderali serve { fondi agricoli non raggiungibili dalle vie di comunicazione
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decaro utbano, devona rispettare le regole stabilife dal previgente piano del colore, facetite
parte del regolamento.edilizio e urbanistico,

6. Gl interventi nell’ambito del centro antico sono comungue soggetii all’osservanza
del regolamento edilizio e urbanistico.

CAPOIIT AMEITI DI TRASFORMAZIONE, TIPOLOGIA 1) RIQUALIFICAZIONE

Art. 40 Miglioramento e riorganizzazione degli insediamenti prevalentementé
residenziali
1. La risorsa insediativa costituita da aree urbane, tessuti, complessi edilizi, singoli
edifici & spazi non edificati evidenziati con apposito retino nella carta degll ambiti, in parte
o interamente coincidenti von le sottozone Bl, B2, B3 e B4 dello strumento wrbanistico
generale previgente, assimilabili alle zope B del Dim. 1444/1963, & oggetto di
 miglioramento della qualita wrbana, di riqualificazione funzionale e tecnologics, di
potenziamiento del servizi e delle attrezzature, di fimozione delle situazioni di degrado
ambientale ¢ urbanistice, da perseguire prevalentemente con interventi diffusi e purituali
sulle umita abitative e sugli edifiei oxa anche con operazioni di trasformazione di isolato o di
porziont urbane pér iniziativa pubblica ¢/o privata.
2. Sulla risorsa insediativa facentic parte della tipologia di riqualificazione di cui al
me Capo 1, sono ammessi gh interventi di manutenzions ordinaria e straordinaria, di
siwrazione edilizia, di risanamenio conservativo e di restauro. In presenza di
parinenio edilizio di interesse storico, artistico ¢ testimoniale, sono amriessi unicamente
i imterventi di conservazione (manutenzione ordinaria e restauto).
£’ amimessa inoltre Ia ristrutturazione nrbanistica con incremento di volume nelte
operezioni di trasformazione di isolato o di porzione urbana, nei cast di cui al seguente
coRpEns b
3. ¥ presenie piano strutturale distingue gli ambiti, contrassegnati con la sigla TRI
nella caria degli ambitl, coincidenti con le zome B1 del previgents planc regolatore
generale, wnei qusl, 2 cavsa della rilevante densith fondiaria & della compresenza di
numerose attivigd, olire che di edifici di qualche interesse storico — ambientale, sono
amimessi gl interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria, di ristrutturazione edilizi,
di risanamerito conservative e di testauro & di ¢ompletamento edilizio, dagli ambid
coincidenti con le zome B2, B3 e B4 del previgente piano regolatore generale,
contrassegnati dalla sigla TR2 nella carta degli ambiti, nei quali, oltre gli Interventi di
manutenzione ardinaria e straordinaria, di ristrutturazione edilizia, di risanamento
conservativo e di restauro, al fine di migliorare utilizzo del suold e la qualitd urbana, &
ammessa la Tiorganizzazione dei tessuti urbanistici, compresi eventiali incrementi detla
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densita fondiaria preesistente, da attuarsi con interventi &i ristrutturazione ucbanistica ostesi
a un intero isolato o 8 porzione urbana, ¢ iniziativa pubblica o privata.

T privati possono in qualsiasi momento pProporre, medianite presentazione del
progratmma di fattibilith di eul all’art. 6 della presente normativa, gt inferverti di
riorganizzazione dei tessuti urbanistic compreso Feveniuale ineremmento defl’utilizzo del
suolo, éstesi a un intero isolato © a una potzione urbana ofganicas il Comuite, tgll’esame
del programma preciserd gli incrementi volumetrici rispetto alle densitd fondiarie esisteiti,
certificate con apposito rilievo, le guantith e le destinazioni d*uso delle aftrezzature & degli
spazi pubblici ¢ di uso comune, compresi 1 parchegai pubblici, necessari per il
miglioramento della qualita urbana delllisolato o della porzione urbana Interessata
dalPintervento, comungue i quantitd nofi minore degli standard di cui al Dim. 1444/1968.

Tn caso di iniziativa comunale, il Comune stesso deve predisporte preliminarmente
it programma di fattibilitd di cui all’art. 6 della presente normativa, da sottoporre &l parere

e ai contributi del proprietari-di edificl ¢ atée ticadenti entro Pambito interessato dal
progranmima stesso. R o

Gli interventi di isolato o di porzione urband sona ComUAqUe soggetti a pland
alluativo unitafio 0 a strumenfo di pianificaziofie negoziata, da predispoire gopo
I’ approvazione del programma di fattibilitd.

Al fine di realizzare qualitd pacsaggistica in contesti urbani aventi aspettl di
degrado, 1 progetti devono attenersi alle preserizioni e agli indirizzi tipo — mosfologici e sui
materiali di cui al regolamento edilizio ¢ urbanistico; gli interventi sono soggetti inoltre alla
valutazione di sostenibilita in merito all’2pprovvigionamento id#ico, all"allontanamento dei
reflui, alla tascolta dei rifiuti sofidi, alla disponibilitd di energia.

4, Gli interventi di completamento edilizio negli ambiti TR1 sono soggetti ai seguenti
paraimetr] urbanistici:
- Indice di fabbricabilitd fondiaria 3,50 meAmq
. Numero massimo plani fuori terra 3
- Rapporto di copertura - 0,55 1hg/my
- Distacco tra fabbricati 0,00
oppure tra pareti finestrate, pari all*altezza del fabbricato pilLaltd ¢, comunque, minimo
mt. 10,00
. Distaceo dai confini 0,00
oppure metd di quanto preseritto fra pareti finestrate e comungue wititmo mt, 5,00
- Parcheggi g1 0me di volume
- Distacco dal ciglio stradale 5,00 mt ovvero secondo gli

allineamenti esistentiy gli arretrament sono obbligatori nei casi di evidenti necessita
viabilistiche ¢ per it rispetto della normativa antisismica
. ‘Peri nuovi edifici & prescritta in ogat ¢aso la distariza minima assotuta di mt. 10,60
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tra paret] finestrate e pareti di edifici antistanti.
4-bis Negli ambiti TR2, data la frammentazione della proprietd in alcune aree, #
completarento edilizio di lott con superficie non superiore a mq 1.000, & ammesso anche
con intervento diretto ¢ con il rispetto dei parametri urbanistici di cul al comiya 4.
5. Gli interventi pubblici e privati che intetessnio la singola unith immobiliate o intere
-porzioni insediative, devono soddisfare i parametri di qualitd urbana di cui al regolamento
edilizio e athanistico,

Tt Comune si riserva Ia facoltd di richiedere Ia previsione di spazi pobblici negli
interventi di completamento edilizio di eui al precedents commia 4.

6. Negli ambiti a prevalenza residenziale TR1 ¢ TR2, in parte o interamente
coincidenti con le zone B1, B2, B3 e B4 del previgenic strumento urbanistico generale,
sono ammesse destinazioni d*uso residenziali, commerciali di vicinato, artipianall di
servizio alla residenza, turistiche e ricettive; sono ammessi irioltre uffici pubblici e privati,
attrezzature ¢ servizi pubblicl, di uso pubblico e tiservail alle attivitd collettive; musei,
- esposizioni permanenti o temporanies, S -

Sono vietati il commercio di grande distribuzione, i depositi & comunque tutte le
attivitd atfrattrici di raffico ¢ di parcheggi e possibili fonti di inquinamento ambientale.

I Comune si riserva la facoltd di vietare mutamenti della destinazicne d’uso, ai
sensi della disciplina della distribuzione e localizzazione delle funzioni di cui al
regolamento edilizio ¢ urbanistico, quando a giudizio del Comune stesso possano
determinare alterazioni dei valori storici, artistict, testimoniali, ambientali ¢ pacsaggistict;
precostituire stati di degrado, compromettere le condizioni di qualitd urbana di cui al
regolamento edilizie e yrhanistico,

7. Nelle aree urbane, riei tessuti, complessi edilizi, singoli edifici e aree non edificate
di eui al comma 1 del presente articolo, sono ammess interventi edilizi diretti, fatto salvo
¢uanto disposto nel precedente comma 3.

H Comune si riserva comunque la facolfd di richiedere la preventiva approvazione

di piano attuative unitario o di strumento urbanistivo negoziale.

Art. 41 Miglioramiento ¢ viorganizzazione degli insediamenti produttivi e commerciali
sparsi
L La risorsa, insediativa costituita da comiplessi edilizi ¢ singoli edifiei produttivi ¢
commerciali non facenti parte di zone produitive e terziarie, iin qualsiasi parte del territorio
comunale essi ricadano, contrassegniati dalla sigla TR3 nella cartografia di piano strutturale,
& oggetio di ampliamenti e riorganizzazione, di riqualificazione funzionale e teeniologica, di
rimozione delle situazioni di degrado, da perseguire prevalentemente con interventi.
puntuali,
E’ amimessa inoltre In saturazione di lotti con 1 seguenti pararmetri urbadistici:
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