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Dott. agr. Domenico SOLANO
¥Yia San Rocco 6/1 PALMI (RC)
e-mail solano.d@libero.it

Fax 0966.21930 cell. 339.5340137

TRIBUNALE DI PALMI

RELAZIONE DI PERIZJIA

ESECUZIONE IMMOBILIARE N° 81/2008 PROMOSSA DA BANCA

ANTONIANA POPOLARE VENETA CONTRO (ISt

Prossima Udienza 28.10.2009

Giudice delle Esecuzioni D.ssa Emannela RUSCIO

PREMESSA
1l sottoscritto dott. agr. Domenico SOLANO, iscritto
all’Ordine provinciale dei dottori agronomi di Reggio Calabria ed all’Albo
dei Consulenti Tecnici d’Ufficio del Tribunale di Palmi, in merito

all’Esecuzione Immobiliare 81/08 R.G.E. & stato nominato Ausiliario del
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Giudice con I'incarico di dare risposta ai quesiti estimativi di prassi
formulati per la descrizione e la valutazione degli immobili pignorati.

L’espletamento dell’incarico, data I’articolazione e la complessita dei
quesiti posti, si & svolto in diverse fasi, comprendenti tra I°altra lo studio
degli atti di causa, la ricostruzione storica del ventennio antecedente al
pignoramento, l’esatta individuazione dei beni esecutati, le operazioni
peritali di sopralluogo, gli accertamenti del caso presso gli Uffici della
Pubblica Amministrazione (Comune di Gicia Tauro, Conservatoria dei
Registri Immobiliari, Ufficio del Territorio, Archivie. Notarile, Ufficio del
Registro ecc.) e 1'indagine sul mercato immobiliare nella zona in cui
ricadono i beﬁi pignorati,

La valutazione attuale & stata effettuata sulla base di

un’indagine sul mercato immobiliare nel comune di Gioia Tauro con
particolare riferimento ai beni aventi caratteristiche intrinseche ed
estrinseche, anche in riferimento alla natura, all’ubicazione ed alle
potenzialita produttive, similari agli immobili oggetto di stima.

La descrizione dei cespiti & basata sui rilievi tecnici e
fotografici effettuati nel corso delle operazioni peritali di sopralluogo
espletate il 07.02.2009, previa comunicazione scritta inviata alle parti con

giusto anticipo.

GENERALITA®’ DEGLI ESECUTATI
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Alla data di trascrizione del pignoramento 17.06.2008, i beni oggetto

P e

della presente esecuzione risultano avere la seguente storia:
1 fabbricato oggetto del pignoramento & stato costruito dagli esecutati sul

terreno dagli stessi acquistato con atio di compravendita per notar

MENONNA del 04.06.1985, trascritto il 12.06,1985 ai nn. 7.186/8.165.

L’oggetto dell’acquisto riportato nell’atto di vendita & il terrenc di cui alla
plla 351 (ex p.lla 22 H) del foglio 20. Con tipo mappale n° 4.564 del
17.03.1997, in atti dal 18.10.2001, il terreno ha assunto "identificazione

definitiva di p.lla 512 - “Ente Urbano” di mq 480.
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IMMOBILI PIGNORATI
Gli immobili esecutati, per come riportati nell’atto di pignoramento
notificato alla parte esecutata in data 28.05.2008 e trascritto il 17.06.2008
ainn 11.687 e 8.711 sono: |
“Fabbricato in Gioia Tauro Via Tre Palmenti riportato in
Catasto al Foglio 20, p.lle 512@@1‘) e 5l w in corso di
costruzione) sorgente su terreno riportato in Catasto al Foglio 20 p.lla 331
ex 22H (soppressa originante la p.lla 512) di mq 480...." |
RISPOSTA AI QUESITI ESTIMATIVI
PROVENIENZA E STORIA DEI BENI PIGNORATI
|
|
|
|



-y

ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI
Oltre al pignoramento per cui & causa, i beni staggiti sono oggetto delle
seguenti formalita:

30.04.1997 Iscrizione Ipotecaria n. 384 — Ipoteca volontaria concessa a

garanzia di .mutuo per un importo cbmplessivo di £ 90.000.000, in favore

della BANCA POPOLARE DI POLISTENA spa.

e e gt o 13 L Lt
[ S ey

26.03.2007 Iscrizione Ipotecarla n. 2.039- Ipoteca giudiziale derivante da

Decreto Ingiuntivo per un importo complessivo di € 22.000,00 in favore di

ELETTROLUX PROFESSIONAL spa - di Pordenone. /A,J("@W N

T T O e gt e A R T ———

N.B. detta ipoteca colpisce la parte degli immobili pignorati che sono di

SHao < sia la quota di 4.

03.07.2007 Iscrizione Ipotecaria n. 4.700 — Ipoteca giudiziale derivante

da Decreto Ingiuntivo per un importo complessivo di € 35.000,00 in favore

di BANCA ANTONIANA POPOLARE VENETA spa. Cnedf. /.hp <,

SUDDIVISIONE IN LOTTI

Ai fini di determinare le pii favorevoli condizioni di vendita,
contemperando gli interessi delle parti in causa, si & ritenuto procedere alla
seguente suddivisione dei beni esecutati in lotti autonomi e funzionali
aventi precisa identificazione catastale e compravendibili separatamente.
lotti proposti per la vendita sono:
LOTTO 001 - Immobile in Gioia Tauro F. 20 p.lla 512 sub 3, categoria
C/ 1, classe 3, consistenza mq 147, superficie catastale mq 193.
LOTTO 002 - Immobile in Gioia Tauro F. 20 p.lla 512 sub 4, in corso d1

costruzione.
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VALORE DI MERCATO DEI BENI STAGGITI

La valutazione degli immobili pignorati & stata effettuata sulla
base del pih probabile valore di mercato che gli stessi assumerebbero
qualora fossero sottopostié ad una libera contrattazione di compravendita.

Il procedimento ch stima adottato & stato quello sintetico
comparativo, basato sul émetodo del confronto sulla base di parametri
comuni. l

Nel procedereé all’attribuzione di valore, sono state considerate
le peculiarita proprie del i)enc, le caratteristiche relative alla zona ove esso
& ubicato, le vie d’acceséo e di collegamento, la disponibilita di servizi e
quant’altro pud in qualché misura avere effetti sull’appetibilita e sul valore
del bene stesso. |

N.B. La descrizione dei beni. gli estremi per una precisa identificazione e

tutte le altre informazioni richieste nei quesiti di stima. sono riportati negli

appositi allegati inerenti i singoli lotti.

Sulla base di quanto esposto, in seguito ad articolate indagini di
mercato, tenuto conto della dinamicitd della domanda immobiliare nella
zona interessata ed in riferimento al principio dell’ordinarieta si € ritenuto
equo effettuare le seguenti attribuzioni di valore:

LOTTO 001 - Immobile in Gioia Taure F. 20 p.lia 512
sub 3, categoria C/1, classe 3, consistenza mq 147,

superficie catastale mq 193.

Prezzo Base d’Asta = € 202.650,00
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LOTTO 002 — Appartamento in Gioia Tauro F. 20 p.lla

512 sub 4, in corso di costruzione.

Prezzo Base d’Asta = € 148.500.,00

N.B. Si precisa che le valutazioni sopra riportate song da intendersi a corpo

e non a misura e sono riferite agli immobili per come rilevati nel corso

delle operazioni peritali di sopralluogo.

Tanto si doveva € tanto si consegna in adempimento

dell*incarico ricevuto.

_ ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



VERBALE DI SOPRALLUOGO

L’anno 2009, il mese di Febbraio, il giorno 7, alle ore 930, in
Via Tre Palmenti a Gioia Tauro (RC).

1 sottoscritto dr agr. Domenico SOLANOQ, nominato Ausiliario del Giudice nella
ESECUZIONE IMMOBILIARE N° 81/2008 PROMOSSA DA BANCA ANTONIANA
POPOLARE VENETA CONTRO

previa comunicazione scritta fatta pervenire alle parti con giusto anticipo, si & portato sugli

immobili di cui all’Atto di Pignoramento per dare corso alle operazioni peritali di sopraliuogo.

Sul posto sono intervenuti:

T, /]}"ﬁ?ﬂ/d ARy

E’ presente_il L= FYERE) in qualitd di collaboratore dello scrivente per i rilievi

tecnici del caso.

Prendendo appunti su separato foglio, si & quindi proceduto all’effettuazione dei rilievi
metrici e fotografici ritenuti utili per la descrizione e valutazione degli immobili.

DICHIARAZIONI DELLE PARTI:

~ -~
-~ P

~
7

1l sopralluogo si & concluso alle ore_/" 7 02 con la sottoscrizione del
presente verbale.
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Dott. agr. Domenico SOLANO
Via San Rocco 6/1 PALMI (RC)

e-mail golano.d@libero.it
Fax 0966.21930 cell. 339.5340157

Avv. Giuseppe Maria TOSCANO

- uff, rec. Cred.—Banca Antoniana P. V,
- P.zza del Popolon.2

- 89024 POLISTENA (RC)

Oggetto: ESECUZIONE IMMOBILIARE N°  81/2008 PROMOSSA DA BANCA
TONIANA POPOLAR VENETA CONTRO ESSs

Il sottoscritto dr Domenico SOLANO, nominato Ausiliario del
Giudice nella causa in oggetto con I'incarico di descrivere e valutare gli
jmmobili di cui al relativo atto di pignoramento, comunica che il
07.02.2009 alle ore 9.30 dara inizio alle operazioni peritali di sopralluogo
sugli immobili pignorati, a partire da quelli siti in Gioia Tauro in Via Tre
Palmenti.

Comunica altresi che 1’eventuale sospensione della procedura pud
essere richiesta solo dai creditori e disposta dal Giudice delle esecuzioni.

Le parti, in occasione del sopralluogo potranno —produrre

documentazione ¢ quant’altro possa ritenersi utile all’espletamento
dell’incarico.

Palmi 23.01.2009
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AL SIGNOR SINDACO DEL COMUNE DI

GIOIA TAURO

ey e e W M S gy il MR SHA DN MAME M W SRS S MM M R S W W — -
e e e I g ———

OGGETTO: RELAZIONE TECNICA RELATIVA AD UNA UNITA’
IMMOBILIARE SITA IN GIOIA TAURO ALLA VIA

TRE PALMENTI.

43 G, 199
IL TECNICO

ING. DOMENICO ZITO

.....
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RELAZIONE TECNICA

La unita immobiliare riportata in catasto nel Comune di Gicia Tauro al foglio
20 particella 512 sub.3 in carico alla partita 1002731, destinata ad attivita
commerciale, fa parte di. UI:I edificio con struttura in c.a. a due piani fuori terra
regolarmente costruito con Concessione Edilizia n® 1341 del 23/07/98. Tale
unitd immobillare si trova alla via Tre Palmenti, & dotata di corte esclusiva (la
parte retrostante il fabbricate) ed ha una distribuzione come riportato nella
pltanimetria all.egata. Presenta due accessi dal cortile interro. I} primo pbrta
direttamente nella sala, in grado di ospitare circa 50 persone, mentre il
secondo porta nel bar dal quale pud acceders! nella sala. E presente un locale
cucina, il forno con banco pizzeria, | servizirlgienici. Gli in_tonaci interni sono
completati al civile_a rifiniti al velo con rustico di malta bastarda e due strati di
calce dolce perfettamente lisciata al frattazzo metaliico, tinteggiati con
idropittura lavabile. I 'ser‘vizi-igie'nici e la cucina sono rivestite fino all’aitezza
di ml. 2.00 con piastrelle di semigrés di diméhSioni 20x20. |

I serramenti esterni sono in alluminio dotati di serranda esterna.

I pavimenti sono realizzati in tutti gli ambienti con piastrelle di gres
perfettamente sigillate con boiacca colorata. sono presenti | seguenti
impianti: impianto elettrico, impianto idrico sanitario enirambi realizzati a
perfetta regola d'arte. Il rifornimento idrico avviene atiraverso I'acquedotto

Comunale, lo smaltimento delie acque piovane e luride attraverso il
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collegamento effettuato sulla rete urbana mentre lo smaltimento dei rifiuti
solidi attraverso il servizio di nettezza urbana operante. nella zona

Gioia Tauro li 13/01/98 I} Tecnico
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Dott. agr. Domenico SOLANO
Via San Rocco 6/1 PALMI (RC)
e-mail solano.d@libero.it
Fax 0966.21930 cell. 339.5340157

TRIBUNALE DI PALMI

RELAZIONE DI PERIZIA

ESECUZIONE IMMOBILIARE N° 81/2008 PROMOSSA DA BANCA

ANTONIANA POPOLARE VENETA CONTROSSSE

rorro 001

DESCRIZIONE -UBICAZIONE E CONFINI - STORIA E
LEGITTIMITA’- VALORI -FOTO E PLANIMETRIE

LOTTO 001 - Immobile in Gioia Tauro F. 20 p.lla 512 sub 3, categoria C/1,

classe 3, consistenza mq 147, superficie catastale mq 193.
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DESCRIZIONE

Trattasi del pian terreno di un fabbricato a due elevazioni fuori terra con
annesso porticato nella parte anteriore e corte-giardino sul retro.

Il fabbricato ha struttura in cemento armato con tamponature in laterizi, la
copertura & ancora costituita dal lastrico solare del primo piano, dal quale
fuoriescono le pilastrature per le soprelevazioni di cui al progetto approvato dai
competenti uffici comunali.

1l fabbricato & regolarmente allacciato alle reti di distribuzione elettrica, di
adduzione idrica e di deflusso fognario,

Nella progettazione iniziale, risalente al 1993, era prevista la realizzazione
di un piano seminterrato ma con “progettazione in variante” del luglio 1996 &
stato eliminato il piano seminterrato ed & stata aggiunt:a la realizzazione di un
sottotetto non abita’t:iie.

L’immobile & sito nella prima periferia della zona Nord di Gioia Tauro,
nell’area compresa tra il centro abitato e le vicine infrastrutture portuali, dista
circa 500 ml dalla SS 18, nel tratto di collegamento tra Gioia Tauro & Rosarno,
altrettanta distanza lo separa dal palazzo municipale ¢ circa 1.200 ml servono per
il collegamento con il litorale costiero.

La zona & attraversata dal Fiume “Budello”, che ne condiziona e ne
caratterizza i connotati, & innervata da una rete viaria che la collega direttamente
ed agevolmente col le pili importanti arterie viarie del comprensorio.

L’immobile in questione & un locale adibito a Ristorante Pizzeria e nella
facciata anteriore gode di un’area adibita a posteggio, parzialmente protetta da
un portico realizzato con 1’approssimazione di una tettoia alla sporgenza della

balconatura del primo piano del fabbricato. La tettoia ha copertura in tegole &
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struttura in legno lamellare, il piano di calpestio & in battuto di cemento ed
occupa [’intera lunghezza della facciata del fabbricato. L’area posteggio ed il
porticato sono corte comune alle unitd immobiliari site ai piani superiori del
fabbricato e ne servono l’accesso tramite un portone in ferro e vetro sito sotto il
porticato stessao.

L'interno del locale si presenta ben rifinito in stile antichizzato ed &
suddiviso in una zona Bar in prossimita dell’ingresso, un ampio disimpegno che
serve 1’accesso alla sala ristorante, ai servizi, alla zona forno ed alla cucina.,

In fondo alla sala ristorante ed alla cucina vi sono due aperture che
servono ['accesso ad un giardinetto sito sul retro del fabbricato e sul quale aprono
anche le finestrature dei servizi igienici.

Il piano di calpestio del locale & pavimentato in piastrelle simil cotto,
poste a rombo, 1’altezza al soffitto e di circa 340 cm, le superfici murarie sono
rifinite ed ornate in coerenza con la tipologia del locale.

L’ﬁnpianto elettrico del locale & stato realizzato a regela d’arte ed ¢

assistito da certificato di conformita ai sensi della Legge 46/90, effettuato dalla

ditta Cerimpiieeil IR i 111 datﬂ 28.05.1998.

N.B. Per una articolata descrizione dell’immobile in esecuzione. si

rimanda agli allegati fotografici e planimetrici.

Identificazione catastale,

LOTTO 001 - Immobile in Gioia Tauro F. 20 p.lla 512 sub 3, categoria C/1,
classe 3, consistenza mq 147, superficie catastale mq 193.

Ubicazione e confini.
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L’immobile & sito in Gioia Taﬁro, Via Tre Palmenti s.n.c. e nel suo giro confina
con detta Via, nonché con le p.lle 510, 345, 346, e 362 dello stesso foglio 20.

Repolarita urbanistica.,

Il fabbricato & stato realizzato su regolare progettazione e direzione dei lavori
dell’Ing. Domenico ZITO, pratica edilizia n°® 16.980/1995 ¢ CONCESSIONE
PER L’ESECUZIONE DI LAVORI edili n° 1.341 del 23.07.1996.

L’immobile al pian terreno & stato oggetto di collaudo da parte dell’Ing.
Domenico ARENA in data 01.06.1998 ed ha oftenuto il PERMESSO DI
AGIBILITA per attivita commerciale in data 22,07.1998.

Provenienza.

1l terreno di sedime del fabbricato & stato acquistato dai coniugi

di compravendita per notar MENONNA del 04.06.1985, trascritto il 12.06.1985

ai nn. 7.186/8.165.
Occupazioni.
1i locale & in atto occupato e gestito dagli esecutati.
VALORE
La valutazione dell’immobile pignorato & stata effettnata sulla base
del pifi probabile valore di mercato che lo stesso assumerebbe qualora fosse
sottoposto ad una libera contraftazione di compravendita.
Il procedimento di stima adottato & stato quello sintetico comparativo, basato
sul metodo del confronto sulla base di parametri comuni.
Nel procedere all’atiribuzione di valore, sono state considerate le

peculiarity proprie del bene, le caratteristiche relative alla zona ove esso e
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ubjcato, le vie d’accesso e di collegamento, la disponibilitd di servizi e
quant’altro pud in qualche misura avere effetti sull’appetibilita e sul valore del
bene stesso.

Sono state considerate e valutate le caratteristiche inerenti la
superficie complessiva e la forma della struttara, nonché la funzionalita e le
potenzialita produttive della stessa.

Sulla base di quanto esposto, in segnito ad articolate indagini di
mercato, tenuto conto della dinamicitd della domanda immobiliare nella zona
interessata, considerate le valutazioni del’OMI (Osservatorio Mercato
Immobiliare dell’Agenzia del Territorio) per il secondo semestre del 2008 ed in

riferimento al principio dell’ordinarieta si & ritenuto equo effettuare la seguente

e

attribuzione di valore, ragguagliata alla superficie catastale di mq 193:
LOTTO 001 - Immobile in Gioia Tauro F. 20 p.lla 512 sub 3, categoria C/1,
classe 3, consistenza mq 147, superficie catastale mq 193.

mgq 193 x 1.050 €/mq = € 202.650,00

Prezzo Base d’Asta = € 202.650,00

N.B. Si precisa che la valutazione sopra riportata ¢ da intendersi a corpo ¢ non a

misura ed & riferita all’immaobile per come rilevato nel corso_delle operazioni

peritali di sopralluogo.
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Foto n° 1: Il fabbricato visto nel suo insieme con la facciata
prospiciente sulla Via Tre Palmenti

Foto n° 2: Particolare del porticato antistante 1’ingresso

i
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11 bar sito all’ingresso.
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Foto n

La sala ristorante.
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Foto n° 6: L.a cucina.
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Foto n° 8: Particolare del retro.
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UFFICIO TE. . GRARTALE : REGGI0 CALABRIA
COMUNE CENSU+4i0 : GIOIA TAURD - TIBY |

RICEVUTA DI AVVENUTA DENUNCIA.
DI VARIAZIONE

PRD‘IOCOLLO N. B0G912/96
_DATA DI REALIZZAZIONE DELLE QPERE 05/01/1993

Tipo Happale 0. 4564/9? ’ : Unlta 3 destmazzone ordinariam. 1. Unita' in soppressione n. -

. Dati del C.T. Fgl <30 Num, 512 specialeepa.rtzcolare n. -  Dnita' in variazione n. 1
" Beni comuai nen censibili n. - - . Onita' in costituzione n. -

Hotlvo della Varlazlone Ultmazmne di fabbricato urbano, Variazione di destlnazlone da
. IN CORS0 DI COSTRUZIOHE a ATTIVITA' COMMERCIALE -

ONITA' IM&OEILIAHI ; _
- IDENTIFICATIVO - o - . DATI DI CLASSAMENTO PROPOSTI

DARTITA oa.l.'sxz PGL - NMERQ - SUB. UBICAZIONE . %C CAT L CONS SUP.CAT. RENDITA
LoEP v L2 S12-- 3 VATRREBADENTIP. T . . UU G 3 WI 193 2.557.800
e,

Riservato all'Ufficio Data 12/05/98 ‘Protocollo B0Q912/98
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CERTIFICATO DI COLLALDLO

{art. 7, legge n.1086 del 0S5/1171971)

Delle strutture in cemehpo‘armato del fabbricato residenziale

& n.3 piani fuori terra Piu' un sottotetto non abitanile realizs

zato con lavori in economia .

Impresa e ditta Proprietaria:

Logalita': Comune di Gioia Tauro Via Tre Palmenti.

_PRDGETTO ARCHITETTONICO E DELLE STRUTTURE

I1 progettd architettcnico ed i calculi strutturali sonc stati

redatti dal Dott. Iﬁé. Doen1c0 Zita 1scr1tto con 11 N 1270

' all albo profess1nndle della prov1nc1a d1 Reggln CulubFla.

DESCRIZIDNE DELLE DPERE IN PRUGETTD o

Il fabbr1cato rlcadente nella Part. n.35 fI_ del Comuhe d1 G1ala

Y, "..‘

- Tauro., in’ una Zora 1nd1cata nel P R. G. come zona

ter21ar1a res1den21ale (TR) ed e’ cost1tu1du da un solo*corpo d1

—fabbr1ca,:é. n. 3 elevazzon1 Fuor: terra p1u copeqﬁura a tetto

: con . 2 falde 1hc11nate.‘ﬁllo stato hon rzsultano reallzzlt1

Ia copertura mentre del terzo p1ano sono realleatx 5010 1 plla—

5tr1.

‘[ﬂLﬁlStésso‘faﬁbriCatofé‘;cbsﬁituito-da NWG unita"immcbiliaki che

'che “éi' sv11uppano nex r15pett1v1 p1dn1 F. t., r1spett1vamunte _

al piano terra ad1b1to ad att1v1tﬂ commerc1a1e e ai Plaﬁl ﬁupe—

. rlorl a c1v1le ab1taz:one.

La guperficie coperta dal corpo di fabbrica e' complessivamente

.

di mq.175,50 circa.
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fsala1, sono statl reallzzat1 a struttura m1sta (later121 - C.Te)a

-1 esecuzlone del_'lavor1 Vai_'sen51 deila . legge 02)FEB;/1974_

64, in data 4/3/1995._f"‘

-ESAME DGCUMENTAZIGNE DEPBSITATQ AaLL " UFFICIO DEL EENID CIVILE

Il sottoscr1tto collaudatore, Dott. Ing. Arena Damenlco,_1scr1tto

DIRETTORE DEI LAVORI

I lavori sono stati diretti dal Dott. Ing. Domeniceo Zito che '

atiche i1 progettista dell'opera e calcolatore delle strutture .

DESCRIZIONE DELLE STRUTTLURE

La fondazionhe dei corpo di fabbrica costituente il fabbricato ,
oggetto della presente relaziohe di collaude e' costituita’', &a
un gf?ﬁiccio ‘di travi rovesce in c.a. aventi, dimensioni b =
40 cm. ed h =120 cm; détto'graticcio:di travi poggia sU una suola
di calcestruzzo magro avente spassore cm. 40 e“larghezza cm. S0
Plla=tr1 'e travi d1 marcapiano sono statl rEd11LZdt1 in C.aesl

'
Per la reallzzahzone dell opera di cui tratta51 1_Uff1c1a del

Genio ClVlle d1 Regglo Calabrla ha' r11a5c1ato Nulla-dsta per

'L'amm ne Com.le d1 G101a Tauro ha r11asc1ata la. conce551one edl‘--

llzla n. 1341 dell23/07f1996,ai Sensi'della IEQQE 28/3EN/77 n-lU-

all’ albo profess1onale della prov1nc1a d1' Regg1o Calabr1a ~al
- 888,2 h; proceduto alliesame della documﬁhtaz1onn 'eslblta' dal
dlrettore de1 laVOrl, r1scontrando che la étes=a rlsulta comp;sta_
d§1 segue;tl attl. | ' | - 5 |
- lﬂeié#idner 111u5trat1va delle -cakaﬁtekistithe.idéi__ﬁgfe?iali
‘iﬁpiggéﬁi'perlla-fealizzazioné delle'gtrutturé, :réiazjqnifjai

calcola, proaetteo architettonico e diseani  esecutivi '~ delle

' Pubbhcazmne uﬁ|C|aIe ad uso escluswo personale e vietata ogni
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strutture, tutti recamti 1‘'attestaricne per 1'avvenuto deposi-
to, ai sensi dell'art.4 della legge 03/11/71 n. 1086 , e della
lzgge hn.17 del 11.07.1394 presso 1' Ufficio dei Genio Civile
di Resggio Calsbria ir data 04/03/96 con prot. n. 9620036,
- Relaziocre fihale del direttore dei lavori con allegati n; 1
éertificati atteztanti i risultaﬁi delle prove a compressiéne,-
effettuate su camp1on1 d1ch1arat1 come PFOVEﬁlEHtl da diverse
part1 strutturall‘ del fabbrlcato‘fin questiones prove,
realizzate Presso 11 laboratcrlo autor1zzato Tecno Sud s.r. l.
d1 Regg1o Calabria il cui cert;flcato reca la data 1= IDIC /93,
. con prot. . 6114 ;_la predetta relazlone rlsulta dep051tata
presso 1 Uff1c1o del éenl;: 81v11e dli Regglo Calabrla, ai
Tsensa dell'art , 6 della Iegge 05/11!1971 -n,1086 in data-

,;22/MAG /1998, ,n.1091 A;n3"

-

‘” Su11a scorta d21 document1 sopraelencatx, 11 =ottoscr1tto ha
'=Jfaccertato la conformzta delle opere ai dccument1 d1 progetto,
'_éf fia loro r1spondenza _;alle-. d1sposxz1one 'y rlgUdrdantl

: Procedimenti, d1 calcolo ent1ta de: sopracarzch1 e. tass; di

rlavoro de1 materlall 1mp1egat1.v;i_.,

‘VISITA DELLE OPERE J:'

Ill‘g1orno BIMAG /1998 alle ore 15 00 venlva effettuata la VISl-

c ta delle operae esegu1te Con la contlnua as=1stenza del dlrettare.

:dE1 lavorl.j%-x ?
Il sottnscrltto collaudatnre.éééﬁlnava attentamante le strutture,
oggetto della »presente 1re1a21one,. rxscontrando ':ﬁéf'comgleta
\ r1spondenza delle opere eseguite alle prev151on1 di progetto ed:

&lle istruzioni date dal Dlrettore dei lavori in corso d opera-

i.Dubeicazione'uﬁiciale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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Considerato che risulta uv1dertﬂ la buorna esecuzione di tutte le
orere e la sostanziale rispondernza a1 progetto, prive di difetti
che denuncina cattiva esecuzione, il sottoscritto collaudatore
ESEGUIUQ prove eclerometriche su travi.e pilasitii che sulla base
della re;istenzagcaratteristica assunta a bacse dei calcoli aava—
no esito p051t1vo. |

RELAZIONE E CERTIFICATO DI CULLAUDU

Premesso quanto sopra, 1il sottoscrgtto collaudatore, VISTO che si

e' ottemperato alle prescrizioni régolamentari vigenti in materia

di ecécuzione di opere 1n cemento armatc,' CONSIDERATD che 1le
prove sui mater1a11 d1 cu1 alle prec1tate cert1f1caz;on1, hantto
avutc esito poslt1vo 2 che dalla B v151ta d1 collaudc éono

scaturiti ‘Soddisfacenti elementl per attestarne ‘33 stab111ta

SR che sono state eseguzte a perfetta regolafd?arte, nel p1eno r1-_'"

'spertto del progetto, salvo alcune 11ev1 mod1f1cazxon1 r:entrant1

'lﬁnella dlscre21ona11ta del d1rettore dal Dile 'J :*T:U'
ATTESTA ST S

jai sensi  dell'art. 7 comma 4 della L R. 11.07.139§'n;;?;;Fhé le

opere sono state esegulte in CUNFDRMITA‘ dél ﬁrogetto dépoéitapo;y

con 1 osservanza delle prescr1210n1 1n esso contenute, nel'ﬁicpet—'
to delle_norme techlche, 1h ottemperahza della normatzva ant151~

1.:- .

smica per come prevxsto dall art. 28 della legge rn. 64/19?4-

CERTIFICA

che le Struttufe portant1 del fabbrlcato .destinato'afgiy.abgf

e ad attivita’ commerc1a1e al Plano terra scostituito da . una

struttura in c.a. a n.3 piani f.t. Piu' sottotete & Ffalde
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inclinate , realizzata dalla Ditta Gzaliostrs Sa lvatore 1n Vla
Tre Palmenti , del Comune di Gicia Tauro, Soho collaudabxll, - come
in effetti col presente atto. .

- cColLtArUDA

Entro i limiti della loro destinazione prevista in praogetto ed ai.

sensi della legge 05/11/1971 n. 1086. -
.. Palmioli, 18/02/1998 . 7. '_
SO 11 DIRETTORE DEI LAUORI e IL COLLAUDATORE TS
o (bdﬁt.jlhg.~bomenico Areﬁg)fi
) g o \‘g\n: :,o

."A

| \ll

"fﬁsm e

'f'_f;f?chlo &( / ,{/0(/59

etpe LB Py g e LI

EG!DNE CALABIIA L
saessorato aj “Laveri Pubbl:cx L : o

SEiTORL TECNICO

g : REGGIO r' LB IA i
why .St ¥ R
;. I#J.u{ awenutn dcp zit1 ai seasi dells
3 de].ln Leg_p;e 5—11 1¥71 5, 1086

: _;-PN'- “Rey m-.'r_, -1 r‘l” | ' l
: ! lrdme dc]‘ Dm'g-cme 1 " 1998 L -
,- ll onslbﬂg e .. ' . ) o - TR .". L

o Y e il

Wrimes -
Lol
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B [scrizione C.C.LAA. Regglo Calabrla
Registro Difte N, 107893

Albo Ariglanl N. 29059

Albo Nazionole Costruttorl N, 92385835

P, IVA COB98570809

UFFICI E SEDE LEGALE: via Archimede, 17 §
89022 CITTANOVA (RC) il
Tel. - Fox 0966/661807

DICHIARAZIONE DI CONFORMITA' DELL® IMPIANTO
ALLA REGOLA D'ARTE
art. 9, legge n.44 del 5 marzo 1990

11 sottoscritto R e titolare della Impresa
omanima operante nel s degli impianti “ldro-
Termo-Elettrici”, con sede in Via Archimede n. 17 del
comune di Cittanova (RC) +tel. 09646.441801 Part. Iva
00898570809, iscritta nel Registro Ditte (RD 20.09.1934
n. 2011) della C.C.I.A.A. di Reggio Calabria al
n. 107893 ed iscritta all'Albo Provinciale delle
Imprese Artigiane (L. 8.,8.1985 n. 443) di Reggio
Calabria n. 29057, esecutrice dei:

- lavori di installaziaone apparecchi ele
servizio del bar—-pizzeria—-ristoranp

DICHIARA

che i lavori sono stati effettuati in modo conforme
allairegnla d’arte, secondo gquanto previsto dall’art. 7
deglla Legge n. 46/90, avendo in particolare:
 + sequitoc le Norme CEI 464.8 per la installazione degli
. impianti elettrici e di protezione; '
- installatoc componenti 2 materiali costruiti a regola
. d'arte 2 adatti al lupgo di installazione;
— controllato 1 impiante ai  fini della sicurezza e
della funzionalitd con gsito positivo.

Tipo di lavoro eseguito: installazione apparecchi
elettrici.

DECL. INA
ogni responsabilita per sinistri a persone ed a cose

derivanti da° manomissioni dell’impiante da parte di
terzi ovvero da carenze di manutenzione o riparazione.

Cittanova 28.03.19%98 IL DICHIARANT

IMPIANTI TECNDLOGICI GANGEMI
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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PERMESSO DIXEEREEICIAXEIXOED
DA COMPILARS| 14 CINGUE ESEMPLARL (DUE PER L'INTERESSATO, PER MESSO
L'UFFICIC TECNICO, PER L'UFFICIO SANITARIO E PER L'UFFICID DI P, M)
i i Mod. ¥
Prallca Edilizia N, 16..?:5_(2._...._ :
Annp 1..9_95_—__
Marca
Concessione N, 1341 ] ' bdﬂl
N ollo
* del 23.07.1 996 _ fove occorrs)
COMUNE Di Gioia Taure

PROVINCIA D1 _ Reggio Celabria

m agibilitd

OGGETTO: Permesso di {

IL DIRIGENTE U.T C.
6.1998 presentata da (1)

Vista fa domanda in data ...04.0

res:dente in iz Mileto n.
per ottenere il permesso di -—OULT acﬁ:ha $338zione posta in questo Comune Via ..2%8. Falmenti
— 23,07.96
e e e e o PR , per !a quale in data :
fu rilasciata la concessione n, 1341 ................... : :
Visto il referto dell'Ufficlale Sanitario del Comune in data 17407.1938 e la relazione
dell'Ulficio Teenico Comunale, da cui resulta che (2) la costruzione & stata eseguita

in conformila, del progetto a suo tempo approvato, che I muri sono convenientemente prosciugati e non -
esistono altre cause di insalubritd, che i componenti degli Impianti di produzione e utilizzazione del calore,
le apparecchiature di regolazione e le caralteristiche di isolamento termico dell'edificio corrispondono

aile prescrizioni U]gent]~ Certifioato di Collawdo redatto d.&ll'Ing.Zi‘to Jomenico, - 4
Vista I'atlestazione dell'Ufficic del Genio Civile di = = = =
in data ... ... S - di deposito del certificato di callaudo delle opere in conglomerato

cemantizio armalo, a norma di quanto previsto dalia legge 5 novembre 1971, n. 1086;
Tecnlco della Reglone .
de! Genio Civile
’étteslante la rispondenza deil'opera alle norme di cui alla legge 2 febbraio 1974 n. 64, relativa alle co-

slruzmm nelie zone sismiche:

Constatato I'avvenuto pagamento della Tassa di concessione governativa come al n. 14 della Tabella
di cui al D. P. R, 26 ottobre 1972, n. 641; . I R

Visti gli articoli 221 e 226 dsl Testo Unico delle Leggi sanitarie, approvato con R.D. 27 luglio 1934,
n, 1265;

Vista fa legge 28 gennalo 1977, n. 10, recante norme per l'edificabilitd dei suoli;

. Visto il vigente Regolamento comunale di Igiens;

Visto il vigente Regolamento Edlllzlo
Vista la legge 46/90 DICHIARA

mrxexx &gibile
s 18 costruzione di cui sopra e ne aultorizza a tal fine l'occupazions secondo la destinazione

che segue, salvi sempre ed impregiudicati tutti i diritti, azioni e ragioni che competono o possono com-
petere tanto al Comune che ai terzi per effetlo di disposizione di legge, di regolamenti generali o lo-
cali e di condizioni particolari: ' '

in data = = ; N, S B

Visto il certificato dell’Ufficlo

Destinazione della costruzione (3) ....A¥tivita Commerciale Consistenza:
Piani n, ..E*%x Appartamentl n, ..2. 2. - Vanlutilin, __..2.. .. - Vani acccessori m. ..l.2. e
- Volume ft, me. oo Superficie copertza maq. et T8

3 22 'u. UG, 1988

i1} Se & latta o IBQHDDHEW&@MMEIGEHBH
™ * ripubblicazione o riproduzione a scopo ¢
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Dott. agr. Domenico SOLANO
Via San Roceo 6/1 PALMI (RC)

e-mail solano.d@libero.it
Fax 0966.21930 cell. 339.5340157

TRIBUNALE DI PALMI

RELAZIONE DI PERIZIA

ESECUZIONE IMMOBILIARE N° 81/2008 PROMOSSA DA BANCA

ANTONIANA POPOLARE VENETA CONTRO |

I
DESCRIZIONE -UBICAZIONE E CONFINI - STORIA E

LEGITTIMITA’- VALORI - FOTO E PLANIMETRIE

LOTTO 002 - Immobile in Gioia Tauro F. 20 p.lla 512 sub 4, in corso di

costruzione.

_ ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




DESCRIZIONE

Trattasi del primo piano di un fabbricato a due elevazioni fuori terra con
annesso porticato nella parte anteriore e corte-giardino sul retro.

11 fabbricato ha struttura in cemento armato con tamponature in laterizi, la
copertura & ancora costituita dal lastrico solare del primo piano, dal quale
fuoriescono le pilastrature per le soprelevazioni di cui al progetto approvato dai
competenti uffici comunali.

1l fabbricato & regolarmente allacciato alle reti di distribuzione elettrica, di
adduzione idrica e di deflusso fognario.

Nella progettazione iniziale, risalente al 1995, era prevista la realizzazione
di un piano seminterrato ma con “progettazione in variante” del luglio 1996 & stato
eliminato il piano seminterrato ed & stata aggiunta la realizzazione di un sottotetto
non abitabile. i

L’immobile & sito nelia prima periferia della zona Nord di Gioia Tauro,

nell’area compresa tra il centro abitato e le vicine infrastrutture portuali, dista circa

- 500-mi dalla SS 18, nel tratto di-collegamento tra-Gioia Tauro e Rosarno, altrettanta . -

distanza lo separa dal palazzo municipale e circa 1.200 m! servono per il
collegamento con il litorale costiero.

La zona & attraversata dal Fiume “Budello”, che ne condiziona ¢ ne
caratterizza i connotati, & innervata da una rete viaria che la collega direttamente ed
agevolmente col le pit importanti arterie viarie del comprensorio.

Al pian terreno del fabbricato vi & un locale adibito a Ristorante Pizzeria ed
il portone di ingresso al vano scala, che serve !‘accesso at piani superiori, €
posizionato sotto un portico realizzato con I’approssimazione di una tettoia alla

sporgenza della balconatura del primo pianc. La tettoia ha copertura in tegole &
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struttura in legno lamellare, il piano di calpestio & in battuto di cemento ed occupa
"intera lunghezza della facciata del fabbricato. Il portico & compreso all’interno di
una pil ampia area adibita a posteggio e costituente una corte comune di futte le
unitd immobiliari del fabbricato.

L’immobile in questione ¢ un appartamento che catastalmente figura ancora

i aad

in corso di costruzione mentre in realta & completamente ultimato ed abitato.

u ———— A

L’accesso all’appartamento & servito da un vano scala, ancora privo di
finiture e di pavimentazione, con ringhiera realizzata con tavolame di carpenteria e
con portone in ferro e vetro sito in posizione laterale rispetto alla facciata.

La suddivisione interna dell’abitazione presenta delle variazioni rispetto alle
planimetrie riportate negli elaborati progettuali, vi sono piccole modifiche delle
pareti interne, un allargamento degli ambienti cucina-soggiorno a scapito della
veranda e la realizzazione di un piccolo sgabuzzino in posizione antistante al vano
scala.

Le finiture dell’appartamento sono di buon livello; le superfici murarie si
presentano asciutte, ben rifinite e tinteggiate; le ‘porte  sono di-buona fattura con -
battente e telaio in legno; il piano di calpestio & rivestito con piastrelle disposte a
rombo, I’impianto di riscaldamento & autonomo, alimemato a gas con elementi
radianti in alluminio preverniciato bianco; gli infissi esterni sono in alluminio
preverniciato bianco con tamponatura in vetrocamera e protezione esterna in
persiane di alluminio verde; la sala bagno ha ottime finiture ed & suddivisa in due
parti da un gradino tecnico di agevolazione del deflusso fognario.

Lungo tutto il profilo della facciata principale 1’appartamento & segnato dal

decorrere di una veranda-balcone con accesso diretto dalla zona soggiorno-cucina.
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Anche la facciata prospiciente sul retro del fabbricato & segnata dal decorrere di una
balconatura continua, sporgente per circa 130 cm.

Gli ambienti, con eccezione per il vano doccia ed il ripostigiio, sono
corredati di aperture all’esterno che per forma e dimensioni sono atte a garantire
ottimali condizioni di luminosita ed arieggiamento.

N.B. Per una articolata descrizione dell’immobile in esecuzione, si rimanda agli

allegati fotografici e planimetrici.

Identificazione catastale.

LOTTO 002 - Immobile in Gioia Tauro F. 20 p.lla 512 sub 4, in corso di
costruzione.

Ubicazione e confini.

L’immobile & sito in Gioia Tauro, Via Tre Palmenti s.n.c. e nel suo giro confina con
detta Via, nonché con le p.lle 510, 345, 346, e 362 dello stesso foglio 20.
Regolarita urbanistica.

-1l -fabbricato -& - stato - realizzato -su regolare -progettazione e direzione -dei-lavori -
dell’Ing. Domenico ZITO, pratica edilizia n° 16.980/1995 e CONCESSIONE PER
L’ESECUZIONE DI LAVORI edili n° 1.341 del 23.07.1996.

].’appartamento in questione manca di regolarizzazione catastale ed & ancora
censito come “in corso di costruzione” mentre invece si presenta ultimato, rifinito
ed abitato.

Provenienza.

Il terreno di sedime del fabbricato & stato  acquistato dai coniugi

3 contro 1 coniugl
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58 - Atto di compravendita per notar MENONNA del 04.06.1985,

trascritto il 12.06.1985 ai nn. 7.186/8.165.

Qccupazioni.

L’appartamento & in atto occupato dagli esecutati che ivi dimorano con la propria
famiglia,
VALORE

La valutazione dell’immobile pignorato & stata effettuata sulla base del
pit probabile valore di mercato che lo stesso assumerebbe qualora fosse sottoposto
ad una libera contrattazione di compravendita.

1l procedimento di stima adottato & stato quello sintetico comparativo, basato

sul metodo del confronto sulla base di parametri comuni.

Nel procedere all’attribuzione di valore, sono state considerate le
peculiarita proprie del bene, le caratteristiche relative allé zona ove esso & ubicato,
le vie d’accesso e di collegamento, la disponibilita di servizi e quant’altro pud in

qualche misura avere effetti suli’appetibilita e sul valore del bene stesso.

- ......- Sono-state considerate-e valutate le caratteristiche-inerenti la superficie - -

complessiva e la forma della struttura, nonché la funzionalita e le potenzialita della
stessa.

Sulla base di quanto esposto, in seguito ad articolate indagini di
mercato, tenuto conto della dinamicitd della domanda immobiliare nella zona
interessata, considerate le valutazioni dell’OMI (Osservatorio Mercato Immobiliare
dell’ Agenzia del Territorio) per il secondo semestre del 2008 ed in riferimento al
principio dell’ordinarietd si & ritenuto equo effettuare la seguente attribuzione di

valore, ragguagliata alla superficie catastale di mq 163:
; §
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LOTTO 002 — Appartamento in corso di costruzione in Gioia Tauro F. 20 p.lla
512 sub 4, in corso di costruzione.

mgq 165 x 900 €/mq = € 148.500,00

Prezzo Base d’Asta = € 148.500,00

N.B. Si precisa che la valutazione sopra riportata & da jntendersi a corpo e non a

misura ed & riferita all’immobile per come rilevato nel corso delle operazioni

peritali di sopralluogo.
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: ~ Foto n® 3: 11 portone d’ingresso.

Foto n° 4: Le scale, ancora prive di rivestimento e di ringhiera.
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Foto n° 5: 11 corridoio centrale che dise verso tutti gli
ambienti dell’appartamento.

i
i
i
;

Foto n° 6: 1l soggiorno-cucina.
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LOTTO 002 — osicia T. F. 20 plle 512 sub 4
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Dott. asr. Domenico SOLANO
Via San Rocco 6/1 PALMI (RC)

e-mail solano.d@libero.it

Fax 0966.21930 cell. 339.5340157

TRIBUNALE DI PALMI
RELAZIONE DI PERIZIA

ESECUZIONE IMMOBILIARE N° suznns PROMOSSA DA BAN
POPOLARE VENETA CONTROJNN e

» Ordinanza Di Vendita

» Bando di vendita

» Avvisi di Cancelleria

» WN° 3 copie PERIZIA su supporto informatico

o ATTESTATO DI TRASMISSIONE
o VERBALE DI DEPOSITO

Ricevute di spesa;

- o SPECIFICA COMPETENZE
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