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Procedura esecutiva 5* 76/08 - Lotto 001

TRIBUNALE DI PALMI
C.T.U. nella procedura esecutiva n® 76/08.

ALLEGATO RELATIVO AL LOTTO 001

Comune di Lanreana di Borrello, localits “Tmbiscuse™ — complesso agricolo industriale per 1a

coltivazione di insalata belga con il sistema idroponico, costituito da un corpo di fabbrica principale

di circa 2.266 m®, destinato all’attivity produttwa, alla conservazione ed allo stoccaggio del prodotto
| ﬁmto e da 1 corpo di fabhnca secondario, di circa 504 m? destmato ad uffici e servizi, oltre

accessori, I tuito soﬁ'ge sulla particella 99 del foglio 8 che ha una superficie catast‘a?le di are 96,04,
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- Deseririone:- il suclo su cui:sorge-it-bene & ubicato in-Jocalitd-“Tmbiscuso™ a-circa 7,00. chilometri: -
dal centro abitato di Laureana di Borrelio ed & da esso comodamente raggiungibile percorrendo la

strada provinciale “Marepotame”, 11 complesso produttivo § cosl costituito:

...............

a) capatnone ad ue pianc fuori term, con coperiura a falds” inclinate, destinato all aivits Produftiva,

ella conservazione ed allo stoceaggio dei prodotti. La costruzione misara in pianta metd 70,94 per

metri 31,94 ed ha una superficie coperta di circa 2.266,00 m?. La stratiura poriante, costitwita da
pilastri prefabbricati in cemento armato vibrato, poggia su fondazioni di cemento ammato ed ha
un’altezza sottotrave di 7,00 metd. It tamponamento perimetrale & stato realizzaio con panmelli

coibentati dello spessore di 22 centimetri, alti 9,15 metri e con Ja Taccia esterna rivestita di graniglia
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Procedura esecutiva n° 76/08 — Lotto 001

colorata, le parsti divisorie interne con pannelli isolant antoportanti, La copetiura, realizzata con
capriate prefabbricate in cemento armato vibrato, & rivestita con lamiere d’acciaio zincato con
sotiostante sirato di materiale isolante, 1l pavimento & del tipo indusm’alé, realizzato con bétmto di
cemento tagliato a riquadri ed armato con rete eletirosaldata, Le porte e le finestre sono di alluminio
anodizzato preverniciato,

b) Edificio secondario, ad un piane fuori terra e con copertura ad una falda inclinata, destinato ad
ospitare gl nfﬁcz ed i servizi, La costruzione, posta in aderenza al capannone di cul al precedente
punto “a”, miswra in pianta metri 70,94 per metri 7,10, ha una superficie coperta i circa 504,00
-ed un’altezza alla gronda di 3,30 metr. La strutturs portante, costituita da pilastri e travi di cemento
armato del tipo tradizionale, poggia su fondazioni di cemento armato. 11 tamponamento perimetrale
esterno & stato realizzato in muratura, i solai in laterizio e cemento gettati in opera, la copertura con
Iamiere d’acciaio zincato, I serramenti sono di alluminio con vetri antinfortunio, 1 pavimenti sono in
parts rivestiti con piastrelle di ceramica ed in parte sono in battuto di cemento. Durante Is operazioni
di sopralluogo & stata rilevata Ia quasi totale mancanza delle porte Interne, che secondo i dati di
progatto sarebbero dovute essere di legno tamburato.

¢} Cabina elettrica costituita da un vano a piano terra (superficie coperta di circa 44,00 m?, altezza i

e CREB2T0mmet)

d) Pozzo per I"approvvigionamento dell’acqua necessaria all’ attivita fndustrale,

€} Vasca di tipo “Imhoff* per i servizi igienici dello stabilimento,

~fy~Pesa-aponts-esterna;

g) Corte recintata con cancellate metalliche montate 84 muretto di cemento armato. La viabilita interna

ed i piazzali di servizio sono rivestiti son manto bituminosa,
Diritto da vendere: intero.
State di possesso; occupato dalla sncietd esecutata,

Provenienza: 1a particella 99, originata dalla particella 97, & pervenuta alla societd esecutata in virk
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di atto di compravendita rogato in data 13/06/2002 dalla dott.ssa Marina Magaudda, notaio in
Lawreana di Borrello, trascritto il 15/06/2002 ai mumeri 3715 R.G/7TI48 R.P.
Iserizioni e tragerizioni nel ventennio antecedente al pignoramento:

1) Ipoteca volontaria iscritta in data 21/06/2002 al numeri 9057 R.G./1012 R.P. per € 1,550.5 75,34 a
favore di Svituppo Htalia S.p.A., con sede in Romma, contro Hcon
seds in Laureana di Borrello, derivante da concessione a gavanzia di firanziamento con atto rogato
dalla dott.ssa Maring Magaudda, notaio in Lanreana di Borrello, repertario n° 2509 del 20/06/2002.
Unitd neg. 1: AN <ivitti peri allintero, Catasto Terren di
Laureana di Borrello, foglio 8, part. 97, Nota: la particella 97 ha dato origine alla particella 99,

2) Privilegio speciale industriale iscritto in data 21/06/2002 ai mrumeri 9058 R.G./1013 R.P. a favore di

e - = -

_, derivante da concessione a garanzia di finanziamento con atto rogato dalla
—ptﬂeﬁo 1 2510 del 20/06/2002. Uni

neg. 1; d1 per diritti pari all"intero, Catasto Terreni di Laureana di
Borrello, foglio 8, part. 97. Nota: Ia particella 97 ha dato origine alla particells 99.

3) Ipoteca giudiziale iscritis in data 05/ 12/2007 ai numeri 29332 R.G./6294 R.P. 2 favore della Banca

..... . ....di. Roma 8,p.A,, con sede in. Roma,...aontro.‘n‘cenusede in .

Lanreana di Borrello,

Terreni di Lanreana di Borrello, foglio 8, part, 97. Uit neg. 2: di-per diritti pari

ad 1/6 dell’intero, Catasto Terreni di Laureana di Borrelo, foglio 16, part. 128, 131, 139, 154, Unita

neg. 3: di Mer diritti pari ad 1/3 dell’intero, Catasto Terreni di Laureana di

Borrello, foglio 33, part. 94; foglio 8, part. 33. Unita neg. 4: dimar diritti pari
all’intero, Catasto Terrent di San Pietro di Caxida, foglio 16, part, 254, 257, 259, 261, Unit meg. 5:
3
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di ~ per diritti pari all'intero, Catasto Terreni di Serrata, fogtio 10, part. 77, 81, Unitd

neg, 6: di -er diritti pari ad 1/4 dell"intero, Catasto Terreni di Serrata, foglio 22, part.

10, 150, 151, 190, 192, Unita nez, 7: di—per diritti pari ad 1/2 dell’intero,
Catasto Terreni di Candidoni, foglio 25, part. 112, Unita neg, 8: di _Pﬁf

diritti pari all’intero, Catasto Teweni di Laureana di Borrelio, foglic 29, part. 931; foglio 31, part.
165, 166, 167, 58, 59, 60, 61, 62, 63, 67. Unitd neg, 9: bene di aliro soggetio.

Iscrizioni e trascrizioni Successive al pignoramento: nessuna,

Identificazione Catastale: Catasto Fabbricati di Laur}gﬂna di Borrello, foglio 8, particella 99.
Confini: la particella 99 confina con le particelle 164, 118, 142, 22, 21, 14, salvo se altri.

" Confermitd urbanistico-edilizia; da indagini effettuate presso I"Ufficio Tecnica del Conmme Adi
Laureana di Borrello risulta che il bene di cui al presente lotto & stato realizzato in virth della
concessione edilizia n° 34 rilascista in data 29/ i0/2001. Dl confronto tra le planimetrie allepate afla
pratica edilizia con i risuliati dei rilievi effetinati durante le f;perazioni di sopralluogo somo state
rilevate alonse variaziomi di lieve emtitd nella distribuzione interna degli spazi, regolarizzabili
mediante presentazione di pratica edilizia per opere interne presso gli wffici competenti del comune
di Laureana di Borrello (gl interventi per 1 qoali non é richiesto il permesso di costruire possono

essere assentiti con semplice demmcia dinizio atfivitd a novma dell'articolo 22 rimo e seconda .

comma, la cui inoSservanza ifegra solo A violazions mmminishativa ‘ex art. 37 comma 1 Testo

umico edilizia D.PR. 380/2001).

e G on formitd- catastale:scheda-catastale-da-presentare:

Toepianti: conformi alla 1. n° 46/90,

Servith: il terreno & gravato da servit di glettrodotto.
Valutazione: I'aspetto economico considerato ai fini della valutazione del bene & il pitt probabile
valore di mercato. Tenuto conto delle caratteristiche del bene, il procedimento di stima adottato &

quello sintetico-comparativo basato sulla conoscenza di recenti valor di compravendita di ben
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sitnili ¢ snll’esistenza di parametri in comune tra i bend simili considerati ed il bene oggetto di stima,
I parametro tecnico considerato & il metro quadrate. Sulla scorta delle indagini di mercato effettnate,
si ritiene razionale esprimere la seguente valutazione:

LOTTO 061 - diritto da vendere: intero,

Complesso apro-industriale costituite da wn corpo di fabbrica principale ¢ da yn corpo di fabbrica

secondario, oltre aceessori, defla superficie caperta complessiva di circa 2.770,00 m®.

Valore dell'intero: 2,770,00 m”x 560,00 €/m® =€ 1.551.200,00,
1 valore stimato ingloba il valore dei beri descritti ai punti “¢”, 7, e e “g” (cabina elettrica,
pozzo, vasca, pesa a ponte ¢ corte),
Al valore cosi determinato si applica una riduzione forfetaria del 2 % che tiens conto delle spese
necessarie per la repolarizzazions wrbanistico~catastale nonchs dell’assenza di garanzia per eventuali
vizi oceulti:
Valore al nstto della decurtarione; £ 1.551.200,00 x 0,98 =¢ 1.520.176,00,
Per quante sopra esposto, si determina il Seguente valore, al netto della decurtaz;ioné apporfata;

Prezzo base d’asta |, e OSSO PY - 1.520,176,00
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*  Foto 1: Catasto Fabbricati di Laureana di Borrello, foglio 8, particella 99,
localita “Imbiscuse™. Complesso agricolo industriale per la coltivazione di
insalata belga con il sistema idroponico, costituito da un corpo di fabbrica
principale destinato all’attivita produttiva e da un corpy di fabbrica
secondario destinato ad uffici e servizi,

; 3 ENRRE, S (e R ,ﬁ&
*  Foto 2: Catasto Fabbricati di Laureana di Barrello, foglio 8, particell
99, localitd “Imbiscuso”, T gorpo i fabbrica destinato ad uffici e servizi
€ stato costruito in aderenza al corpo di fabbrica principale.

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




