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Tribunale Civile di Palmi
Procedura esecutiva n® 71/2004 R.G.E.
Promoessa da BANCA CARIME S.p.A.

con sede in Cosenza
contro
“-------n"
5T 7 DI VENDITA DEL 14/10/2004 DEPOSTTATA IN DATA 3/ KK
RBJ’LLE DI FIGNORAMENTO IMMOBII DEL. 09/08/2004 NOTIFICATO A,
MEZZ0 UFFICIALE GIUDIZIARIO IN DATA 19/08/2004 E DEPOSITATO I

ATA% 6/08/2004. TRASCRITTO 11, 18/09/2004 Al SEGUFN JMERE 19608
d’ording) 1 n
CONSULENZA TECNICA DYUFFICIO

BENE DGGI:.TI‘D DI FIGNORAMENTQ: Immobili siti in Rizziconi (RC)
1) Civile abitazione ubicata alla Contrada Tamburo soc. Riportata nel N.CEU. al
foglio di mappa n. 37 particella 1. 28 sub 2, cat A /2 l. 24 - plano tetra;
?) Unita immobiliare in corso di costruzione ubicata alla Contrada Tamburo snc)
RlporInh nel N.CEU. al foglio di mappa n. 37 particella n. 28 sub 3 - pizno
terra/seminterrato;
5 Unihl immobiliare in corso di costrurione nbicata alla Cnntrn?da Tamburo snc,
Riportata nel N.C.E.U. al foglio di mappa n 37 particella n 28 sub 4 - piano
pﬁho/aecondo.

| v DELLE OFE NI A
n'munfmim Geometra Santo COMANDE, iscritto al n® 1870 del Collegio deil
Geometri dells Provincia di Reggio Calabria ed al’Albe dei Consulenti Tecnic
{"Ufficio del Tribunale di Palmi, a seguito della nomina a CT.U. nella procedural
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mcu-uim in epigrafe, ha redatto il seguente elaborato di consulenza in risposta af
quesiti formulati,

Le operazioni peritali hanno avuto inizio dopo il ricevimento dellincarico di cuf
sopra, verificando dapprima, in via preliminare, la documentazione ipocatastalg
prodatta dalla parte istante. A tal uopo, ho effettuato ke ricerche del caso, reperendd
od acquisendo tutta la documentazione necessaria, presso | vari reparti dell’ Agenzia
de] T&ﬂtﬂﬂn di Reggio Calabria (Servido di Pubblicith Immobiliane e Servizid
Catastale); in seguitp presso Io Studio Professionale dello scrivente relazionando e
depo&iﬁndo il tatho presso la Cancelleria Esecuzioni in data 25/10/2005.
Cuccessivamente, giusto provvedimento del G.E. del 26/10/2005, mi era richiesto di
pmmdémanamm_'ﬁmd:ﬂumudimaiﬁmddpignmmm secondo gli atiuall
[dentificativi catastali e, implicitamente al proseguo delle operasions peritall
Attivatomi appena possibile, ho comunicato alle parti, giusta lettera A/R del
09/01/2006, Vinizio delle operazioni peritali per il giorno16/01,/2006 alle ore 9,30
Kon apbunhmenm presso pli immobili oggettn d’esecuzione.

1l giorno e l'ora stabiliti, jo CT.U. mi sono recato sul luogo d'appuntamento in
:ompaé-nﬁa del geometta Caratozzolo Carmelo, Sul lucgo @ intetvenuto il figlic
dell'esécuhh (vedi verbale di sopralluogo).

Alln presenza continua dellintervenuto ho dato inizio le operazioni acquisendg
dapprima un’accurata documentazione fotografica generale, sin interna sia esterna,
Hegh mmobili {ofr. allzgato “A"); in seguito alla verifica degli stessi supportato dalle
planimetrie catastali preventivamente reperite, rilevato caratteristiche intrinseche ed
pstrinseche, confini e quanto altro ai fini dello svolgimento dell’incarico rceviris.
Verificate le numerose discrepanze tra quanto vislonato € quanto censite in Catasto,

5i & reso opportuno sospendere il soprallungo per recarci, assieme alt'intervenuto,
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presso lo studio del proprio tecnico al fine di ottenere elementi chiasificatort. In
Lsede, dopo aver interlocuito con il tecnico loro medesimo, qualificatesi
pemm dellarch D_* ", in merito all‘attuale situazione urbanistica in cul trovas]
I'intero fabbricato, dopo aver rassicuratomd sulla generale regolarita dello stesso, si

ﬂhﬁlimpegnahamcupu‘meepmpammpﬂndimun quanto da me richiesto ¢
o.

data 3 febbraio 2006 giusta comunicazione telefonica, mi soro nuovamente recatd
in Rizzicond, Sul luogo & intervenuto altro figlio dell’esecutato (vedi verbale dj
Wﬂﬁogo)ﬂthdopuawrrﬂudnbnkumdﬂchhmﬁmi”amhh’. mi ha
consenbtn di prendere visione della documentazione urbanistica in originale e
rilasciato tuite le copie fotostatiche da me richieste, necessarie ad fini della pesizia,

Da un athenln esame di tutta la documentazions recuperata 500 emerse nUMenca

discrepanze tra Iattuzle situazione catastale, lo stato di fabio e le destinazioni d'usq

cuf trovasi e unita immobiliari che formano Iimmobile.”

empestivamente in data 28,02.2006 ho comunicato al Gludice O.T. evidenziando
discrepum e richiedendo contestualments apposita autorizzazrione a procedere,
winrizzazione concessami in data 20.04 2006

Po questa breve premessa procederd a dar risposta al quesiti post dal G.E.,
posta al quesito 17

dmﬁﬁchl Vausillatio esattamente I beni pignoratl, descrivendoli ed
3 one 1 dat catastali ed i confng,

L'immobile oggetto d"esecuzione & un fabbricato a tre plani fuorl terra cltre piano

seminterrato, con entrostante cortile. Lo stesso presenta struttura portan
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urimnﬁ.le e verticale in comento annato (pilasted, travi e soltio). L'immobile & sity
nella perlfma del Comune di Rizziconi (RC) alla Contrada Tambure/ Ingatfo (vedi
uucgmré *A” — doc. fotografica generale).

Prmpic;enhahStmdn Comunale 5. Maria Superiore, dalla quale sl accede, dispane
4" ampio accesso carrzbile, protetio di cancello scorrevole int pessime condizion: (cfr!
foto n.'i). Esternamente si presenta interamente rifirito in ogni sua componente
(intonnco al divile, infissi, copertire, gronde e pluviali..), come si evince dalle fotn
da1a écui allallegato “A”,

Illoﬂnjd.ite:mmstﬂqumle ricade il fabbricatp & delimitato per due lati da mur]
realizzati in blocchi di cemento alveclare fino ad unaltezza di metri 1,50 clrca; §
imanent 1at! sono libesi poiché confinanti con propriets stessa ditta,

Nella sua interezza confina con: a nord-ovest con la Strada Comunale S, Marin
5uperidm a sud-est con proprieth steasa ditts, a sud-ovest con la Strada Comunale
Ingarfo.

Ripomfu nel N.C.EU. del Comune di Rizziconi at foglio di mappa n® 37 particella)
n® 195 (vedi atlegate “B* ~foghio di mappa catastale),
Pit pré:iummm tisulta suddiviso in svariabe unitd immobilisri detate tutte
d antemomia propria per 'uso cui sonp preposte. Su.!la scorta dell'antorizrazions a
pmmd&eanemtﬁﬁm catastali del 20.04.2006 precisamente risulta cost formato:

1) ILD‘I‘I‘D *A” - unitd immobilizre posta al plano teoeno (sub 6): trattasi di
locale ad uso commerciale in sufficienti condizioni d'utilizoo. Alla data del
mpmlluogu il locale si presenta completamente pavimentato con piastrelle in
gmh!gl.in ed una piccola zona con piastrelle di ceramica; lo atesso risulta
coﬁpletamenhe intonacato al civile e, presenta infissi esternd in metallo, E
dotato di n® 2 accessi entrambi protett] da serrande metalliche,
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L'impisnto eleftrico @ realimato fuoritraccia con materiali del tipa
autoestinguenti.

Ai fini della valutazione si considera una superficis da me calcolata e
mﬁgmgﬂahmdnipmmzﬂideﬂaﬁdnﬂahggewm/?ﬁpnﬂn

- ilnmlecnmmerdnle: myq. 180,00
- balcone esterno : ——mgq. (310 x0,25) = mq. 2,27
TOTALE SUPERFICIE mq. 18.27

. corte esterna comune (calcolata in quots) : ———————myqg. 140,00
Fer magyior chiareros si rimanda alla visione della documentazione fotngmﬁq
mﬁnnwegm “A" (foto nn. B-9), della planimetria catastale da me reperita cul
nH’tthqgafn “C* e della visura catastale cui all"sllegaio “D*.

) LOTTO “B~ - tnith immobiliare posta al piano temeno (sub 8): tratiasi di
dvi!e abitazione in pessime condizioni manutentive. Alla data del sopralluogo
l‘mﬁﬂ risulta cosl compesta: ingresso-disimpegno, n°3 vani clire a baicond

estémn, regolarmente pavimentato e proteto da ringhiera metallica. Non el
mm::mnuniﬂa igienico.
Lunm st presentt completamente pavimentata con pisstrelle di ceramica di
vecchia manifattura, le porte interne sono in legno tamburate, ghi inflasi in|
metallo in parte protetti da grate in ferro ed in parte dmﬁrd'awolgibﬂe in
meﬁnu. Lo stesso risulta completamente intonacato al civile ed ¢ dotato)
dmptanw eletirico realizzato fuoritraccih con materiali  del  tpo
auhbenﬁngwnﬁ. conforme ai dettami della Legge 46/90,
Al ﬁni della valuterione si considera unp superfice da me calcolata e
mgﬁuaghhmmoipmmemmuMnleggeN‘Mf?spaﬂm
- Civﬂeabitazinm: mg. 3200

-~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - é vietata dgni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




]

3)

- balcone esterno: —— mq. (21,30 x0.25) =my, 532
TOTALE SUPERFICIE mq. 8732

. corte esterna comune {calcolata i quots} ; ~we——o—mgq. 6500
Paﬁmgglmdﬁm si rimanwia alla vigione della ducummtazﬂunefobaﬁmﬁca
cui?aﬂ'allcgm “A* (foto nn.,10-11), della planimedria catastale da me redatia cul
all'allegato *E” e della visura catastale aggiornata cui all'allegato “F”.

LOTTO “C” - wnitd fmrmobiliare posta al piano terafprima/secondo/semint
(sub 9): tratiasi d'unith immobiliare originariamente adibita alla produzione di
sfarinati. Difattl tutt oggi ka stmtiura ospita le atirezzature inerenti Fattvit
(miolino) funzionante fino a qualche anno f’,
depdu per la complessith della lavorazione del prodotto ad ogni piano, &
parﬁre dal seminterrats ed a finire al piano secondo, sono present! tubsziond
vaﬁe, carrcole & macchinari vari.
1 1omh ispezionati sono tutt pavimentati con piastrelle di graniglia: gli stesai
:sum completamente intonacati al civile e presentano infisai esternd e ports
d’accesso in metallo. L'impianto elettrico & realizzatn fuoritraccia con materiali
del tipo autoestinguentl,
Ai fini della valutazione si considera una superficie da me calcolatx &

ragguagliats pecondo i parametri detiati dalla Legge N° 392/78 pari &:

- locale artigismale (muling) mq. 328,00
- balcond esternd ; mq. (15,00 x0,25) =mg. 3,75

TOTALE SUPERFICEE mq. 33175

- . corte esternz comune (calcolat in quota} : sr————cr—————mgq. 255,00
P&mgﬂmdﬂm si rimanda alla visione della documentarione fotografica
cﬁ all‘allegato “A” (foto nn_ 12-13-14-15), della planimetria catastale da me
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mdﬁﬂn cui all'allegato “G” e della visura catastale aggiornate cui cll'allegato “H",
mﬁow-mmmbmmpmnnpmmmm(mbm
tratas! d'unith immobiliare attualmente adibita alla lavorazione ¢
cmmiummmmdipmdntumgaau.vmmdeamummumm"ar
gﬁ@" in ferro coperta da tettola, posts lateralments {I fabbricaty; dispone
altres) d"altro accesso la cui struthura & stata realizzata sul terreno confinante (v
farl:nn. 6). La medesima costittisce un vwero e proprio vano scala, con struttura
portante in cementn armato e lateralmente chiuso in muraturs, Entrambi gh
accessi immettono direttamente nel locale posto al piane primo il quale s
pﬁmh interaments pavimentato con piastrelle di granigha; le pareti sond
mmplmmmmmumueeﬁmmmpmmammmmmﬁ
benco fino ad un‘altezza di metri 2,00 cdiren. Gl infissi esterni e le pords
d’sccesso sono in metallo. Limpianto elettrico & realizzato fuoritraccia con
materiali del tipo autoestinguenti, conforme al dettami della Legge 46/90.
B collegamento tra { piani @ assicurato grazie alla presenza di una scala “3
giofno" interna, realizmata in cemento armato; & altresl presemte un
montacarichi posto tra le due mampe.
L'unitd & dotata di n2 bagni adeguatamente pavimentati e rivestiti, dotatd

ppmu:mtum igienico-sanitarie in buone condizioni dutitizzo, Sono aitres
pms-enb locali spogliatoi e docoe, anch’essi in buone condiziond d'utilizro,
La mpermm.. a teth, & realizzata con capriate metalliche, successiva ordituray
minore e tegole d'argilla,
Al fini della valutazione si considera una superficie da me clcolata g
ragguagliata secondo i parametri dettati dalla Legge N® 392/78 pari a:
- locale al piano primo mg. 394,00
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- bnlmm esteIno ; wee mq, (40,10 x0.25) m mg. 10,02
- localeal piano secondo ; ————— mq, 121,00
TOTALE SUPERFKTE mg. 525,02

- curb: esterna comune (calcolada in quota) : —————— mq. 400,00

Per maggior chisrczza ai rimanda alla visione deila documentazione fotografica
cud %nﬂ’aﬂcgm “A" (fofo mn, 1-2-4-16..21), della planimetria catnstale da me
redatta cui all’allegato *1* e della visura catastale aggiomnata cui all‘allagato *L".
5) LOTTO “E” - unith imwebilire posta al plano seminterrato (sub 11): trattasi
d'unita immobiliare adibita a deposito merce varia. Alla data del sopraliuogo il
locale espita alcune celle frigo al servizio delFattivita in atto nel locali cui a8
punto precedente.
I locnh ispezionati sono tutti pavimentati con plastrelle di graniglia; le pareti
sono completamente intonacati al civile, gli infissi esternd e Jo porte d"accesso
scn0 in metallo. Limplanto eletirico & realizzato fuoritraccia con materiali de
Hpo autoestinguentl, conforme ai dettami della Legge 46/%0.
L'accesso ai Jocali pub avvenire con mezzo meccanico grazie alla presenzal
d"apposite rampa postz allinterno della corte comune.
Al fini della vulutazione si considera una superficie da me calcolata o
ragguaglista secondo 1 parametri dettati dalla Legge N 392/78 pari a

- TOTALE SUPERFICIE locale ol piano semint, ;: ————mq. 308,00
- cotte esternp comune (calcolata in quota) : ‘ mq. 240,00

Per maggior chigrezza i rimanda alla visione della documentazione fotografica
cui all'allegato “A” (folo nm. 3-22-23), delta plonimetria catastale da me redatta
cul all'allegato “M” e della visura catastale agglomata cul all'aliegato “N”.
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Risposta al quesito ~2¥
In merito a dettn quesito of precisa che il sottoscritn ha avutn libero accesso agli
‘.lmmnbﬂl da periziare (vedi verbale df sopralluoge).

Rispostz al quesito 3"

Per | fabbeicati accerti Ia rispondenza alle vigenti norme in matesia urbanistico -
edilizie, quantificando limporto dovato a Htolo di eventuale oblazione,
pudnﬁdouuiuhnupmcedmmmlnhﬂaﬂwomﬂmﬁuﬂmwidmﬂmdni
pocfficienti d‘abbattimento da applicare al valore di stima del bene.

Dalle ricerche effettuate presso Y'Dfficio Tecnice del Comune di Rizzicond e dal
(uanto prodotto dalla ditts esecutata (agibilita dei vari Jocali) & emerso che per L
rostruzione dellintero fabbricato oggetto della presente 2 stata rilssciate rego
Concessione Edilizia in Sanatoria N° 364 del 07/08/1987 Prot. n. 2215 (cfr. allegatd
“O - copia Concessione Edilizia in Sanatoria - ).

<l pr:edsa inoltre che alcune unitd immobiliati che compongone il fabbricato sono
dotate di “Autorizzazione di Agibilita”. Pilt precisamente:

L Subalterno 10 {ex plla 28 sub 4): Autorizzazione di Agibilih ad uso
“Lavoraxions ¢ conferionmmento prodoti surgelati™ rilasclats dal Comune di
Rﬂ:::lcom in data 14/03/2001 prot. n. 661 (F. allegato “P*);

L Subalterno 11 (ex p.lln 28 sub 3): Autorizzarione di Agibilith di parte del plano
seminterrato (esclusa In parte adibita 2 muline) ad uso “celle figorifere
magazzino-deposito” rilascinta dal Comune di Rizziconi in data 11/10/2002 prot.
n. 4866 (ofr. allegato Q”).

' Considerato quanto sopra Fintero immobile si ritiene IDONEQ alla vendita.

LR B L ]
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Risposta al quesito “5”

Qualora esistmo beui indivisl, dica se essl siamo agevolmente divisibili]
determinando il valore della quota pignorata,

Non & nmnﬂo procedere ad un‘ipotetica divisione poiché I'intero immobile & pex
an di propriet dell'esecutatn,

| Pesennn

Risposta al quesito “6”

Accerti se | ben alano locati; quale sia il canome praticato  se Io stesso HisulA
inferlore & quello di mercato; quale sla Ia scadenza dei contratti, in ogal caso chi
sccapa 1'ammbne,mumlodimpmm e 1a scadenza,

Alla data del soprallupgo Funith immobiliare descritta al quesito 1 punto 1)
ddmﬁﬂé:h in catasto urbeno con il numero di “subalterno 67 & stata data iny
comodato gratuito allz ditta PR M. Sri (vedi verbale di sopralluogo).

L'unith tmmobiliare descritta al quesito 1 punto 2), identificats in catasto urbano con)
il numam di “snbalterno 8” & ibera e nella plena disponibilita dell'esacutato,
L'unith immnbiﬂm descritta al quesito ] punto 3), identificata in catasto urbano con
1 numero di “subalternc 9" & Hbera ¢ nella piena disponibilita dell'esecutato.
f/unith dmmobiliare descritta al qussito 1 punto 4), identificata in catasto urbano con
il numero di “subalterno 107 2 stata data in comodato gratuito allazienda di
‘prodattl;aurgehﬁ “surgelo” o RN

Lunita immobiliare descritta al quesito 1 purta 5), identificata in catasto urbano con|
i numm'b <li “subalterno 117 & libera e nella piena disponibilith dell’esecutato,

" Risposta al quesito “7*

Deternini il valore commerciale def beni, tenendo conto di tatt I datl acquisiel.
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Ad fink della sua valutazione procederd adottando il procedimento slntetico di stima
per comparazione, essendo questo il pitt rispondente alla reale situazione del
mercato e, quindi il pit attendibile. I parametro tecnico utilizzato & § “metrd
quadmﬁ:”.
Pmuedél\do un’adeguata conoscenza tecnica del settore immobilizre del Comune di
Rini:&mmmﬂmunsmunhagﬁmndoﬂnnummmdngi:ddimmmw
cmtln&lpﬂwﬂe}oEnﬂpubthnﬂaalhﬁcermde!piﬁpmbahﬂewlnmdi
mercato riferita a civill abitazioni ed immobili ad uso commercizle-industriale, sulle
pundi:lonigmlldalmﬂmh,deﬂn domardda e dell'affertn di beri similari)
faventi caratteristiche intrinoeche ed estrinseche similari a quelle possedute dai bend
hsMcmMmhmmmmpeﬁ&ﬂmmmmqmbethdq
trade prmc:pnli (Provinclali e Sktali); considerata la buona esposidone e
luminosith, considerato che Ia costrazione dellimmobile risale intorno agli annl ‘80,
hsﬂnbﬁﬂenmumﬁmddlnmm(bummunogﬂupeﬁu);hmam
mndiﬂanl generall (discrete sotto ogni aspetto tecnico), sono sopraggiunto allal
Wum che f pit probabile valore medio di mercatn delle unith
componenti I'immobile in oggetto & il seguente:

- Caleolo valore di mercato:

%) Sub 6 : locale commerciale posto al plano terra

| (mq. 182,27 x €. /mq, 550,00) ~ €. 107.539,30

—— corte esterna ; (mq, 140,00 % €/mq, 1500) =€ 2100,00
Sommano complessivamente —— € 109.635,30 in ¢ t. € 109.600,00

) Sub 8 : civile abltazione al piano texra

(mg. 87,32 xE./mq.400,00)~ €. 34.928,00

'——— corfe esterna : (mq. 65,00 x €/mg. 15,00) =€ 975,00
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Sommano complessivaments ~e— € 35,903,00 in ¢.t. € 3590000

& Sub9: locale con destinazione produttiva posto ai planl terraf19/29/51
| (mq. 331,75 x €./mg. 400,00} = €. 132.700,00
-~ gorte esterne : (mq. 255,00 x €/mgq. 15,00) = € 3825,00
Sommnano complessivamente — € 136525,00 in ¢ & £ L3500 (0

d) Sub 10 : locale con destinazione prodattiva posto al plani peimo/2°
‘ (mq. 525,02 x €./mq, 550,00)= €.  258.761,00
— corte esterna : (mg, 400,00 x €/mq. 15,00) = € 6000,00
Sommano complessivamente —— €. 234.761,00 in c.t. € 204280000

e Sub 11 : locale deposito posto al piany senrinterrato

(g, 308,00 x €./mq. 450,00) = €. 138.600,00
- —— corte esterna : (mq. 240,00 x €/mq. 15,00) = € 3500,00
- Sommano complessivamente —~—— €, 142.200.00

RS
Risposta al quesito “8
Progpettl se ala possibile e convenente 1a vendita frazionata del compendio,
Whhﬂm&d@nmwﬂhﬁemﬂvm
cmﬁdale i clascono di essi.
Allz data del sopralluoge Yimmobile risulta di fatto suddiviso {n (mitd immobiliari,
Tali unitd sono state iscritte in Catasto dal sottoscrittn, Per maggior chiarezza sulle
anitd componenti il fabbricato si rimanda alla visione dell'Elaberato Flanimetrico)
rui alallegato “R” mentre, pit nel dettaglio alla visione planimetrica delle singole
jinith cu agli allegati "C~ E -G -1~ M.
Perqﬁmhcmﬂwhmmmmerdaledaﬂeuingolauni&ﬁﬂmmdam
rislcme del quesito “7°
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Risposta al quesito *9”
Nel caso § beni siamo in comproprieta di pia persone (alla data della trascrizions
de] pignoramento), indichi 1a quota spettante al debitorefi esecutatofi ¢ il valore
mmdahmmu,cheMﬂmmm'mm
eedila.

1 bens oggettn d'esecuzions appartiene interamente all'esecutato.

cosmane

Risposta al quesito “10”

Evidesri gli elementi tili per le operaziont di vendita, in particolare indicando
fhﬁpoﬁnghddbeﬂi(ﬂ.cmningﬂh.appnhmmbincmdmﬂ:ﬂnpauﬂﬂ.
egecein, magazzing, terreno coltivato o edificabile, bosco, ect.) ¢ le localith in cul
hnvmo,tfutﬂnuidaummﬂaﬁﬂﬂnedimﬂnw

di un interesse all‘acquisto (es. saperficie, destinazione d'nso, azwns di

atatn di comservaziome, vicininza del temeno ad infrastretturs
bliche e private, ublcarione dello stesso rispettn 2l centro abitato,

Latt gemnli: Trattasi di fabbricato a tre pland fuorl terra olite plano seminterrato,
con entrostante cortile, Lo smmmswmmmmﬁnmeew
i cemento armato (pllastz, ravi @ solaic). Limmobile & sio nella perieria del
Comune di Rizziconi (RC) alla Contrads Temburo/Ingarfo.
L'ingresso principale & posto sulla Strade Comunale S. Maxia Superiore
Esternpmente 8f presentn interamente rifinito in ogni sua componente (intonaco al
rivile, infissi, coperture, gronde e pluviali...).

Nella %sun interozza confina con: A nord-ovest con la Strada Comunale S Maria
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Superidm. a sud-est con proprietd stessa ditta, a sud-ovest con La Strada Comunalé

Tngarfo.
11 fabbricato & suddiviso nelle seguent unita immobilinri:

1) Tipologia: Trattasi di locale ad uso commerciale con struttura portante in
mhu armato in brono stato di conservazione.

2) Superficie: il locale misura complessivamente mdq. 180 circa edispomd!M
della superficie di mq. 9,00 circa.
mmmmnmemwnmmmmmemmmmum
misurante mq. 1100 cirea,

3) Ao di costruzione: U'intero fabbricato & stato edificato intorno agh anni 80
) Siﬁn di comseroazione sufficiente dal punto di vista esterno (futte le faccate
sono intonacate al civile).

Internamente 1’unith & sufficlentemente rifinita per I'usd a cui & preposta.
5) Uﬁmﬁmemﬁzﬁmﬁnﬂhmrmum@ﬂhﬂemmm
p&ﬁeﬂmarﬂllévﬁnummépmmmmmhwmvuuﬂmﬂhm
gli spostamenti grazie alla vicinanza con Ia Strada Statale 111 (poco pid di
quﬂdm chilometro) e con lo svincolo autostradale Salueno—lfeggio Calabria,
dalla quale dista circz cinque chilometri, "
Sub § - unith immobiliare posta al piano terreno
1) Tipologia: Trattas! di unith immobiliare adibita a civile abitazione con m'uttum‘
partznte in cemento armato in buone stato di conservazione.
2) Suﬁrﬁdc: I'unitA & composta da ingresso, corrideio e n. 3 camere, Misura
mﬁtplasivmmbe mq. 82 circa e dispone di balcone della superficie di mq. 5,00

drea. Esternamente & asservita da corte, comune alle altre unith immobiliari,

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
rlpubbllca2|one o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Gjustizia PDG 21/07/2009

o



mistrante mq. 1100 circa.

3) Anno df costruzione: Vintero fabbricato & stato edificato intomno agli annd “50.
4) Statp di comseroazione: suffidente dal punto di vista esterno (tutte le facciate
sono intonacate al civile).
Intermaments Funitd necessita di opere di manutenzione straordinaria
(paﬁmenﬁ, impiant tecnologicl, infissi, porte, & soprattutin occorre creare i
servizio iglenico,

) Ubicazions € serviri presenti nella zona: Vunitd immobiliare & posta in zony
peﬁfeﬁcue.mlhvidmmmnhpmmheulcunm. Favorevoli risultand
gli spostamenti grazie alla vicinanza con Ia Strada Statale 111 (poco pit di
quﬂdm chilometro) ¢ con Io svinecolo autostradale Salermo-Reggio Cahbl'im
dalla quale dista circa cinque chilometri
Sub!l-iwiﬂlmobmm posta al piano terra/prima/secondo/semint.
1) Tipologia: Teattasi di unith immobiliare originariamente adibits alla produzione
di ﬁﬁurimﬁ (molino). La stessn presenta struttura portante in cemento armato in
bucno stato di conservazione.
7) Superficie: 'unith si sviluppa su nro 4 plani tutt collegati tra loro attraverso una
scala a chioccioln, Misura complessivamente mq. 328 circa e dispone di 0.2
balconi ('tno al plano terra e Faltro al piaro primo) defla superficie di mq,
15,00 circa.
EmmmmmeMmdammmmauemmmwmnmJ
mﬁcrﬂde pari a circa mq. 1100,

B) Anno di costruzione: Vinbero fabbricato & stato edificato intorno agli enni ‘80,
i) Stato di conseroazions: sufficente dal punio di vista esterno (tutte le facciate

soﬁn intonacate al clvile).
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1)

B)
)

Sab 10 - unith immobilizre posta al piang primg/secondo

~ compleasivamenta mq. 40 circa; il piano secondo misura complessivaments mq.

ripubblicazione.o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia P[]

Internamente Fumith necessita di opere di manutenziome slramd.ide

(pivimenﬂ, impianti tecnologiel, infiss, porte, ecc...) &, comunque di quantaltre
oceorment: a secondo dell’atiivith da creare,

Ubummnumdmhmﬂam YunitA immobiliare & posta m rona
pﬁﬂﬂiﬂle,mﬂeﬁdmmmnépmﬂmmanwmﬂmmm
ghi spostamenti grazie alla vicinanza con Ia Strada Statale 111 (poco pid <
quaiche chilometrc) e con lo svincolo autostradale Salemo-Reggio Calabria,
dalla quale dista cirea cingue chilometri,

Tipologic: Trattasi di unitd immobiliare attualmente adibita alla lavorazione e
confezionamento di prodotti surgelati La stessa presenta struttura portante in
ceﬁenm armafp in buone staio di conservarione.
Superficie: Yunith si sviluppa su nro 2 plani collegati tra loro atiraverso uns
scala interna in cemento armato. Misura complessivamente myq. 39 al plano
primo, asservits da nl balcone che Iz clrconda per due Iat e misurants

121 circa.
Esternamente ¢ asservita da corte, comune alle altre unitd immobitiari, della
superficie pari a drca mq. 1100,

Aﬁm.- di costruzipie: 1'intero fabbricato & stato edificato intorno agli anni ‘80
Stafo di comseroazione: sufficiente dal punto i vista esterno (tutte le facciate
suno intonacate al civile).
Iternamente Funith si presenta sufficientemente adatta per lattvith cui &
prepom Pit preciszmente i pavimenti trovasi in buone condizioni, le paretl]
sono toklmente piastrellate fino all’alterza di metri 2 circa, gli infissi son0 in

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - é vietata og

ni

DG 21/0772009. -




alluminio preverniciato di colore bianco, in buone condizioni, le pareti ed §
soffitti sono civilmente intomacat ed attintati, gli impianti tecnologicl song
conformi alle normative in materin. Nel complesso I'unitd trovasi in buone
cuﬁdiﬂoni manutentive,
5) Ubictrione e servizi presenti nelle zonr Punitd immobiliare & posta in zona
periferica e, nelle vicinanze non & presente alcun servizin. Favorevol risultang
gli spostamenti grazie alla vicinanza con la Strade Shtale 111 (poco pid di
qualche chilometro) e con lo svincoln autostradale Salerno-Reggio Calabrin
dalla quale dista circa einque chilometri.

Sab 11 - units immobiliare posta al pisnn seminterrato
1) Tipologia: Trattasi di unith immobiliare adibita a deposito. La stessa present
s&uﬂnra portante in cemento armato in buono stato di comervazions.
R) Superficie: 'unith misurn complessivamente mq. 308 circa. Alla stessa si pud)
scredere anche con mezzl meccanicl atiraverso apposita campa in cemento,
Esternamente & asservita da corte, comune aile altre unith immobiliari, delly
sube:ﬂdepnrincimmq. 1100,

1) Asmno di costrimione: Vintevo fabbricato & stato edificato intorno agli anni “B0.
k) Sito di conserpasione: buond sotto ogni aspetto in considerazione che [a stessa)
n&nmtante sia totalmente interrata & completaments rifinit ‘sin i intoruco al
civile, sin di pavimentazione, sia di implanto elettrico.
5) Ubioezione e servizi presenti nells zowa: Yunith immobiliare & posta in zoral
periferica e, nelle vicnanze non @ presente alcun setvizio. Favorevoli risulanc
gli spostamenti grazie alla vicinanza con la Strada Statale 111 (poco pit di
qdalche chilometro} e con lo svincolo autostradale Salemo-Reggio Calabria,
dniln quale dista cirea cinque chilometri.
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essere crdinata Ia cancellazione dopo la vendita.
L'immobile oggetto della presente & gravato dalle seguenti trascrizioni che
dovronno  essere concellate al momento dellr vendita a cura e 5pedq
deﬂ’nggiudicahﬁn. Trascrizioni rinvenute dalle ricerche .ipotecm'e da e effetiuate
(allegato 5") fino alf8/10/2005 nonché quelle vitime a partire dal §/10/200%
(allegato *T") ove & altvesi riportatz Ia rettifica della nota di traserizione dew
ipignominm!n immobill Elencazione di seguito riportate:
- !po&ca Volnntaria derivante da “Concessione a garanzia di mutac” glusto atia
pes Notaio Rita Tripodi di Dellanuova in data 07/12/1995 Rep. N° 48347)
m@mwmmmdodammdindm 02/02/199 al N. 30
serle E. Succestivo atto di retifica Rep, N° 48889 del 31/01/1996, registratq
presso V'Ufficio del Registro di Palmi in data 02/02/1996 al N. 28 serie E, o
favare della CARICAL - Cassa di Risparmio di Calabria e di Lucania Sp-A-
con sede in Cosena, contro Yesecutato per la scmma capitale di £ 192.000.000
(Lirecerttomovantaduemilioni) + spese ed interessi pex un totale di £ 480.000.000
(liméqunu:rmmuzntnmﬂinm').
Trascritte rispetiivamente a Regglo Calabria in dats 11/12/1595 e 22/02/199%
ed gequisite ai nn_ 17576 d’ordine e 1332 di formalith Ia prima e 2485 d'ordine e
159 di formalita Iz seconda.
Tpobeca Volontaxia derivante da “Concessione a garanzia di mutuc” giusto atto
per Notalo Rita Tripodi di SantEufemia D'Aspromonte in datn 30/12/1998
Rep. N° 57709 a favore della MEDIOCREDITO del SUD 5.p.A. con sede in Bar,

contro I'esecutato per la somma capitale di £ 800.000.000 (tireottocentomilioni)
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+  spese ed interessi per wuwn totale di £ 1.600.000.00(
Gixétmmlﬂudoudcmbmﬂinm‘).
Dai momento che in detta nota sono dpartatl altri berrd non oggetio della

1. NCT. fg. 37 plla 198 di mq. 1520 (suolo su cui ricadono i bend ogyetts

dresecazione);

2 N.CE.U. fg. 37 p.1la 198 sub 2 (oggetto Fesecuziane);
3. N.CEU. fg. 37 pila 196 sub 3 (oggettn d’esecuzione);
% N.CEU. fg. 37 plia 198 sub 4 (oggetto esecuzione);
Trascritta a Reggio Calabria in data 07/01/1999 ai nn 171 d’ordine e 10 df
formalita,
- ]Ipdm Volomtaria derivante da “Concessione a garanzia di mutuo” giusto atto
per Notaio Giovanni Varchetta di Reggio NelEmilix' (RE) in data 23/65/2003
Rep. N" 81037 a favore della PROGEO - Societh Cooperativa A.RL. - con sede
In Reggio Nell’Emilis, contro 'esecutato per la sotuma capitale di € 309.706,79
{Eurotrecentonovemilnsetiecentosed /79) + spese ed interessi per un totale di €
£00.000,00 (Euroselcentomila/00),

A garanzia di tale somma & etato impegnato il seguente bene immobile:
1. ‘N.CEU. fg. 37 p.lla 198 sub 3 (oggetin d’esecuzione).

Trascritta a Reggio Calabria in data 11/06/2003 ai nn. 8538 d‘ordine e 1124 ds
formalit.
- Vixbale di pignoramento lmmobilli emesso dallUfficlale Giudidario dej
-rrimmxe di Palmi in data 19/08/2004 Rep. N. 709, a favore dellz Banca Carime
S.p.jﬂ... sede In Cosenza contro 'esecutato, gravante per intero sui seguenti bend;
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1. N.CEU.fg 37 plla28 sub 2
2 N.CEU. fg. 37 plta 28 sub3;
3. N.CEU.fg 37 plia 28sub4,
Trascritto a Reggio Calabria in data 18/09/2004 ai nn. 15608 d'ordine ¢ 10935 di
formalita,
. Ipoteca Legale detivante da mmwmmlpommwumsows"mmd
dal'ETR. S.p.A con sede in Cosenza In data 18/10/2004 Rep. 15068/%4 contro
l'eaé::ulzm, per la somma capitale di Euro 29.643,55 + spese ed interessi per uny
totale i Buro 59.267,10.
Ipoteca gravante sul beni ripertati in Catasto Terreni del Comune di Rizziconi,
di seguito elencati:
L ;N.CT. fg. 37 plia 198 di mq. 1520 (suolo st cui ricadone 1 berd oggetin

3|:ifl'&l-!:u:‘tx:nit:m\‘:').
Trascrittz a Reggio Calubria in datn 16/11/2004 ai . 20886 d'ordine e 5600 di
foyrmatith,

LS 3 XXX L RSB ER &
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Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



FD CLUSIONL
Complessivamente il valore di mercato del bene oggetto di perizia ammonta ad
Euro 719.000,00 (diconsi €urosettecentodidannovemila/00).

11 pmlore della quota rientsante nelln presente esecuzione @ paré all'Gdero.
Rihuﬁdo di avere assolto, con serema obbiettivith, i1 mandato conferitomi
allTlmo Sig. Giudice Esecutore, il sottoscrito CT.U. rassegna ln presente
reiaﬂum dichiarandosi, ove necessario, dispesto a fornire qualsiasi altro elementd)
che Ja S.V. IlLoa riterrd opportuno accertare nel corso di giudizio.
Palonti, I 28/06/2006

ni

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - é vietata og

aubeiCazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG .21/07/2009



