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ELENCO DEGLI ALLEGATI 

 

 

 

Lotto 001 

1. Rilievo fotografico; 

2. Elaborato planimetrico; 

3. Planimetria catastale; 

4. Visura storica catastale; 

5. Estratto Banca dati delle quotazioni immobiliari (OMI); 

6. Verbale d’accesso del 19.2.2026; 

 

 

 

Lotto 002 

1. Rilievo fotografico; 

2. Elaborato planimetrico 

3. Planimetria catastale; 

4. Visura storica catastale; 

5. Concessione Edilizia prot. 1051 del 2.10.1991; 

6. Autorizzazione di Agibilità prot n. 4169 del 28.6.1993; 

7. Contratto di comodato del 13.3.2017 Reg. a Palmi il 14 marzo 2017 al n. 655; 

8. Estratto Banca dati delle quotazioni immobiliari (OMI); 

9. Verbale d’accesso del 19.2.2026. 
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TRIBUNALE CIVILE di PALMI

Relazione di Consulenza Tecnica d’Ufficio nella procedura esecutiva   promossa da 

AMCO - ASSET MANAGEMENT COMPANY SPA PER ESSA GARDANT 

BRIDGE SERVICING SPA contro Pulimeni Domenico 25/2025 R.G.E.  

PARTE GENERALE

Premessa

Il sottoscritto Arch. Roberto Sciarrone, iscritto all’Ordine degli Architetti della 

provincia di Reggio Calabria col n° 633 e nell’elenco dei C.T. del Tribunale di Palmi, 

nominato C.T.U. dal Giudice dell’Esecuzione con Ordinanza del 5.1.2026, dopo essere 

stato autorizzato dal Sig. G.E. in data 9.1.2026 a proseguire le attività peritali, previo 

accordo con il custode Dott.ssa. Mariaconcetta Tripodi, veniva fissato sopralluogo per 

l’inizio delle operazioni per il giorno 19.2.2026 alle ore 15,00.

Nella circostanza quindi, alla presenza del Dott. Giuseppe Ammendolia delegato dalla 

Dott.ssa Mariaconcetta Tripodi e con la collaborazione del debitore esecutato che ha 

consentito l’accesso al compendio staggito (Allegati 6 o 9), si è provveduto ad annotare 

tutto quanto è stato ritenuto necessario per una corretta e concreta valutazione dei beni 

oggetto di stima e per rispondere compiutamente ai quesiti posti dal Sig. G.E.

Con istanza in data 27.3.2026, a causa del ritardo nell’acquisizione della 

documentazione urbanistica presso il Comune di Rizziconi, lo scrivente CTU avanzava 

richiesta di proroga di giorni 45 che veniva accordata con provvedimento del 28.3.2026.

Compendio immobiliare pignorato e provenienza 

Diritto di piena proprietà per la quota di 1/1 sui seguenti immobili:

1. Locale commerciale in Via San Nicola angolo Via Di Tarsia, 148 riportato nel 

N.C.E.U. di Rizziconi al Fg. 32 p.lla 583 sub. 8, ctg. C/1, classe 1^, piano T, metri 

quadri 119, r.c. € 655,90.

2. Locale commerciale in Via San Nicola angolo Via Costabile, nn. 186 - 188 

riportato nel N.C.E.U. di Rizziconi al Fg. 32 p.lla 584 sub. 4, ctg. C/1, classe 5^, 

piano T, metri quadri 186, r.c. € 1.828,26

A Pulimeni Domenico nato a Rizziconi (RC) in data 23 maggio 1952 per i diritti pari a 

1/1 di piena proprietà l'immobile NCT Foglio 32 Particella 17, immobile soppresso e 

frazionato che ha generato gli enti urbani su cui sono stati costruiti i due fabbricati di cui 

AMCO - ASSET MANAGEMENT COMPANY SPA PER ESSA GARDANT

BRIDGE SERVICING SPA contro Pulimeni Domenico 2

A Pulimeni Domenico nato a Rizziconi (RC) in data 23 maggio 1952
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fanno parte le unità immobiliari staggite, è pervenuto per atto di donazione accettata del 

Notaio Domenico Scordamaglia del 13 aprile 1981 e trascritto presso l'Ufficio 

Provinciale di Pubblicità Immobiliare di Reggio Calabria in data 27 aprile 1981 al 

numero di registro generale 5428 e numero di registro particolare 4912 da Polimeni 

Pasquale nato a Rizziconi (RC) in data 5 gennaio 1908.

Iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli

Ipoteca Volontaria concessione a garanzia di mutuo fondiario atto Notaio Costa 

Concetta Maria del 3 aprile 2007 repertorio n. 35938/6469 ed iscritta presso gli Uffici di 

Pubblicità Immobiliare di Reggio Calabria in data 6 aprile 2007 al numero generale 

7858 e al numero particolare 2388 a favore di Banca Carime S.p.a. con sede in Cosenza 

C.F. 13336590156, domicilio ipotecario eletto in Cosenza Viale Crati Snc, per capitale 

di € 81.730,00 oltre ad interessi e spese per una somma complessiva di € 122.595,00, 

durata 10 anni 3 mesi, a carico di Pulimeni Domenico nato a Rizziconi (RC) in data 23 

maggio 1952 C.F. PLMDNC52E23H359A per i diritti pari a 1/1 di piena proprietà su 

NCEU Foglio 32 Particella 583 Subalterno 8 immobile sito nel comune di Rizziconi 

(RC).

Ipoteca Volontaria concessione a garanzia di mutuo atto Notaio Reni Marcella Clara 

del 30 giugno 2010 repertorio n. 54206/12789 ed iscritta presso gli Uffici di Pubblicità 

Immobiliare di Reggio Calabria in data 1 luglio 2010 al numero generale 13605 e al 

numero particolare 2882 a favore di Banca Carime Società Per Azioni con sede in 

Cosenza C.F. 13336590156, domicilio ipotecario eletto in Reggio Calabria Corso 

Garibaldi 144, per capitale di € 37.812,97 oltre ad interessi e spese per una somma 

complessiva di€ 76.626,00, durata 10 anni, a carico di Pulimeni Domenico nato a 

Rizziconi (RC) in data 23 maggio 1952 C.F. PLMDNC52E23H359A per i diritti pari a 

1/1 di piena proprietà bene personale su NCEU Foglio 32 Particella 583 Subalterno 8, 

NCEU Foglio 32 Particella 584 Subalterno 4 immobili siti nel comune di Rizziconi 

(RC).

Verbale di Pignoramento Immobili atto Uff. Giud. Tribunale di Palmi del 24 ottobre 

2025 Repertorio n. 1286 e trascritto presso gli Uffici di Pubblicità Immobiliare di 

Reggio Calabria in data 13 novembre 2025 al numero generale 20627 e al numero 

particolare 16770 a favore di Amco-asset Management Company S.p.a. con sede in 

Napoli C.F. 05828330638, domicilio ipotecario eletto in Sovime srl Per Amco Spa 

da Polimeni

Pasquale nato a Rizziconi (RC) in data 5 gennaio 1908.

Pulimeni Domenico nato a Rizziconi (RC) in data 23 

maggio 1952 C.F. PLMDNC52E23H359A 

Pulimeni Domenico nato a 

Rizziconi (RC) in data 23 maggio 1952 C.F. PLMDNC52E23H359A 

Amco-asset Management Company S.p.a. con sede in

Napoli C.F. 05828330638, Amco Spa Sovime srl P
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Piazza G. Bovio, 22 80133 Napoli, a carico di Pulimeni Domenico nato a Rizziconi 

(RC) in data 23 maggio 1952 C.F. LMDNC52E23H359A, per i diritti pari a 1/1 di piena 

proprietà :

1. Locale commerciale in Via San Nicola angolo Via Di Tarsia, 148 riportato nel 

N.C.E.U. di Rizziconi al Fg. 32 p.lla 583 sub. 8, ctg. C/1, classe 1^, piano T, metri 

quadri 119, r.c. € 655,90.

2. Locale commerciale in Via San Nicola angolo Via Costabile, nn. 186 - 188 

riportato nel N.C.E.U. di Rizziconi al Fg. 32 p.lla 584 sub. 4, ctg. C/1, classe 5^, piano 

T, metri quadri 186, r.c. € 1.828,26

Costituzione dei lotti e descrizione sommaria

Può risultare opportuno, considerando che i due immobili sono collocati in fabbricati 

distinti, suddividere il compendio immobiliare pignorato in due lotti separati, così da 

facilitarne la vendita.

Diritto di piena proprietà per la quota di 1/1 sugl’immobili:

Lotto 001 Locale commerciale in Via San Nicola 148 angolo Via Di Tarsia, riportato 

nel N.C.E.U. di Rizziconi al Fg. 32 p.lla 583 sub. 8, ctg. C/1, classe 1^, piano T, metri

quadri 119, r.c. € 655,90.

Prezzo di stima € 71.400,00

Lotto 002 Locale commerciale in Via San Nicola nn. 186 – 188, angolo Via Costabile, 

riportato nel N.C.E.U. di Rizziconi al Fg. 32 p.lla 584 sub. 4, ctg. C/1, classe 5^, piano 

T, metri quadri 186, r.c. € 1.828,26

Prezzo di stima € 120.900,00

Per quanto sopra si rimanda alle specifiche relazioni riguardanti i singoli lotti. 

Il C.T.U.
Arch. Roberto Sciarrone

Palmi, 15 aprile 2026

Pulimeni Domenico nato a Rizziconi 

(RC) in data 23 maggio 1952 C.F. LMDNC52E23H359A,
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TRIBUNALE CIVILE di PALMI

Relazione di Consulenza Tecnica d’Ufficio nella procedura esecutiva   promossa da 

AMCO - ASSET MANAGEMENT COMPANY SPA PER ESSA GARDANT 

BRIDGE SERVICING SPA contro Pulimeni Domenico 25/2025 R.G.E.  

LOTTO 001
Descrizione sintetica del bene

Diritto di piena proprietà per la quota di 1/1 su:

Il lotto in esame è costituito da un’unica unità immobiliare posta al piano terra, destinata 

ad attività commerciale, inserita in un fabbricato di maggiore consistenza situato in San 

Nicola 148, all’angolo con Via Di Tarsia, in un contesto urbano del Comune di 

Rizziconi. Confina, con Via Di Tarsia, con i subalterni 1 (vani scala) e 7, salvo altri.

L’immobile si presenta con doppio accesso indipendente dalla corte esclusiva e con una 

vetrina che affaccia su Via Di Tarsia, elemento che ne favorisce la visibilità. Dal punto 

di vista catastale è identificato al foglio 32, particella 583, subalterno 8. La superficie 

lorda è di circa 119 metri quadrati, con un’altezza interna di 3,80 metri.

Internamente si configura come un unico ambiente, ma è stato organizzato in modo tale 

da ricavare una separazione funzionale che consente di ottenere un comodo spazio ad 

uso retrobottega. L’unità è inoltre dotata di serramenti in alluminio anodizzato e di un 

impianto elettrico realizzato sottotraccia, che tuttavia risulta privo della certificazione 

prevista dalla normativa vigente.

Possesso

L’unità immobiliare risulta occupata, sine titulo, dalla Sig.ra Valentina Pulimeni (figlia

del debitore esecutato) per l’attività di vendita di cartoleria e articoli da regalo.

Iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli

Ipoteca Volontaria concessione a garanzia di mutuo fondiario atto Notaio Costa 

Concetta Maria del 3 aprile 2007 repertorio n. 35938/6469 ed iscritta presso gli Uffici di 

Pubblicità Immobiliare di Reggio Calabria in data 6 aprile 2007 al numero generale 

7858 e al numero particolare 2388 a favore di Banca Carime S.p.a. con sede in Cosenza 

C.F. 13336590156, domicilio ipotecario eletto in Cosenza Viale Crati Snc, per capitale 

di € 81.730,00 oltre ad interessi e spese per una somma complessiva di € 122.595,00, 

AMCO - ASSET MANAGEMENT COMPANY SPA PER ESSA GARDANT ET 

BRIDGE SERVICING SPA contro Pulimeni Domenico 25/2025 R.G.E.

alentina Pulimeni (figlia

del debitore esecutato)  cartoleria e articoli da regalo.

VVaSig.ra
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durata 10 anni 3 mesi, a carico di Pulimeni Domenico nato a Rizziconi (RC) in data 23 

maggio 1952 C.F. PLMDNC52E23H359A per i diritti pari a 1/1 di piena proprietà su 

NCEU Foglio 32 Particella 583 Subalterno 8 immobile sito nel comune di Rizziconi 

(RC).

Ipoteca Volontaria concessione a garanzia di mutuo atto Notaio Reni Marcella Clara 

del 30 giugno 2010 repertorio n. 54206/12789 ed iscritta presso gli Uffici di Pubblicità 

Immobiliare di Reggio Calabria in data 1 luglio 2010 al numero generale 13605 e al 

numero particolare 2882 a favore di Banca Carime Società Per Azioni con sede in 

Cosenza C.F. 13336590156, domicilio ipotecario eletto in Reggio Calabria Corso 

Garibaldi 144, per capitale di € 37.812,97 oltre ad interessi e spese per una somma 

complessiva di€ 76.626,00, durata 10 anni, a carico di Pulimeni Domenico nato a 

Rizziconi (RC) in data 23 maggio 1952 C.F. PLMDNC52E23H359A per i diritti pari a 

1/1 di piena proprietà bene personale su NCEU Foglio 32 Particella 583 Subalterno 8, 

NCEU Foglio 32 Particella 584 Subalterno 4 immobili siti nel comune di Rizziconi 

(RC).

Verbale di Pignoramento Immobili atto Uff. Giud. Tribunale di Palmi del 24 ottobre 

2025 Repertorio n. 1286 e trascritto presso gli Uffici di Pubblicità Immobiliare di 

Reggio Calabria in data 13 novembre 2025 al numero generale 20627 e al numero 

particolare 16770 a favore di Amco-asset Management Company S.p.a. con sede in 

Napoli C.F. 05828330638, domicilio ipotecario eletto in Sovime Srl Per Amco Spa 

Piazza G. Bovio, 22 80133 Napoli, a carico di Pulimeni Domenico nato a Rizziconi 

(RC) in data 23 maggio 1952 C.F. LMDNC52E23H359A, per i diritti pari a 1/1 di piena 

proprietà :

1. Locale commerciale in Via San Nicola angolo Via Di Tarsia, 148 riportato nel 

N.C.E.U. di Rizziconi al Fg. 32 p.lla 583 sub. 8, ctg. C/1, classe 1^, piano T, metri 

quadri 119, r.c. € 655,90.

2. Locale commerciale in Via San Nicola angolo Via Costabile, nn. 186 - 188 

riportato nel N.C.E.U. di Rizziconi al Fg. 32 p.lla 584 sub. 4, ctg. C/1, classe 5^, piano 

T, metri quadri 186, r.c. € 1.828,26.

Vincoli o oneri che resteranno a carico dell’acquirente

L’acquirente dovrà presentare una pratica urbanistica per la Segnalazione Certificata di 

Agibilità.

Pulimeni Domenico nato a Rizziconi (RC) in data 23 

maggio 1952 C.F. PLMDNC52E23H359A p

Pulimeni Domenico nato a 

Rizziconi (RC) in data 23 maggio 1952 C.F. PLMDNC52E23H359A 

Amco-asset Management Company S.p.a. con sede in

Napoli C.F. 05828330638, d Amco Spa 

Pulimeni Domenico nato a Rizziconi 

(RC) in data 23 maggio 1952 C.F. LMDNC52E23H359A,

Sovime Srl P
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Eventuali vincoli artistici, storici, alberghieri di inalienabilità o di indivisibilità  

Dall’esame della documentazione non risulta la presenza di vincoli di questa natura. 

 

Eventuali vincoli o oneri di natura condominiale – Eventuali diritti demaniali o usi 
civici. 
Dall’esame della documentazione non risulta la presenza di vincoli di questa natura. 

 

Pratiche urbanistiche 

L’intero fabbricato, di cui fa parte l’unità immobiliare in oggetto, è stato realizzato in 

forza della Concessione Edilizia prot. n. 44 dell’8 agosto 1978. Tuttavia, dagli 

accertamenti effettuati presso l’Ufficio Tecnico Comunale, il relativo titolo concessorio 

risulta attualmente smarrito. Si evidenzia inoltre che l’immobile è privo del Certificato 

di Agibilità. 

 

Altre informazioni 

La vendita è soggetta ad imposta proporzionale di registro a carico dell’aggiudicatario. 

 

Descrizione analitica 

Il lotto in oggetto è composto da un’unica unità immobiliare situata al piano terra, 

destinata ad attività commerciale, inserita all’interno di un fabbricato di maggiore 

consistenza ubicato in San Nicola 148, angolo Via Di Tarsia, in una zona urbanizzata 

del Comune di Rizziconi. 

L’immobile dispone di un doppio ingresso autonomo dalla corte esclusiva, oltre a una 

vetrina con affaccio su Via Di Tarsia. È identificato catastalmente al foglio 32, particella 

583, subalterno 8, ed è destinato ad uso commerciale. Presenta una superficie lorda di 

circa 119 mq e un’altezza interna pari a 3,80 metri. 

Si tratta di un unico ambiente, organizzato con una separazione interna che consente di 

ricavare un pratico retrobottega. L’unità è inoltre dotata di serramenti in alluminio 

anodizzato e di un impianto elettrico realizzato sottotraccia, attualmente privo della 

certificazione prevista dalla normativa vigente. 

 . 
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Criterio adottato per la stima 

Al fine di stabilire il più probabile valore di mercato del bene oggetto della presente 

relazione, si adotta il metodo della stima sintetica, assumendo come parametro il metro 

quadro di superficie commerciabile, secondo l’uso di zona e prendendo in esame 

l’andamento del mercato secondo i dati pubblicati dall’Agenzia delle Entrate – Banca 

dati delle quotazioni immobiliari, il grado di urbanizzazione e la dotazione di servizi. 

 andamento del mercato in zona: mediocre; 

 prezzi correnti di mercato per unità immobiliari destinate ad attività commerciale 

aventi analoghe caratteristiche: 620,00/mq. ÷ € 860,00/mq;  

 grado di urbanizzazione: discreto; 

 dotazione di servizi: discreta. 

 

Stima 

Tenuto conto dei risultati delle indagini di cui innanzi, nonché delle caratteristiche 

intrinseche ed estrinseche dell’immobile, si determina il più probabile valore di mercato 

come segue: 

Diritto di piena proprietà per la quota di 1/1 su: 
Locale commerciale in Via San Nicola 148 angolo Via Di Tarsia, 
riportato nel N.C.E.U. di Rizziconi al Fg. 32 p.lla 583 sub. 8, ctg. C/1, 
classe 1^, piano T, metri quadri 119, r.c. € 655,90. 
mq 119,00 * €/mq 600,00 =  

  

Valore del Lotto 001 € 71.400,00 
 
Palmi, 15 aprile 2026 
 

  Il C.T.U. 
Arch. Roberto Sciarrone 
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ALLEGATI LOTTO 001 
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Prospetto su Via San Nicola

ALLEGATO 1
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Ultima planimetria in atti

Data presentazione: 24/02/1995 - Data: 14/01/2026 - n. T303318 - Richiedente: Telematico

Data presentazione: 24/02/1995 - Data: 14/01/2026 - n. T303318 - Richiedente: Telematico

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297) - Fattore di scala non utilizzabile
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etri

Ultima planimetria in atti

Data presentazione: 24/02/1995 - Data: 14/01/2026 - n. T112309 - Richiedente: SCRRRT57R14G288M

Data presentazione: 24/02/1995 - Data: 14/01/2026 - n. T112309 - Richiedente: SCRRRT57R14G288M

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A3(297x420)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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Ti trovi in: Home / Servizi /  Risultato

Risultato interrogazione: Anno 2025 - Semestre 2

Provincia: REGGIO CALABRIA

Comune: RIZZICONI

Fascia/zona: Centrale/PIAZZA MUNICIPIO, PIAZZA V. EMANUELE II, PIAZZA CALVARIO, PIAZZA MAVIGLIA, VIA S. NICOLA.

Codice di zona: B1

Microzona catastale n.: 0

Tipologia prevalente: Abitazioni di tipo economico

Destinazione: Commerciale

Lo STATO CONSERVATIVO indicato con lettere MAIUSCOLE si riferisce a quello più frequente di ZONA
Il Valore di Mercato è espresso in Euro/mq riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (L)
Il Valore di Locazione è espresso in Euro/mq per mese riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (L)
La presenza del carattere asterisco (*) accanto alla tipologia segnala che i relativi Valori di Mercato o di Locazione sono stati oggetto di rettifica.
Per le tipologie Box, Posti auto ed Autorimesse non risulta significativo il diverso apprezzamento del mercato secondo lo stato conservativo
Per la tipologia Negozi il giudizio O/ N /S è da intendersi riferito alla posizione commerciale e non allo stato conservativo dell'unità immobiliare

Legenda

Il Valore di Mercato è espresso in Euro/mq riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (L)
Il Valore di Locazione è espresso in Euro/mq per mese riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (L)

Nella tipologia è indicato lo stato di conservazione e manutenzione che può assumere i seguenti valori:

Ottimo
Normale
Scadente

Nella descrizione della Zona omogenea è, in generale, indicata la microzona catastale nella quale essa ricade, così come deliberata dal Comune ai sensi del D.P.R. n.138 del 23
marzo 1998.

Per maggiori dettagli vedi Il codice definitorio

Torna alla pagina di ricerca

Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Tipologia
Stato
conservativo

Valori
Compravendita
(€/mq)

Superficie
(L/N)

Valori
Locazione
(€/mq x
mese)

Superficie
(L/N)Min Max Min Max

Magazzini NORMALE 280 420 L 1,4 2,1 L

Negozi NORMALE 620 860 L 4,6 6 L
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TRIBUNALE CIVILE di PALMI

Relazione di Consulenza Tecnica d’Ufficio nella procedura esecutiva   promossa da 

AMCO - ASSET MANAGEMENT COMPANY SPA PER ESSA GARDANT 

BRIDGE SERVICING SPA contro Pulimeni Domenico 25/2025 R.G.E.  

LOTTO 002

Descrizione sintetica del bene

Diritto di piena proprietà per la quota di 1/1 su:

Il lotto è costituito da un locale commerciale situato in Via San Nicola, angolo Via 

Costabile, ai civici 186–188. L’unità è censita nel N.C.E.U. del Comune di Rizziconi al 

foglio 32, particella 584, subalterno 4, categoria C/1, classe 5, posta al piano terra, con 

una superficie di circa 186 mq e una rendita catastale pari a € 1.828,26.

L’immobile è ubicato in una zona semicentrale, a breve distanza dal centro cittadino, in 

un contesto urbanizzato e facilmente accessibile. Confina con la corte comune (sub 1) a 

tutti i subalterni, con Via Costabile, con i subalterni 6 e 2 (vani scala), con il subalterno 

3 e con la particella 826, salvo altri.

Possesso

L’unità immobiliare risulta occupato, in forza di Contratto di comodato del 13 marzo 

2017 Reg. a Palmi il 14 marzo 2017 al n. 655, dalla Sig.ra Ilaria Pulimeni (figlia del 

debitore esecutato) per l’attività di vendita di articoli da regalo (Allegato 7).

Iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli

Ipoteca Volontaria concessione a garanzia di mutuo atto Notaio Reni Marcella Clara 

del 30 giugno 2010 repertorio n. 54206/12789 ed iscritta presso gli Uffici di Pubblicità 

Immobiliare di Reggio Calabria in data 1 luglio 2010 al numero generale 13605 e al 

numero particolare 2882 a favore di Banca Carime Società Per Azioni con sede in 

Cosenza C.F. 13336590156, domicilio ipotecario eletto in Reggio Calabria Corso 

Garibaldi 144, per capitale di € 37.812,97 oltre ad interessi e spese per una somma 

complessiva di€ 76.626,00, durata 10 anni, a carico di Pulimeni Domenico nato a 

Rizziconi (RC) in data 23 maggio 1952 C.F. PLMDNC52E23H359A per i diritti pari a 

1/1 di piena proprietà bene personale su NCEU Foglio 32 Particella 583 Subalterno 8, 

AMCO - ASSET MANAGEMENT COMPANY SPA PER ESSA GAR

BRIDGE SERVICING SPA contro Pulimeni Domenico 25/2025 R.G.E. 

DANTRD

Sig.ra Ilaria Pulimeni (figlia del 

debitore esecutato)

Banca Carime Società Per Azioni con sede in

Cosenza C.F. 13336590156, 

Pulimeni Domenico nato a 

Rizziconi (RC) in data 23 maggio 1952 C.F. PLMDNC52E23H359A 
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NCEU Foglio 32 Particella 584 Subalterno 4 immobili siti nel comune di Rizziconi 

(RC).

Verbale di Pignoramento Immobili atto Uff. Giud. Tribunale di Palmi del 24 ottobre 

2025 Repertorio n. 1286 e trascritto presso gli Uffici di Pubblicità Immobiliare di 

Reggio Calabria in data 13 novembre 2025 al numero generale 20627 e al numero 

particolare 16770 a favore di Amco-asset Management Company S.p.a. con sede in 

Napoli C.F. 05828330638, domicilio ipotecario eletto in Sovime Srl per Amco Spa 

Piazza G. Bovio, 22 80133 Napoli, a carico di Pulimeni Domenico nato a Rizziconi 

(RC) in data 23 maggio 1952 C.F. LMDNC52E23H359A, per i diritti pari a 1/1 di piena 

proprietà :

1. Locale commerciale in Via San Nicola angolo Via Di Tarsia, 148 riportato nel 

N.C.E.U. di Rizziconi al Fg. 32 p.lla 583 sub. 8, ctg. C/1, classe 1^, piano T, metri 

quadri 119, r.c. € 655,90.

2. Locale commerciale in Via San Nicola angolo Via Costabile, nn. 186 - 188 

riportato nel N.C.E.U. di Rizziconi al Fg. 32 p.lla 584 sub. 4, ctg. C/1, classe 5^, piano 

T, metri quadri 186, r.c. € 1.828,26.

Vincoli o oneri che resteranno a carico dell’acquirente

L’acquirente dovrà presentare una pratica urbanistica in sanatoria per il cambio di 

destinazione d’uso da Officina Meccanica ad Attività Commerciale e, successivamente, 

la Segnalazione Certificata di Agibilità.

Eventuali vincoli artistici, storici, alberghieri di inalienabilità o di indivisibilità 

Dall’esame della documentazione non risulta la presenza di vincoli di questa natura.

Eventuali vincoli o oneri di natura condominiale – Eventuali diritti demaniali o usi 
civici.
Dall’esame della documentazione non risulta la presenza di vincoli di questa natura.

Pratiche urbanistiche

L’intero fabbricato, di cui fa parte l’unità immobiliare in oggetto, è stato realizzato con 

Concessione Edilizia prot. 1051 del 2.10.1991 (Allegato 5). Per il piano terra, in data 

28.6.1993, è stata rilasciata l’Autorizzazione di Agibilità (per attività commerciale) prot. 

n. 4169 (Allegato 6).  Tuttavia, atteso che in data 9.7.2008 è stata presentata in catasto

Amco-asset Management Company S.p.a. con sede in 

Napoli C.F. 05828330638, d Sovime Srl per Amco Spa 

Piazza G. Bovio, 22 80133 Napoli, a carico di Pulimeni Domenico nato a Rizziconi

(RC) in data 23 maggio 1952 C.F. LMDNC52E23H359A, 
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una planimetria che non corrisponde a quella depositata agli atti dell’Ufficio Tecnico 

Comunale, il citato Certificato di Agibilità è da ritenersi superato. 
 
 
Altre informazioni 

La vendita è soggetta ad imposta proporzionale di registro a carico dell’aggiudicatario. 

 

Descrizione analitica 

Il lotto in esame è costituito da un ampio locale commerciale, articolato in più ambienti 

funzionali: oltre allo spazio principale, sono infatti presenti un piccolo vano adibito a 

ripostiglio, un locale igienico e un locale destinato a magazzino. L’unità è inserita 

all’interno di un fabbricato di maggiore consistenza situato in Via San Nicola, angolo 

Via Costabile, in un contesto urbanizzato del Comune di Rizziconi. 

L’accesso all’immobile avviene dalla Via San Nicola, attraversando una corte comune 

identificata come subalterno 1 (bene comune non censibile), che consente di raggiungere 

l’ingresso dell’unità. 

Per quanto riguarda le finiture, queste si presentano di qualità media: i pavimenti sono 

realizzati in piastrelle di gres porcellanato, gli infissi esterni sono in alluminio 

anodizzato e le porte interne in legno tamburato. L’immobile è dotato di impianto 

elettrico sottotraccia e di impianto idrico, entrambi tuttavia privi delle certificazioni 

previste dalla normativa vigente. 

Lo stato di manutenzione dell’immobile risulta discreto. 

La superficie lorda complessiva è pari a mq 186,00 circa. 

 

Criterio adottato per la stima 

Al fine di stabilire il più probabile valore di mercato del bene oggetto della presente 

relazione, si adotta il metodo della stima sintetica, assumendo come parametro il metro 

quadro di superficie commerciabile, secondo l’uso di zona e prendendo in esame 

l’andamento del mercato secondo i dati pubblicati dall’Agenzia delle Entrate – Banca 

dati delle quotazioni immobiliari (Allegato 8), il grado di urbanizzazione e la dotazione 

di servizi. 

 andamento del mercato in zona: mediocre; 

 prezzi correnti di mercato per unità immobiliari destinate ad attività commerciale 

aventi analoghe caratteristiche: 620,00/mq. ÷ € 860,00/mq;  
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 grado di urbanizzazione: discreto; 

 dotazione di servizi: discreta. 

 

Stima 

Tenuto conto dei risultati delle indagini di cui innanzi, nonché delle caratteristiche 

intrinseche ed estrinseche dell’immobile, si determina il più probabile valore di mercato 

come segue: 

Diritto di piena proprietà per la quota di 1/1 su: 
Locale commerciale in Via San Nicola nn. 186 - 188 angolo Via 
Costabile, riportato nel N.C.E.U. di Rizziconi al Fg. 32 p.lla 584 sub 
4, ctg. C/1, classe 5^, piano T, metri quadri 186, r.c. € 1.828,26 
mq 186,00 * €/mq 650,00 =  

  

Valore del Lotto 2  € 120.900,00 
 
Palmi, 15 aprile 2026 
 

  Il C.T.U. 
Arch. Roberto Sciarrone 
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Prospetto su Via San Nicola

Prospetto su Via Costabile

Prospetto su Via Costabile
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Ultima planimetria in atti

Data: 14/01/2026 - n. T298769 - Richiedente: Telematico

Data: 14/01/2026 - n. T298769 - Richiedente: Telematico

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A3(297x420) - Fattore di scala non utilizzabile El
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Ultima planimetria in atti

Data: 14/01/2026 - n. T112310 - Richiedente: SCRRRT57R14G288M

Data: 14/01/2026 - n. T112310 - Richiedente: SCRRRT57R14G288M

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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Ti trovi in: Home / Servizi /  Risultato

Risultato interrogazione: Anno 2025 - Semestre 2

Provincia: REGGIO CALABRIA

Comune: RIZZICONI

Fascia/zona: Centrale/PIAZZA MUNICIPIO, PIAZZA V. EMANUELE II, PIAZZA CALVARIO, PIAZZA MAVIGLIA, VIA S. NICOLA.

Codice di zona: B1

Microzona catastale n.: 0

Tipologia prevalente: Abitazioni di tipo economico

Destinazione: Commerciale

Lo STATO CONSERVATIVO indicato con lettere MAIUSCOLE si riferisce a quello più frequente di ZONA
Il Valore di Mercato è espresso in Euro/mq riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (L)
Il Valore di Locazione è espresso in Euro/mq per mese riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (L)
La presenza del carattere asterisco (*) accanto alla tipologia segnala che i relativi Valori di Mercato o di Locazione sono stati oggetto di rettifica.
Per le tipologie Box, Posti auto ed Autorimesse non risulta significativo il diverso apprezzamento del mercato secondo lo stato conservativo
Per la tipologia Negozi il giudizio O/ N /S è da intendersi riferito alla posizione commerciale e non allo stato conservativo dell'unità immobiliare

Legenda

Il Valore di Mercato è espresso in Euro/mq riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (L)
Il Valore di Locazione è espresso in Euro/mq per mese riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (L)

Nella tipologia è indicato lo stato di conservazione e manutenzione che può assumere i seguenti valori:

Ottimo
Normale
Scadente

Nella descrizione della Zona omogenea è, in generale, indicata la microzona catastale nella quale essa ricade, così come deliberata dal Comune ai sensi del D.P.R. n.138 del 23
marzo 1998.

Per maggiori dettagli vedi Il codice definitorio

Torna alla pagina di ricerca

Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Tipologia
Stato
conservativo

Valori
Compravendita
(€/mq)

Superficie
(L/N)

Valori
Locazione
(€/mq x
mese)

Superficie
(L/N)Min Max Min Max

Magazzini NORMALE 280 420 L 1,4 2,1 L

Negozi NORMALE 620 860 L 4,6 6 L
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