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ELENCO DEGLI ALLEGATI

Lotto 001

1. Rilievo fotografico;
. Elaborato planimetrico;
. Planimetria catastale;

2

3

4. Visura storica catastale;

5. Estratto Banca dati delle quotazioni immobiliari (OMI);
6

. Verbale d’accesso del 19.2.2026;

Lotto 002

1. Rilievo fotografico;
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Planimetria catastale;

Visura storica catastale;

Concessione Edilizia prot. 1051 del 2.10.1991;

Autorizzazione di Agibilita prot n. 4169 del 28.6.1993;

Contratto di comodato del 13.3.2017 Reg. a Palmi il 14 marzo 2017 al n. 655;
Estratto Banca dati delle quotazioni immobiliari (OMI);

Verbale d’accesso del 19.2.2026.
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TRIBUNALE CIVILE di PALMI

Relazione di Consulenza Tecnica d’Ufficio nella procedura esecutiva promossa da

|
52025 R.G.E.

PARTE GENERALE

Premessa

Il sottoscritto Arch. Roberto Sciarrone, iscritto all’Ordine degli Architetti della
provincia di Reggio Calabria col n® 633 e nell’elenco dei C.T. del Tribunale di Palmi,
nominato C.T.U. dal Giudice dell’Esecuzione con Ordinanza del 5.1.2026, dopo essere
stato autorizzato dal Sig. G.E. in data 9.1.2026 a proseguire le attivita peritali, previo
accordo con il custode Dott.ssa. Mariaconcetta Tripodi, veniva fissato sopralluogo per
I’inizio delle operazioni per il giorno 19.2.2026 alle ore 15,00.

Nella circostanza quindi, alla presenza del Dott. Giuseppe Ammendolia delegato dalla
Dott.ssa Mariaconcetta Tripodi e con la collaborazione del debitore esecutato che ha
consentito 1’accesso al compendio staggito (Allegati 6 o 9), si &€ provveduto ad annotare
tutto quanto ¢ stato ritenuto necessario per una corretta e concreta valutazione dei beni
oggetto di stima e per rispondere compiutamente ai quesiti posti dal Sig. G.E.

Con istanza in data 27.3.2026, a causa del ritardo nell’acquisizione della
documentazione urbanistica presso il Comune di Rizziconi, lo scrivente CTU avanzava

richiesta di proroga di giorni 45 che veniva accordata con provvedimento del 28.3.2026.

Compendio immobiliare pignorato e provenienza
Diritto di piena proprieta per la quota di 1/1 sui seguenti immobili:

1. Locale commerciale in Via San Nicola angolo Via Di Tarsia, 148 riportato nel
N.C.E.U. di Rizziconi al Fg. 32 p.lla 583 sub. 8, ctg. C/1, classe 1*, piano T, metri
quadri 119, r.c. € 655,90.

2. Locale commerciale in Via San Nicola angolo Via Costabile, nn. 186 - 188
riportato nel N.C.E.U. di Rizziconi al Fg. 32 p.lla 584 sub. 4, ctg. C/1, classe 5",
piano T, metri quadri 186, r.c. € 1.828,26

(N Y - i dliviti pari a
1/1 di piena proprieta I'immobile NCT Foglio 32 Particella 17, immobile soppresso e

frazionato che ha generato gli enti urbani su cui sono stati costruiti i due fabbricati di cui

4
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fanno parte le unita immobiliari staggite, ¢ pervenuto per atto di donazione accettata del
Notaio Domenico Scordamaglia del 13 aprile 1981 e trascritto presso 1'Ufficio
Provinciale di Pubblicita Immobiliare di Reggio Calabria in data 27 aprile 1981 al
numero di registro generale 5428 e numero di registro particolare 4912 (S D)

Iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli

Ipoteca Volontaria concessione a garanzia di mutuo fondiario atto Notaio Costa
Concetta Maria del 3 aprile 2007 repertorio n. 35938/6469 ed iscritta presso gli Uffici di
Pubblicita Immobiliare di Reggio Calabria in data 6 aprile 2007 al numero generale
7858 e al numero particolare 2388 a favore di Banca Carime S.p.a. con sede in Cosenza
C.F. 13336590156, domicilio ipotecario eletto in Cosenza Viale Crati Snc, per capitale

di € 81.730,00 oltre ad interessi e spese per una somma complessiva di € 122.595,00,

durata 10 anni 3 mesi, a carico di{ G
_ per i diritti pari a 1/1 di piena proprieta su
NCEU Foglio 32 Particella S83 Subalterno 8 immobile sito nel comune di Rizziconi
(RO).

Ipoteca Volontaria concessione a garanzia di mutuo atto Notaio Reni Marcella Clara
del 30 giugno 2010 repertorio n. 54206/12789 ed iscritta presso gli Uffici di Pubblicita
Immobiliare di Reggio Calabria in data 1 luglio 2010 al numero generale 13605 e al
numero particolare 2882 a favore di Banca Carime Societa Per Azioni con sede in
Cosenza C.F. 13336590156, domicilio ipotecario eletto in Reggio Calabria Corso

Garibaldi 144, per capitale di € 37.812,97 oltre ad interessi € spese per una somma

complessiva di€ 76.626,00, durata 10 anni, a carico di (G
(N - i diiritti pari a
1/1 di piena proprieta bene personale su NCEU Foglio 32 Particella 583 Subalterno 8,
NCEU Foglio 32 Particella 584 Subalterno 4 immobili siti nel comune di Rizziconi
(RCO).

Verbale di Pignoramento Immobili atto Uff. Giud. Tribunale di Palmi del 24 ottobre
2025 Repertorio n. 1286 e trascritto presso gli Uffici di Pubblicita Immobiliare di

Reggio Calabria in data 13 novembre 2025 al numero generale 20627 e al numero

particolare 16770 a favore di (D
(N omicilio ipotecario eletto in (NINP-- (EENED
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Piazza G. Bovio, 22 80133 Napoli, a carico di (i GG
G - diritti pari a 1/1 di piena
proprieta :
1. Locale commerciale in Via San Nicola angolo Via Di Tarsia, 148 riportato nel
N.C.E.U. di Rizziconi al Fg. 32 p.lla 583 sub. 8, ctg. C/1, classe 1*, piano T, metri
quadri 119, r.c. € 655,90.
2. Locale commerciale in Via San Nicola angolo Via Costabile, nn. 186 - 188
riportato nel N.C.E.U. di Rizziconi al Fg. 32 p.lla 584 sub. 4, ctg. C/1, classe 5*, piano
T, metri quadri 186, r.c. € 1.828,26
Costituzione dei lotti e descrizione sommaria
Puo risultare opportuno, considerando che i due immobili sono collocati in fabbricati
distinti, suddividere il compendio immobiliare pignorato in due lotti separati, cosi da
facilitarne la vendita.
Diritto di piena proprieta per la quota di 1/1 sugl’immobili:
Lotto 001 Locale commerciale in Via San Nicola 148 angolo Via Di Tarsia, riportato
nel N.C.E.U. di Rizziconi al Fg. 32 p.lla 583 sub. 8, ctg. C/1, classe 17, piano T, metri
quadri 119, r.c. € 655,90.

Prezzo di stima € 71.400,00

Lotto 002 Locale commerciale in Via San Nicola nn. 186 — 188, angolo Via Costabile,
riportato nel N.C.E.U. di Rizziconi al Fg. 32 p.lla 584 sub. 4, ctg. C/1, classe 5*, piano
T, metri quadri 186, r.c. € 1.828,26

Prezzo di stima € 120.900,00

Per quanto sopra si rimanda alle specifiche relazioni riguardanti i singoli lotti.

I C.T.U.
Arch. Roberto Sciarrone

Palmi, 15 aprile 2026
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TRIBUNALE CIVILE di PALMI

Relazione di Consulenza Tecnica d’Ufficio nella procedura esecutiva promossa da

(B
——
LOTTO 001

Descrizione sintetica del bene

Diritto di piena proprieta per la quota di 1/1 su:

Il lotto in esame ¢ costituito da un’unica unita immobiliare posta al piano terra, destinata
ad attivita commerciale, inserita in un fabbricato di maggiore consistenza situato in San
Nicola 148, all’angolo con Via Di Tarsia, in un contesto urbano del Comune di
Rizziconi. Confina, con Via Di Tarsia, con i subalterni 1 (vani scala) e 7, salvo altri.
L’immobile si presenta con doppio accesso indipendente dalla corte esclusiva e con una
vetrina che affaccia su Via Di Tarsia, elemento che ne favorisce la visibilita. Dal punto
di vista catastale ¢ identificato al foglio 32, particella 583, subalterno 8. La superficie
lorda ¢ di circa 119 metri quadrati, con un’altezza interna di 3,80 metri.

Internamente si configura come un unico ambiente, ma ¢ stato organizzato in modo tale
da ricavare una separazione funzionale che consente di ottenere un comodo spazio ad
uso retrobottega. L unita ¢ inoltre dotata di serramenti in alluminio anodizzato e di un
impianto elettrico realizzato sottotraccia, che tuttavia risulta privo della certificazione

prevista dalla normativa vigente.

Possesso

L’unitd immobiliare risulta occupata, sine titulo, dalla () D
D - !*attivita di vendita di (D

Iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli

Ipoteca Volontaria concessione a garanzia di mutuo fondiario atto Notaio Costa
Concetta Maria del 3 aprile 2007 repertorio n. 35938/6469 ed iscritta presso gli Uffici di
Pubblicita Immobiliare di Reggio Calabria in data 6 aprile 2007 al numero generale
7858 e al numero particolare 2388 a favore di Banca Carime S.p.a. con sede in Cosenza
C.F. 13336590156, domicilio ipotecario eletto in Cosenza Viale Crati Snc, per capitale
di € 81.730,00 oltre ad interessi e spese per una somma complessiva di € 122.595,00,
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durata 10 anni 3 mesi, a carico di (G
G - i diritti pari a 1/1 di piena proprieta su
NCEU Foglio 32 Particella 583 Subalterno 8 immobile sito nel comune di Rizziconi
(RO).

Ipoteca Volontaria concessione a garanzia di mutuo atto Notaio Reni Marcella Clara
del 30 giugno 2010 repertorio n. 54206/12789 ed iscritta presso gli Uffici di Pubblicita
Immobiliare di Reggio Calabria in data 1 luglio 2010 al numero generale 13605 e al
numero particolare 2882 a favore di Banca Carime Societa Per Azioni con sede in
Cosenza C.F. 13336590156, domicilio ipotecario eletto in Reggio Calabria Corso

Garibaldi 144, per capitale di € 37.812,97 oltre ad interessi € spese per una somma

complessiva di€ 76.626,00, durata 10 anni, a carico di (D
(Y o 1. dliritti pari a
1/1 di piena proprieta bene personale su NCEU Foglio 32 Particella 583 Subalterno 8,
NCEU Foglio 32 Particella 584 Subalterno 4 immobili siti nel comune di Rizziconi
(RO).

Verbale di Pignoramento Immobili atto Uff. Giud. Tribunale di Palmi del 24 ottobre
2025 Repertorio n. 1286 e trascritto presso gli Uffici di Pubblicita Immobiliare di

Reggio Calabria in data 13 novembre 2025 al numero generale 20627 e al numero

particolare 16770 a favore di (D
G (o icilio ipotecario eletto in (D (TEGED
Piazza G. Bovio, 22 80133 Napoli, a carico di ( )
G - diritti pari a 1/1 di piena
proprieta :

1. Locale commerciale in Via San Nicola angolo Via Di Tarsia, 148 riportato nel
N.C.E.U. di Rizziconi al Fg. 32 p.lla 583 sub. 8, ctg. C/1, classe 17, piano T, metri
quadri 119, r.c. € 655,90.

2. Locale commerciale in Via San Nicola angolo Via Costabile, nn. 186 - 188
riportato nel N.C.E.U. di Rizziconi al Fg. 32 p.lla 584 sub. 4, ctg. C/1, classe 5*, piano
T, metri quadri 186, r.c. € 1.828,26.

Vincoli o oneri che resteranno a carico dell’acquirente
L’acquirente dovra presentare una pratica urbanistica per la Segnalazione Certificata di

Agibilita.
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Eventuali vincoli artistici, storici, alberghieri di inalienabilita o di indivisibilita

Dall’esame della documentazione non risulta la presenza di vincoli di questa natura.

Eventuali vincoli o oneri di natura condominiale — Eventuali diritti demaniali o usi
civici.
Dall’esame della documentazione non risulta la presenza di vincoli di questa natura.

Pratiche urbanistiche

L’intero fabbricato, di cui fa parte ’'unita immobiliare in oggetto, ¢ stato realizzato in
forza della Concessione Edilizia prot. n. 44 dell’8 agosto 1978. Tuttavia, dagli
accertamenti effettuati presso 1’Ufficio Tecnico Comunale, il relativo titolo concessorio
risulta attualmente smarrito. Si evidenzia inoltre che I’immobile ¢ privo del Certificato

di Agibilita.

Altre informazioni

La vendita ¢ soggetta ad imposta proporzionale di registro a carico dell’aggiudicatario.

Descrizione analitica

Il lotto in oggetto ¢ composto da un’unica unita immobiliare situata al piano terra,
destinata ad attivita commerciale, inserita all’interno di un fabbricato di maggiore
consistenza ubicato in San Nicola 148, angolo Via Di Tarsia, in una zona urbanizzata
del Comune di Rizziconi.

L’immobile dispone di un doppio ingresso autonomo dalla corte esclusiva, oltre a una
vetrina con affaccio su Via Di Tarsia. E identificato catastalmente al foglio 32, particella
583, subalterno 8, ed ¢ destinato ad uso commerciale. Presenta una superficie lorda di
circa 119 mq e un’altezza interna pari a 3,80 metri.

Si tratta di un unico ambiente, organizzato con una separazione interna che consente di
ricavare un pratico retrobottega. L’unita ¢ inoltre dotata di serramenti in alluminio
anodizzato e di un impianto elettrico realizzato sottotraccia, attualmente privo della

certificazione prevista dalla normativa vigente.
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Criterio adottato per la stima

Al fine di stabilire il piu probabile valore di mercato del bene oggetto della presente

relazione, si adotta il metodo della stima sintetica, assumendo come parametro il metro

quadro di superficie commerciabile, secondo 1’'uso di zona e prendendo in esame

I’andamento del mercato secondo i dati pubblicati dall’Agenzia delle Entrate — Banca

dati delle quotazioni immobiliari, il grado di urbanizzazione e la dotazione di servizi.

v" andamento del mercato in zona: mediocre;

v’ prezzi correnti di mercato per unitd immobiliari destinate ad attivitd commerciale
aventi analoghe caratteristiche: 620,00/mq. +~ € 860,00/mq;

v' grado di urbanizzazione: discreto;

v' dotazione di servizi: discreta.

Stima
Tenuto conto dei risultati delle indagini di cui innanzi, nonché delle caratteristiche
intrinseche ed estrinseche dell’immobile, si determina il piu probabile valore di mercato

come seguce:

Diritto di piena proprieta per la quota di 1/1 su:

Locale commerciale in Via San Nicola 148 angolo Via Di Tarsia,

riportato nel N.C.E.U. di Rizziconi al Fg. 32 p.lla 583 sub. 8, ctg. C/1,

classe 1*, piano T, metri quadri 119, r.c. € 655,90.

mq 119,00 * €/mq 600,00 =

Valore del Lotto 001 € 71.400,00

Palmi, 15 aprile 2026

Il C.T.U.
Arch. Roberto Sciarrone
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ALLEGATI LOTTO 001

I1
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ALLEGATO 1

Prospetto su Via San Nicola
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ALLEGATO 3

Richiedente: SCRRRT57R14G288M

-n. T112309

Data: 14/01/2026

Data presentazione: 24/02/1995
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ALLEGATO 5

genzia
awmntrate

Titroviin: Home / Servizi / Risultato

Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Risultato interrogazione: Anno 2025 - Semestre 2

Provincia: REGGIO CALABRIA

Comune: RIZZICONI

Fascia/zona: Centrale/PIAZZA MUNICIPIO, PIAZZA \l. EMANUELE II, PIAZZA CALVARIO, PIAZZA MAVIGLIA, VIAS. NICOLA.
Codice di zona: B1

Microzona catastale n.: 0

Tipologia prevalente: Abitazioni di tipo economico

Destinazione: Commerciale

Valori
Valori Locazione
Compravendita (€/mq x
(€/mq) mese)
Stato Superficie Superficie

Tipologia  conservativo  Min Max (L/N) Min Max (L/N)
Magazzini NORMALE 280 420 L 1,4 2,1 L

Negozi NORMALE 620 860 L 4,6 6 L

e Lo STATO CONSERVATIVO indicato con lettere MAIUSCOLE si riferisce a quello pit frequente di ZONA

e lI'Valore di Mercato & espresso in Euro/mq riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (L)

e llValore di Locazione & espresso in Euro/mq per mese riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (L)

e  Lapresenza del carattere asterisco (*) accanto alla tipologia segnala che i relativi VValori di Mercato o di Locazione sono stati oggetto di rettifica.
e  Perle tipologie Box, Posti auto ed Autorimesse non risulta significativo il diverso apprezzamento del mercato secondo lo stato conservativo

e  Perlatipologia Negozi il giudizio O/ N /S é da intendersi riferito alla posizione commerciale e non allo stato conservativo dell'unita immobiliare

Legenda
e ll'Valore di Mercato & espresso in Euro/mq riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (L)
e ll'Valore di Locazione é espresso in Euro/mq per mese riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (L)

Nella tipologia & indicato lo stato di conservazione e manutenzione che pud assumere i seguenti valori:

e  Ottimo
e Normale
e Scadente

Nella descrizione della Zona omogenea &, in generale, indicata la microzona catastale nella quale essa ricade, cosi come deliberata dal Comune ai sensi del D.P.R. n.138 del 23
marzo 1998.

Per maggiori dettagli vedi Il codice definitorio

Torna alla pagina di ricerca
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ALLEGATO 6

TRIBUNALE DI PALMI (RC)

SEZIONE CIVILE - ESECUZIONI IMMOBILIARI -

PROCEDURA ESECUTIVA IMMOBILIARE N. 65/2025 R.G.E.

Verbale di Sopralluogo

L’annc 2026 il giomo 19 del mese di febbraio alle ore 15.00 in Rizziconi (RC) Via

San Nicola angolo via Tarsia sono presenti:

- Il Dott. Ammendolia Giuseppe delegato dal custode Dott.ssa Mariaconcetta

Tripodi impossibilitata ad effettuare il sopralluogo per motivi di salute;

- L’Architetto Sciarrone Roberto CTU nominato dal G.E.;

- Il signor

debitore esecutato.

Si da atto che il dott, Ammendolia aveva gid provveduto a descrivere

sommariamente i locali con precedente verbale del 30 gennaio 2026. Con il

presente verbale viene resa definitiva Iindividuazione degli immobili e la

rispondenza con i relativi dati catastali estratti dal CTU.

Il Dott. Ammendolia Giuseppe insieme al CTU provvedono a visionare gli

immobili e ad effettuare la corretta rispondenza con i dati catastali.

Dalla verifica effettuata si riporta quanto segue:

1) Immobile ad uso commerciale posto al piano terra con accesso dalla via

principale (Via San Nicola) ¢ vetrine ad angolo su via Di Tarsia, composto da un

unico grande vano pilt un servizio igienico di una superficic catastale pari amgq. 119,

2) Immobile ad use commerciale posto al piano terra con accesso dalla via

principale (Via San Nicola) e vetrine ad angolo su via Costabile composto da due

grandi vani resi comunicanti da una porta intermedia, pih un servizio igienico di

J‘! ‘;‘ ;/
/ A&
1 Sl i
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - & vietata ogni ~ f AN

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/20@9



una superficie complessiva catastale pari a 186 mq;

Terminata la visita degli immobili si procede alla ricognizione dei luoghi mediante

rilievi fotografici al fine di aggiornare lo stato dei luoghi e lo stato di occupazione

degli stessi immobili.

Si riscontra quanto segue;

I’immobile di cui al punto n 1) risulta occupato per

I’attivita commerciale di cartoleria e articoli da regalo, in forza di un contratto di

comodato d’uso gratuito che it debitore si riserva di esibire;
gr

I"immobile di cui al punto n 2) risulta occupato dalla per

attivitd commerciale di vendita di articolt da regalo, in forza di un contratto di

comodato d’uso gratuito che si riserva di esibire;

Per le future comunicazioni con carattere di urgenza e per concordare eventuali

ulteriori visite viene comunicato il seguente recapito telefonico

Alle ore 16,15 si chiudono le operazioni di sopralluogo e si da lettura del presente

verbale a cui seguono le firme.

Il delegato del Custode ,
A Y
Dott. Ammendolia Giuseppe @% 4 :7’(/
7ot
HCTU i
Arch. Sciarrone Roberto ’j\: l/;L UJLU
T ¢ LN
}
Il debitore
“/ T N
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TRIBUNALE CIVILE di PALMI

Relazione di Consulenza Tecnica d’Ufficio nella procedura esecutiva promossa da

(S
)
LOTTO 002

Descrizione sintetica del bene

Diritto di piena proprieta per la quota di 1/1 su:

I Iotto ¢ costituito da un locale commerciale situato in Via San Nicola, angolo Via
Costabile, ai civici 186—188. L’unita € censita nel N.C.E.U. del Comune di Rizziconi al
foglio 32, particella 584, subalterno 4, categoria C/1, classe 5, posta al piano terra, con
una superficie di circa 186 mq e una rendita catastale pari a € 1.828,26.

L’immobile € ubicato in una zona semicentrale, a breve distanza dal centro cittadino, in
un contesto urbanizzato e facilmente accessibile. Confina con la corte comune (sub 1) a
tutti 1 subalterni, con Via Costabile, con i subalterni 6 e 2 (vani scala), con il subalterno

3 e con la particella 826, salvo altri.

Possesso
L’unita immobiliare risulta occupato, in forza di Contratto di comodato del 13 marzo

2017 Reg. a Palmi il 14 marzo 2017 al n. 655, dalla (jjj D
G - ottivita di vendita di articoli da regalo (4llegato 7).

Iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli

Ipoteca Volontaria concessione a garanzia di mutuo atto Notaio Reni Marcella Clara

del 30 giugno 2010 repertorio n. 54206/12789 ed iscritta presso gli Uffici di Pubblicita

Immobiliare di Reggio Calabria in data 1 luglio 2010 al numero generale 13605 e al

numero particolare 2882 a favore di (G
G oicilio ipotecario eletto in Reggio Calabria Corso

Garibaldi 144, per capitale di € 37.812,97 oltre ad interessi e spese per una somma

complessiva di€ 76.626,00, durata 10 anni, a carico di (GcINzIzNzNNEEEEED
(Y > i diritti pari a

1/1 di piena proprieta bene personale su NCEU Foglio 32 Particella 583 Subalterno 8,

12
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NCEU Foglio 32 Particella 584 Subalterno 4 immobili siti nel comune di Rizziconi
(RC).

Verbale di Pignoramento Immobili atto Uff. Giud. Tribunale di Palmi del 24 ottobre
2025 Repertorio n. 1286 e trascritto presso gli Uffici di Pubblicita Immobiliare di

Reggio Calabria in data 13 novembre 2025 al numero generale 20627 e al numero

particolare 16770 a favore di (N
G (onicilio ipotecario eletto in (GG
(G
per i diritti pari a 1/1 di piena

proprieta :

L. Locale commerciale in Via San Nicola angolo Via Di Tarsia, 148 riportato nel

N.C.E.U. di Rizziconi al Fg. 32 p.lla 583 sub. 8, ctg. C/1, classe 1*, piano T, metri

quadri 119, r.c. € 655,90.

2. Locale commerciale in Via San Nicola angolo Via Costabile, nn. 186 - 188

riportato nel N.C.E.U. di Rizziconi al Fg. 32 p.lla 584 sub. 4, ctg. C/1, classe 5, piano

T, metri quadri 186, r.c. € 1.828,26.

Vincoli o oneri che resteranno a carico dell’acquirente
L’acquirente dovra presentare una pratica urbanistica in sanatoria per il cambio di
destinazione d’uso da Officina Meccanica ad Attivita Commerciale €, successivamente,

la Segnalazione Certificata di Agibilita.

Eventuali vincoli artistici, storici, alberghieri di inalienabilita o di indivisibilita

Dall’esame della documentazione non risulta la presenza di vincoli di questa natura.

Eventuali vincoli o oneri di natura condominiale — Eventuali diritti demaniali o usi
civici.

Dall’esame della documentazione non risulta la presenza di vincoli di questa natura.
Pratiche urbanistiche

L’intero fabbricato, di cui fa parte I’unita immobiliare in oggetto, ¢ stato realizzato con
Concessione Edilizia prot. 1051 del 2.10.1991 (Allegato 5). Per il piano terra, in data
28.6.1993, ¢ stata rilasciata I’ Autorizzazione di Agibilita (per attivita commerciale) prot.

n. 4169 (Allegato 6). Tuttavia, atteso che in data 9.7.2008 ¢ stata presentata in catasto

13
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una planimetria che non corrisponde a quella depositata agli atti dell’Ufficio Tecnico

Comunale, il citato Certificato di Agibilita ¢ da ritenersi superato.

Altre informazioni

La vendita ¢ soggetta ad imposta proporzionale di registro a carico dell’aggiudicatario.

Descrizione analitica

I1 lotto in esame ¢ costituito da un ampio locale commerciale, articolato in piu ambienti
funzionali: oltre allo spazio principale, sono infatti presenti un piccolo vano adibito a
ripostiglio, un locale igienico e un locale destinato a magazzino. L’unita ¢ inserita
all’interno di un fabbricato di maggiore consistenza situato in Via San Nicola, angolo
Via Costabile, in un contesto urbanizzato del Comune di Rizziconi.

L’accesso all’immobile avviene dalla Via San Nicola, attraversando una corte comune
identificata come subalterno 1 (bene comune non censibile), che consente di raggiungere
I’ingresso dell’unita.

Per quanto riguarda le finiture, queste si presentano di qualita media: i pavimenti sono
realizzati in piastrelle di gres porcellanato, gli infissi esterni sono in alluminio
anodizzato e le porte interne in legno tamburato. L’immobile ¢ dotato di impianto
elettrico sottotraccia e di impianto idrico, entrambi tuttavia privi delle certificazioni
previste dalla normativa vigente.

Lo stato di manutenzione dell’immobile risulta discreto.

La superficie lorda complessiva ¢ pari a mq 186,00 circa.

Criterio adottato per la stima

Al fine di stabilire il piu probabile valore di mercato del bene oggetto della presente
relazione, si adotta il metodo della stima sintetica, assumendo come parametro il metro
quadro di superficie commerciabile, secondo 1’'uso di zona e prendendo in esame
I’andamento del mercato secondo i dati pubblicati dall’Agenzia delle Entrate — Banca
dati delle quotazioni immobiliari (4llegato 8), il grado di urbanizzazione e la dotazione
di servizi.

v andamento del mercato in zona: mediocre;

v’ prezzi correnti di mercato per unita immobiliari destinate ad attivita commerciale

aventi analoghe caratteristiche: 620,00/mq. + € 860,00/mq;

14
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v' grado di urbanizzazione: discreto;

v'dotazione di servizi: discreta.

Stima
Tenuto conto dei risultati delle indagini di cui innanzi, nonché delle caratteristiche
intrinseche ed estrinseche dell’immobile, si determina il piu probabile valore di mercato

come seguc:

Diritto di piena proprieta per la quota di 1/1 su:

Locale commerciale in Via San Nicola nn. 186 - 188 angolo Via

Costabile, riportato nel N.C.E.U. di Rizziconi al Fg. 32 p.lla 584 sub

4, ctg. C/1, classe 5, piano T, metri quadri 186, r.c. € 1.828,26

mq 186,00 * €/mq 650,00 =

Valore del Lotto 2 € 120.900,00

Palmi, 15 aprile 2026

11 C.T.U.

Arch. Roberto Sciarrone
2B U;a&‘i’ ﬁ&’ﬁc}il”‘?‘k,

o e o REGCre ot O
B gupscth B RECGI0 @ ¢

\
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ALLEGATI LOTTO 002
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ALLEGATO 1

Prospetto su Via San Nicola

Prospetto su Via Costabile

Prospetto su Via Costabile
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Data: 14/01/2026 - n. T298769 - Richiedente: Telematico

ELABORATO PLANIMETRICO

Ingegneri

Prov. Roma

Compilato da:
Tropeano Massimo

Iscritto all'albo:

N. 26846

ALLEGATO 2

Agenzia del Territorio
CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provinciale di
Reggio Calabria

Sezione:

Comune di Rizziconi

Foglio: 32

Particella: 584

Protecelle n. RC0214000 del 09/07/2008
Tipo Mappale n. 160725 del 22/05/2008

Dimostrazione grafica dei subalterni

Scala 1 : 500

Propr. Stessa Ditta

PIANTA PIANO TERRA

Propr. Eredi Polimeni

A —
1 [3 |
. EE%L — ’EJ/G 7
Via Costabile

B|odIN UeS BIA

PIANTA PIANO PRIMO

PIANTA PIANO SECONDO

Data: 14/01/2026 - n. T298769 - Richiedente: TelematlcPu

Totale schede: 1 - Formato di ac umzmrb 61 .21 297[)
Ultima planimetria in atti

cazione o ri

Formato stampa rlch(ielo

icazione ufficiale ad us
uzi

897)( 0 Fallor di qcala non utilizzabile

ne a sc

escluswo personale - € vietata ogni
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- Situazione al 14/01/2026 - Comune di RIZZICONI(H359) - < Foglio 32 Particella 584 >

Elaborato Planimetrico - Catasto dei Fabbricati



Data: 14/01/2026 - n. T112310 - Richiedente: SCRRRT57R 14G288M ALLEGATO 3

! ! Dichiarazione protocollb n. RC0214000d=T 09/07/2008'

. . . . . i 4.iu.din C di Ri . .
Agenzla del Termritorio Planimetria di u.i.u.in Comune di Rizziconi

CATASTO FABBRICATI Via San Nicola civ. 186-188
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
Reggio Calabria Sezione: Tropeanc Massimo
Foglio: 32 Iscritto all'albo:
Ingegneri

Particella: 584
Subalterno: 4 Prov. Roma N. 26846

Scheda n. 1 Scala 1:200
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ALLEGATO 5

CCAOIMIUINE T RIZLTUET

E .
| Provincis di RECHRS AR t

j rot. N T r‘ ¥ Sratipa N of o !

| CONCESSIONE DI COSTRUZINE o

| 1L SINDACO

Vista la domands presentata in data LR

EPRR

di prot dat Sim - S 5,

. ) proprietario B \QTFE. =

intesa ad atienere Vautorizzazione ad esequire | w
wt:sv:ruw:s.ane Fabb?}.cate in c.&8, COStil =1to cia Aue corpi

genti |BVDFI [’)

péz‘fﬁi‘fu, '7_"‘t*.@‘ﬁ‘f:d,'””l“'al't‘l“ﬁ t,.\- ‘gi'afﬂx:i
terto scu abivebile (veolume teenice) in variante
concessione adilicia 2.856G Jel 12,5 .% rz destinak
vei Officins uzccenics ver ie riparsciont-¢i macching
zoricole od industriali, ed ‘%,b-.i.tazif?i‘f? - ‘fla S.Ricolk .

”

H

Visio U parern deli'vlficiale sanitario sul progeil | espresso in data

L 15.10.1991

E Visto il parere della Comimissione comunaie eyiinia, espresso nella
| sadiia dal 08,10, 51 _verbale n - e o

4 YVigty VAl detg Czanitarie el al BRDO%7 glin 1934 o 1265,
& RUCCRSHEL G maditoacien i

! - Vista e iagos wrDanistica 17 agosto 1942, n. 1130 successive modi-
| ficazioni; o

| Vist i regolaimentt comupali vigent Sgi!‘e,*dé“;i-?.( ::Lfg-j;ir;?ne e fs polizia

rmunizissie ranc ke thwigente Plena rausistord gene o i

i CONTODE

i chiseta concossions par la esecuzione dei lavori oo radescritti, ai sensi

deflart. 4 dele logue 28 pennaio 1997, n 10, sofn | eoservanza delle se-

guene condivion! e praseiziong:

Lo B oteneiva dinivia dei lavori & mesl
- i terming df glimazione dei avorl d mesi i
i
F
|

Cnd.

1
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COMUNE Vi

Provincia di REGOTT CALADRDH

RIZATUY. L

P e 4 1) “ _f. 3
Prot. N L3570 PFravica N, /o

CONCESSIONE DI COSTRUZI?XNE

1L SINDACO

Vista la domands presentata in data
di prot dat Sin o ST G o
nato

a

nti lavori [’)

ucsr.rw:mn Fabbricato in c.&8,. oSt ..-.1to da due cory

ﬂcmﬂss ¢m€= C*_.'.ll‘""a ] f*‘a Jél 22».?'-

zoricole od iadu

Visto 1 parern delf'ulficiale sanitanio sul progeii- | espresso in data
Visto ii parere delia Commissione comunaie ed'ii:+ia, espresso nella

4 . verbala . e

seduta o=l el .
sanitarie A cul al RDO 27 glin 1934, o 1285,

Viste i Vb datla feog

& RUCCRSE Vo M2
© Vista 1o iegos wrpsnistica 17 agosto 1942, n. 1131 & sugcessive modi-
ficazinni; '

Visti | regolamenti comunnli vigent! sull’edilizis. Visiene e (s polizia

S R S L P PRI o - Y - : S
renicipsic o hd vigente Pleng vauniators goaes

CONCZTIDDE

1w chiests connessions par la esenuzione dai lavori oo sseritti, ai sensi

a2 lague 28 genngio 1977, . 10, sofa smarvanza delle se-
wil e prasceizioni

ilvia dai lavori & mesl

i ouliimezicoe dei savorl B . ?TLF:S’

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

¥} 5:%51:1.“.
rei UFficive suconics per is riparsyiont-di macching
triiali, ed abitazicn! - Vie S.Ricoll

"
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il contributa di cui ali'art. & delia legge 28 onnaie ye7 0w, 10, o lire
et A40.uGue { Lhes tremilionicentoguarant agiial

NORME E CONDIZION: GEb

1} La concessione di costruzione € rilasciata tarando salvl ed impre-
giudicati i diritti dei terzi nonche i poteri attrib.uti daila legge ad altri
Organi od Enti in ordine alla esecuzione det iavori autorizzati.

2) | favori dovranno essere eseguiti in comtormitd de! nrogetto apnro-
vato ed a perfetta regola d'arte m raode che la costruziona carriepies

alle esigenze dal decoro ediiizic & deifuso cui & destinatz, siz par quanto

riguarda i materiali impiegati che ts finure ¢ le tintegsintars Cammpiom

di queste ultime dovranno essere sottoposte all’approvazicne dell’ufficio
tecnico cominale

3) Prima di iniziare i favor! i iitolare della concessione dowra @ -

a) chiedere ai Comune gii allineamenti di ciglio e le quote altime-
triche, da riievarsi in apposito verbale;

h) erigere le necessarie staccionate, ponti di servizio e quant'altro
necessario, chiedendo al Comune la necessiria autorizzazinne qualora vi
sia occupazione di suolo pubblicre, al fine di assicurare !a pubblica inco-
lumita; ’

c) ove sia necessario marossattere suole pubblico o strutture ivi
esistenti, chiedere la relativa autorizzazione agli enti di competenza:

t

dl chiedere al Comuns l'zilacciamento degli scarichi fognanti alla
fognatura stradale comunfie:

e) denunciare a! Geniv Tiviie compelente le opers in conglomersa 0

cementizic armato o precernziusso od in strutture metalliche previste
dal progettc approvato, ai sef: defi'art 4 del'la legge 5-11-1971, n. 1086;

(4]

fi comunicare per Iscritta . Cumune la data di inizio dei lavori.

4] Lo scarico delle acgue -+ .d2 nella fognatura comunaie dovri essere
assicurato mediante adeguat: ~~ssa biologica de sotteperre 2 collaudo
dell'Ufficiale sanitario. '

5) Prima della posa in opera del solaio di copertura delio scantinato
dovra essere chiesto un sopraluogo di controlio da parte dei Comune.
Analogc soprallupgo dovrs essere chiesto all'atto deilz copertura de!

2108¢ SOBhich Giffici P

azione ufficiale ad uso esclusivo personale - & vi
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PRESCRIZIONI SPECIALI
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- % 3 T ﬂf:}'] b@llettlﬁ@ﬁs‘eg.-&wm-m e pitide  nr i i

......... i o LOOEDO - COSPRURINR
11 contributo.di.sui-alltapt.6 deila-leqge 4.0/1977,
2 stato- calcolatﬂ in £.3.140.,000:-

_le.pisultanze. dei calcoli. si impegra 3 versare it
. suddetto.importo entro il termine 4i validita del=
1a concessione medesima. (e NI, ¥

LA PRESENTE TONCIHSIOND ANNULLA BL.S0STITUISECT Al
TOPTT GLI EFPETVI LA FRECEDENTE. Ne 850 LETL 12.B.8%
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AVVERTENZE

i lavori debbono essere eseguiti in confarmits dai LG approvate

e delle prescrizioni contepute nefla presente conuassiv . |

t

Ogni variante che s intende apporiace al progeite orchie Inocorso !
d'opera, dovra essere autcrizzata con le stesse modalict richieste per il

rilascic della concessiona.

Il termine per Pinizic de: lavori non pud essere swipii i ad un ARNO
dalla data della notifica dellz prasente concessione.

Il rermine di ultimaziong dei lavori, entro il quels Pricns deve esgere

abitabile o agibile non 2u& esuere SUDPEricre & e AL

Qualora i lavori non siano ultimati nel (& aine
nario deve presentare istanra diretta ad ottenere a aunva concessione
concernente la parte nen aifimeata.

La oresente concessione ha validith per un aonc 250 dute di notifica

de!l rilascio. Scaduio taie tarmine senza che | lavarr can stahb crimintd,
it concessionario, qualors intendesse ancora esecinra | avort, dovra pre-
sentare .stanza per cttenare una nuova concessivha,

Prima di porre in uso la costruzione, dovréd essers

scritta licenza di abitabiitiz o agibilita al Sindacn, che ta siasuic

accertaments che tutte le candizieni @ prescrizioni” sianc state ooeer

I titolare della concessione =dilizia, il direttore dei lavori e Uimpiesa
gsecutrice, sono responsabili di ogni evantuale inusse - 20za delle norme
generali di leggi e regolamenti, nanché delle modalitad e condizioni fissate
dalla presente congessions.

" RELAZIOH

Dichiarp io soltoscritto inesso comunalc di avere oggi.
dal mese di ¢ H'amrno millenovecento

notificato la presente conces- one edidtia al Signor

consegnandons Horiginala & miae

It Messs {omunale

Pubblicata all' Alba comimnale il

e per {5 gg. consecutivi.
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusiyq persanalemaayietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Prot. N.___ 4169

AUTORIZZAZIONE Ol

Vista la domands -presentata dal Sig._
AV residente :m

1L

COMUNE DI

ALLEGATO 6

R1IZZICONI

PROVINCIA DI REGGIO CALABRIA

PRATICA EDILUZIA N._

i 28,6,1943

AGIBILITA’

IL SINDACO

nato a

olia scopa di otteners ¥ autorizzazione di AGIBILTA per (1 1, iano. terra de:l. EerI‘iO
fabbricate in c.a.,

sita  a RIZZICOM in

" (mappale n.

-

via S,Nicola DIZl - ”N

_faglio n.
« due ~ unitd immobil fiari)

) da service ad usa__ Attivitd Commerciale (1.2

Accertato che i lavor vennero autorizzati con concessiong n,

Esaminato il verbale deil’isperione tecnico - sanitaria in dar.a____,

21057 del
,_5 6 1993

02,10.1991

Cansiderato che la costruzione ha | requisite di cui all'ert. 221 del T, L. delle Leggi Sanitarie vigenti
approvato con R. D 27 luglio 1934, n. 1265;

Visto clio if richicdente ha prodotto la ricevuta m.

026 del 28,6,1993

per versamento di L. 213, 00054

quale tassa di concessione comunale ;

Vista la copia del certificatu di collaude delle opere in conglomerato cementizio. mgolarfnente
vistata per ricevuta dall’ Ufficio del Genin Civile di REGGIO CALABRIA..

L AGIBILITA. del ()

AUTORI?Z-A

[ reew

DESCRIZIONE DE!

LOCALIL

Vani sbitabili

——

ALTRI VAN ‘

Interrato

. Seminterrato

Terra
Primo
Seconda
Terzo
Quartc
Huinto

- Sottotetho

TOTALE N.

PR et g g "\

due serviz

h

0

\\'\’X\O\O- '}‘\JDA(‘D
'{ac'ﬂ“: / =z / _‘/"‘A/Q«Q 7

= <
(\ \"-—-——q \1 A

_ ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo pefsonale - e vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009
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ALLEGATO 7

CONTRATYTO DI COMCODATO

L"anno duemila diciassette, il giorno tredici, dé MArzo,

in Rizziceni, tra le parti:
N T10kE e (RC) i1 2
ivi residente alla via nre , codice fiscale

-

i {che per brevita appresso sard denomipate anche

*Comodante™)

1 nata a (RCY 11 e
residente a (RZY in , chdice
fiscale ; (che per brevita appresso gara

denominata anche “Comodataria”)
"PREMESS0

- che il signor & l’unico e legittimo
proprietario di un imnebile, sbicats in Rizziconi (RCY, via San
_Micola nro 186, censito al RCEY del cosons di Rizzicond al foglio
32, particella 584, sub 4 categor:a L7011, % superfice catastale
mg. 1B6:

- rhe & decorrere dalia data odisrna 1l Cemodante ha copcesso in
use gratuite, secondo le norme stakiliss dal Codice Civile ex
artt. 1803 e seqguenti, alla Comodante, 1'immobile sopra descritto
per le svolgimento dell’attivita di cosmcrcoio al dettagiio i
fiori, plente ed oggetti per la casa e da raegaio

. che & interesse delle parvi come sopra cogtituite, formalizzare
il rapporto intercorrenre mediante la sottoscrizione e la
conseguenzialé registrazione presso gii.Uffici competanti del
presente contratto di comodato;

Pag. L a3
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Tutte cid premesso, il signor , dichiara di

concedere in comodato gratuito alla sig. 1" immobile

individuato e descritto in premessa e comunque ben noto alle Parti,

ai seguenti patti e condizioni che le parti dichiarano di conpscere.

1) CONSEGNA: la consegna & avvenuta in data odierna nelleo stato cti.

fatto in cui lo stesso si trovava, che dichiara di aver ricevato

in buono stato di conservazione e pulizid. Il Comodante potra in

gualungue momento ispezionare © far ispezionare i lecali oggetto

del presente contratio.

2y USO: La Cemodataria si obbliga ad usare il bene ricevuto con la

dovuta cura e diligenza, obbligandosi a non concederne il

godimento a terzi senza 1l consenso del Comodante. La Comodatarfia

G

o ayoa?

si obbliga ad utilizzare il bene unicamente per 1'uso anzidetto

U ¥

” %

in premessa e di non destinarlo ad uso o attivita diverse da

L

gualle indicate,
'DURATA: il presente contratto viene radatto a tempo indeterminato
g cessera per volontd di una deile Parti, La Comedante potra

ottenere la reatituzione del bene in ogni momento, facendone

semplice richiesta, senza necessita di motivazione, obbligandosi
a concedere un proavviso di un anno per lo sgombero dei locali

da attrezzature, merci o da altri beni wbicati nel negozio

medesimo.

4y SPESE DI MANUTENZIONE: le spese necessarie per la manuténzione

ordinaria e stracrdinaria dell’immobile, noncheé gquelle che si

riferiscone alla sua gestione, comprese le utenze, saranno

sostenute dalla Comodataria.
Pag.2a3
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5) RESTITUZIONE: all’atto della restituzione, 17 immobile concesso in

comodato dovrad essere riconsegnate nello stesse stato di
conservazione come lo era all’epoca di gquando gli fu consegnato,
salve 1l normale deperimento d’uso.

6) L'inadempienza da parte della Comodataria di uno qualsiasi dei
patti contenuti nel presente contratto produrra, ipse iure, la
sua riscluzione.

7) Le spese del presente atto sono a carico della Comedataria;

Lette, confermato e sottoscritho.

Il COMQDANTE La COMODATARIA

14 MaR 2017
Bransi't ool
&‘:j:‘:' ’ltr&f.a it Pr#ﬁ?ﬁ’o! ‘Z@M”W“ww

%

S Gt ST

f«()ﬁm

Foy,
ré‘,;,'@ .
~

<

g:,!‘g-u‘.‘vi
L5 el
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ALLEGATO 8

genzia
awmntrate

Titroviin: Home / Servizi / Risultato

Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Risultato interrogazione: Anno 2025 - Semestre 2

Provincia: REGGIO CALABRIA

Comune: RIZZICONI

Fascia/zona: Centrale/PIAZZA MUNICIPIO, PIAZZA \l. EMANUELE II, PIAZZA CALVARIO, PIAZZA MAVIGLIA, VIAS. NICOLA.
Codice di zona: B1

Microzona catastale n.: 0

Tipologia prevalente: Abitazioni di tipo economico

Destinazione: Commerciale

Valori
Valori Locazione
Compravendita (€/mq x
(€/mq) mese)
Stato Superficie Superficie

Tipologia  conservativo  Min Max (L/N) Min Max (L/N)
Magazzini NORMALE 280 420 L 1,4 2,1 L

Negozi NORMALE 620 860 L 4,6 6 L

e Lo STATO CONSERVATIVO indicato con lettere MAIUSCOLE si riferisce a quello pit frequente di ZONA

e lI'Valore di Mercato & espresso in Euro/mq riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (L)

e llValore di Locazione & espresso in Euro/mq per mese riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (L)

e  Lapresenza del carattere asterisco (*) accanto alla tipologia segnala che i relativi VValori di Mercato o di Locazione sono stati oggetto di rettifica.
e  Perle tipologie Box, Posti auto ed Autorimesse non risulta significativo il diverso apprezzamento del mercato secondo lo stato conservativo

e  Perlatipologia Negozi il giudizio O/ N /S é da intendersi riferito alla posizione commerciale e non allo stato conservativo dell'unita immobiliare

Legenda
e ll'Valore di Mercato & espresso in Euro/mq riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (L)
e ll'Valore di Locazione é espresso in Euro/mq per mese riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (L)

Nella tipologia & indicato lo stato di conservazione e manutenzione che pud assumere i seguenti valori:

e  Ottimo
e Normale
e Scadente

Nella descrizione della Zona omogenea &, in generale, indicata la microzona catastale nella quale essa ricade, cosi come deliberata dal Comune ai sensi del D.P.R. n.138 del 23
marzo 1998.

Per maggiori dettagli vedi Il codice definitorio

Torna alla pagina di ricerca
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ALLEGATO 9

TRIBUNALE DI PALMI (RC)

SEZIONE CIVILE - ESECUZIONI IMMOBILIARI -

PROCEDURA ESECUTIVA IMMOBILIARE N. 65/2025 R.G.E.

Verbale di Sopralluogo

L’annc 2026 il giomo 19 del mese di febbraio alle ore 15.00 in Rizziconi (RC) Via

San Nicola angolo via Tarsia sono presenti:

- Il Dott. Ammendolia Giuseppe delegato dal custode Dott.ssa Mariaconcetta

Tripodi impossibilitata ad effettuare il sopralluogo per motivi di salute;

- L’Architetto Sciarrone Roberto CTU nominato dal G.E.;

- Il signor

in Via Costabile n 8,

Si da atto che il dott, Ammendolia aveva gid provveduto a descrivere

sommariamente i locali con precedente verbale del 30 gennaio 2026. Con il

presente verbale viene resa definitiva Iindividuazione degli immobili e la

rispondenza con i relativi dati catastali estratti dal CTU.

Il Dott. Ammendolia Giuseppe insieme al CTU provvedono a visionare gli

immobili e ad effettuare la corretta rispondenza con i dati catastali.

Dalla verifica effettuata si riporta quanto segue:

1) Immobile ad uso commerciale posto al piano terra con accesso dalla via

principale (Via San Nicola) ¢ vetrine ad angolo su via Di Tarsia, composto da un

unico grande vano pilt un servizio igienico di una superficic catastale pari amgq. 119,

2) Immobile ad use commerciale posto al piano terra con accesso dalla via

principale (Via San Nicola) e vetrine ad angolo su via Costabile composto da due

grandi vani resi comunicanti da una porta intermedia, pih un servizio igienico di
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una superficie complessiva catastale pari a 186 mq;

Terminata la visita degli immobili si procede alla ricognizione dei luoghi mediante

rilievi fotografici al fine di aggiornare lo stato dei luoghi e lo stato di occupazione

degli stessi immobili.

Si riscontra quanto segue;

I’immobile di cui al punto n 1) risulta occupato per

I’attivita commerciale di cartoleria e articoli da regalo, in forza di un contratto di

comodato d’uso gratuito che it debitore si riserva di esibire;
gr

I"immobile di cui al punto n 2) risulta occupato per

attivitd commerciale di vendita di articolt da regalo, in forza di un contratto di

comodato d’uso gratuito che si riserva di esibire;

Per le future comunicazioni con carattere di urgenza e per concordare eventuali

ulteriori visite viene comunicato il seguente recapito telefonico

Alle ore 16,15 si chiudono le operazioni di sopralluogo e si da lettura del presente

verbale a cui seguono le firme.

Il delegato del Custode ,
7 7
Dott. Ammendolia Giuseppe @% 4 :7’(/
7ot
11CTU /v

¢

—
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Arch. Sciarrone Roberto ’\/

ULy
-

Il debitore
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una superficie complessiva catastale pari a 186 mq;

Terminata la visita degli immobili si procede alla ricognizione dei luoghi mediante

rilievi fotografici al fine di aggiornare lo stato dei luoghi e lo stato di occupazione

degli stessi immobili.

Si riscontra quanto segue;

I’immobile di cui al punto n 1) risulta occupato per

I’attivita commerciale di cartoleria e articoli da regalo, in forza di un contratto di

comodato d’uso gratuito che il debitore si riserva di esibire;

I'immobile di cui al punto n 2) risulta occupato per

Iattivitd commerciale di vendita di articoli da regalo, in forza di un contratto di

comodato d’uso gratuito che si riserva di esibire;

Per le future comunicazioni con carattere di urgenza ¢ per concordare eventuali

ulteriori visite viene comunicato il seguente recapito telefonico

Alle ore 16,15 si chiudono le operazioni di sopralluogo e si da lettura del presente

verbale a cui seguono le firme.

I1 delegato del Custode ,
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Dott. Ammendolia Giuseppe /@&’.&a’, A :7(/
7t
11CTU /v
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