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DESCRIZIONE

Trattast di un immobkile sito nel centro cittadine &t Oppidoe Mamertina, in un
fabbricato atre elevaziont fuort terra

I pian terreno ed il primo prano sono di fattura remota, rsalente alla prima metd del
secolo scorso, con struttura in muratura portante di mattoni pieni. 11 secondo plano
wnvece & di costruzione successiva, risalente alla seconda metd del secolo scorso e
realizzato in soprelevazione con mun pottantt in lateriz forati

La copertura & realizzata con tette a falde inclinate, spiowenti in senso
anteroposteriore del fabbricato, con struttura in capriate metalliche & soprastante
tamponatura in lamiera grecata

I pian terreno & caratterizzate dalla presenza di 2 ingressi, une sulla facciata
principale, prospiciente su Via B De Zerbi e Matro sito sul retro, prospiciente su
Wico Pesaro.

Il fabbricato viste dall’ esterno, st presenta ultimato e rifinite, con facciata rifatta &
recente e resa omogenea cono il limitrofo immokile — in proprietd & terzi —, la
bal conatura al primo prane 51 estende trale due proprieta e 51 presenta lineare e senza
soluzione di continuita trale due proprieta.

Il prospetto sul retro sostanzialmente s1 presenta per come gia rilevato nel
sopralluoge del 2016, fatta eccezione per la sostituzione degli infissi al plan terreno.
L'interno del fabbricato presenta il pian terreno compl etam ente rinnovato e rifinito,
con modificata organizzazione degli spazi e con fusione i fatto conil vano anteriore
del limitrofo fabbricato 1o proprieta d terez

Per dare contezza dello stato dei luoghi, st nportain allegato una planimetria i fatto
e di seguite 51 procede alla descrizione degli stesst

Procedendos dal portone d'ingresso, a1 accede ad un vano nnnovato che distmpegna

sia verso la scala che porta a1 prani supenion che verso 1l soggiomolcucina,

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

&' Firmato O3: $0LAND DOMENICO BEmes=o Da: HAWIRLAL CA FIRMA QUALIFICATA Serald: 2fc259:9:03 29401

) e

>



Ist. n. 33 dep. 17/11/2022

realizzato  dalla fusione con  abbathimento del tramezzo  divisonio tra il
depositoflegnaia (di pertinenza alliminobile esecutate) ed il vano anteriore del
limitrefo fabbricato (in proprieta di terzi).

Il soggiornofcucina funge da vano passante per accedere ad un piccole disimpegno
dal ruale =1 accede ad un npostiglio cieco, al servizio igienico — anch’esso prive di
finestratura — ed dla camera da letto, provvista di finestra e portafinestra che aprono
sul prospetto posteriore del fabbricato.

Complessivamente 1l pian terreno s presenta ultimato, ben rifinite, pienamente
funzionale per un completo alloggio al plano.

Wa precisato che il wano anteriore, che serve 1'accesso alla scala, & ricavato anche
dalla demolizione del precedente ingresso che servivala proprieta sita a 2° pano del
fabbricato, che era ed & in proprieta diterzi e che pertanto — di fatto - w1 esercitans il
diritte di passaggio.

L'accesso dall’ esterno & servito da un pottoncine blindate, le porte interne sone
fattura ordinaria mentre oquelli esterni, al pian terreno - sono in alluminio
preverniciato legno, con tamponatura in vetrocamera e con persiane ¢ protezione
esterna — ed al primo plano - sono in legno con persiane 4 proterione esterna e con
tamponatura in vetro semplice

L'impiante i riscaldaments & autonomo, con caldaia aimentata a gas e radiatont 1n
aluminio preverniciato biance

I primo planc ha l'accesso servito da una scala in marmo a rampa unica che a1
inbocoa attraversando 1l vano d'ingresso al plan terreno,

Ao shocco della scala st rileva un planerottolo che disimpegna verso una scala che
porta al plaho superiore, una sala da bagno cieca e verso due camere da letto con
finestrature esterne che danno una sulla facciata principale e l'altra sul retro del

fabbricato.
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L'impiantistica al primo plano & i realizzazione remota ed orma obsoleta; le porte
interne sonio in legno tamburate i fattura ordinaria; 1l pavimento & nvestito in
marmette chiare.

La supetficie catastale, escluse le aree scoperte, ammonta a 167 ma.

Nota Bene - 1l secondo prano del fabbricato, identificato con il sub 4, & in proprieta
i terzi e l'accesso allo stesso wiene effettuate esercitando 1l passaggio sulla scala e

sul planerottol o del sub 3

NE, Peruna articolata descrizione dell’imim obile 10 esecuzicne st fimanda

azli allegati fotograficl e planimetrici,

Identificazione catastale.

HCET - Comune di Oppido Mamertina, foglio 61, plla 294, sub 3, categ, 474,
consistencavan & - ViaRococo de Zerbin. 81;

TThicazi one e confin

Centro cittadine nella patte interposta tra la cattedrale ed 1l palazzo municipale I
fabbricate nel suo gire confina con la Via Eocco de Zerkd, con la plla 295, con

WVicoelo Pesare, con le plle 295, 297 & 296 del foglio 61

Eegolarita urbanistica

Gl uffict comunali, preposti all'attestazione  sulla  situazione  urbanistica
dell'tmmohile, riferizscono la mancanza & documentarione in mento.

Il fabbricato originario - Plan terreno e primo plano - con ognt probabalita risale a
primi anni del secolo scorso, in epoca anteriore alla legge urbanistica & pertanto o1 51
esprime favorevolmente alla sua legittimata

La costruzione del secondo piane nsale alla seconda parte del secolo scorso ed in

rpesto caso, 11 mancato reperimento della decumentazione edilizia fa propendere
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verzo la definizione di soprelevazione abusiva, realizzata in assenza del prescritt
provvediments autonizzativ.

Gl interventi di ristrutturazione effettuati al pian terrens, con fusione i fatto di 2
unita immobiliari contigue e con modificata organizzazione degli ambienti, sono stati
effettuatl senza 1 prescrth provvedimentt autornizzativi e senza 1 conseguentt
aggiornament platimetnict della banca datl catastale e pertanto sono da ritenersi
abusivi.

Prowvenienza

Il cespite pervenne in capo agll esecutati per successione _
_ - denuncia i successione n. 23/21%, trascritta il
08101992 atnn 12415 10,599,

Al de cutus Uimm obile era pervenute per denazione _
Y ::ccritto il

21011992 ainn 1.68%e 1261

DCCUPAZi o] .

Limmobile & akitato dagli esecutat ed & da ritenerst libero per l'esecuzione.
WValor
La walutamione degli immobili pignoratl é stata effettuata sulla base del pio probabile
valore di mercato che gli stessi assumerebbero qualera foszsero sottoposti ad una
libera contrattazione di compravendita.

I procediments di stima adottato & stato quello sintetico comparative, basato sul
metodo del confronto sulla base di param et comuni.
Hel procedere all” attribuzione & valore, sono state considerate le peculiarita proprie

del bene, le caratteri stiche relative alla zona ove eszo & ubicato, le vie daccesso e di
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collegamento, la disponibilith di serwizi e quant’altre pud in qualche misura avere

effetts sull’ appetibilita e sul valore del bene stesso

In nferimento alla valutazione del cespite &1l caso di precizare che lo stesso & situato
in un contesto residenziale in progressive abbandone, con dffusa presenza i case
dizabitate ed abbandonate In dett contest a condizionare pesantemente 1l mercato
immohiliare, pit che lo stato dell'tmmobile, & il trend demografice negative e la
progressiva carenza o servizt

167 mq X 550,00 €'mqg=%€ 21.850,00

Abbattimento del 30% in considerazione della presenza i wani cechi (12%) degli
eniert ed incomodi da sostenere per ripristnare la piena autonomia dell'immobile,
nella condizione antecedentes alla fusione di fatte con unita immokiliare limitrofa
(20%0) e deprezzamento derivante dalla “servitt di passaggio” in favore del secondo
pano (15%)

£91.850,003 0,5=45925,00

PREZZO BASE D'ASTA € 45.925,00
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