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Procedura esecutiva n. 35/2000 — Perizia lotto 010 — aggiornamento 2022
copia privacy

- GCUDZARE |
_, coniugi in regime di comunione legale, per diritti pari a 2712 indivisi, ed
ai signori ||| G pe: divitti pari ad 3/12 indivisi, < |G o
diritti pari ad 3/12 indivisi

Titolo: atto di compravendita rogato dal notaio Rosaria De Benedetto da Bagnara il
28/12/1984, rep. n. 846, trascritto 1l 23/01/1985 ai numeri 1001 di R.P./1128 R.G.

Acquirenti:  coniugi (N liitti pari a 4/12 indivisi, coniugi
I it i 2 2/12 indivisi

Venditori:  coniugi ||| GG ciitti pari ad 6/12 indivisi

Note: con assegno di bene in conto di futura divisione rogato dal notaio Marcella Clara Reni

da Taurianova il di 08/03/1988, rep. n. 2010, trascritto il 29/03/1988 ai numeri 3539

R.P./4421 R.G., a richicsta dei coniugi ||| GGG < i
condividenti _ hanno attribuito, assegnato ¢
rilasciato in esclusiva proprieta alle citate coppie di coniugi che hanno accettato, per
diritti pari a due terzi dell’intero i coniugi _ in regime di comunione
legale, e per diritti pari ad un terzo dell’intero i coniugi - in regime di
comunione legale, in conto di futura divisione, la piena proprieta del seguente
immobile: in San Ferdinando, alla localita “Focoli”, seminativo di are ottantatré.
Confinante con restante proprieta comune, strada provinciale e proprieta [l
-, salvo e se altri. Distinto sul tipo di frazionamento, approvato dall’U.T.E. di
Reggio Calabria il di 08/09/1987 con il protocollo n. 86, con la particella di nuova
formazione 283 (ex 134/b) foglio 17 are 83.00, distaccata dalla maggiore consistenza

dalla sopra citata particella 134.

Intestati: dal 13/08/1994, come particella 134, alla signora ||| GG oo 24108
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01.

02.

Procedura esecutiva n. 35/2000 — Perizia lotto 11 — aggiomamento 2025

TRIBUNALE DI PALMI
C.T.U. nella procedura esecutiva n. 35/2000.
ALLEGATO RELATIVO AL LOTTO 11
Quota pari ad un mezzo dell’intero su un fondo rustico coltivato ad agrumi, della superficie
complessiva di cttari 8.38.00, ubicato in localita “Focoli” di San Ferdinando, a circa duc chilometri
dal centro abitato di Rosarno. Il bene ¢ identificato nel Catasto Terreni di San Ferdinando al foglio

17 con le particelle 581 e 582.
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Allegati:

s il verbale di sopralluogo;

n. 12 fotografie;

la documentazione catastale (visure, estratto di mappa);
n. 1 planimetria indicativa dello stato dei luoghi;

il certificato di destinazione urbanistica.

Premessa

I.’incarico per la stesura di un nuovo elaborato peritale limitatamente al lotto 11 ¢ stato disposto dal
G.E. con provvedimento del 7 luglio 2025. T dati e le informazioni riportati nel presente elaborato
sono stati rilevati nel corso delle indagini espletate ¢ durante le operazioni di sopralluogo effettuate
sui beni pignorati siti in San Ferdinando il giorno 11 luglio 2023.

Dati catastali

Catasto Terreni di San Ferdinando, beni intestati agli esecutati ||
I roprictaria per 247108, I 1o rictaria per
6/108, . proprictaria per 6/108,
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. ©oprictario por 9/108, [
I o oprictaria per 9/108,

nonché ai signori [ 1 0prictaria
per 27108, . (1 opricta per 27/324 — usufrutto
per 16, . v (2 propricta per 27/324, I
I (1 da propricta per 27/324,

foglio 17 particella 581 AA, uliveto classe 2, are 09.20, RD € 4,04, RA € 3,56
particella 581 AB, agrumeto classe 4, ettari 6.18.40, RD € 958,13, RA € 479.07
particella 582 AA, uliveto classe 2, are 02.00, RD € 0,88, RA € 0,77
particella 582 AB, agrumeto classe 2, ettari 2.08.40, RD € 861,04, RA € 247,55
(derivate dalla particella 41, con frazionamento n.30380 del 26/02/2001).

Nota:  tra gli intestatari non figura il signor ||| | | . /<
ha rinunciato all’eredita del padre ||| . A tteso che a seguito del comportamento
contraddittorio del signor || . 1o stesso ¢ da intendersi erede del padre a tutti
gli effetti, le quote di comproprieta degli eredi di | sono cosi distribuite:
. opvicta per 24/108, . propricta per 4108, N
I piopricti per 4108, . propricta per 4/108.

03. Provenienza dei beni

Bene identificato nel Catasto Terreni del comune di San Ferdinando al foglio 17 con le particelle 581
¢ 582.

Intestato: in data anteriore al di 01/01/1980, come particelle 41, ai signori ||| G

_________________ s e |
L UUIZIAKIE |
. - diritti pari ad 3/12 ciascuno dell’intero.

Titolo: la proprieta del bene in oggetto era pervenuta ai signori ||
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Procedura esecutiva n. 35/2000 — Perizia lotto 11 — aggiomamento 2025

I < diritti pari ad 3/12 ciascuno dell’intero, come particella 41/b di 8.30.00,
con atto di compravendita rogato dal notaio Giuseppe Macri in data 06/07/1964,

trasecritto 11 21/07/1964 al n. 10007 d’ordine € al n. 9346 di formalita.

Intestato: dal 28/12/1984, come particella 41, ai signori || NG
- CvuizAake - UIUDA
coniugi in regime di comunione legale, per diritti pari a 4/12 indivisi, ai signori ||
|
I conivgi in regime di comunione legale, per diritti part a 2/12 indivisi, ed
ai signori || . p<r diritti pari ad 3/12 indivisi, || . <t
diritti pari ad 3/12 indivisi

Titolo: atto di compravendita rogato dal notaio Rosaria De Benedetto da Bagnara il
28/12/1984, rep. n. 846, trascritto il 23/01/1985 ai numeri 1001 di R P./1128 R.G.

Acquirenti:  coniugi [ NG diitti pari a 4/12 indivisi, coniugi
I it pari 2 2/12 indivisi

Venditori:  coniugi || NG iitti pari ad 6/12 indivisi

Intestato: dal 13/08/1994, come particella 41, alla signora || o< 24/108
indivisi, ed ai signori |GG
|
. cr 4/108 ciascuno indivisi,

Titolo:  successione legittima di I, I <t

a Palmi il 29 marzo 1995 con denuncia numero 57, volume 350, trascritta i1 02/12/1995
ai numeri 14630 R.P./17417 R.G.

Eredi: B ¢ 108 della piena propricta, [
I /108 ciascuno della piena propricta.

De cuius: I 1 8/ 108 della piena proprieta.
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04. Tscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli

Dalle visure effettuate presso il Servizio di Pubblicita Immobiliare di Reggio Calabria risulta che in
relazione ai beni di cui al presente lotto sono state pubblicate le seguenti formalita pregiudizievoli:
¢ Ipoteca giudiziale in rinnovazione:
iscrifta: in data 18/09/2015 ai numeri 1346 RP/15263 RG per € 263.393,02 — formalita di
riferimento numero 1094 R.P. del 12/10/1995.
a favore: Banco di Sicilia S.p.A. con sede in Messina, relativamente all’unita negoziale n. 2, per

il diritto di proprieta, per la quota di 18/36. Altre unitd negoziali.

contro: I <|otivamente all’unita negoziale n.
2, per il diritto di proprieta, per 1a quota di 1/12; |

. clativamente all’unita negoziale n. 2, per il diritto di proprieta, per la

quota i 1/12: [N NN NN 1 N DI S
relativamente allunita negoziale n. 2, per il diritto di proprieta, per la quota di 8/36;
I (< (ativamente all'unita negoziale
n. 2, per il diritto di proprieta, per la quota di 2/36; | IEIEEEEEEEEEEEEEEEE
B <!ativamente all’unita negoziale n. 2, per il diritto di proprieta, per la
quota di 2736; I cl:iivamcntc a tutte le
unitd negoziali. Alfri soggetti e altre unita negoziali.

derivante da: decreto ingiuntivo emesso dal Tribunale di Messina il 21/07/1995, rep. n. 1306/93.

unita neg. 2: Catasto Terreni di Rosarno, foglio 17 particella 41; altro bene.

Nota: la particella 41 ha dato origine alle particelle 581 e 582.

¢ Ipoteca giudiziale in rinnovazione:

iscritta: in data 02/12/2015 ai numeri 1745 RP/19743 RG per € 258.228.45 — formalita di

riferimento numero 1320 R.P. del 06/12/1995.

a favore: Carical — Cassa di Risparmio di Calabria e di Lucania S.p.A. con sede in Cosenza,
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relativamente all’unita negoziale n. 18, per il diritto di proprieta, per la quota di 18/54.
Altre unita negoziali.

contro: I (< ativamente all’unita negozialen. 18,
per il diritto di proprieta, per la quota di 2/54; | NG
B c1otivamente all’unitd negoziale n. 18, per 1l diritto di proprieta, per la

quota di 2/54; I :clativamente

all’unita negoziale n. 18, per il diritto di proprieta, per la quota di 2/54; || R
I (cativamente all’unita negoziale n.
18, per il diritto di proprieta, per la quota di 12/54. Altri soggetti e altre unita negoziali.

derivante da: decreto ingiuntivo emesso dal Tribunale di Palmi il 20/07/1995, rep. n. 428.

unita neg. 18: Catasto Terreni di San Ferdinando, foglio 17 particelle 581, 582 (tutte identificate con
il numero 41 nella formalita precedente); altri beni.

Pignoramento in rinnovazione:

trascritto:  in data 10/03/2020 ai numeri 3647 R.P./4609 R.G. — formalita di riferimento numero
2341 R.P. del 15/03/2000.

a favore: DOVALUE S.p.A. con sede in Verona ¢ Banco di Sicilia S.p.A. con sede in Messina
- Banco di Sicilia S.p.A. con sede in Messina, relativamente allunita negoziale n. §,

per il diritto di proprietd, per la quota di 6/12. Altre unita negoziali.

contro: . (< tivamente all’unitd negoziale n.
8, per il diritto di proprieta, per la quota di 1/12; | NG

. clativamente all’unita negoziale n. 8, per il diritto di proprieta, per la

quota di 1/12; EEEEEEN NN BN | BN EEENNNN B

relativamente all’unita negoziale n. 8, per il diritto di proprieta, per la quota di 24/108;

I . :<lativamente all’unitd negoziale
n. 8, per il diritto di proprieta, per la quota di 4/108; | ENNINIINIENGNGNGEEEEEEEEEE
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- La terza porzione, di circa 0.70.00 ettari, occupa la parte ovest delle particelle 581 ¢ 582 ed ¢
raggiungibile direttamente dalla strada provinciale San Ferdinando-Rosarno attraverso un accesso
dotato di cancello di metallo.

La porzione intermedia, su cui era presente nel corso del 2022 un limoneto con sesto di impianto di
circa metri 4,50 x metri 3,00, protetto da rete antigrandine, ¢ oggi occupata da un agrumeto di nuovo
mpianto. Le rimanenti porzioni sono sempre coltivate ad agrumi (mandarino). In particolare, il
mandarineto, con eta media superiore ai trent’anni, ha un sesto d’impianto di circa metri 5,00 per
metri 4,00. La coltivazione, in discrete condizioni di vegetazione, ¢ dotata di impianto di nrigazione
fisso, ad aspersione sopra chioma. In alcuni settori dell’agrumeto, detto impianto, € stato sostituito
con un nuovo impianto per ’irrigazione localizzata con micro getti. All’interno dell’agrumeto sono
presenti filari di olivo con funzione di frangivento.

Diritto da vendere:

Quota pari ad un mezzo della piena proprieta (9/108 ciascuno di proprieta dei coniugi |

I 2 108 di propriota di . < 108 ciascuno di
propricta d; I

Stato di possesso:

Libero per la procedura. Si precisa che una porzione di terreno di circa 3 ettari, identificata
provvisoriamente con le particelle 905 (581/a) di are 55.80, 906 (581/b) di ha 02.11.75, 907 (582/¢)
di are 23.40 ¢ 908 (582/f) di are 11.75 era occupata da terzi che dopo aver promosso, presso il
Tribunale di Palmi, giudizio di usucapione conclusosi con esito negativo, avevano proposto appello.
Con sentenza n. 480/25 la Corte d’appello di Reggio Calabria ha confermato la pronunzia n. 1040/18
con la quale il Tribunale di Palmi aveva respinto la domanda di usucapione sulle particelle
provvisorie sopra citate ¢ dunque mai registrate visto 1’esito negativo del giudizio di usucapione.

Vincoli urbanistici:
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