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TRIBUNALE DI PALMI
C.T.U. nella procedura esecutiva n. 35/2000.
ALLEGATO RELATIVO AL LOTTO 005
Piena propricti di un fondo rustico coltivato ad agrumi, della superficie catastale di ettari 0.38.75,
ubieato in localiti “Fabiana” di Candidoni, a cirea un chilometro di distanza dal centro abitato di
Rosamo. Il bene ¢ identificato nel Catasto Terreni al foglio 27 con la particella 188.

mn( E
Dati catastali .
oz Provenicnza del ben 1
03, Iscrizion ¢ trascrizioni i

04, Descr 4
05. Confini

06. Diritto da vend

07, Stato di p 5
08. Conformita catastal 5
09, Vincoli urbanistici:

10. Valut 6

Allegati:
+ n 4 fotografie;

« ladocumentazione catastale (estratto di mappa):
*  n | planimetria indicativa dello stato dei luoghi.
iy
Catasto Terreni di Candidoni, bene intestato s .

diriti pari a 1/1 della picna propriets,

foglio 27 pa
Nota: relativamente all‘intestazione si sileva che | N AN 1 ocquistato 1a
piena proprieta del bene in oggetto in comunione legale con il coniuge [N
-

suceessivo atto di rettifica per notaio Rita Tripodi del 07/08/1991, repertorio n. 24438).

lla 188, agrumeto classe 2, arc 38,75, RD € 135,09, RA € 50,03

edi atto rogato dal notaio Rita Tripod il 17.05/1989, repertorio n. 10721, ¢

Provenienza del bene

Bene identificato nel Catasto Terreni di Candidoni al foglio 27 con la parti

blicazic

La particella 188, di are 38.75, & stata staccat dalla panlb qn frazionamepto 403 del 14/03/91.

riptibblicazione o ripro



Procedura esecutiva n. 35/2000 — Perizia lotto 005 — aggiomamento 2022
opia privacy

1) Tntestato: in data anteriore al di 01/01/1980, al signor | R MR
I < !x picna propricti

Titolo: 1a proprieti del bene in oggetto era pervenuta al signor | N R RN

N o :tto di donazione rogato dal

notaio Gactano Nostro, rep. n. 1413 del 04/04/1939, trascritto il di 11/04/1939 al n.

4629 d'ordine e al n. 3866 di

malitd. Con detto atto & stato trasferito, in piena

propricta, usufiutto ¢ godimento, a corpo ¢ non a misura o stima ¢ in conto della

porzione o quota disponibile dei suoi beni, come prelegato anteparte ¢ con dispensa

dalla collazione, il fondo rustico di natura aratoria ¢ oliveto della estensione
approssimativa di tomolate cinquecentocinquanta (550) della misura ciascuna di are
30.86, denominato Fabiana, posto nel territorio del comune di Candidoni, riportato in
Catasto in testa al donante alla partita 1191 registrato ai numeri 116, 117, 118, 119,
120. Le indicazioni contenute nell'atto s riferivano al precedente catasto descrittivo ¢
non al Nuovo Catasto Terreni particellare. Da indagini condotte presso I'Archivio di
Stato & stato possibile verificare che in seguito al sopra citato atto & stata effettuata la
voltura in favore del donatario con I'indicazione dei dati identificativi registrati nel
Nuovo Catasto Terreni; tra i nuovi dati indicati & presente la particella 4 del foglio 27,
dalla quale successivamente & stata staccata la particella 188,
2) Intestato:  dal 20/01/1989, alla signora | N NENE /< |- picna.
proprict
Titolo: successione testamentaria del signor |
I,  cnncia n. 52 volume

286, registrata in Palmi il 4 maggio 1989, traseritta il di § giugno 1991 al n. 7363 di
RP., il quale aveva disposto delle proprie sostanze con testamento Pﬂh caz I (
con verbale per notaio l“uripﬁblb ﬁlc azlrﬁﬁseo 16 I'I p r O
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marzo 1989 al n. 343, traserito il 17 marzo 1989 al . 3437 di RP,
Legatoria: NN, piena propriets

Testatore: . picrs propriet

I <o in rogimo di comunions logale,per 1

piena proprieti

3) Intestato:  dal 17/05/1989, ai signor

Titolo: atto di compravendita rogato dal notaio Rita Tripodi il 17/05/1989, repertorio n. 10721,
traseritto il 14 giugno 1989 ai numeri 6887 RP/$168 RG., ¢ successivo atto di
rettifica per notaio Rita Tripodi del 7 agosto 1991, repertorio n. 24438, trascritto il 16
agosto 1991 ai numeri 10202 R P./11951 R.G.., con il quale il signor | N NN EEEEN
I : cquistato dalla signora NN
N i (i cno riportato nel catasto terreni di Candidoni. localita
Fabiana Sovereto, al foglio 27. identificato nel tipo di frazionamento n. 403 del 14
marzo 1991 con la neoformata particella 188 (ex 4/b) di are 38.75.

Acquirenti: | - prop:

Venditrice: [Nl picna proprieta

"

Da visure effettuate presso il Servizio di Pubblicita Immobiliare di Reggio Calabri

ulta che in

relazione al bene di cui al presente lotto sono state pubblicate le seguenti formalita pregiudizievoli

1) Ipoteca giud

tta in data 25/09/2002 ai numeri 1794 R.P./14009 R.G. per € 73.359,10.
afavore: ETR S.p.A., con sede in Cosenza, relativamente all’uniti negoziale n. 1, per il diritto

di proprieta, per la quota di 1/2. Altra unita negoziale.

o —— i C A Zi €

e aerepitityblfcazione o ripro
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derivante da:  ipoteca per debito d*imposta art. 77 DPR 602/77.

uniti neg. 1:  Catasto Terreni di Candidoni, foglio 27 particella 188. Altri beni

2) Ipoteca giudiziale in rinnovazione:
iseritta: in data 18009/2015 ai numeri 1346 RP/15263 RG per € 263.393.02  formalita di
riferimento numero 1094 R.P. del 12/10/1995.,
afavore  Banco di Sicilia S.p.A. con sede in Messina, relativamente all'uniti negoziale . 6.
peril diitto di proprieta, per la quota di 1/1. Altre unita negoziali
contro: I (i amcnte all uniti negoziale n.
6. peril diritto di proprieta, per la quota di 1/2: [ N EEEE
I !:ivamente all“uniti negoziale n. 6, per il diritto di propricta, per la
quota di 172, Altr soggetti ¢ altre unita negoziali.
derivante da:  decreto ingiuntivo emesso dal Tribunale di Messina il 21/07/1995, rep. n. 1306/95.
uniti neg. 6:  Catasto Terreni di Candidoni, foglio 27 particella 188, altro bene,
3) Pignoramento in rinnovazione:
traseritio:  in data 10/03/2020 ai numeri 3647 R.P./4609 R G. ~ formalita di iferimento numero

2341 R.P. del 15/03/2000.

afavore; A. consede in Verona ¢ Banco di Sicilia $.p.A. con sede in Messina

- Banco di Sicilia S.p.A. con sede in Messina, relativamente all'unita negoziale n. 3,

per il diritto di proprieta. per la quota di 1/1. Altre unit nego:

contro: | .t all'unita negoziale n
3, peril diritto di propricta, per la quota di 1/2; | A N N

I iotivamente all“uniti negoziale n. 3, per il diritto di propricti, per la

quota di 1/2. Allri soggetti ¢ altre unita negorziali
unita neg. 3 Catasto Terreni di Candidoni, foglio 27 particella 188. P u b bl I C az I (
04. Descrizione: fondo rustico coltivato ad mri.pﬁ.bﬁ h‘ttjla: leﬁﬁémbq r I p r O
4
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localita “Fabiana™ di Candidoni, a circa un chilometro di distanza dal centro abitato di Rosarno. Il
fondo, in unico corpo di forma regolare, si presenta intercluso; esso & raggiungibile da una strada
interpoderale posta a nord, identificata con la particella 225, attraverso la particella 200 esclusa dal
presente lotto. Il terreno, con giacitura pianeggiante, possiede tessitura tendenzialmente sciolfa ¢
buona fertilita agronomica. L’agrumeto, coetaneo ¢ con sesto d'impianto regolare di cirea metri 4.5
 meri 45 si presenta in buone condizioni di vegetazione ed & dotato di impianto di irrigazione con
ala gocciolante sospesa. i precisa che la coltura presente si sviluppa oltre che sulla particella 188,
oggetto del presente lotto, anche sulla particella 209 non sottoposta a vendita forzata. Si evidenzia,
inoltre, che al momento della squadratura del terreno, propedeutica alle operazioni di impianto
dell’agrumeto, per probabili ragioni di praticita, sono stati creati dei filari con orientamento nord-sud
che hanno comportato I'esclusione di una piccola porzione di terreno, di forma triangolare, posta in
prossimita dello spigolo ovest della particella 188, Detta area, di circa 200,00 mq, & occupata, al
momento, dall’agrumeto presente sulla confinante particella 210 appartenente a terzi (vedi

planimetria indicativa dello stato dei luoghi).

5. Confini: il fondo confina, nel suo giro, con le particelle 63, 210, 209 ¢ con un fosso collettore del

torrente “Mammella”
. Diritto da vendere: piena proprieta dellintero

Stato di possesso: libero per la procedura.
. Conformith catastale: nessuna difformita riscontrata

. Vincoli urbanistici: da informazioni assunte presso 1'Ufficio Teenico del Comune di Candidoni

risulta che, in base al vigente strumento urbanistico, il bene in oggetto rieade in Zona Agricola i cui
indici urbanistici sono: 1) indice di fabbricabiliti: 0,013 mg/mg per e strutture a seopo residenziale,

al di fuori dei piani di utilizzazione aziendale o interaziendale: 0.1 mq/mq per le sole attivita di

produttivita e trasformazione e/o commercializzazione di prodotti agricoli; 2) |.P.u'b1bl7| caz I (
ripubblicazione o ripro
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mg; 3) altezza massima dei fabbricati: 8,00 metri: 4) distacco dai cigli stradali: 20,00 —30.00 - 40,00

~60.00 metri (Decreto interministeriale 1 aprile 1968, n. 1404); 5) distanza dai confini: 20.00 metri.

Valutazione: I'aspetto cconomico considerato ai fini della valutazione del bene &l pit probabile

valore di mercato. Tenuto conto delle caratteristiche del bene, il procedimento di stima adottato &

P di recenti valori di dibeni simili
¢ sull'esistenza di parametri in comune tra i beni considerati ¢ il bene oggetto di stima. Tl parametro

teenico considerato & I'ettaro. Sulla scorta delle indagini di mercato effettuate ¢ di quanto descritto

nell e tare finale

& da intendersi, comunque, a corpo ¢ non a misura:
Fondo rustico di ettari 0.38.75

Valore dellintero: 0.38.75 ha x 52.000,00 €mg = € 20.150.00.

Al valore cosi determinato si applica una riduzione forfetaria del 20% che ftiene conto
dell'interclusione del terreno posto in vendita (5%), dell’occupazione di una porzione di terreno da
parte di terzi (57%), dell'assenza di garanzia per vizi occulti (5%) nonché della maggiore difficolta di
vendita dei beni sottoposti a vendita forzata (5%):

Valore al netto della decurtazione: € 20.150.00 x 0.80 = € 16.120.00

Per quanto sopra esposto si determina il seguente valore al netto della decurtazione apportata

Prezzo base d’asta €16.120,00.

Lausiliario del Giudice
dr agr. Antonio Zinnato

Pubblicazic
ripubblicazione o ripro
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Catasto Terreni- Comune di Candidoni N
Foglio 27 - particella 188 AR
Scala 1:2000 ( T

Planimetria indicativa dello stato dei luoghi

porzione di circa 200,00 mq occupata dallagrumeto
coltivato sulla confinante particella 210

Pubblicazic
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TRIBUNALE DI PALMI
C.T.U. nella procedura esecutiva n. 35/2000.

ALLEGATO RELATIVO AL LOTTO 010

Quota pari ad 2 . ot di un f 3 fabbricai rurali, della
superficie catastale complessiva di ettari 2.89.44, Tl terreno, coltivato ad agrumi, & ubicato in localita

“Focoli” di

San Ferdinando, a circa due chilometri dal centro abitato di Rosarmo, lungo la Strada
Provinciale San Ferdinando-Rosarno. I tutto ¢ identificato nel Catasto Terreni al foglio 17 con le
particelle 918 ed al Catasto Fabbricati al foglio 17 con le particelle 633, 654 sub 2, sub 3 ¢ sub 4.

INDICE
01 Dati catastal

02, Provenienza dei ber
03, Iscrizion ¢ trascrizioni
04, D y

05. Confini.

06. Diritto da vendere
07, Stato di
08, Conformita urb dil
09, Vincoli urbanistici
10, Impianti: 10
11. Valutazione 10

blbou

Allegati:
+ n8 fotografie;
* ladocumentazione catastale (estratto di mappa, planimetric).

¥
Catasto Terreni di San Ferdinando, bene intestato agli esccutati || N E RN
I opictaria per 24/105, [ 1 op:ictria per
/105, | cprictrio per 6/105,
I :o;ictrio per 9/105, |
I :oprictaria per 9/108,

nonchéai s

e, ——— Dl CAZIC

o —H bl AZ TS ripro

| proprictaria

nori|
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I . propricti per 27/324,
foglio 17 particella 918, agrumeto classe 4, ettari 2.85.60, RD € 442,50, RA € 221.25 (derivata
dalla particella 652, con frazionamento n.77431 del 25/05/2016; la particella 652 &

derivata dalla particella 400, con frazionamento n.134750 del 02/07/2002; la particella

400 ¢& derivata dalla particella 134, con frazionamento n. 515 del 05/02/1998).

Catasto Fabbricati di San Ferdinando, beni intestati agli esccutati [ I N RN
I opictoria per 24/103, [ opictoria per
6103, |, coicuria per 6/105, [
I, ;orictario per 9/105. |
I :oprictaria per 9/108,

wor I it
per 27/108, | op:icti per 27/324 — usufiutto
per /6, I . propricti per 27324, NN
N . proprict per 27/324,

foglio 17 particella 633, contrada Focoli sne, piano terra,

nonché ai s

tegoria C/2, classe 1, consistenza 130

mg, superficie catastale totale 129 mq, rendita € 255,13
particella 654 sub 2, contrada Focoli sne, piano terra, categoria A'3, classe 1, consistenza

4,5 vani, superfi e totale: 84 mg, escluse 84 mg, rendita € 185.92;

particella 654 sub 3. contrada Focoli sne. piano terra, categoria C/2, classe 1. consistenza

113 mq, superficic catastale fotale: 125 mq, rendita €221.77;
particella 654 sub 4, contrada Focoli sne, piano primo, lastrico solare, consistenza 192 mq,

Le particelle 653 ¢ 654 sono derivate dalla particella 400, con frazionamento n.134750 del

02/07/2002; la particella 400 & derivata dalla particella 134, con frazionamento n. 515 del

Pubblicazic
ripubblicazione o ripro
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Nota: tra gli intestatari di tutti i beni sopra elencati (terreni ¢ fabbricati) non figura il signor
I ' ! rinunciato all’eredita del padre
I tcso chea seguito del delsignor [
[
degli eredi di [N sono cosi distribuite: | opricti per
24/108. L. p-opricti per 4108, [N propricti per 4108, [N
I ;o) icti per 4/108

lostesso & da padrea ett, le quote di

02. Provenienza dei beni

Beni identificati nel Catasto Terreni del comune di San Ferdinando al foglio 17 con le particelle
918 ¢ nel Catasto Fabbricati al foglio 27 con le particelle 653 ¢ 654 sub 2, sub 3 e sub 4,

Le particelle 918, 653 ¢ 654 sono deriva

c. per frazionamenti succes

vi dalla particella 134, a sua

volta derivata dalla par

cella 41
Intestati: in data anteriore al di 01/01/1980, come particella 134, ai signori | NN
I ciitti pari ad 3/12 indivisi. |
I - ciiti pari ad 312 indivisi,
N vt pari ad 3/12 indivisi [
I - iriti i ad 3/12 indiv

Titolo la propricth dei beni in 0ggetto era pervenuta ai soggetti sopra ci

. per diritt pari

3/12 ciascuno dellintero, come particella 41/b di 4.83.70, con atto di compravendita
rogato dal notaio Giuseppe Macri in data 07/12/1964, fraseritto il 10/12/1964 al n.
16941 d'ordine ¢ al n. 15822 di formalita

la 134, ai signori |
1

Intestati:  dal 28/12/1984, come parti

conivg i egime i comnios g, per it 12indvi 3k b ukM C QL Z 1 €
ripubblicazione o ripro
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1
. onivgi in regime di comunione legale, per diritti pari a 2/12 indivisi, ed
ai signori [, ver diritti pari ad 3/12 indivisi. < | . <
diriti pari ad 3/12 indivisi

Titolo: atto di compravendita rogato dal notaio Rosaria De Benedetto da Bagnara il
28/12/1984. rep. n. 846, trascritto il 23/01/1985 ai numeri 1001 di RP/1128 R G,

Acquirenti:  coniug; (EEGEGEGI—————— i pari 2 4/12 indivisi, coniugi
N i pari o 2/12 indivisi

Venditori:  coniug; | ::iti pari ad 6/12 indivisi

Note: con assegno di bene in conto di futura divisione rogato dal notaio Marcella Clara Reni
da Taurianova il di 08/03/1988. rep. n. 2010, trascritto il 29/03/1988 ai num

I i i

condivident | I N, .0 attribuito, assegnato &

sillsciato in esclusiva proprieta alle citate coppie di coniugi che hanno accettato, per

diritti pari a due terzi dell'intero i coniugi [ MM ir regime di comunione

legale, ¢ per diritti pari ad un terzo dell'intero i coniugi [ MR

RP/4421 RG., a richicsta dei coniug

in regime di

comunione legale,

conto di futura divisione, la piena propricta del seguente
immobile: in San Ferdinando, alla localitd *Foeoli”, seminativo di are ottantatré.
Confinante con restante proprieti comune, strada provinciale ¢ propricti [l
I <o c sc altri. Distinto sul tipo di frazionamento, approvato dall’U.TE. di
Reggio Calabria il di 08/09/1987 con il protocollo n. 86, con la particella di nuova
formazione 283 (ex 134/b) foglio 17 are 83.00, distaccata dalla maggiore consistenza

dalla sopra citata particella 134,

Intestati: dal 13/08/1994, come particella 134, alla signora ﬂ,l;bblsl CaZ |(
ripubblicazione o ripro
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indivisi, ed ai signori |
I
I <+ 4108 ciascuno indivisi,

Titolo: successione legittima o | R < i
a Palmi il 29 marzo 1995 con denuncia numero 57, volume 350, traseritta il 02/12/1995
ai numeri 14630 RP./17417 R G.

Eredi: I 6103 o picna propricti, [ G
I - 105 cioscuno della piena proprieta.

De cuius: I 15108 della picna proprict.

Da visure effettuate presso il Servizio di Pubblicita Immobiliare di Reggio Calabria risulta che in

relazione al bene di cui al presente lotto sono state pubblicate le seguenti formalita pregiudizievoli

iseritta in data 18/09/2015 ai numeri 1346 RP/15263 RG per € 263.39

.02 — formalita di

riferimento numero 1094 RP. del 12/10/1995

afavore:  Banco di Sicilia S.p.A. con sede in Messina, relativamente all uniti negoziale n. 2, per

itto di propricta, per la quota di 18/36. Altre unitd negoziali.

conro: | it 1 unité nego?
2, per il diritto di proprieta, per la quota di 1/12: | AR DRI
I !:tivamente all’unita negoziale n. 2, per il diritto di propricta, per la

quota ai 1/12; |

relativa

nte all’unita negoziale n. 2, per il dirito di propricti, per la quota di 8/36;
Y iv2mnte all unitd negoziale

n. 2, per il diritto di propricti, per la quota di 2/36; ﬂlcaZIC
ripubblicazione o ripro
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I ccativamente all'unita negoziale n. 2. per il diritto di proprieta, per la
quota di 236 |  :Isivamente a tutte le
unita negorziali. Altri soggelti ¢ altre unité negoziali.

derivante da: decreto ingiuntivo emesso dal Tribunale di Messina il 21/07/1995, rep. n. 1306/95.

uniti neg. 2: Catasto Terreni di Rosamo, foglio 17 particella 134: altro bene.

Nota Ia particella 134, per frazionamenti successivi. ha dato origine alle particelle 653, 654,

918,919,923 ¢ 924.

2) Tpoteca giudiziale in rinnovazione:

iscritta: in data 02/12/2015 ai numeri 1745 RP/19743 RG per € 258.228.45 — formaliti di
siferimento numero 1320 RP. del 06/12/1995.

afavore:  Carical -~ Cassa di Risparmio di Calabria ¢ di Lucania S.p.A. con sede in Cosenza.
relativamente all'unita negoziale n. 18, per il diritto di proprieta, per la quota di 18/54.
Altre unita negoziali

contro: I
per il diritto di proprietd, per la quota di 2/54; | N N RS
I :<:tivamente all uniti negoziale n. 18, per il diritto di proprieti. per la
quota di 254 | i xmcitc

cgoziale n. 18, per il diritto di proprieta, per la quota di 2/54 NN

N e all uniti négoziale

18, peril diritto di propricti, per Ia quota di 12/54. Aliri soggetti ¢ altre unita negorziali

mente all'unité negoziale n. 18,

all'unita

derivante da: decreto ingiuntivo emesso dal Tribunale di Palmi il 20/07/1995, rep. n. 428,
unita neg. 18: Catasto Terreni di San Ferdinando, foglio 17, particella 652 ¢ Catasti Fabbricati di San

Ferdinando, foglio 17, particelle 653, 654 sub 2, 3, 4 (tutte identificate con il numero

134 nella formalitd precedente): altri beni. Pubblicazi(
ripubblicazione o ripro
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Nota Ia particella 652, per frazi i successivi, ha p 919,

923 6924
3) Pignoramento in rinnovazione:

trascritto: in data 10/03/2020 ai numeri 3647 R.P/4609 R.G. — formalita di riferimento numero

2341 RP. del 15/03/2000.

afavore:  DOVALUE

A. con sede in Verona ¢ Banco di Sicilia S.p.A. con sede in Messina
- Banco di Sicilia $.p.A. con sede in Messina, relativamente all‘unité negoziale n. §,
per il diritto di proprieti. per la quota di 6/12. Altre unita negoziali.

contro: I <!t amente all unita negoziale n.
8, per il diritto di proprieta, per la quota di 1/12; | NN
. < ':tivamente all’unita n
quota ai 1/12; |
relativamente all unita negoziale n. 8. per il diritto di proprieta, per la quota di 24/108;
I i amente all unita negoziale
n. 8, per il diritto di proprieta, per la quota di 4/105: | NN ENENEN
I <!otivamente alluniti negoziale n. 8. per il diritto di propriet, per la
quota di 4/105; I I amciitc

all'unith negoziale n. 8, per il diritto di proprieti, per la quota di 4/108,

egoziale n. 8, per il diritto di propricta, per la

unitd neg. 8:  Catasto Terreni di Rosamo, foglio 17 particella 134: altro bene.
Nota: Ia particella 134, per frazionamenti successivi, ha dato origine alle particelle 653, 654,
918,919, 923 ¢ 924,
04.Descrizione: quota pari ad un mezzo della piena proprieti di un fondo rustico. con sovrastanti

fabbricati, della superficie catastale complessiva di ettari 2.89.44. Il terreno, coltivato ad agrumi,

‘ocoli” di San Ferdinando, a circa due chilometri dal ccmlegliBb.“ C aZ | (
ripubblicazione o ripro
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lungo la Strada Provinciale San Ferdinando-Rosamo. Al fondo si accede dalla sopra cilata strada
provinciale attraverso un cancello di ferro, largo cirea 4 metri, installato all’inizio di una strada
interpoderale, identificata con la particella 150, che confina con il lato ovest della particella 918. Tl
bene & costituito da un solo corpo di terreno con giacitura pianeggiante. Tl lotto, recintato lungo il
confine con la Strada Provinciale, & cosi composto:

a) particella 918 — agrumeto di ettari 2.85.60. Il terreno, con giacitura prevalentemente piancggiante,
presenta tessitura sciolta con un’alta percentuale di sabbia. La piantagione, con et media superiore
ai trent’anni, presenta un sesto d'impianto di circa metri § per metri 4 che in alcuni punti diventa pid
fitto ed irregolare. La coltivazione, in discrete condizioni di vegetazione, & dotata di impianto di
imigazione fisso, ad aspersione sopra chioma.

b) particella 653 - deposito. Il fabbricato, ad un piano fuori terra, realizzato con struttura in muratura
ordinaria ¢ copertura a falde inclinate rivestite con lamiera ondulata, presenta la faceiata intonacata
al rustico. Di forma rettangolare, misura metri 9.00 per metri 14.40 ed occupa una superficie lorda
complessiva di circa 129,00 mq.

©) particella 654 ~ fabbricato cosi suddiviso:

- sub 2, abitazionc al piano terra, della superficic catastalc di 84 mq. L'unita immobiliare, realizzata
con struttura in cemento armato ad un piano fuori erra ¢ copertura piana, si compone di 4 vani ed un
w.c.; essa presenta la facciata intonacata, le finestre di alluminio verniciato protette da tapparelle, i

paviment rivestiti con piastrelle di eraniglia, le pareti intonacate ¢ tinteggiate.

sub 3, deposito al pian terra, della superficie Catastale di 113 mq. Il manufatto ¢ cosfiuito da duc
corpi di fabbrica costruiti in aderenza. Tl primo di essi, realizzato con struttura in cemento armato ¢
copertura piana, misura 5,60 metri per 12,30 metri ed ha un’altezza di circa 3.50 metr; il secondo,

realizzato con struttura in muratura ordinaria ¢ copertura a una falda inclinata, misura 3,80 metri per

12,30 metri ed ha un’altezza media di circa 2,50 meti. Pubbllcazl(
ripubblicazione o ripro
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- sub 4, lastrico solare al primo piano, della superficie catastale di 192 mq.
Labitazione ed il deposito sono separate da un atrio in cui & alloggiato il vano scala che conduce al
lastrico solare.

Nel dello svols delle operazioni di sopralluogo & I he

- sul lastrico solare, a protezione delle nita immobiliari sottostanti. ¢ stata appoggiata una copertura a

falde inclinate realizzata con struttura di ferro ¢ panneli di lamiera grecata;

sul lato sud-ovest dell"edificio & stata addossata una tettoia di cirea 50,00 mq, realizzata con struttura

‘metallica, larga circa metri 4,50 ¢ lunga circa metri 11.50.

05. Confini: il fondo confina, nel suo giro, con Ia Strada Provinciale San Ferdinando-Rosamo, con strada
interpoderale identificata con la particella 150 ¢ con le particelle 380, 402, 283, 401, 923, 919, 401
dello stesso foglio (vedi estratto di mappa allegato),

06. Diritto da vendere: quota pari ad un mezzo della piena proprictd (9/108 ciascuno di proprieti dei

conive: | 2108 di propricta di N -

4/108 ciascuno di propricta i [

07, Stato di possesso: libero per la procedura.

Conformiti urbanistico-edi

da informazioni assune presso I'Ufficio Tecnico del comune di
San Ferdinando risulta che i fabbricati, proporzionati alle esigenze colfurali del fondo, sono stati
realizati, in epoca antecedente al 1967, in unarea rurale posta.al i fuori del perimetro urbano ¢, per
tale ragione, sono da considerare regolari dal punto di vista rbanistico. Al conirario, le variazioni
silevate (realizzazione copertura a falde inclinate ¢ tettoia) sono state realizzate in assenza di fitolo
autorizzativo ¢ per tale ragione, considerata la presenza del vincolo pacsaggistico ambientale, nella
suceessiva fase di stima sard valutata la spesa per il ripristino dello stato dei luoghi

09, Vincols

rbanistici: da informazioni assunte presso 1'Ufficio Tecnico del Comune di San Ferdinando

risulta che, in base al vigente strumento urbanistico, il bene in oggetto ricade in Bﬂub‘b«lll C aZ | (
ripubblicazione o ripro
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cui indici ¢ parametri sono: 1) indice di fabbricabilita per abitazioni: 0.03 me/mq: 2) indice di
fabbricabilita nella realizzazione delle opere di cui ai punti B) ¢ C) dell'art. 4 paragrafo C delle norme
di attuazione: 0,10 me/mg; 3) strumento di attuazione: concessione edilizia singola; 4) altezza
massima: 750 metri; 5) numero massimo dei piani: 2; 6) distaceo minimo degli edifici
distanza/altezza: 2,00; 7) distacco minimo assoluto dai confini: 10,00 metri.

i precisa, inoltre, che il territorio comunale di San Ferdinando & sottoposto al Vincolo Pacsaggistico
Ambientale ai sensi del D. Leg.vo n. 422004, della Legge Regionale . 23/90 ¢ del DM. 12/12/1967.
Impianti: certificazione di conformita non presente.

Valutazione: I'aspetto cconomico considerato ai fini della valutazione del bene & il piit probabile

valore di mercato. Tenuto conto delle caratteristiche del bene, il procedimento di stima adottato &

Tlo sinteti parativo 1L di recenti valori di ita di beni simili
e sull‘esistenza di parametri in comune tra i beni considerati ¢ il bene oggetto di stima. T parametri

teenici considerati sono il metro quadrato ¢ I'ettaro. Sulla scorta delle indagini di mercato effettuate

si itiene razi seguente valutazione il

cui ammontare finale & da intendersi, comungue, a corpo ¢ non a misura:
fondo rustico, con sovrastanti fabbricati rurali,

bene di cui al punto “a”

Agrumeto di cttari 28560 2.85.60 ha x 52.000.00 €/ ha=€ 148 51200

bene di cui al punto b’

deposito di 129 mq 129.00mqx295.00 €/mq. ~€ 3805500

beni di cui al punto “¢”

(il valore del sub 4 - lastrico solare & stato inglobato nella valutazione dei sub 2 ¢ 3)

abitazione di 84 mq $4,00mqx31000€/mq =€ 2604000

deposito di 125 mq 12500mqx295.00€/ mq =€ 36.875.00 Pubblicazic
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Valore dell'intero €249.482,00
Al valore cosi determinato si applica una riduzione forfetaria del 44 % che tiene conto dello stato di

dei luoghi (3%) ¢ per la messa
anorma degli impianti (1%). della maggiore difficolta di vendita dei beni sottoposti a vendita forzata
(5%), della maggiore difficolta di vendita dei beni indivisi (5%), dell'assenza di garanzia per
eventuali vizi occulti (5%) nonché del diminuito valore per effetto dello scorporo della quota
asscgnata in conto di futura divisione (20%):

Valore al netto delle decurtazioni: € 249.482,00 x 0,56 = € 139.709,92

Valore della quota di compropriet (12 dell"intero) € 139.709.92 x 1/2 = € 69.854.96

Per quanto sopra esposto si determina il seguente valore arrotondato al netto della decurtazione,
apportata:

Prezzo base d’asta €69.855,00.

Lausiliario del Giudice
dr agr. Antonio Zinnato

Pubblicazic
ripubblicazione o ripro

n



Fato 1: Catasto Terreni di San Ferdinando, foglio 17, particella 918, Contrada Focoli.
Agrumeto

Foto 2: f;ﬂ:;enm di San Ferdinando, foglio 17, pxnlu 918, Cenru ' D bllcazl(
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Foto 3: Catasto Terreni di San Ferdinando, foglio 17, particella 653, Contrada Focoli

Foto 4: (F::g‘:n :;:E?(‘m:‘ San Ferdinando, foglio 17, particella 654 sub 2, [Pef D bl'caz'(
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Foto 5: Catasto Terreni di San Ferdinando, foglio 17, particella 654 sub 3, Contrada
Focoli. Deposito

Ferdinando, foglo 17, partice EN =1010 b|IC8.Z|(

rzione con altezza media di circa 2,50 m.
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Foto 7: Caiasio Terreni di San Ferdinando, foglio 17, particella 654, Contrada Focoli
Afrio di collegamento tra i sub 2 ¢ sub 3 ¢ vano scala che conduce al sub 4.

. —
p)

[ i
s s i

Folo 8: Catasto Terreni di San Ferdinando, foglio 17, particella 654 sub 4, [efilahf) bl|caz|(
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TRIBUNALE DI PALMI
C.T.U. nella procedura esceutiva n. 35/2000.
ALLEGATO RELATIVO AL LOTTO 010 bis
Quota pari ad un mezzo della picna propricti di un fondo rustico, della superficie catastale di are
10.30, ubicato in localita “Focoli” di San Ferdinando, a circa due chilometri dal centro abitato di
Rosamo, lungo la Strada Provinciale San Ferdinando-Rosamo. Il bene ¢ identificato nel Catasto
Terreni al foglio 17 con la particella 919

INDICE
01. Dati catastali 1
02. Provenienza del bene.

03, Iscrizioni e trascr

04 D

05. Diritto da vend
06. Stato di pe
07. Conformita urk dit
08. Vincoli urbanistici
09, Valutazione.

PEYIGaaN

Allegat

« n 6 fotografic;

+ ladocumentazione catastale (estratto di mappa);

«  n 1 planimetria indicativa dello stato dei luoghi

Dati ¢ i

Catasto Terreni di San Ferdinando, bene intestato agli esecutati [ N NN

I opiictaria per 24/103, [ | op:ictaria per

6105, | ccpicuria per 6/103,

% per 9/10s, |

I opiictaria per 9/108.

nonché ai signori

per 27/108, [N opicti per 27/324 — usufiutto

per v, I . ;ropricta per 277324

I . propricti per 27/324, P u
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foglio 17 particella 919, agrumeto classe 4, are 10.30, RD € 15,96, RA € 7.98 (derivata dalla
particella 652, con frazionamento n.77431 del 25/05/2016: la particella 652 & derivata
dalla particella 400, con frazionamento n.134750 del 02/07/2002: la particella 400 &
derivata dalla particella 134, con frazionamento . S15 del 05/02/1998).

Nota:  tra gli intestatari non figura il signor [N EEEEEGEGEG—
che ha rinunciato all'eredita del padre ([ [ [ [ A M Attcso che a scguito del
comportamento contraddittorio del signor | MMl [l 1o stcsso & da intendersi erede
del padre a tutti gli effetti, le quote di comproprieta degli eredi di [ M M sono
cosi distribuite: | I . - opricti per 24/108. [N ropricti per
47108, I, p-oprict: per 4108, | o-opricti per 4/108.

02. Provenienza del bene

Bene identificato nel Catasto Terreni del comune di San Ferdinando al foglio 17 con la

particella 919,

La particella 919 & derivata, per frazionamenti successivi dalla particella 134, a sua volta derivata

dalla particella 41

Intestato: in data anteriore al di 01/01/1980, come particella 134, ai signori | N
Y . : it pori ad /12 incivisi, I
I < ciriti pari ad 3712 indivii, |
N vt pari ad 3/12 indivis, I
I iviti pari ad 3/12 indivisi.

Titolo 1a propricti dei beni in oggetto cra pervenuta ai soggetti sopra citati, per diriti pari ad
3/12 ciascuno dell'intero, come particella 41/b di 4.83.70, con atto di compravendita

rogato dal notaio Giuseppe Macri in data 07/12/1964, trascritto il 10/12/1964 al .

16941 d’ordine ¢ al n. 15822 di formalita. Pu bblicazi(
ripubblicazione o ripro
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Intestato:  dal 28/12/1984, come particella 134, ai signori | N R R
ime di comunione legale, per diritti pari a 4/12 indivisi, ai signori [l
. oniugi in regime di comunione legale, per diritti pari a 2/12 indivisi, ed
ai signori [N, per diritti pari ad 3/12 indivisi, c [N, -~

diriti pari ad 3/12 indivisi

Titolor atto di compravendita rogato dal notaio Rosaria De Benedetto da Bagnara il
28/12/1984. rep. n. 846, trascritto il 23/01/1985 ai numeri 1001 di RP/1128 R G

Acquirenti:  conivg | it pari o 4/12 indivisi, coniugi
I it pari o 212 indivi

Venditori:  coniug; | AN i1t pri ad 6/12 indivisi

Note con asscgno di bene in conto di futura divisione rogato dal notaio Marcella Clara Reni

da Taurianova il di 08/03/1988, rep. n. 2010, trascritto il 29/03/1988 ai num
RP./4421 RG., a richiesta dei coniuei (EG_—_— i ol
condivident; | ' tsibuito, asscgnato ¢
sillsciato in esclusiva proprieta alle citate coppie di coniugi che hanno accettato, per
diritti pari a due terzi dell"intero i coniugi [N M in regime di comunione
legale, e per diritti pari ad un terzo dell'intero i coniugi [l in regime di

comunione legale, in conto di futura divisione, Ia_picna proprict del seguente

immobile: in San Ferdinando, alla localita “Focoli”, seminativo di are ottantatré
Confinante con restante proprieta comune, strada provinciale ¢ proprieta Pisano-

Varamo, salvo ¢ se altri. Distinto sul tipo di frazionamento, approvato dall'U.T.E. di

Reggio Calabria il di 08/09/1987 con il protocollo n. 86, con la B.u;bbh Caz |(
ripubblicazione o ripro
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formazione 283 (ex 134/b) foglio 17 are 83.00, distaccata dalla maggiore consistenza

dalla sopra citata particella 134

ora | . - 24108

ed ai signor |
1
I < 4108 ciascuno indivisi,

Titolo suceessione legittima i | -

aPalmi il 29 marzo 1995 con denuncia numero 57, volume 350, traseritta il 02/12/1995

Intestato:  dal 13/08/1994, come particella 134, alla

indiviss

ai numeri 14630 RP./17417 R.G.

Eredi: I 6108 dclla picna propricts, [N
I /10§ ciascuno della piena proprieti.

Decuivs: [ 15108 della picna proprieta

Iscrizioni e traserizioni pregiudizievoli

Da visure effettuate presso il Servizio di Pubbliciti Immobiliare di Reggio Calabria risulta che in

relazione al bene di cui al presente lotto sono state pubblicate le seguenti formalita pregiudizievoli:

1) Ipoteca giudiziale in rinnovazione:

iseritta in data 18/09/2015 ai numeri 1346 RP/15263 RG: per € 263.393,02  formalita di
riferimento numero 1094 R.P. del 12/10/1995.

afavore:  Banco di Sicilia S.p.A. con sede in Messina, relativamente all unitd negoziale n. 2, per
il diritto di propriets, per la quota di 18/36. Altre unita negoziali,

contro: I < ivamcnte all uniti negoziale .
2, per il diritto di proprict, per la quota di 1/12; | R

I -i:tivamente all'uniti negoziale n. 2, per il diritto di propriet

o i 1 i | C 27 (
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relativamente all’unita negoziale n. 2. per il diritto di proprieta. per la quota di 836:
N vamcnte all unita negoziale
n. 2, per il diritto di proprieta. per la quota di 2/36: | N R
I <iativamente alluniti negoziale n. 2. per il diritio di propricta, per la

quota di 2136 | . 2mcnte a tutte Te

uniti negoziali

Altri soggeti ¢ altre unité negorziali.
derivante da: decreto ingiuntivo emesso dal Tribunale di Messina il 21/07/1995, rep. n. 1306/95,

uniti neg. 2: Catasto Terreni di Rosamo, foglio 17 particella 134; altro bene.

Nota: Tapa

ella 134, per frazionamenti successivi, ha dato origine alle particelle 653, 654,
918,919, 923 ¢ 924.

2) Ipoteca giudiziale in

novazione:

iscritta: in data 02/122015 ai numeri 1745 RP/19743 RG per € 258.228,45  formalita di
riferimento numero 1320 R.P. del 06/12/1995.

afavore:  Carical -~ Cassa di Risparmio di Calabria e di Lucania S.p.A. con sede in Cosenza,
relativamente all"unita negoziale n. 18, per il diritto di proprieta, per la quota di 18/54.
Altre uniti negoziali.

contro: I - :tivamente all uniti negoziale n. 18,
per il diritto di proprietd, per la quota di 2/54; | N N
I :<!:tivamente all uniti negoziale n. 18, per il diritto di proprieti, per la
quota di 254; | ! ivamente
all'unita negoziale n. 18, per il diritto di proprieta, per la quota di 2/54; | [l
I (ivamcnte all‘uniti negoziale n.

18, peril diritto di proprietd, per la quota di 12/54. Alri soggetti ¢ altre unita negoziali.

Rubblicazic
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unitd neg. 18: Catasto Terreni di San Ferdinando, foglio 17. particella 652 ¢ Catasti Fabbricati di San
Ferdinando, foglio 17, particelle 653, 654 sub 2, 3, 4 (tutte identificate con il numero
134 nella formalita precedente): altri beni.

Nota Ia particella 652, per

jonamenti successivi, ha dato origine alle particelle 918, 919,

3e924

Pignoramento in rinnovazione:

trascritio:  in data 10/03/2020 ai numeri 3647 RP./4609 R.G. ~ formalita di riferimento numero
2341 RP. del 15/03/2000.

afavore:  DOVALUE

. con sede in Verona ¢ Banco di Sicilia S.p.A. con sede in Messina

- Banco di Sicilia $.p.A. con sede in Messina, relativamente all'unité negoziale n. 8,
peril diitto di propricta, per la quota di 6/12. Altre unita negoziali.

contro: I <ivamcnte all uniti negoziale n.
8. per il diritto di propriet, per la quota di 1/12: | R SRR
I <!:tivamente all'unita negoziale n. 8, per il diritto di proprieta, per la
quota ai v/12; |
relativamente all unita negoziale n. 8. per il diritto di proprietd. per la quota di 24/108:
I amcntall unita negoziile
n. 8, per il diritto di proprieta, per la quota di 4/105: [N NN
I <lativamente alluniti negoziale n. 8. per il diritto di proprietd, per la
quota di 4/105; | I ! tivamente

all'uni

negoziale n. 8, per il diritto di proprieti, per la quota di 4/108.
uniti neg. 8 Catasto Terreni di Rosamo, foglio 17 particella 134; altro bene.

Nota: Ia particella 134, per frazionamenti successivi, ha dato origine alle particelle 653, 654,

918,919, 923 ¢ 924. Pubbllcazl(
ripubblicazione o ripro
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04 Descrizione: quota pari ad un mezzo della piena propricta di un fondo rustico, della superficie
catastale di are 1030, ubicato in localita “Focoli” di San Ferdinando, a circa due chilometri dal centro

abitato di Rosamo, lungo la Strada Provinciale San Ferdinando-Rosarno. Nel corso dello svoly

mento
delle operazioni di sopralluogo & stato possibile rilevare che la qualificazione catastale attuale non
corrisponde pill allo stato dei Tuoghi: il terreno infatt, identificato in Catasto al foglio 17 con la

particella 919, agrumeto, ¢ destinato essenzialmente a corte di un fabbricato non censito, destinato ad

ess0 al bene

uso deposito. L custodito da un cancello carrabile raggiungibile. dalla strada
provinciale, attraversando una piccola corte di forma triangolare, comune alle particelle 919 € 923

(vedi planimetria indicativa dello stato dei luoghi). All'interno del lotto, costituito da un solo corpo

di termeno con destinazione urbanistica agricola, & stata rilevata la presenza dic

un deposito con annessa tettoia. Il manufatto, allo stato rustico, & stato costruito con struttura mista ¢
muratura di tamponamento in blocchi di caleestruzzo non intonacati. La copertura, ad una falda

inclinata, realizzata con struttura di ferro rivestita con lamicre grecate, ha un‘altezza variabile da 2,80

‘metri alla gronda ¢ 3,40 metri al colmo. 11 deposito. di forma rettangolare, misura circa metri 830 per
metri 7,00 ed oceupa una superficie lorda complessiva di circa 58,00 mq. Al suo intemo, in prossimiti
dello spigolo di nord-ovest, & stato realizzato un piccolo w.c. All'esterno, sul lato sud, & stata
addossata una tettoia che copre una supeficie di cirea 27.00 mq.

b) un piccolo manufatto di circa 30,00 mg, realizzato con struttura precaria coperta da tettoia; realizzato
lungo il confine ovest della particella 919,

05. Diritto da vendere: quota pari ad un mezzo della picna propricti (9/108 ciascuno di propricti dei
coniugi |, 2105 i propricta di [N
4/108 ciascuno di propricta i [

Stato di possesso: libero per la procedura. §

che hanno acquistato, con scrittura privata non trascritta, la quota pari ad 12 dellRaubbli C aZ | (
ripubblicazione o ripro

g

evidenzia che, al momento, il bene & oceupato da terzi
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ad esecuzione forzata.

07.Conformita urbani

o-ed

a: da informazioni assunte presso I'Ufficio Tecnico del comune di

San Ferdinando risulta che per i manufatti realizzati sulla particella 919 non ¢ stata rilasciata alcuna

lotto, la dell'area nonché la
presenza del vincolo pacsaggistico-ambientale, in fase di stima si calcolerd una percentuale di

abbattimento sul valore determinato al fine di tenere conto delle spese necessarie al rispristino dello

stato dei luoghi.

08.

da informazioni assunte presso I'Ufficio Tecnico del Comune di San Ferdinando
risulta che, in base al vigente strumento urbanistico, il bene in oggefto ricade in Zona E — Agricola i
cui indici ¢ parametri sono: 1) indice di fabbricabilita per abitazioni: 003 me/mq: 2) indice di
fabbricabilita nella realizzazione delle opere di cui ai punti B) ¢ C) dellart. 4 paragrafo C delle norme
di attuazione: 0,10 me/mg; 3) stumento di attuazione: concessione edilizia singola; 4) altezza
massima: 750 metri; 5) numero massimo dei piani: 2; 6) distaceo minimo degli cdifici
distanza/altezza: 2.00; 7) distanza minimo assoluto dai confini: 10,00 metri.

i precisa, inoltre, che il teritorio comunale di San Ferdinando & sottoposto al Vincolo Pacsaggistico

Ambientale ai sensi del D. Leg.vo n. 42/2004, della Legge Regionale n. 2390 ¢ del DM, 12/12/1967.

2

Valutazione: Iaspetto economico considerato ai fini della valutazione el bene ¢ il piit probabile
valore di mercato. Tenuto conto delle caraticristiche del bene, il procedimento di stima adottato &

quello sinteti parativo b; il di i valori di ita di beni simili

 sull'esistenza di parametri in comune tra i beni considerati ¢ il bene oggetto di stima. 1 parametri
tecnici considerati sono Pettaro, il metro quadrato ¢ il metro cubo. Sulla scorta delle indagini di
mereato effettuate ¢ di quanto descritto nella presente relazione, si ritiene razionale esprimere I

seguente valutazione il cui ammontare finale & da intendersi, comunque, a corpo € non a misura:

0 Pubblicazic
ripubblicazione o ripro

* Fondo rustico di are 1
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Valore dell’intero: 0.10.30 ha x 100.000.00 €/mq = € 10.300.00.

Alvalore cosi determinato i applica una riduzione forfetaria del 60 % che tiene conto delle spesc da
sostenere per il ripristino dello stato dei luoghi (40%) nonché del diminuito valore per cffetto dello
scorporo della quota assegnata in conto di futura divisione (20%)

Valore al netto delle decurtazioni: € 10.300,00 x 0.40 = € 4.120.00.

Valore della quota di comproprieta (1/2 dell’intero) € 4.120,00 x 1/2 = € 2.060,00.

Per quanto sopra esposto si determina il seguente valore al netto della decurtazione apportata

Prezzo base d’asta €2.060,00.

Lausiliario del Giudice
dr agr. Antonio Zinnato

Pubblicazic
ripubblicazione o ripro



Foto I: Catasto Terreni di San Ferdinando, foglio 17 - corte di forma triangolare che, dalla
strada provinciale Rosaro-San Ferdinando, consente I'accesso alla particella 919,
asinistra, ¢ alla particella 923, a destra.

Bhblicazic

Folo2: Cmsm Terreni di San Ferdinando, foglio 17, particlla 919, Contrada Facoli VISt

del lotto dall’interno, rlpubbllcaZI()ne (0] rlprO



Foto 3: piccolo manufatto di circa 30,00 mq, coperto da fettoia, realizzato in aderenza al
confine ovest della particella (vedi planimetria indicativa dello stato dei luoghi).

Dblicazic
?‘b“fjbbllcazmne 0 ripro

: deposito di cirea 50,00 ma, con any




Foto 5: ingresso al deposito, protetio da tettoia,

Foto 6: interno el deposito. Nell'angolo a sinistra & stato realizzato un piccolo We. bllcaZ|(
ripubblicazione o ripro



Pubblicazic
ripubblicazione o ripro



Catasto Terreni - Comune di San Ferdinando
Foglio 17 - particella 919
Scala 1:1000

Stralcio estratto di mappa

919 923

planimetria indicativa dello stato dei luoghi

Pubblicazic

corte comune per I'accesso alle particelle 919 ¢ 923

ripubblicazione o ripro
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TRIBUNALE DI PALMI
C.T.U. nella procedura esceutiva n. 35/2000.
ALLEGATO RELATIVO AL LOTTO 010 ter
Quota pari ad un mezzo della piena proprieta di un fondo rustico, con sovrastante fabbricato ad uso
abitativo, della superficie catastale complessiva di are 10.86, ubicato in localita “Focoli” di San
Ferdinando, a circa due chilometri dal centro abitato di Rosarno. lungo la Strada Provinciale San
Ferdinando-Rosarno. Il bene & identificato nel Catasto Terreni al foglio 17 con la particella 923 ¢ nel

Catasto Fabbricati al foglio 17 con la particella 924.

INDICE
01 Dati catastal 1
02. Proven
03, Iscrizioni ¢ trascrizioni
04 D¢ 3 7
05. Diritto da vend

06. Stato di
07. Conformita urbanistico-edil 9
08. Vincoli urbanistici

09. Valutazione.

fotografic;
« ladocumentazione catastale (estratto di mappa, planimetria);
* n.1 planimetria indicativa dello stato dei luoghi

astali

Catasto Terreni di San Ferdinando, bene intestato agli esceutati | AR
I oprictaria per 24103, I i<
o108, I cop:ictaria per 6/105, [N
I :cp:ictrio per 9/105. |
N ©oprictaria per 9/108.

nonché alle signor |

proprictaria per 27105, ¢ ﬁ .
proprietaria per 27/108, u | C aZ | (

ripubblicazione o ripro
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foglio 17 particella 923, agrumeto classe 4, are 09.82, RD € 15.21, RA € 7.61 (derivata dalla
particella 920, con variazione n.46618 del 18/04/2017; la particella 920 ¢ derivata dalla
particella 652, con frazionamento n.77431 del 25/05/2016: la particella 652 & derivata
dalla particclla 400, con frazionamento n.134750 del 02/07/2002; la particella 400 &
derivata dalla particella 134, con frazionamento n. 515 del 05/02/1998).

Catasto Fabbricati di San Ferdinando, bene intestato agli esecutati | NN NN

I »ropictoria per 24/105, |

proprietaria per 6/105, | N  orictaria per 6/108,

N  oprictario per 9105, [N

I opictaria per 9/108,

nondl

proprictaria per 27/103. « |

proprietaria per 27/108,

foglio 17 particella 924, via Provinciale per Rosamo snc, piano terma, categoria C/2, classe 2,
consistenza 4.5 vani, superficie catastale totale: 104 mq, escluse aree scoperte 104 mq,
rendita € 218,46 (la particella 924 ¢ derivata dalla particella 920, con variazione n.46618
del 18042017 la particella 920 & derivata dalla particella 652, con frazionamento
n.77431 del 25/05/2016; la particella 652 & derivata dalla particella 400, con
frazionamento n.134750 del 02/07/2002; la particella 400 & derivata dalla particella 134,
con frazionamento n. 515 del 05/02/1998).

ibbricati) non figura il signor [

I - ha rinunciato all ‘credita del padre [

I Ateso che a seguito del comportamento contraddittorio del signor [l

. (o stesso ¢ da intendersi erede del padre a tutti gli effetti, le une)auer“ C aZ | (
ripubblicazione o ripro

Nota: tra gli intestatari dei i beni sopra elencati (terren ¢
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degli eredi i NN sono cosi distibuite: I oprict pec
24108, I propricts per 4105, RN, propricti per 4/105, I
I it per 4/108

Bene identificato nel Catasto Terreni del comune di San Ferdinando al foglio 17 con la

particella 923 e nel Catasto Fabbricati al foglio 27 con la particella 924.

Le particelle 923 ¢ 924 sono derivate, per frazionamenti sucecssivi dalla particella 134, a sua volta

derivata dalla particella 41

Intestati: in data anteriore al di 01/01/1980, come particella 134, ai signori | I ENENENN
I it pari ad 3/12 indivis. [N
I ;c: ciiti pari ad 3/12 indivisi. [
I it pari ad 3/12 indivisi, < [N
I it pari ad 3/12 indivisi.

Titolo Ia propricti dei beni in oggetto era pervenuta

oggetti sopra citati, per diriti pari ad
3/12 ciaseuno dellintero, come particella 41/b di 4.83.70, con atto di compravendita
rogato dal notaio Giuseppe Macri in data 07/12/1964, traseritto il 10/12/1964 al n.

16941 d*ordine ¢ al n. 15822 di formalita

Intestati; dal 28/12/1984, come particella 134, ai signori [ NN
ime di comunione legale, per diritti pari a 4/12 indivisi, ai signori [l
I coniugiin regime di comunione legale, per diritti pari a 2/12 indivisi, ed

aisignori NN o diritt pari ad 3/12 indivisi, o [N o
it pr d 12 indvs Pubblicazic

ripubblicazione o ripro

coniugi in




Procedura esecutiva n. 35/2000 — Perizia lotto 010 ter — aggiomamento 2
copia privacy

Titolo: atto di compravendita rogato dal notaio Rosaria De Benedetto da Bagnara il
28/12/1984, rep. n. 846, trascritto il 23/01/1985 ai numeri 1001 di RP./1128 R G

Acquirenti: conivgi [ v pari a 4/12 indivisi
I it pari a 212 indivi

Venditori:  coniug; | I Y it pari ad 6/12 indivisi

Note on assegno di bene in conto di futura di

coniugi

ione rogato dal notaio Marcella Clara Reni
da Taurianova il di 08/03/1988, rep. n. 2010, traseritto il 29/03/1988 ai numeri 3539
RP./4421 RG.. a richiesta dei coniugi [N N NENE. o' -t
condivident | N, .0 atribuito. asscgnato ¢
sillsciato in esclusiva propricta alle citate coppie di coniugi che hanno aceettato, per
diritti pari a due terzi dell’intero i coniugi [ [ [ . in rcgime di comunic

legale, ¢ per diritti pari ad un terzo dell'intero i coniugi [l Ml in regime di

comunione legale, in conto di futura divisione, la piena proprieta del seguente
immobile: in San Ferdinando, alla localiti “Focoli”, seminativo di are oftantatré.
Confinante con restante proprieta comune, strada provinciale ¢ propriet [l
I <:1vo e s altri. Distinto sul tipo di frazionamento, approvato dall'U.T.E. di
Reggio Calabria il di 08/09/1987 con il protocollo n. 86. con la particella di nuova

formazione 283 (cx 134/b) foglio 17 are 83.00; distacy

dalla maggiore consistenza
dalla sopra citata particella 134.

Intestati: dal 13/08/1994, come particella 134, alla signora | AREEE. »-- 24108
indivisi, ed ai signori |
I o 4108 ciascuno indivisi,

o sione i o E———[ 10| C A7
ripubblicazione o ripro
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2 Palmi il 29 marzo 1995 con denuncia numero 57, volume 350, trascritta il 02/12/1995
ai numeri 14630 RP./1T417R G.

Eredi I 108 dila picna propricts. N
I - 105 ciascuno della picna proprict.

Decuivs: L 18/108 della piena proprieta.

Iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli

Da visure effettuate presso il Servizio i Pubblicita Immobiliare di Reggio Calabria risulta che in
relazione al bene di cui al presente lotto sono state pubblicate le seguenti formalita pregiudizievoli:

1) Ipoteca giudiziale in rinnovazione:

iseritta in data 18/09/2015 ai numeri 1346 RP/15263 RG per € 263.393,02 - formalita di
siferimento numero 1094 RP. del 12/10/1995.
afavore:  Banco di Sicilia S.p.A. con sede in Messina, relativamente all unité negoziale n. 2, per
il diitto di proprieta
contro: I <:tivamente all unita
. per la quota di 1/12;
I < !:tivamente all’unita negoziale n. 2, per il diritto di proprieta. per la
quota di /12 |
relativamente all'unita negoziale n. 2, per il diritto di propriet, per la quota di 8/36:
I ot all unitd negoziale
. 2, per il diritto di propricta, per Ia quota di 2/36; | MM
I <'ativamente alluniti negoziale n. 2, per il diritto di propricta, per la

quota di 2/36; | ! ivamente a tutte I

per la quota di 18/36. Altre unita negoziali

goziale n.

2. per il diritto di propri

unitd negoziali. Altri soggett ¢ altre nita negoziali

samssRUBBlicazic
ripubblicazione o ripro

derivante da:decreto ingiuntivo emesso dal Tribunale di Mes
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uniti neg. 2: Catasto Terreni di Rosamo, foglio 17 particella 134; altro bene.

Nota: Ia particella 134, per frazi successivi, ha dato orig particelle 653, 654,

918,919, 923 ¢ 924,

2) Ipoteca giudiziale in rinnovazione:

iscritta: in data 02122015 ai numeri 1745 RP/19743 RG per € 258.228,45 — formalita di
siferimento numero 1320 R.P. del 06/12/1995.

afavore:  Carical ~ Cassa di Risparmio di Calabria ¢ di Lucania S.p.A. con sede in Cosenza,
relativamente all"unita negoziale n. 18, per il diritto di proprietd, per la quota di 18/54.
Altre uniti negoziali,

contro: I < :ivamcnte all'uniti negoziale n. 18,
per il diritto di proprieta, per la quota di 2/54; [ R A R SRR
I - <:tivamente all uniti negoziale n. 18, per il diritto di proprieta, per la
quota di 254; | :isiarmcntc
all’unita negoziale n. 18, per il diritto di proprieti, per la quota di 2/54; [ NN
I <2t amente all'unita negoziale n.
18. per il diritto di proprieti. per 1a quota di 12/54. Altri soggetti e altre uniti negoziali.

derivante da:decreto ingiuntivo emesso dal Tribunale di Palmi il 20/07/1995. rep. n. 428,

unité neg. 18: Catasto Terreni di San Ferdinando, foglio 17, particella 652 ¢ Catasti Fabbricati di San
Ferdinando, foglio 17, particelle 653, 654 sub 2, 3, 4 (tuite identificate con il numero
134 nella formaliti precedente): altri ben

Nota: la particella 652, per frazionamenti suc

ivi, ha dato origine alle particelle 918, 919,

30924

3) Pignoramento in rinnovazione:

trascritto:  in data 10/03/2020 ai numeri 3647 R.P./4609 R.G. — formalita di B‘L*bxbrll C az | (
ripubblicazione o ripro
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2341 RP. del 15/03/2000.

a favore: DOVALUE S.p.A. con sede in Verona ¢ Banco di Sicilia S.p.A. con sede in Messina
- Banco di Sicilia S.p.A. con sede in Messina, relativamente all’unita negoziale n. 8.
peril diitto di proprieta, per la quota di 6/12. Altre unita negoziali.

contro: | it all uniti negoziale n.

itto di proprieta, per la quota di 1/12: |

. < :tivamente all’unita negoziale n. 8, per il diritto di proprieta, per la

quota ai v/12; |

relativamente all'unité negoziale n. 8, per il d

8.ps

to di proprieta. per la quota di 24/108;
I < ivamente all uniti negoziale
. per la quota di 4/108: | R
I \:tivamente all’uniti negoziale n. 8, per il diritto di proprieta, per la
quota di 4/105; | s ivarcntc

all’unité negoziale n. 8, per il dirtto di proprieta, per la quota di 4/108

n. 8. per il dirtto di propriet

unité neg. 8: - Catasto Terreni di Rosamo, foglio 17 particella 134; altro bene.
Nota: Ia particella 134, per frazionamenti successivi. ha dato origine alle particelle 653, 654.

918,919, 923 ¢ 924.

one: quota pari ad un mezzo della picna proprieti i un fondo rustico; della-superficic

catastale complessiva di are 10.86, ubicato in localita

Focoli” di San Ferdinando, a circa due

chilometri dal centro abitato di Rosamo, lungo la Strada Provinciale San Ferdinando-Rosamo. Il lotto

osi composto:

- particella 923, agrumeto di are 9.82. Al bene si accede da un cancello camrabile attraversando, dalla

strada provinciale, una piccola corte di forma triangolare, comune alle pas

planimetria indicativa dello stato dei luoghi). La qualificazione catastale attuale RMQB“ C aZ | (
ripubblicazione o ripro
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allo stato dei luoghis il terreno, infatti, & ogi destinato in parte a corte del fabbricato costruito sulla
particella 924 ed in parte alla coltivazione in serra. Sul erreno & stata rilevata Ia presenza di una serra-
tunnel realizzata con struttura metallica ¢ copertura con film di politilene: il manufatto, che misura
all%incirea metri 800 per metri 16,00, copre una superficic di cirea 128,00 mq.

- particella 924, abitazione della superficie catastale di 104,00 mq. 11 fabbricato, costruito con struttura

‘mista ad un piano fuori terra, presenta la lamiere

grecate coibentate. La muratura esterna di tamponamento & stata intonacata ¢ rifinita con grassello di
calee sul lato che prospetta a sud mentre & stata intonacata al rustico sul lato opposto. Sui lati nord,
est ¢ sud & presente una tettoia che copre complessivamente una superficie di circa $0.00 mq della
confinante particella 923. All'interno dell'abitazione sono presenti una zona giomo, composta da
un’ampia cucina-soggiomo e da un bagno, ed una zona notte composta da un disimpegno  tre var

Le pareti sono intonacate e tinteggiate: i pavimenti sono rivestiti con piastrelle; le porte sono di legno
con telaio di legno: le finestre, di alluminio verniciato con vetro-camera, sono protette da persiane.

Sulla particella 923 sono presenti, inoltre:

un piceolo deposito di cirea 10,00 mg, posizionato lungo il confine est (vedi planimetria indicativa
dello stato dei luoghi). T manufatto, realizzato con struttura di legno, presenta tamponatura in

‘muratura intonacata ¢ copertura ad una falda inclinata, rivestita con tegole.

una tettoia di cirea 20,00 mq, posizionata lungo il confine sud, in prossimita del cancello d'a

al fondo (vedi planimetria indicativa dello stato dei Tuoghi). Il manufatto & stato realizzato con
struttura di ferro ¢ copertura di lamiera grecata.

05. Diritto da vendere: quota pari ad un mezzo della piena propricti (9/108 ciascuno di proprieti dei
coniugi [N, 2105 i propricti di [N

4/108 ciascuno di proprieta di

.
06, Satodiposes Tvrsp s prosdur. 8 vidensishe sl mament. 1 venc LMD CALZ €
ripubblicazione o ripro
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che hanno acquistato, con scrittura privata non trascritta, a quota pari ad 12 dell'intero non soggetta

ad esecuzione forzata.

Conformita urbani

o-edilizia: da informazioni assunte presso I'Uficio Tecnico del comune di

San Ferdinando risulta che per i manufatti realizzati sulla particella 919 non ¢ stata rilasciata alcuna

Considerate I i lotto, la i dell"area nonché la
presenza del vincolo pacsaggistico-ambientale, in fase di stima si calcolerd una percentuale di
abbattimento sul valore determinato per tenere conto delle spese necessarie al rispristino dello stato

dei luoghi.

Vincoli urbanistic I"Ufficio Teenico del Comune di San Ferdinando

risulta che, in base al vigente strumento urbanistico, il bene in oggetto ricade in Zona E — Agricola i
cui indici ¢ parametri sono: 1) indice di fabbricabilita per abitazioni: 0.03 me/mq: 2) indice di
fabbricabiliti nella realizzazione dellc opere di cui ai punti B) ¢ C) dell’art. 4 paragrafo C delle norme
di attuazione: 0,10 me/mg; 3) strumento di attuazione: concessione edilizia singola: 4) altezza
massima: 7.50 metri: 5) numero massimo dei piani: 2, 6) distacco minimo degli edifici
distanza/altezza: 2,00; 7) distanza minimo assoluto dai confini: 10,00 metri.

Si precisa, inoltre, che il territorio comunale di San Ferdinando & sottoposto al Vincolo Pacsaggistico
Ambientale ai sensi del D. Leg:vo n. 422004, della Legge Regionalen. 23/90 ¢ del D.M. 12/12/1967.

Va

one: I'aspetto cconomico considerato ai fini della valutazione del bene &l piit probabile
valore di mercato, Tenuto conto delle caratteristiche del bene, il procedimento di stima adottato &

quello sinteti parativo b I direcenti valori ita di beni simili

e sullesistenza di parametri in comune tra i beni considerati ¢ il bene oggetto di stima. T parametri
tecnici considerati sono Pettaro, il metro quadrato ¢ il metro cubo. Sulla scorta delle indagini di

mercato effettuate ¢ di quanto descritto nella presente relazione, si ritiene razionale esprimere la

seguente valutazione il cui ammontare finale & da intendersi, comunque, a corpo Rruvbrbl | Caz | (
ripubblicazione o ripro
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« Fondo rustico di are 10.86
Valore dell'intero: 0.10.86 ha x 100.000,00 €imq = € 10.860.00.

Al valore cosi determinato si applica una riduzione forfetaria dell’80 % che tiene conto delle spese

peril luoghi ¢ del diminuito valore per effetto dello
scorporo della quota asscgnata in conto di futura division (20%)

Valore al netto delle decurtazioni: € 10.860.00 x 0,20 =

172,00,

Valore della quota di compropricta (12 dell"intero) € 2.172,00 x 1/2 = € 1.086,00.

Per quanto sopra esposto si determina il segy al netto della P

Prezzo base d’asta €1.086,00.

Lausiliario del Giudice
dragr. Antonio Zinnato

Pubblicazic
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Foto 1: Catasto Terreni di San Ferdinando, foglio 17 - corte di forma triangolare che, dalla
strada provinciale Rosaro-San Ferdinando, consente I'accesso alla particella 919,
asinistra, ¢ alla particella 923, a destra.

bblicazic

Foto 2: Catasto Terreni di Sen Feldmxndo, fnglm 17, pmnceﬂs 923, Contrada Focoli. Sono
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Foto 3: Catasto Terreni di San Ferdinando, foglio 17. particella 923, Contrada F
prossimiti dell'accesso pedonale ¢ stata realizzata una tettoia

: BEbblicazic

Foto 4: deposito di circa 10,00 mq, realizzato lungo il confine est della particella!
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Foto 5: serra-tunnel prosente sulla particella 923.

Foto 6: la facciata del lato sud dell’abitazione, identificata con la particella 92, ¢ Kafll D bl I CaZ I(

intonacata e rifinita con grassello di onlce.
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Foto 8: ||emdell'nlwu71me . ' P UD bllC&Zl(
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Catasto Terreni - Comune di San Ferdinando
Foglio 17 - particelle 923, 924
Scala 1:1000

stralcio estratto di mappa

923

planimetria indicativa dello stato dei luoghi

Pubblicazic

corte comune per I'accesso alle particelle 919 ¢ 923
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Procedura esecutiva n. 35/2000  Perizia lotto 011  aggiomamento 2022

copia priva

TRIBUNALE DI PALMI
C.T.U. nella procedura esceutiva n. 35/2000,

ALLEGATO RE

ATIVO AL LOTTO 011
Quota pari ad un mezzo dell'intero su un fondo rustico coltivato ad agrumi, della superficic
complessiva di ettari 8.38.80. ubicato in localita “Focoli” di San Ferdinando, a circa due chilometri
dal centro abitato di Rosamo. Tl bene & identificato nel Catasto Terreni al foglio 17 con la particclla
581, agrumeto classe prima, citari 6.27.60, RD € 3.030,60, RA € 842.73¢ con la particella 582,

agrumeto classe seconda, ettari 2.10.40, RD € 869,30, RA € 249,92

INDICE
01. Dati catastali 1
02. Provenienza dei by 2
03, Iscrizioni ¢ trascrizioni 3
04, Des c

05. Diritto da vendere 6
06. Stato di 6
07. Vincoli urbanistic 6
08. Valutazione 7
Allegati

* n 6 fotografie;
* ladocumentazione catastale (estratto di mappa),
+ n 1 planimetria indicativa dello stato dei luoghi

Datl catasali

Catasto Terreni di San Ferdinando, b

i intestats agli csccutat; [
I oprictaria per 24/10, I o rictia
/103, | | roo:ici:ria per 6/103. [
I o ictzrio pr 9105, [
I :oprictaria per 9/108

‘nonché ai signoril

per 277105, |  opricti pr 27/324 - usufiutto

| proprictaria

e — e .
e ubblicazic
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Procedura esecutiva n. 35/2000  Perizia lotto 011  aggiomamento 2022
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foglio 17 particella 581 AA, uliveto classe 2, arc 09.20, RD € 4,04, RA € 3,56

particella 81 AB, agrumeto classe 4, cttari 6.18.40, RD € 958,13, RA € 479,07

particella 582 AA, uliveto classe 2, are 02.00, RD € 0.88, RA € 0,77

particella 582 AB, agrumeto classe 2, cttari 2.08.40, RD € 861,04, RA € 247.55

(derivate dalla particella 41, con frazionamento n.30380 del 26/02/2001),

Nota:  tra gli intestatari non figura il signor Larosa Antonio, nato a Gioia Tauro il 14/10/1977, che
‘ha rinunciato all’erediti del padre [ Ml Atteso che a seguito del comportamento
contraddittorio del signor [ MMl 8 1o stesso ¢ da intendersi erede del padre a tutti
gli effetti, le quote di compropricta degli credi di [l Ml lll soro cosi distribuite:
I it per 24108, [N propricti per 4/108. [
I ropricta per 4103, . ¢ -opricta per 4/108

02. Provenienza dei ber

Beni identificati nel Catasto Terreni del comune di San Ferdinando al foglio 17 con le particelle

581 ¢ 582,

Intestati: in data anteriore al di 01/01/1980. come particelle 41, ai signor | N NS
I WL
L F i . B B &
I diritti pari ad 3/12

Titolo: 1a proprieti del bene in oggetto era pervenuta ai signori | R EEERR

. < diritti pari ad 3/12 ciaseuno dell'intero, come particella 41/b di 8.30.00,

uno dell'intero.

con atto di compravendita rogato dal notaio Giuseppe Macri in data 06/07/1964,
trascritto il 21/07/1964 al . 10007 d*ordine ¢ al n. 9346 di formalita.

Intestati: dal 28/12/1984, come particella 41, ai signori | N NEEEEEEEEEEE

¢ di ]nl di 4/12 indi g1 ICaZi(
pubblicaziorieo O ripro
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Procedura esecutiva . 35/2000 — Perizia lotto 011 ~ aggiomamento 2022

I conisi in regime di cormunions I
ai signori ISR, per diiti par ad 3/12 indivis, o I e

diriti pari ad 3/12 indivisi

per diritt pari a 2/12 indivisi, ed

Titolo: atto di compravendita rogato dal notaio Rosaria De Benedetto da Bagnara il
28/12/1984, rep. n. 846, traseritto il 23/01/1985 ai numeri 1001 di RP/1128 R.G,

Kot scontu I - i e+ /12 Sl ot
I it pari o 212 indivisi

Venditori:  coniug; | 't pari ad 6/12 indivisi

Intestati: dal 13/08/1994, come particella 41, alla signora [N NENE. per 24/108
indivisi, ed ai signori |
I
I < 4108 ciascuno indivisi.

Titolo! successione legittima i |
2 Palmi il 29 marzo 1995 con denuncia numero 57, volume 350, trascritta il 02/12/1995
ai numeri 14630 RP./17417 RG.

Eredic I 108 della picna proprict:. |
I /105 ciascuno della picna propriet.

Decuivs: [ 18/108 della piena proprieta.

Iscrizioni e traser pregiudizievoli

Da visure effettuate presso i

ervizio di Pubbliciti Immobiliare di Reggio Calabria risulta che in

relazione ai beni di cui al presente lotto sono state pubblicate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Tpoteca giud

iscritta

le in rinnovazione:

in data 18/09/2015 ai numeri 1346 RP;

riferimento numero 1094 RP. del 12/10

et Pubblicazic
ipubblicazione o ripro
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afavore:  Banco di Sicilia S.p.A. con sede in Messina, rel

amente all"unité negoziale n. 2, per
il diritto di proprieti, per la quota di 18/36. Altre uniti negoziali,
contro: I <2 iamente all unita negoziale n.
. per la quota di 1/12; |
. <!:tivamente all’unita negoziale n. 2. per il diritto di proprieta, per la
quota ai 1/12; |
relativamente all’unita negoziale n. 2, per il diritto di proprieta, per la quota di §/36;
N < mcnic ol it negoziale
i, per la quota di 2/36; |
I rlativamente all’uniti negoziale n. 2, per il diritto di proprieti, per la
I otivamente a tutte le

Allri soggetti

2, per il dirtto di propriet

n. 2, per il diitto di propri

quota di 2

unité negozia

altre unitd negoziali
derivante da: decreto ingiuntivo emesso dal Tribunale di Messina il 21/07/1995, rep. n. 1306/95
uniti neg. 2: Catasto Terreni di Rosamo, foglio 17 particella 41: altro bene.
Nota: Ia particella 41 ha dato origine alle particelle 581 ¢ 582
2) Ipoteca giudiziale in rinnovazione:
iscritta: in data 02/12/2015 ai numeri 1745 RP/19743 RG per € 25822845 — formaliti di
siferimento numero 1320 RP. del 06/12/1995.
afavore:  Carical — Cassa di Risparmio di Calabria ¢ di Lucania S.pA. con sede in Cosenza,
relativamente all'unita negoziale n. 18, per il diritto di proprieti, per la quota di 18/54.
Altre unita negoziali,
contro: I :!:tivamcntc all uniti negoziale n. 18,
per il diritto di proprieta, per la quota di 2/54; | N N

I <!:tivamente all uniti negoziale n. 18, per il dmupﬂb b" C az | (

e EETipupplicaZIone o ripro



Procedura esecutiva n. 35/2000  Perizia lotto 011  aggiomamento 2022

all*unita negoziale n. 18, per il diritto di proprieta. per la quota di 2/54; [ N
I it all'unith negoziale n
18. peril diritto di propricti. per la quota di 12/54. Altri soggetti ¢ altre unita negoziali.

derivante da: decreto ingiuntivo emesso dal Tribunale di Palmi il 20/07/1995, rep. n. 428,

uniti neg. 18: Catasto Terreni di San Ferdinando, foglio 17 particelle 581, 582 (tutte identi

il numero 41 nella formalita precedente); altri beni.

3) Pignoramento in rinnovazione:

traseritto: in data 10/03/2020 ai numeri 3647 RP/4609 R.G. — formalita di riferimento numero
2341 RP. del 15/03/2000.

afavore:  DOVALUE S.p.A. con sede in Verona e Banco di Sicilia S.p.A. con sede in Messina

- Banco di Sicilia $.p.A. con sede in Messina, relativamente all'unité negoziale n. 8,

per il diritto di propricti, per la quota di 6/12. Altrc unité negoziali.
contro: | i1t all uniti negoziale n.
tto di proprieta, per la quota di 1/12; | A N R
. <!:tivamente all’unita negoziale n. 8, per il diritto di proprieta, per la
quota di 12
relativamente all unith negoziale n. 8, per il diritto di proprieti. per la quota di 24/108:
I < i vamente all uniti negoziale
n. 8. per il diritto di proprieta, per la quota di 4/108: | R
I i:tivamente all*unitd negozi
quota i 4105; I < tv2rcnte

all’unité negoziale n. 8, per il dirtto di proprieta, per la quota di 4/108

8. per

le n. 8, per il diritto di proprieta, per la

unité neg. 8: - Catasto Terreni di Rosamo, foglio 17 particella 41 altro bene.

Nota: la particella 41 ha dato origine alle particelle 581 ¢ 582.
Pubbhcazm
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superficic complessiva di ettari 8.38.80. ubicato in localita “Focoli” di San Ferdinando, a circa due

chilometri dal centro abitato di Rosamo. Al fondo si accede direttamente dalla strada provinciale San

Ferdinando ~ hé da una strada i dentificata con Ia particella 150. Il bene &
costituito da un solo corpo di forma irregolare con giacitura pressoché piancggiante. Il terreno
presenta tessitura sciolta. Una porzione di circa 3 ettar, su cui & presente un limoneto con sesto di
impianto di cirea metri 4,50 x metri 300, protetto da rete antigrandine, & al momento coltivata da

terzi. Lari & ivata ad mandarin

con eti media superiore ai trent’anni, ha un sesto d’impianto di circa metri 5.00 per metri 4.00. La

coltivazione, in discrete condizioni di vegetazione, & dotata di impianto di irigazione fisso, ad
aspersione sopra chioma. In alcuni settori dell’agrumeto, detto impianto, & stato sostituito con un
‘nuovo impianto per 'imigazione localizzata con micro g,

05. Diritto da vendere: quota pari ad un mezzo della piena proprictd (9/108 ciascuno di proprieti dei
coniuei | 2108 di propricta di N -
4108 ciascuno di proprieta i |

06. Stato di possesso: libero per la procedura, ione di circa

indicativa dello stato dei luoghi) & occupata da ferzi che dopo aver promosso, presso il Tribunale di

Palmi, giudizio di usucapione conclusosi con esito negativo, hanno proposto appello, ancora
pendente, avverso la sentenza di primo grado.

07. Vincol

rbanistici: da informazioni assute presso Ufficio Tecnico del Comune di San Ferdinando
risulta che, in base al vigente strumento urbanistico, il bene in oggetto ricade in Zona E.~ Agricola i
cui indici ¢ parametri sono: 1) indice di fabbricabilita per abitazioni: 0,03 me/mq; 2) indice di
fabbricabilita nella realizzazione delle opere di cui ai punti B) ¢ C) dellart. 4 paragrafo C delle norme

di attuazione: 0,10 me/mg; 3) strumento di attuazione: concessione edilizia singola; 4) altezza

massima: 7.50 metri: 5) numero massimo dei piani: 2: 6) distacco mif e Rl H
PubBlicazic
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Si precisa, inoltre, che il territorio comunale di San Ferdinando & sottoposto al Vincolo Pacsaggistico
Ambientale ai sensi del D. Leg.vo n. 42/2004, della Legge Regionale n. 23/90 ¢ del DM, 12/12/1967.

Valutazione: Iaspetto economico considerato ai fini della valutazione del bene & il piit probabile

valore di mercato. Tenuto conto delle caratteristiche del bene, il procedimento di stima adottato ¢

quell parati di recenti valori di ita di beni simili

e sull'esistenza di parametri in comune tra i beni considerati ¢ il bene oggetto di stima. 1l parametro

tecnico considerato & Iettaro. Sulla scorta delle indagini di mercato effettuate ¢ di quanto descritto

prit seg ~ tare final
& da intendersi, comunque, a corpo ¢ non a misura:
Fondo rustico di ettari 8.38.80

Valore dell'intero: 8.38.80 ha x 52.000,00 €/mq =

36.176,00.

Alvalore cosi determinato si e del 20 %che dell'alea legata
al giudizio ancora pendente in appello per la richiesta usucapione di cirea 3 cttari (10%), della
‘maggiore difficolth di vendita dei beni per quota (%) nonché della maggiore difficolti di vendita dei

beni sottopost a vendita forzata (5%

Valore al netto della decurtazione: € 436.176,00 x 0,80 =€ 348.940.80.

Valore della quota pignorata (1/2 dell’intero) € 348.940.80 x 12 174.470.40.
Per quanto sopra esposto si determina il illnetto della pp
Prezzo base d’asta €174.470,40.

Lausiliario del Giudice
dr agr. Antonio Zinnato

Pubblicazic
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Foto 1: Catasto Terreni di San Ferdinando, foglio 17, particella 150 — strada interpoderale
che lambisce il confine est delle particelle 581 ¢ 582. Nella foto, le particelle 581 ¢
582 sono a sinistra della strada,

Foto 2: Catasto Terreni di San Ferdinando, foglio 17, Contrada Focoli. Strada p
servis

e Gtibbiicazione o ripro



Foto 3: Catasto Terreni di San Ferdinando, foglio 17, particelle 581 ¢ 582, Contrada Focoli.
Entrambe le particelle sono coltivate ad agrumi (mandarino).

Foto 4: Catasto Terreni di San Ferdinando, foglio 17, particelle 581 ¢ 582, Contrlda A . bI i Caz i(
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Foto 5: una porzione di circa 3 ettari delle particelle 581 ¢ 582 (a destra), occupata da terzi,
& coltivata a limoni, protetti con rete antigrandine,

Foto 6: la por: all

realizzata con .;um di caner;loele't‘e mefallica. . o P u b bl | Caz |(
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Catasto Terreni - Comune di San Ferdinando
Foglio 17 - particelle 581 e 582
Scala 1:4000

Stralcio estratto di mappa

81

582

planimetria indicativa dello stato dei luoghi

Pubblicazic
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Visura storica per immobile
wazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 14

[Comune  SAN FERDINANDO ( Codicei M277)
[Proviaca i REGGIO DI CALABRIA

Dot del ichiestn

INTESTATE

[ it B B

Siuszion delfimmable dal 8042017

n i | 5o [Poa| QG | Sopictan | Do .
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