Dott. agr. Domenico SOLANO
Via San Rocco 6/1 PALMI (RC)
e-mail solano.d@libero.it'
Fax 0966.22196 Tel.0966.21930 Cell. 339.5340157

TRIBUNALE DI PALMI

RELAZIONE DI PERIZIA

ESECUZIONE IMMbBILIARE N° 3/2021 PROMOSSA DA

DESCRIZIONE -UBICAZIONE E CONFINI -
STORIA E LEGITTIMITA’- VALORI - FOTO E
PLANIMETRIE

LOTTO 001 — Autorimessa/deposito in Contrada Primogenito di Polistena
(RC), Catasto Fabbricati al toglio 7, particella 21:
» Sub 17 - Cat. C/6, classe 1, Contrada Primogenito, piano T, consistenza

90 mq, superficie catastale 98 mq, Rendita catastale € 148,74
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DESCRIZIONE
Trattasi del locale al pian terreno di un fabbricato in cemento
armato, a quattro elevazioni fuori terra, in Contrada Primogenito
La zona & caratterizzata dal contesto agricolo, dall’essere nella parte
centrale del tratto di strada che collega i centri abitati dei comuni di
Polistena e Melicucco, ~dall’essere povera di servizi ed opere
d’urbanizzazione, dall’essere isolata ma anche bene e direttamente
collegata con i contesti urbz{ni di riferimento.
Nello specifico va riferito che il fabbricato ¢ posto ai margini della
Strada Provinciale n.5, rispetto alla quale ¢ in posizione arretrata di circa
8ml. Gli accessi al piano terra sono posizionati sulla facciata anteriore,
prospicente alla Strada Provinciale e sul retro, mentre il portone che serve
’accesso al vano scala, che porta alle unita abitative dei piani superiori, €
sulla facciata laterale, prospicente su una corte di pertinenza del fabbricato
stesso.
La strada su cui prospetta il fabbricato € corredata di illuminazione
pubblica e di cunette laterali ma ¢ priva di marciapiedi.
Nello specifico il cespite ¢ caratterizzato da:
- posizionamento nell’angolo interno del fabbricato, e dunque con 2
pareti esterne e due interne;
- un’altezza interna, dal piano di calpestio al soffitto, di circa 463 cm;
- pavimentazione al rustico, priva di piastrellatura;
- superfici murarie intonacate, finite di tonachino e prive di

tinteggiatura;
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- un accesso carrabile, dal retro del fabbricato, con saracinesca
metallica a funzionamento elettroassistito;

- due ampie finestrature a nastro, corredate di grata in profilato
metallico, site in ciascuno dei due lati esterni, nella parte alta della
parete, appena sotto la trave strutturale;

- un servizio igienico privo di finestratura, sito a ridosso della parete
interna, sul confine con il vano scala.

Si rileva che sul muro di confine con il limitrofo negozio, al pian
terreno dello stesso fabbricato & stato apposto un infisso (una porta per

interni di con battente di 80 cm) che rende intercomunicanti i due cespiti.

N.B. Per una articolata descrizione dell’immobile in esecuzione, si

rimanda agli allegati fotografici e planimetrici.

Identificazione catastale.

» Catasto Fabbricati di Polistena (RC) foglio 7, particella 21 Sub 17 —
- Cat. C/6, classe 1, Contrada Primogenito, piano T, consistenza 90 mq,

superficie catastale 98 mq, Rendita catastale € 148,74

Ubicazione e confini.

Contrada Primogenito in agro di Polistena (RC}), ai margini della Strada
Provinciale che collega con il centro abitato di Melicucco. II fabbricato nel
suo giro confina con detta Strada e con le p.lle 133, 541, 540 e 378 dello

stesso foglio 21.
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Urbanistica.

Il bene fa parte di un fabbricato per il quale & stata rilasciata, in data
17/03/2003, la con..cssione di costruzione in sanatoria n® 3464.
Impiantistica

Gli impianti sono privi del certificato di conformita alle vigenti norme di
settore.

Provenienza.

Il bene ¢ pervenuto all’esecutata, per diritti pari all’intero, con atto di divisione a

stralcio rogato in data 26/03/2003 dal dr ~notaio in

Polistena, trascritto il 17/04/2003 al numero 4634 di R.P.

Occupazioni.

IL bene ¢ libero per I’esecuzione ed in atto & utilizzato come
cantina/deposito da parte dei condomini del fabbricato.

Diritti da vendere

L’intero

Particolarita

La valutazione che segue ¢ fatta sul presupposto del ripristino della piena
autonomia del cespite, con la chiusura a muro del varco che lo rende
comunicante con negozio éito nella parte anteriore del fabbricato. Il costo
di detta opera viene conteggiato al 50% per ciascun immobile interessato e
'detratto dal rispettivo valore.

Precisazione

Il terreno di cui alla p.lla 133, antistante I’accesso ai piani superiori del
fabbricato, sin dall’acquisto ¢ di fatto una pertinenza esterna (parcheggio)

di tutti i sub in cui sia articola il fabbricato sulla p.lla 21. Della limitata
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disponibilita del terreno, con apposita radicale decurtazione, si € tenuto
conto nella valutazione del sub 16 ed in senso opposto, nella valutazione di
tutti i sub del fabbricato pignorato.
Valori
LOTTO 001 — Autorimessa/deposito in Contrada Primogenito di Polistena
(RC), Catasto Fabbricati al foglio 7, particella 21:

» Sub 17 - Cat. C/6, classe 1, Contrada Primogenito, piano T, consistenza

90 mq, superficie catastale 98 mq, Rendita catastale € 148,74

mq 98 x 350,00 €/mq =34.300,00 €
abbattimento del 10% per tener conto delle spese necessarie per la messa a
norma degli impianti, per portarlo alle condizioni di normalita, nonché

dell’assenza di garanzia per eventuali vizi occulti.
34.300,00 € x 0.9 = 30.870,00 €
Prezzo Base d’Asta = 30.870,00 €

Firmato Da: SOLANO DOMENICO Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Serial#: 2fc253¢9e03e9d01
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