Procedura esecutiva n® 03/10 — Lotto 003

TRIBUNALE DI PALMI
C.T.1J. nella procedura esecutiva n° 03/10.
ALLEGATO RELATIVO AL LOTTO 003

Comune di Rizziconi, localitd “Cannava”, Via Libertd — vecchio fabbricato rurale ad una sola

elevazione fuori terra, costruito su un’area di 75,00 m?, identificato nel Catasto Terreni al fogh 4

con la particella@
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Allegati (u® 1 fotografia, Vestratto di mappa, Ia visura catastale).

Descrizione: vocchio fabbricato rurale ubicato nel centro abitato di Cannava di Rizziconi, lungo
Via Liberth. La costruzione, ad vna sola elevazione fuori terra, & stata realizzata in gpoca remota
con struttura in muratura ordinaria e copertura a falde inclinate, su un’area delia superficie catastale
di 75,00 m”. Con rettifica di destinazione a seguito di variazione d'ufficio n° 7670 del 19/10/2009,
effeituata verosimilmente in seguito al crollo del tetto, il bene & stato qualificato in catasto come
area rurale. St precisa che in data 01/08/1996 & sitata trascritta domanda giudiziale per accertamento
di diritti reali in favore di terzo soggetto. Il fabbricato ha una pianta di forma rettanpolare, con
’asse maggiore orientato da nord-est a sud-ovest, e confina con il lato corto orientato a nord-est per
circa 4,00 metri con Via Libertd. Al momento del sopralluogo, effettuato dail’esterno, 2 stato
possibile rilevare che il bene & stato oggetto di lavori di recupero che hanno comportato Ia
realizzazione di un cordolo di coronamento e la cﬁpertura del tefto con lastre di lamiera coibentata.

Diritto da vendere: 8/18 dell’intero.
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Stato di possesso: ¢ pendente giudizio per I’accertamento dell’avvenuto acquisto per usucapione
da parte di terzo.

Provenienza:r la particella 57 & pervenuta all’esecutato, per diritti pari all’intero, in v1r1'u di atto di
divisione autenticato nells firme dal notaio Concetta Maria Costa in data {05/01/2009, trascritto il
{7/01/2009 ai numeri 205 R.G./150 R.P.

Iscrizioni e trascrizioni mel ventennio antecedente al pignoramento:

1) Domanda gindiziale trascritta: in data 01/08/1996 ai numeri 10270 R.G./3608 RP. per
accertamento di diritti reali del 23/07/1996 — Preturn circondariale di Palmi, sezione distaccata di
Taurianova,

2) Ipoteca legale iscritta in data 18/08/2006 ai numeri 16950 R.G./2917 R.P. per € 12.081,78, a
favore di E.-T.R. 8.p.A., con sede in Cosenza, anorma dell’art. 77 de]l D.P.R. 29/09/1973 n° 602.

3) Ipoteca legale iscritta in data 24/08/2006 ai numeri 17247 R.G./3002 R.P. per € 316,232,14
(annotata in data 05/03/2009 ai numeri 3683 R.G./534 R.D. per riduzione semma dovuta da €
158.116,07 a € 3‘.476,96 & per somma dell’ipoteca da € 316.232,14 a € 6.953,92), a favore di
E.T.R. 8.p.A., con sede in Cosenza, a norma dell’art. 77 del D.P.R. 29/09/1973 n° 502.

4) Ipoteca giudiziale iscritta in data 23/05/2008 ai numeri 10032 R.G./1375 R.P. per € 1.100.000,00
(annotata in data 13/01/2010 ai numeri 522 R.G./34 R.P. per restrizione beni — sono stati liberati
beni diversi da quelli pignorati), a favore di Irfis Mediocredito della Sicilia S.p.A., con seds in
Palermo, derivante da decreto ingiuntive emesso dal Presidente del Tribunale d Palermo in data
05/05/2008.

5) Costituzione fondo patrimonijale traseritto in data 15/01/2009 ai numeri 762 R.G./520 R-P=
derivante da atto rogato dal notaio Concetta Maria Costa in data 09/01/2009.

Iscrizioni e trascrizioni successive al pignoramento: nessina.
Identificazione catastale: Catasto Terreni di Rizziconi, foglio 42, part. 57.
Confini: la particella 57 confina, nel suo giro, con le particelle 11, 9? 10 & con strada identificata
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con la particella 21,

Conformit;‘: urbanistico-edilizia: il fabbricato, costruito in epoca remota, é_ da considerars
regolare dal punto di vista urbanistico.

Viocoli urbanistici: secondo il vigente strumento urbanistico il bene ricade in zona residenziale
edificata di tipo “A™. Con tale tipo sono classificate le zone edificaie costituenti i nucle] pitt vecchi
del centro urbano di Rizziconi, delle frazioni di Drosi e Cirello-Cannava e dell’abitato d Spina. In
tale zona sonc ammesse esclusivamente opere di ristrutturazione, manutenzione ordinaria e
straordinaria, risanamento conservativo e adeguamento statico.

Valutazione: ’aspetto economico considerato ai fini della valutazione del bene & il pil probabile
valore di mereato. Tenuto conto delle caratteristiche de] bene, il procedimento di stima adottato &
guello sintetico-comparativo basato sulla conoscenza di recenti valori di compravendita di beni
si;nili e sull’esistenza di parametri in comune tra i beni simili considerati ed il bene oggetto di
stima. 1] parametro tecnico considerato & il metro quadrato. Sulla scorta delle indagini di mercato
effettuate si ritiene razionale esprimere la seguente valutazione il cui ammontare finale & da
intendersi, comungue, a corpo & non a misura:

LOTTO 003 - diritto da vendere: 8/18 dell’intero,

Vecchio fabbricato rurale ad nna sola elevazione 1., costruito su un’area dj 75,00 m%.

Valore dell’intero: 75,00 m”x 360,00 €/m® = € 27.000,00.

Al valore cosi determinato si applica una riduzione forfetaria del 5 % che tiene conto della
maggiore difficolta di vendita dei beni indivisi:

Valore al netto della decurtazione: € 27.000,00 x (0,95 =€ 25,650,00.

Valore della quota pignorata: € 25.650,00 x 8/18 = € 11.400,00,

Per quanto sopra BSp&asto si determina il seguente valore:

Prezzo base d*asta - € 11.400,00.

N.B. la vendita del bene di cui al presente lotfo & condizionata dall’esito del gindizio promosso
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contro gli esecutati per sentir dichiarare I’avvenuto acquisto per usucapione da parte di terzo.

L’ausiliario del Giudice
dr agr. Antonio Zinnato
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. Fote 1: Catasto Terreni di Rizziconi, foglio 42, particella 57, localita
“Ceannava™- vecchio fabbricato rurale di 75,00 m?.
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TRIBUNALE DI PALVH
C.T.U. nella procedura esecutiva n® 03/10.
ALLEGATO RELATIVO AL LOTTO 004
Comune di Rizziconi, Via San Nicola — appartamento al terzo piano (4° f.1.) e autorimessa al piano

terra (1° i), della superficie commerciale complessiva di circa 112,00 m’, rispettivamenie

identificati nel Catasto dei Fabbricati al fog]i@wn la particeﬂ sulﬁ@e suﬁ&?.
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Allegati (n° 3 fomgraﬁe l‘estratto dl mappa, }e visure catastah, ]’e]aboratn plammetrlco lf: plammel:nc
catastali, Ja copia delle pratiche edilizie).

Descrizione: i beni Tanno parte di un fabbricato di maggiore consistenza ubicato lungo Via San
Nicola, alla periferia est del centro abitato di Rizziconi. I.’edificio, costituito da quatiro piani fuori
terra olire sottotetto, & stato realizzato con strutfura in cemento armato e copertura a falde inclinate,
st un’area di sedime a forma di rettangolo con 1°asse maggiore orientato da sud-est a nord-ovest. La
facciata, in buone condizipni di conservazione e manutenzione, & intonacata e tinteggiata. 1l vano
scala ha il pavimento rivestito di marmo, le pareti ed i soffiiti intonacati e tinteggiati; in adiacenza
al vano scala & presente un vano ascensore non utilizzato il cui accesso, al momento, & stato chiuso
con un écﬁo murario, I} Iotto & cosl composto:

particefla 247 sub 11: appartamento al terzo piano (4° fit.). L’unitA immobiliare, con un’altezza
interna utile di circa 3,00 metri ed una superficie coperta lorda di circa 86,00 m®, & costitvita da

corridoio, due camere, cucina e bagno. Alla superficie coperta si aggiunge up grande balcone di
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circa 24,00 m® che corre lungo tutto il perimetro esterno dell’abitazione. I pavimenti sono rivestiti
con piastrelle di ceramica; le pareti sono intonacate e tinteggiate; le finestre sono di alluminio
'anodizzato. con vetro singolo, protette da tapparelle di plastica; le porté sono di legno tamburato;
1’impianto di riscaldamento & privo di elementi radianti. L unitd immobiliare, disabitata, si presenta
in mediocri condizioni di conservazione e manutenzione. Del bene fanno parte le proporzionali
guote di comproprietd sulle parti comuni dell’edificio.

- particella 247 sub 19: autorimessa al piano terra (1." ft), della superficie coperta lorda di circa
28,00 m’. I} bene fa parte di un gruppo di tre autorimesse, ricavate all’interno di wn corpo di
fabbrica accessorio costruito in aderenza al lato nord-ovest del fabbricato principale, alle quali si
accede da Via San Nicola attraverso le particelle 13 e 793. Le fre unitd immobiliari sono gravate da
servitl di passaggio in favere di un vano posto all’interno del fabbricato principale, asservito a sua
volta alle varie unitd abitative ivi presenti. Il bene, con altezza interna utile di eirca 2,35 metri, &
rifinite al rustico. Si precisa che I"insieme delle tre unitd immobiliari, contrariamente a gquanto
riportato nelle schede presentate per 1’accatastamento, & privo di setti divisori interni o diépone di
due accessi comuni anziché di ire accessi indipendenti.

La superficie commerciale complessiva dell’intero lotto & pari a circa 112,00 m,

Diritto da vendere: 8/18 dell’intero.

Stato di-possesso: il bene & nella disponibilith dell’esecutato.

Provenienza; i subalterni 11 e 19 della particella 247 sono pervenuti all’esecutato, per diritti pari
all’intero, in virt di atte di divisione autenticato nelle firme dal notaio Concetta Maria Costa in
data 05/01/2009, traseritto i} 07/01/2009 ai aumeri 205 R.G./150 R.P.

Iscrizioni e trascrizioni nel ventennio antecedente al pignoramento:

1) Ipoteca volontaria iscritta in data 05/04/1994 ai numeri 5799 R.G./355 R.P. per £ 500.000.000
pari a € 258.228,45 (e successiva nota di rettifica iscritta in data 16/09/1995 ai numeri 13687

R.G./979 R.P.) a favore del Banco di Napoli 8.p.A., con sede in Napoli, derivante da confratto di
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mutue rogato dal notaio Francesco Maria Albanese in data 29/03/1994.

2) Ipoteca legale iscritta in data 24/08/2006 ai numeri 17247 R.G./3002 R.P. per € 316.232,14
(annotafa in data 05/03/2009 ai numeri 3683 R.G./534 R.P. per riduzione somma dovuta da €
158.116,07 a € 3.476,96 e per somma dell’ipoteca da € 316.232,14 a € 6.953,92), a favore di
E.T.R. 5.p.A., con sede in Cosenzs, a norma delVart. 77 del D.P.R. 29/09/1973 1n° 602,

3) Ipoteca giudiziale iscritta in data 23/05/2008 ai numeri 16082 R.G./1375 R.P. per € 1.100.000,00
(annotata in data 13/01/2010 ai numeri 522 R.G./54 R.P. per restrizione beni — sono stati liberati
beni diversi da quelli pignorati), a favore di Irfis Mediocredito della Sicilia 8.p.A., con sede in
Palermo, derivante da decreto ingiuntivo emesso dal Presidente del Tribunale di Palermo in data
05/05/2008.

4) Costituzione fondo patrimoniale trascritto in data 15/01/2009 ai numeri 762 R.G./520 R.P.,
derivante da atto rogato dal notaio Concetta Maria Costa in data 09/01/2009,

Iscrizioni e trascrizioni successive al pignoramento; nessuna.

1dentificazione catastate: Catasto Fabbricati di Rizziconi, foglio 32, part. 247 sub 11 e sub 19.
Confini: il subalterno 11 confina, nel suo giro, con la corte del subalterno 26, con il subakterno 24
{vano scala), con il subalierno 12, salvo se altri; il subalierno 19 confina, nel suc giro, con la corte
del subalterno 26, con il subalterno 26, con il subalterno 20, salvo se altri (vedi elaborato
planimetrico allegato). |

Conformita urbanistico-edilizia: 'appartamento di cui al presente lotto, identificato con il

subalterno 11, fa parte di un fabbricato di magpgiore consistenza, R quattro piani fuori terra oltre

softotetto, costruito in tempi successivi. Da indagini effettuate presso 1"Ufficio Tecnico del

Comune di Rizziconi risulta che i primi tre piani £.t. sono stata realizzati in virttt della concessione

di costruzione n® 2451, rilasciata in data 04/09/1978. Per il subalterno 11, posto al terzo pianc (4°

fit.) e realizzato abusivamente, risulia al contrario che in data 30/06/1987 & stata presentata la

domanda di concessione edilizia in sanatoria protocollo n® 5348 ma che la licenza richiesta non &
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stata ancora rilasciata. L’autorimessa identificata con il subalterno 19 fa parte di un corpo dj
fabbrica accessorio, adruna sola elevazione fuori terra, costruifo abusivamente in aderenza al lato
nordwbvast del fabbricato principale. Si osserva, pertanto, che per le opere abusive, fatte salve le
determinazioni deli'Autorita Amministrativa, si configura la necessita di richiedere la sanatoria ex
art. 46 comuma 5 - DLP.R. n” 380/2001.

Conformita catastale: la planimetria catastale del subalterno 11 & conforme allo stato dei luoghi
mentre quella del subalterno 19 non & conforme, Si precisa che nonostante sia stato presentato
Velaborato planimeirico, con Pindicazione dell’area di sedime occupata dall’insieme delle varie
unita immobiliari, non & ancora stata aggiornata la mappa del Catasto Terreni con il corrstio
inserimento del fabbricato (vedi elaborato planimetrico ed estratto di mappa allegati),

Impianti: non conformi alla normativa vigente.

Valutazione: 1'aspetto economico considerato ai fini della valutazione del bene & il pit probabile
valore di mercato. Tenuto conto delle caratteristiche del bene, il procedimento di stima adottato &
quello sintetico-comparativo basato sulla conoscenza di recenti valori di compravendita di beni
simili e sull’esistenza di parametri in comune tra i beni simili considerati ed il bene oggetto di
stima. I parametro tecnico considerato & il metro quadrato. La superficie commerciale & stata
determinata secondo le repole adottate dalla Borsa immobiliare di Milano. Sulla scorta delle
indagini di mercato effettuate si ritiene razionale esprimere Ja seguente valutazione il cui
ammontare fipale & da intendersi, comunque, a corpo e non a misura:

LOTTO 004 - diritto da vendere: 8/18 dell’intero.

Appartamento al ferzo piano (4° fit) e autorimessa al piano terra (1° fit), delia superficie
commerciale complessiva di circa 112,00 m%

Valore dell’intero: 112,00 m*x 590,00 €/m® =€ 66.080,00.

Al valore cosl determinato si applica una riduzione forfetaria del 31 % che tiene conto della

maggiore difficoltd di vendita dei beni indivisi, delle spese necessarie per la regolarizzazione
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urbanistico-catastale, per la messa a norma degli impianti nonché dell’assenza di garanzia per
eventuali vizi occulti:

Valore al netto della decurtazione: € 66.080,00 x 0,60 =€ 45.555,20.

Valore delia quota pignorata: € 45.595,20 x 8/18 = € 20.264,53,

Per quanto sopra esposto si determina il seguente valore mrotondato:

Prezzo base d’asta €20.265,00,

L’avsiliario del Giudice
dr agr. Antonio Zianato
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»  Foto 1: Catasto Fabbricati di Rizzicon, foglio 32, particella 247, Via
San Nicola — fabbricato a quattro piani fuori terra oltre sottotetto.
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. Toto 2: Catasto Fabbricati di Rizziconi, foglio 32, particella 247 sub 11,
Via San Nicola — appartamento al terzo piano (4° fit.).
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. Foto 3: Catasto Fabbricati di Rizziconi, foglio 32, particella 247 sub
19, Via San Nicola - autorimessa al piano terra,
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TRIBUNALE DI PALMI
C.T.U. nella procedura esecutiva n° 03/10.
ALLEGATO RELATIVO AL LOTTD 005
Comune di Rizziconi, Via San Nicola — appartamento al terzo piano (4° fit.), della superficie

commerciale di eirca 115,00 m?, identificato nel Catasto dei Fabbricati al foglio 32 con la particella

247 sub 12,
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Va]utazione
Allegati (n® 2 fotografie, Pesiratto di mappe, la visura catastale, ’elaborato planimetrico, la planimetria
catastale, la copia delle pratiche cdilizie).

Descrizione: il bene fa parte di un fabbricato di maggiore consistenza ubicato lungo Via San
Nicola, alla periferia est del centro abitato di Rizziconi. L’edificio, costituito da quattro piani fuori
terra oltre sottotetto, & stato realizzato con struttura in cemento armato ¢ copertura a falde inclinate,
su un’area di sedime a forma dj rettangolo con I’asse maggiore orientato da sud-est a nord-gvest,
La faceiata, in buone condizioni di conservazione e manutenzione, & intonacata e tintegpiata, 1]
vano scala ha il pavimento rivestito di marmo, e pareti ed i soffitti intonacati e tinteggiati; in
adiacenza al vano scala ¢ presente un vano ascensore non utilizzato il cui accesso, al momento, &
stato chiuse con un setto murario. 1l lotto & cosi composto;

particella 247 sub 12: appartamento al terzo piano (4° ft.). L unitd immobiliare, con ur’altezza

interna utile di circa 3,00 metri ed una superficie coperta lorda di circa 102,00 m’, & costituita da

corridoio, tre camere, cucina e bagno. Alla superficic coperta si aggiunge un grande balcone di
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circa 27,00 m? che corre Jungo tutto i) perimetro esterno deil’abitazione. I pavimenti sono rivestiti
con piastrelle di ceramica; le pareti sono intonacate e tintepgiate; le finestre sono di alluminio
anodizzato con vetro singolo, proteﬁe da tapbarelle di plastica; le porte sono di legno tamburato;
I’impianto di riscaldamento & privo di elementi radianti. L unita immobiliare, disabitata, i presenta
in mediocri condizioni di conservazione ¢ manutenzione. Del bene fanno parte le proporzionali
quote di comproprietd sulle parti comuni dell’edificio.

La superficie commerciale complessiva & pari a circa 115,00 m%,

Diritto da vendere: 8/18 dell’intero,

Stato di possesso: il benc & nella disponibilita dell’esecutato.

Provenienza: il subalterno 12 della particella 247 & pervenuto all’esecutato in virti di atto di
divisione autenticato nelle firme dal notaio Concetta Maria Costa in data 05/01/2009, trascritio i}
07/01/2009 ai numeri 205 R.G./150 R.P.

Iscrizioni e traserizioni nel ventennio antecedente al pignoramente;

1} Ipoteca legale iscritta in data 24/08/2006 ai numer; 17247 R.G./3002 R.P. per € 316.232,14
(annotata in data 05/03/2009 =i numeri 3683 R.G./534 R.P. per riduzione somma dovuta da €
138.116,07 a € 3.476,96 & per somma dell’ipoteca dn € 316.232,14 a € 6.953,92), a favore di
ET.R. S.p.A., con sede in Cosenza, a norma dell’art. 77 del D.P.R. 29/09/1973 n® 602.

2) lpoteca giudiziale iscritta in data 23/05/2008 ai numeri 10082 R.G./1375 R.P. per €.1,100.600,00
{annotata in data 13/01/2010 ai numeri 522 R.G./54 R.P, per restrizione beni — sono stati liberati
beni diversi da quelli pignorati), a favore di Irfis Mediocredito della Sicilia 8.p-A., con sede in
Palermo, derivante da decreto ingiuntivo emesso dal Presidente del Tribunale dj Palermo in data
05/05/2008.

3) Costituzione fondo patrimoniale trascritto in data 15/01/2009 g numeri 762 R,G./520 R.P.,
derfvante da atto rogato dal notaio Concetla Maria Costa in data 09/01/2009.

Iscrizioni e traserizioni suceessive al pignoramento: nessuna.
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Identificazione catastale: Cata;to Fabbricati di Rizziconi, foglio 32, part. 247 sub 12.

Confini: 1l subalterno 12 confina, nel suo giro, con il subalterno 11, con il subalterno 24 {vano
scala), con il subalterno 13, salvo se altri (vedi elaborato planimetrico allegato).

Conformith urbanistico-edilizia: Pappartamento di cui al presente lotto, identificato con il
subalierno 12, fa parte di un fabbricato di maggjore consistenza, a quattro piani fuosi terra oltre
softotetto, costruito in tempi successivi. Da indagini effettuate presso 1'Ufficio Tecnico del
Comune di Rizziconi risulta che i primi tre piani ft, sono stata realizzati in virti: della concessione
di costruziope n® 2451, rilasciata in data 04/09/1978. Per il subalterno 12, posto al terzo piano (4°
f1.) e realizzato abusivamente, risulta al contraric che in data 30/06/1987 & stata presentata la
domanda di concessione edilizia in sanatoria protocollo n® 5346 ma che la licenza richiesta non &
stata ancora rilasciata. 8i osserva, pertante, che per le opere abusive, fatte salve le determinazioni
dell'Avtoritd Amminisirativa, si confipura la necessita di richiedere Ia sanatoria ex art. 46 comma 5
- D.P.R. n® 380/2001.

Conformiti catastale: la planimetria catastale del subalterno 12 & conforme allo stato dei luoghi.
Si precisa che nonostante sia stato presentato I’elaborato planimetrico, con Pindicazione dell’area
di sedime occupata dali’insieme delle varie unith immeobiliari, non & ancora stata aggiornata la
mappe del Catasto Terreni con il corretio inserimento del fabbricato (vedi elaborato planimetrico
ed estratto di mappa allegati).

Impianti: non conformi alla normativa vigente.

Valutazione: ["aspefte economico considerato ai fini della valutazione del bene & il pid prebabile
valore di mercato. Tenuto conto delle caratteristiche del bene, il procedimento di stima adotizto &
quello sintetico-comparativo basato sulla conoscenza di recenti valori di compravendita di beni
simili ¢ sull’esistenza di parametri in commne tra i beni simili considerati ed il bene oggetto di
stima. 11 parametro tecnico considerato & il metro quadrato. La superficie commerciale & stata

determinata secondo le regole adottate dalla Borsa immobiliare di Milano. Sulla scorta delle
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indagini di mercato effettuate si ritiene razionale esprimere la seguente valutazione il cui
ammontare finale & da intendersi, comunque, a corpo e non a misura:

LOTTO 005 - diritto da venderé: 8/18 dell*intero.

Appartamento al terzo piano (4° £.t.), della superficie commereiale di circa 115,00 m?.

Valore dell’intero: 115,00 m*x 590,00 €/m”= € 67.850,00.

Al valore cost determinato si applica una riduzione forfetaria del 24 % che tiene conto della
maggiore difficoltd di vendita dei beni indivisi, delle spese necessarie per la regolarizzazione
urbanistica, per la messa a norma degli impianti nonché dell’assenza di garanzia per eventuali vizi
occulti:

Valore al netto della decurtazione: € 67.850,00x 0,76 =€ 51.566,00,

Valore della quota pignorata: € 51.566,00 x 8/18 = € 22.918,22,

Per quanto sopra esposto si determina il seguente valore arrotondato:

Prezzo base d’asta € 22.918,00.

L’ausiliario del Gindice
dr agr. Antonio Zinnato
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*  Foto 1: Catasto Fabbricati di Rizziconi, foglic 32, particella 247, Via
San Nicola — fabbricato a quatire piani fuor] terra oltre sottotetto.
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*  Foto 2: Catasto Fabbricati di Rizziconi, foglio 32, particella 247 sub 12,
Via San Nicola — appartamento al terzo piano (4° fit.),
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TRIBUNALE DI PALMI
C.T.1U. nella procedura esecutiva n® 03/10.
ALLEGATO RELATIVO AL LOTTO 006

Comune di Rizziconi, localitd “Rotta” — fondo rustico di are 64.84, coltivato ad agrumi consociati

ad olivo, identificate nel Catasto Terreni al foglon la particelleﬁ%
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luoghi).
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Deserizione: fondo rustico di are 64,84 ubicato in localitd “Rotta”, a circa cinque chilometri di
distanza dal centro abitato di Rizziconi. 1l lotte, prive di recinzione, & raggiungibile dalla strada
provinciale n® 1 (ex $.S. 111) percorrendo per circa 300 metri una strada interpoderale in terra
battuta, non riportata in mappa. 11 terreno, coltivato ad agrumi consociati ad olivo, ha forma
regolare, giacitura pianeggiante ed una buona fertilitd agronomica. 1’agrumeto, coetaneo, ha un
sesto d’impianto mediec di circa metri 6 per metri 6. La coltura, in discrete condizioni di
vegetazione, & dotata di impianto di irrigazione localizzata a microgetti. L’oliveto, di tipo
tradizionale, ha un sesto di impianto medio di circa metri 19 per metri 19, Sul fondo & presente nn
piccolo fabbricato rurale non censito, ad una sola elevazione fiiori terra, costituito da un unico vano
che misura metri 4,30 per metri 4,05 e chf_a ha un’altezza interna media di circa 2,80 meiri. 1l
manufatto, realizzato con muratura in blocchi di calcestruzzo non intonacati e tetto ad wuna falda

inclinata rivestita con lastre ondulate di cemento-amianto, copre una superficie di circa 17,00 m”. i
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evidenzia, infine, che il fondo & diviso in due parti da un canale di irrigazione del Consorzio di
Bonifica di Rosarno che lo atiraversa da nord-est a snd-ovest (vedi planimetria allegata).

Diritto da vendere: 8/18 dellintero.

Stato di possesso: il bene & nella disponibilita dell’esecutato.

Provenienza: la particella 148 & pervenuta all’esecutato, per diritti par{ all’intero, in virtd di atto di
divisione autenticato nelle firme dal notaio Concetta Maria Costa in data 05/01/2009, trascritto il
07/01/2009 ai mumeri 205 R.G./150 R.P.

Iscrizioni e trascrizioni nel ventennio antecedente al pignoramento:

1) Ipoteca legale iscritta in data 24/08/2006 ai numeri 17247 R.G./3002 R.P. per € 316.232,14
(annotata in data 05/03/2009 ai numeri 3683 R.G./534 R.P. per riduzione somma dovuta da €
158.116,07 a € 3.476,96 ¢ per somma dell’ipoteca da € 316.232,14 a € 6.953,92), a favere di
E.T.R. 8.p.A., con sede in Cosenza, a norma dell*art, 77 del D.P.R. 29/09/1973 n® 602.

2) lpoteca giudiziale iscritta in data 23/05/2008 ai numeri 10082 R.G./1375 R.P. per € 1.100.000,00
(annotata in data 13/01/2010 ai numeri 522 R.G./54 R.P. per restrizione beni — sono stati liberati
beni diversi da quelli pignorati), a favore di Irfis Mediocredito della Sicilia S.p.A., con sede in
Palermo, derivante da decreto inginntivo emesso dal Presidente del Tribunale di Palermo in data
05/05/2008.

3) Ipoteca volontaria iscritta in data 19/06/2008 ai numeri 11854 R.G./1609 R.P. in rinnovazione
dell’ipoteca iscritta il data 15/07/1988 al n° 790 di R.P, per € 13.427,88, a favore del Banco di
Napoli S.p.A., con sede in Napoli, derivante da contratto di mutio rogato dal notaio Francesco
Battiata in data 18/07/1968.

4) Costituzione fondo patrimoniale traseritto in data 15/01/2009 ai numeri 762 R.G./520 R.P.,
derivante da atto rogato dal notaio Concetta Maria Costa in data 09/01/20009.

Iscrizioni e traserizioni successive al pignoramento: nessuna.

Identificazione catastale: Catasto Terreni di Rizziconi, foglio 39, part. 148.

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




Procedura esecutiva n® 03/10 — Lotto 006

Confini: ia particella 148 confina, nel suo giro, con le particelle 91, 46, 175, 88, 149, 63.
Conformitd urbanistico-edilizia: da indagini effettuate presso I"Ufficio Tecnico del Comune di
Rizziconi risulta che per il fabbricato di cui al presente lotto non & stata éperta alcuna pratica
edilizia. Si osserva, pertanto, fatte salve le determinazioni dell'Autorith Amministrativa, che per le
opere abusive si configura la necessitd di richiedere la sanatoria ex art. 46 comma 5 - DP.R. 6
giugno 2001 n° 380.

Conformita catastale: piccolo fabbricato rurale non censito.

Vineoli urbanistici: secondo il vigente strumento urbanistico il bene ricade in zona agricola i cui
indici urbanistici sono: “lotto minimo su cui & consentita I’edificazione & rappresentato dall*unita
aziendale minima pari a mq 6.000; indice di fabbricabilita per abitazioni agricole 0,013mq/maq;
indice di fabbricabilitd per impiaati produttivi 0,10 mg/mg; allezza massima edifici residenzialj
metri 7,00; distanza minima degli edifici dai confini di proprietd metri 5,00; distanza minima degli
edifici dai cigli stradali: metri 60,00 dai cigli delle autostrade, metri 40,00 dai cigli delle strade di
grande comunicazione, metri 40,00 dai cigli delle strade statali, metri 30,00 dai cigli delle strade
provineiali, metri 10,00 dai cigli delle strade comunali; distanza minima tra i fabbricati metri 10,00;
distanza minima tra i fabbricati ricadenti all*interno dello stesso lotto meiri 15,00; serre a struttura
mobile: come unica preserizione gi impone che vengano poste & distanza di metri 5,00 da tutti i
confini. —

Servita: la particella 148 & gravata da servith di acquedotto.

Valutazione; I'aspette economico considerato ai fini della valutazione del bene & il pilt probabile
valore di mercaio. Tenuto conto delle caratteristiche del bene, il procedimento di stima adottato &
quello sintetico-comparativo basato sulla conoscenza di recenti valori di compravendita di beni
simili e sull’esistenza di parametri in comune tra i beni simili considerati ed il bene ogpstto di
stima. 11 parametro tecnico considerato & I’ettaro, 1) valore del piccolo fabbricato rurale & stato

inglobate nella valutazione complessiva del fondo. Per quanto riguarda la presenza di amiacoto si
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precisa che, pur non sussistendo in base alla legisiazione vigente alcun obbligo per la rimozione
delle coperture di cemento-amianto, ia presenza di tale materiale in un fabbricato costituisce un
incoﬁmdo che incide negativamente sulla sua valutazione. Infatti, nel caso in cui le lastre utilizzate
per la copertura risultassero friabili a cansa di un accentuato stato di degrado, con conseguente
rilascio di fibre d'amianto, o si dovesse comunque per altra ragione sostituirs il manto di copertura
del tfetto, sarebbe obbligatorio procedere ad uno degli interventi previsti dalla lepge
(incapsulamento, sovracopertura, rimozione) con conseguenti maggiori oneri. Sulla scorta delle
indagini di mercato effettuate si ritiene razionale esprimere la seguente valutazione il cui
ammontare finale & da intendersi, comungue, a corpo & non a misura:

LOTTO 006 - diritto da vendere: 8/18 dell’intero.

Fondo rustico in un unico corpo di are 64,84, coltivato ad agrumi consociati ad olivo,

Valore dell’intero: 0.64.84 ha x 58.000,00 €/ha = €37.607,20.

Al valore cosl determinato si applica una riduzione forfetaria del 25% per tenere conto delle
peculiaritd del bene, delle spese necessarie per la regolarizzazione urbanistico-catastale, della
presenza di amianto nonché della maggiore difficoltd di vendita di beni indivisi:

Valore al netto della decuritazione: € 37.607,20 x 0,75 = € 28.205,40,

Valore della gnota pignorata: € 28.205,40 x 8/18 =€ 12.535,73.

Per quanto sopra esposto, si determina il sepuente valore arrotondato:

Prezzo base d'asta € 12.536,00.

L ausiliario de! Gindice
dr agr. Antonio Zinnato
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. Foto 1: Catasto Terreni di Rizziconi, foglio 39, particella 148, localiia
“Rotta™- fondo rstico di are 64.84, coltivato ad agrumi consociati ad
“olivo.

»  TFoto 2: Catasto Terreni di Rizziconi, foglio 39, particella 148, localita
“Rotta”- sul fondo, attraversato da un canale di irrigazione del Consorzio
di Bonifica di Rosarno, & presente un piccolo fabbricato rurale non censito.
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TRIBUNALE D1 PALMI
C.T.U. pella procedura esecutiva n® 03/10.
ALLEGATO RELATIVO AL LOTTO 007
Comune di Rizziconi, localith “Cannava®, Via Libertd — vecchio fabbricato rurale da ristrutiurare,
della superficie catastale di 600,00 m?, identificato ne! Catasto Terreni al foglion la par@
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Allegati (n° | fotografie, Pestratio di mappe, In viswra catastale).
Descrizione: vecchio fabbricato rurale da ristrutturare, ubicato nel centro abitato di Cannava di
Rizziconi, lungo Via Libertd. Il fabbricato, in rovina, & per circa un terzo della sua superficie ad una
sola clevazione fuori terra e per la rimavente parte a due elevazioni fuori terra, 1} tetto, a falde
inclinate, & da sostituire.
Diritto da vendere: 8/18 delVintero.
Stato di possesso: il bene € nella disponibilita dell’esecutata.
Provenienza: la particella 2 & pervenuta all’esecutata, per diritti pari all’intero, in virtd di atto di
divisione autenticato nelle firme dal notaio Concetta Maria Costa in data 05/01/2009, trascritto il
07/01/2009 ai numeri 205 R.G./150 R.P.
Iscrizioni e trascrizioni nel ventennio antecedente al pignoramento:

1) Ipoteca legale iscrifta in data 24/08/2006 ai numeri 17247 R.G./3002 R.P. per € 316.232,14
{annotata in data 05/03/2009 ai numeri 3683 R.G./534 R.P. per riduzione somma dovuta da €

158.116,07 a € 3.476,96 & per somma dell’ipoteca da € 316.232,14 a € 6.953,92), a favore di
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E.T.R. 8.p.A., con sede in Cosenza, a norma dell’art. 77 del D.P.R. 29/08/1973 u° 602.

2) Ipoteca legale iscritta in data 24/10/2006 ai numeri 22101 R.G./4670 R.P. per € 10.947,24, a
favore di E.T.R. S.p.A., con sede in Cosenza, a norma dell’art. 7.7 del D.P.R. 20/(9/1973 n° 602.

3) Ipoteca giudiziale iscritta in data 23/05/2008 ai numeri 10082 R.G./1375 R.P. per € 1.100.000,00
(annotata in data 13/01/2010 ai numeri 522 R.G./54 R.P. per restrizione beni — sono stati liberati
beni diversi da quelli pignorati), a favore di Irfis Mediocredito della Sicilia S.p.A., con sede in
Palermo, derivante da decreto ingiuntivo emesso dal Presidente del Tribunale di Palermo in data
05/05/2008,

Iscrizioni e trascrizioni successive al pignoramento: nessuna.

Identificazione catastale: Catasto Terreni di Rizziconi, foglio 42, part. 2.

Confini: la particella 2 confina, nel suo giro, con Ia particella 3, con strada identificata con la
particella 21, con la particella 1, salvo se alri.

Conformita wrbanistico-edilizia: il fabbricato, costruito in epoca remota, & da considerare
regolare dal punto di vista urbanistico,

Vinceli urbanistici: secondo il vigente strumento urbanistico il bene ricade in zona residenziale
edificata di tipo “A”. Con tale tipo sono classificate le zone edificate costituenti i nuclei pil vecchi
del centro urbano di Rizziconi, delle frazioni di Drogi e Cirello-Cannava e dell’abitato di Spina. In
tale zona sono ammesse esclusivamente opere di ristrutturazione, manutenzione ordinaria e
straordinaria, risanamento conservativo e adeguamento statico.

Valutazione: [’aspetto economico considerato ai fini della valutazione del bene & il pin probabile
valore di mercato. Tenuto conto delle caratteristiche del bene, il procedimento di stima adottato &
quello sintetico-comparativo basato sulla conoscenza di recenti valori di compravendita di beni
simili ¢ sull’esistenza di parametri in comune tra i beni simili considerati ed il bene opgetto di
stima. Il parametro tecnico considerato & il metro quadrato, Sulla scorta delle indagini di mercato

effetfvate si ritiene razionale esprimere la seguente valutazione il cui ammontare finale & da
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intendersi, comunque, a corpo e non a misura;

LOTTO 007 - diritto da vendere: 8/18 dell’intero.

Vecchio fabbricato rurale da ristrutturare, costrnito su un’area di 600,00 m’”.

Valore dell’intere: 600,00 m®x 340,00 €/m* =€ 204.004,00.

Alvalore cosi determinato si applica una riduzione forfetaria del 70 % che tiene conto dello stato di
conservazione del bene nonché della maggiore difficolta di vendita dei beni indivisi:

Valore al netto della decurtazione: € 204.000,00 x 0,30 =€ 61.200,00.

Valore della quota pignorata: € 61.200,00 x 8/18 = € 27.200,00.

Per quanto sopra esposto si determina il seguente valore:

Prezzo base d’asta € 27.200,00.

L avsiliario del Giudice
dr agr. Antonio Zinnato
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. Foto 1: Catasto Terreni di Rizziconi, foglio 42, particella 2, localita
*“Cannava”, Via Libertd — vecchic fabbricato rurale da ristrutturare.
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Procedura esecutiva n® 03/10 - Lotto 008

TRIBUNALE DI PALMI
C.T.U. nella procedura esecutiva n® 03/10.
ALLEGATO RELATIVO AL LOTTO 008

Comune di Rizziconi, localitd “Cannavd” — fondo rustico di ettari 2.04.80, coltivato ad olivo,

@ on la particell

identificato nel Catasto Terreni al foglié

INDICE

DIESCHZIONE wieitre sttt re e s nansresnasees w1
IHIHO A8 VENABIE ..ottt vre et rmrs s e sses s esassn e e sseassar s rrs b s s eb et s esssansesssosssesasres |
Stato 6l POSSESS0 .ttt ieereirians vl
PROVENIGHEZA coioc ittt s e sas e st srs s ressnst s e ssnmnesnsressnnes e 1
Iscrizioni e trascrizioni nel ventennio antecedente al pIENOTAMEDLO ...vvveeeseeeceererieerereseeens wer ]
Iscrizioni e trascrizioni successive al pignoramento ..o oeveceevecnsrenns —
Identificazions catastale .......oeieenincvrersnsieeneesans e
COMIINI . ottt et e seer e rerre s srasseraenssessesens 2
Vincoli urbanisticl....oveecniernen, ol
Valutazione.......eee.. i

Allegati (a° 2 fotografie, Pestrtto @i meppa, la visura catastale).

Descrizione: fondo rustico di ettari 2.04.80 ubieato in localita “Cannava®, a circa cingue chilometri
di distanza dal centro abitate di Rizziconi. 1] lotto, delimitato in parte con paletti di legno e filo
spinato, confina per circa 70,00 metri con Via Risorgimento in Cannava. 1 terreno, coltivato ad
olivo, ha buona fertilith agronomica, forma regolare e giacitura pianeggiante. L’oliveto di tipo
tradizionale, con sesto di impiante medio di circa metri 20 per metri 20, & stato infittito con un
contro sesto che ha portato la densita di impianto a metri 10 per metri 10.

Diritto da vendere: 8/18 dell’intero.

Stato di possesso: il bene & nella disponibilith dell’esecutata

Provenienza: la particella 63 ¢ pervenuta all’esecutata, per diritti pari all’intero, in virth di atto di
divisione autenticato nelle firme dal notaio Concetta Maria Costa in dafa 05/01/2009, trascritto il
07/01/2009 ai numeri 205 R.G./150 R.P.

Iscrizioni e traserizioni nel veni‘énnio antecedente al pignoramento:

1) Ipoteca gindiziale iscritta in data 23/05/2008 ai numeri 10082 R.G./1375 R.P. per € 1.100.000,00
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(annotata in data 13/01/2010 ai numeri 522 R.G./54 R.P. per restrizione beni — sono stati liberati
beni diversi da quelli pignorati), a favore di Irfis Mediocredito della Sicilia S.p.A., con sede in
Palermo, derivante da decreto ingiuntivo emesso dal Presidente del Tribunale di Palermo in data
05/05/2008.

Iserizioni e rascrizioni successive al pignoramento: nessuna,

Identificazione catastale: Catasto Terreni di Rizziconi, foglio 42, part. 63.

Confini: la particella 63 confina, nel suo giro, con Via Risorgimento in Cannava, con le particelle
64, 74, 50 e 52.

Vincoli urbanistici: secondo il vigente strumento urbanistico Ja particella 63 (per circa 3.760,00
m?) & classificata come terreno agricolo non edificabile mentre la rimanente porzione ricade in zona
agricola i cni indici wrbanistici sono: “lottoc minimo su cui & consentita Iedificazione &
rappreseniato dall’unitd aziendale minima pari a mq 6.000; indice di fabbricabilita per abitazioni
agricole 0,013mq/myq; indice di fabbricabilitd per impianti produttivi 0,10 mg/mq; altezza massima
edifici residenziali metri 7,00; distanza minima degli edifici dai cenfini di proprietd metri 5,00;
distanza minima degli edifici dai cigli stradali; metri 60,00 dai cigli delle sutostrade, metri 40,00
dai cigli delle strade di grande comunicazione, metri 40,00 dai cigli delle strade statali, metri 30,00
dai cigli delle strade provinciali, metri 10,00 dai cigli delle strade comunali; distanza minima tra i
fabbricati metri 10,00; distanza minima tra § fabbricaii ricadenti all’interno dello stesso lotto metr
15,00; serre a sirutfura mobile: come unijca prescrizione si impone che vengano poste a distanza di
metri 5,00 da tutti i confini.

Valutazione: I’aspetto economico considerato ai fini della valutazione del bene & if pin probabile
valore di mercato. Tenuto conto delle caratteristiche del bene, il procedimento di stima adottato 3
quello sintetico-comparativo basato sulla conoscenza di recenti valori di compravendita di beni
simili ¢ snil’esistenza di parametri in comune ira i beni simili considerati ed il bene oppetto di

stimna, I parametro tecnico considerato & 1°ettaro. Sulla scorta delle indagini di mercato effettuate si
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ritiene razionale esprimere la seguente valutazione il cuj ammontare finale & da intendersi,
comungue, 8 Corpo & non a misura:

LOTTO 008 - diritto da vendere: 8/18 dell’intero.

Fondo rustico di ettari 2,04,80, coltivato ad olivo.

Valore dellintero: 2.04.80 ha x 50.000,00 €/ha = € 102.400,00.

Al valore cosl determinato si applica una riduzione forfetaria del 5% per temere conto delle
maggiori difficoltd di vendita di beni indivisi

Valore al netto deHa decuriazione; € 102.400,00x 0,95 = € 57.280,00.

Valore deila quoia pignerata: € 97.280,00 x 8/18 = € 43.235,36.

Per guanto sopra esposto, si determina il seguente valore arrotondato:

Prezzo base d’asta € 43.236,00,

L ausiliario de! Giundice
dr agr. Antonic Zinnato

_ ' _Pubb'licazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




*  Foto 1: Catasto Terreni di Rizziconi, foglio 42, particella 63, localita
. “Cannava”™- fondo rustico di ettari 2.04.80, coltivato ad olivo.

*  Foto 2: Catasto Terreni di Rizziconi, foglio 42, particella 63, localita
i “Cannava”- il fondo confina direttamente con Via Risorgimento in
Canpava.
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TRIBUNALE DI PALMI
C.T.U. nella procedura esecutiva n® 03/10.
ALLEGATO RELATIVO AL LOTTO 009
Comune di Rizziconi, Via San Nicola — magazzino ad un piano fuori terra con corte dj pertinenza
esclusiva, della superficie commerciale complessiva di circa 325,00 m?, identificato nel Catasto dej

Fabbricati al foglio 32 con la particella 247 sub 1.
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Allegati (x° 3 fotografie, Vestrato di mapps, In visura catastale, T'olaborato plnimetrion, 1 st
catastale, n° 1 planimetria indicativa dello stato dei huoghi, 1a copia delle pratiche edilizie

Descrizione: magazzino con corfe di pertinenza esclusiva ubicato lungo Via San Nicola, alla
periferia est del centro abitato di Rizzicond. Il bene, realizzato con struttura in muratura ordinaria ad
una sola elevazione fuori terra, fa parte di un complesso edilizio di maggiore consistenza costituito
da pil corpi di fabbrica, identificato nel Catasto dei Fabbricati di Rizziconi ai foglio 32 con la
particella 247, 11 subalterno 1, in particolare, & stato costrujto in aderenza al lato sud-ovest di un
fabbricato In cemento armato a quattro piani fuori terra. La costruzione oggetio del presente lotto
ha forma rettangolare con 1’asse maggiore orientsto da sud-est a nord-ovest, misura in pianta circa
metri 9,45 per metr] 19,20 e copre una superficie lorda di circa 181,00 m?, 1.altezza interna utile &
pari a circa 3,35 metri. 1] tetto, a falde inclinate, & costimito da capriate di legno di castagno
ricoperte con lastre ondulate di cemento-amianto; il soffitto, realizzato con pannelli di faesite

ancorati alle capriate, si presenta in pessime condizioni di conservazione; le pareti, sia interne e sia
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esterne, sono intonacate; il pavimento ¢ in battuto di cemento. 11 bene, utilizzato un tempo come
frantoio oleario, ¢ oggl destinato a locale di deposito. In aderenza al lato di sud-ovest & stato
agginnto un corpo di fabbrica che copfe complessivamente una superficie di circa 68,00 .m?. La
superfetazione, realizzata con struttura in muratura ordinaria, ha il tetto ad una falda inclinata con
struttura di legno e copertura di cemento amianto, le pareti intonacate ed il pavimento in battuto di
cemenio. Sulla corle & presente inolire un piccolo vano di circa 12,00 m® cui si accede
esclnsivamente dall’inierno di un altro fabbricato costruite sulla confinante particella 590 {vedi
planimetria allegata). La corte, gravata di fatto da servith di passaggio in favore di altri beni, &
pavimentata con battuto di cemento ed ha una superficie di circa 430,00 m’. La superficie
commerciale complessiva del bene ammonta a circa 325,00 m*

Diritto da vendere: 8/18 dell’intero.

Stato di possesso: il bene & nella disponibilitd deli’esecutata.

Provenienza: il subalterno 1 della particella 247 & pervenuto all’esecutata, per diriiti pari
all’intero, ip virth di atto di divisione autenticato nelle firme dal notaio Concetta Maria Costa in
data 05/01/2009, trascritte il 07/01/2009 ai numeri 205R.G/150 R.P.

Iscrizioni e trascrizioni nel ventennio antecedente al pignoramento:

1) Ipateca gindiziale iscritta in data 06/07/2009 ai numeri 11701 R.G./2037 R.P. per € 290.000,00, a
favore del Banco di Napoli 8.p.A., con sede in Napoli, derivante da decreto ingiuntive emesso dal
Prestdente del Tribunale di Milano in data 14/05/2009.

2) Ipoteca giudiziale iscritta in data 23/10/2009 ai numeri 18533 R.G./3199 R.P. per € 160.000,00, a
favore del Banco di Napoli 8.p.A., con sede in Napoli, derivante da decreto ingiuntivo emesso dal
Presidente del Tribunale di Reggio Calabria in data 14/10/2009.

Iscrizioni e trascrizioni successive al pignoramento: nessuna.
Identificazione catastale: Catasto Fabbricati di Rizziconi, foglio 32, part. 247 sub 1.

Confini: il subalterno 1 confina con i subalterni 21 e 26 della part. 247, con Via San Nicola, con Je
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particelie 862, 857, 633, 590, 606, 786, salvo se altri (vedi elaborato planimetrico ed estratto di
mappa allegati).

Confarmiti urhanistico—eﬂilizia: da indagini effettuate presso 'Ufficio Tecnico del Comune di
Rizziconi risulta che per il subalterno 1 della particella 247, realizzato abusivamente, in data
30/06/1987 & stata presentata la domanda di concessione edilizia in sanatoria protocollo n°® 5349 in
virtl della quale in data 02/03/1991 & stata rilasciata la concessione edilizia in sanatoria n° 959, Dal
confronto tra le planimetrie allegate alla concessione edilizia con i risultati dei rilievi effettuati
durante le operazioni di sopralluoge sono state rilevate e seguenti difformita: 1) la realizzazione di
un corpo di fabbrica accessorio di circa 68,00 m’; 2) la realizzazione di un ulteriore vano di circa
12,00 m’, annesso al momento al fabbricato costruito sulla confinante particella 590 (per tutte le
variazioni descritte vedi Ia planimetria allegata alla presente relazione). Si osserva pertanto che per
le opere abusive, faite salve le determinazioni dellAutorita Amministrativa, si configura la
necessitd di richiedere la sanatoria ex art. 46 comma 5 - D.P.R. n® 380/2001.

Conformith catastale: la planimetria catastale del subalterno 1 non & conforme allo stato dei
Inoghi. Si precisa che nonostante sia stato presentato P’elaborato planimetrico, con I’indicazione
deil’area di sedime occupata dall’insieme delle varie unitd immobiliari, non & ancora stata
aggiornata la mappa del Catasto Terreni con il coretto inserimento del fabbricato (vedi elaborato
planimetrico ed estratto di mappa allegati).

Impianti: non conformi alla normativa vigente.

Servitu: la corte & gravata, di fatto, da serviti di passaggio in favore di aliri beni confinanti.
Yalutazione: aspetio economico considerato ai fini della valutazione del bene & il piii probabile
valore di mercato. Tenuto conto delle caratteristiche del bene, il procedimento di stima adottato &
quello sintetico-comparativo basato sulla conoscenza di recenti valori di compravendita di beni
simili e sull’esistenza di parametri in comune tra i beni simili considerati ed il bene oggetto di

-

stima. I} parametro tecnico considerato & il metro quadrate. La superficie commerciale & stata
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determinata secondo le regole adottate dalla Borsa immobiliare di Milano. Per quanto riguarda la
presenza di amianto si precisa che, pur non sussistendo in base alla legislazione vigente alcun
obbligo per la rimozione delle coi)ertura di cemento-amianto, la presenza di tale materiale in un
fabbricato costituisce un incomodo che incide negativamente sulla sua va]utézione. Infatti, nel caso
in cui le lastre utilizzate per la copertura risultassero friabili a causa di un accentuato stato di
degrado, con conseguente rilascio di fibre d'amianto, o si dovesse comunque per alira ragione
sostituire il manto di copertura del tetto, sarebbe obbligatorio procedere ad uno degli interventi
previsti dalla legge (incapsulamento, sovracopertura, rimozione) con conseguenti maggiori oneri.
Sulla scorta delle indagini di mercato effctiuate si ritiene razionale esprimere In seguente
valutazione il cui ammontare finale & da intendersi, comunque, a corpo & non a miswra:

LOTTO 609 - diritto da vendere; 8/18 dell’intero.

Magazzino ad un piano fuori terra, con corte di pertinenza, della superficie commerciale di circa
325,00 m’.

Valore dell’intero: 325,00 m*x 300,00 €/m” = € 97.500,00.

Al valore cosi determinato si applica una riduzione forfetaria del 40 % che tiene conto delle spese
necessarie per la regolarizzazione urbanistico-catastale, per la messa a norma degli impianti, per
separare ¢ rendere autonomo il piccolo vano annesso alla confinante particella 590, delia maggiors
difficoitd di vendita dei beni indivisi, della presenza di amianto e dell’assenza di garanzia_per
eventuali vizi oceulti:

Valore al netto della decurtazione: € 97.500,00 x 0,60 = € 58.500,00.

Valore della quota pignorata: € 58.500,00 x 8/18 = € 26.000,00.

Per quanto sopra esposto si determina il seguente valore:

Prezzo base d’asta € 26.000,00.

L’aunsiliario del Giudice
dr agr. Antonio Zinnuato
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»  Foto 1: Catasto Fabbricati di Rizziconi, foglio 32, particella 247 sub 1,
Via San Nicola — fabbricato ad un piano fuori terra destinato a deposito.

. Foto 2: Catasto Fabbricati di Rizziconi, foglio 32, particella 247 sub 1, Via
San Nicola — il soffitto si presenta in pessime condizioni di conservazione.
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. Foto 3: Catasto Fabbricati di Rizziconi, foglio 32, particella 247 sub 1,
Via San Nicola — interno del corpo di fabbrica costruito in aderenza.

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




Procedura esecutiva n® 03/10 — Lotto 010

TRIBUNALE DI PALMI
C.T.U. nella procedura esecutiva n® 03/10.
ALLEGATO RELATIVO AL LOTTO 010
Comupe di Rizziconi, Via San Nicola - appartamento al terzo piano (4° fi.), della superficie

commerciale di circa 120,00 m?, identificato nel Catasto dei Fabbricati al foglio @:on la particella

G
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Allepati (n° 2 fotograﬁe I’estratto dJ mappa, Ia vistra catastale l’elabcrato piammemca la plammetr;a
catastale, la copia delle pratiche edilizie),

Descrizione: il bene fa parte di un fabbricato di maggiore consistenza ubicato linge Via San
Nicola, alla periferia est del centro abitato di Rizziconi, I edificio, costituito da quattro pianj fuori
terra olire sottotetto, & stato realizzato con struttura in cemento armato e copertura a Talde inclinate,
su un’area di sedime a forma di rettangolo con °asse maggiore orientato da sud-est a nord-ovest.
La faceiata, in buone condizioni di conservazione e manutenzione, & intonacata e tinteggiata, 11
vano scala ha il pavimento rivestito di marmo, le pareti ed i soffitti intonacati e Hnteggiali; in
adiacenza al vano scala & presente un vano ascensore non utilizzato il coi aceesso, al momento, &
stato chiuse con un setto murarjo. If lotto & cosl composto:

particella 247 sub 13: appartamento al terzo piano (4° fit.). L unita immaobiliare, con un’altezza
interna utile di circa 3,00 metri ed una superficie coperta lorda di circa 107,00 m’, & costituita da

corridoio, fre camere, cucina e bagne. Alla superficie coperta si aggiunge un grande balcone di
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circa 27,00 m” che corre lumgo tutto il perimetro esterno dell’abitazione. 1 pavimenti sone rivestiti
con piastrelle di ceramica; le pareti sono intonacate e tinteggiate; le finestre sono di alluminio
anodizzato con vetro singolo, protette da tapparelle di plastica; lé porte soﬁo di legno tamburato;
Iimpianto di riscaldamento & privo di elementi radianti. L unita immobiliare, disabitata, si presenta
in mediocri condizioni di conservazione e manutenzione. Del bene fanno parte le proporzionali
quote di comproprietd sulle parti comuni dell’edificio.

La superficie commerciale complessiva & pari a circa 120.,00 m”.

Diritto da vendere: 8/18 dell’intero.

Stato di possesso: il bene & nella disponibilita dell’esecutata,

Provenienza: il subalterno 13 della particella 247 & pervenuto all’esecutata, per diritti pari
all’intero, in virtir di atto di divisione autenticato nelle firme dal notajo Concetta Maria Costa in
datn 03/01/2009, traseritto i1 07/01/2009 ai numeri 205 R.G./150 R.P.

Iscrizioni e trascrizioni nel ventennio antecedente a) pignoramento:

1} Ipoteca lepale iscritta in data 24/08/2006 ai nomeri 17247 R.G./3002 R.P. per € 316,232,14
(annotata in data 05/03/2009 ai numeri 3683 R.G./534 R.P. per riduzione somma dovuta da €
158.116,07 a € 3.476,96 ¢ per somma dell’ipoteca da € 316.232,14 a € 6.953,92), a favore di
E.T.R. S.p.A., con sede in Cosenza, a norma dell’art. 77 del D.P.R. 29/09/1973 n® 607,

2) Ipoteca gindiziale iscritta in data 23/05/2008 ai numeri 10082 R.G./1375 R.P. per € 1.100.000,00
(annotata in data 13/01/2010 aj numeri 522 R.G./54 R.P. per restrizione beni — sono stati liberati
beni diversi da quelli pignorati), a favore di Irfis Mediocredito della Sicilia S.p.A., con sede in
Palermo, derivante da decreto inghuntivo emesso dal Presidente del Tribunale di Palermo in data
05/05/2008.

Iscrizioni e trasnrizioﬁi suecessive al pignoramento: nessuna.
ldentificazione catastale: Catasto Fabbricati di Rizziconi, foglio 32, part. 247 sub 13.

Confini: il subalterno 13 confina, nel sun giro, con il subalterno 12, con il subalterno 24 (vano
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scala), con il subalterno 14, cén la corte del subalterno 1, salvo se altri (vedi elaborato planimetrico
allegato).

Couformita nrbanistico-edilizia: Pappartamento di cui al pfesente 10&0, identificato con il
subalterno 13, fa parte di un fabbricato di maggiore consistenza, a quattro piani fuori terra oltre
sottotette, costruito in tempi successivi. Da indagini effettuate presso I'Ufficio Tecnico del
Comune di Rizziconi risulta che i primi tre piani f.t. sono stata realizzati in virtt delle concessione
di costruzione n° 2451, rilasciata in data 04/09/1978. Per il subalterno 13, po;to al terzo piano (4°
fit.) e realizzato abusivamente, risulta che in data 30/06/1987 & stata presentata la domanda di
concessione edilizia in sanatoria protocolle n® 5349 in virti della quale in date 02/03/1991 & stata
rilasciata la concessione edilizia in sanatoria n° 959. Dal confronto tra la planimetria allegata alla
concessione edilizia in sanatoria con i risultati dei rilievi effettuati durante le operazioni di
soprallnogo & stato rilevato che il balcone posto lungo il lato sud-ovest dell’abitazione & stato
ampliato di circa 4,00 m®. Si osserva, pertanto, che per le opere abusive, fafte salve le
determinazioni dell'Autorith Amministrativa, si configura 1a necessitd di richiedere la sanatoria ex
art. 46 comma 5 - D,P.R. n° 380/2001.

Conformita catastale: la planimetria catastale del subalterno 13 & conforme allo stato dei lnoghi.
Si precisa che nonostante sia stato presentato 1’elaborato planimetrico, con I’indicazione dell’area
di sedime occupata dall’insieme delle varie unitd immobiliari, non & ancora stata aggiornata la
mappa del Catasto Terreni con il corretto inserimento del fabbricato (vedi elaborato planimetrico
ed esfratio di mappa allegati).

Impianti: non conformi alla normativa vigente.

Valutazione: I"aspetto cconomico considerato ai fini della valutazione del bene & il pifi probabile
valore di mercato. Tenuto conto delle caratteristiche del bene, il procedimento di stima adottato &
quello sintetico-comparativo basato sulla conoscenza di recenti valori di compravendita di beni

simili e sull’esistenza di paramelri in comune ra i beni simili considerati ed il bene oggetto di
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stima. 1l parametro tecnico considerato é.il metro quadrato. La superficie commerciale & stata
determinata secondo le regole adottate dalla Borsa immobiliare di Milano. Sulla scorta delle
indagini di mercato effettuate si ritiene razionale esprimere la selguente valutazione il cui
smmontare finale ¢ da intendersi, comunque, a COrpo € non a misura:

LOTTO 010 - diritto da vendere; 8/18 dell’intero.

Appartamento al terzo piano (4° £t.), defla superficie commerciale di circa 120,00 m?.

Valore dell’intero: 120,00 m*x 590,00 €/m?=¢€ 70.800,00.

Al valore cosi determinato si applica una riduzione forfetaria del 18 % che tiene conto della
maggiore difficolth di vendita dei beni indivisi, delle spese necessarie per la regolarizzazione
urbanistica, per la messa a norma degli impianti nonché dell’assenza di garanzia per eventuali vizi
veculti:

Valore al netio della decurtazione: € 70.800,00 X 0,82 = € 58.056,00.

Yaiore della quota pignorata: € 58.056,00 x 8/18=¢€ 25;802,67.

Per guanto sopra esposto si determina il seguente valore arrotondato:

Prezzo base d'asia € 25.803,00.

L’avsiliario del Giudice
dr agr. Antonio Zinnato
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*  Foto 1: Catasto Fabbricati di Rizziconi, foglio 32, particella 247, Via
San Nicola — fabbricato a quattro piani fuori terra oltre sottotetto.

«  Foto 2: Catasto Fabbricati di Rizziconi, foglio 32, particella 247 sub 13,
Via San Nicola — appartamento al terzo piano (4° fi1.).
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TRIBUNALE DI PALMI
C.T.U. nella procedura esecutiva n® 03/10.
| ALLEGATO RELATIVO AL LOTTO 011
Comune di Rizziconi, Via San Nicola — appartamento al terzo piano (4° fit.), della superficie

commerciale di circa 126,00 m? identificato nel Catasto dej Fabbricati al foglio@on la particella

INDICE

Descrizione
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Iscrizioni e trascrizioni nel ventennio antecedente al PIENOIAMENTO ..ovevcrvereee e s v
Iscrizioni & trascrizioni successive al pignoramento..................... et rtaneraar
Identificazione catastale

Conformita urbamstlco-edlhz;a
Conformita BALASTAIS ...oovooe sttt ettt e e oo
Valutazmne.
Allegati (n° 2 fotografie, Pestratto di mappa, Ia visura catastale, I'elaborato planimetrico, n° 1 planimetria, la
copia delle pratiche edilizie).
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Descrizione: il bene fa parte di un fabbricato di maggjore consistenza ubicato Junge Via San
Nicola, alla periferia est del centro abitato di Rizziconi, L’edificio, costitnito da quatiro piani fuori
terra oltre sottotetto, & stato realizzato con struttura in cemento armato ¢ copertura a falde inclinate,
su un’aren di sedime a forma di tettangolo con 1’asse mapgiore orienfato da snud-est a nord-ovest.
La facciata, in buone condizioni di conservazione e manutenzione, & intonacata e tinteggiata, 1]
vano scala ha il pavimento rivestito di marmo, le pareti ed i soffitti intonacati e tinteggiati; in
adiacenza al vano scala & presente un vano ascensore non utilizzato il cui accesso, al momenta, &
stato chiuso con un setto murario. H lotto & cosl composto;

particella 247 sub 14: appartamento al terzo piano (4° £1.). L'unitd immobiliare, con un’altezza
interna utile di circa 3,00 meiri &d una superficie coperta lorda di circa 113,00 m?, & costituita da

corridoio, fre camere, cucina, bagno e ripostiglio. Alla superficie coperta si aggiunge un grande
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balcone di circa 27,00 m? che corre lungo tutto il perimetro esterno dell’abitazione. 1 pavimenti
5010 rivestiti con piastrelle di ceramica; le pareti sono intonacate e tinteggiate; le finestre sono di
alluminio anodizzato con vetro singold, protette da Iapﬁarf:lle di plastica; le porte sona di legno
tamburato; I'impianto di riscaldamento & privo di elementi radjanti, L unitd immobiliare, disabitata,
si presenta in medioeri condizioni di conservazione e manutenzione, Del bene fanno parte le
proporzionali quote di comproprieta sulle parti comunj deli’edificio,

La superficie commerciale comples.siva & parj a ¢irca 126,00 m”.

Diritto da vendere: 8/18 dell’intero.

Stato di possesso: il bene & nella disponibilita dell’esecutata,

Provenienza: il subalterno 14 della particella 247 & pervenuto all’esecutata, per diritti pari
all’intero, in virtlt di atto di divisione autenticato nelie firme dal notaio Conceita Maria Costa in
data 05/01/2009, trascritto 11 07/01/2009 ai numeri 205 R.G./150 R.P.

Iscrizioni e trascrizioni nel ventennio aniecedente al pignoramento:

1) Ipoteca legale iscritta in data 24/08/2006 ai numeri 17247 R.G./3002 R.P. per € 316.232,14
(amnotata in data 05/03/2009 ai numeri 3683 R.G./534 R.P. per riduzione somma dovuta da €
158.116,07 a € 3.476,96 e per somma dell’ipoteca da € 316.232,14 a € 6.953,92), a favore di
E.T.R. 8.p.A., con sede in Cosenza, a norma dell’art. 77 del D.P.R. 25/09/1973 n® 602.

2) Ipoteca givdiziale iscritta in data 23/05/2008 ai numeri 10082 R.G./1375 R.P. per € 1.100.000,00
{aonotata in data 13/01/2010 ai numeri 522 R.G./54 R.P. per restrizione beni ~ sono stati liberati
beni diversi da quelli pignorati), a favore di Irfis Mediocredito della Sicilia 8.p.A., con sede in
Palermo, derivante da decreto ingiuntivo emesso dal Presidente del Tribunale di Palermo in data
05/05/2008.

3 Ipotéca giudiziale iscritta in data 06/07/2009 ai numeri 11701 R.G./2037 R.P. per € 290.000,00, a
favore del Banco di Napoli S.p.A., con sede in Napoli, derivante da decreto ingiuntivo emesso dal

Presidente del Tribunale di Milano in data 14/05/2009.
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4} Ipoteca gindiziale iscritta m data 23/10/2009 ai numeri 18533 R.é.f3199 R.P. per € 160.000,00, a
favore del Banco di Napoli S.p.A., con sede in Napoli, derivante da decreto ingiuntivo emesso dal
Presidente del Tribunale di Reggio Calabria in data 14/10/2009.

Iscrizioni e trascrizioni successive al pignoramento: nessuna.

Identificazione catastale: Catasto Fabbricati di Rizziconi, foglio 32, part. 247 sub 14.

Confini: il subalterno 14 confina, nel suo giro, con il subalterno 13, con il subalterno 24 (vano
scaln), con la corte dei subalterni 26 e 1, salvo se aliri {vedi eiaborato planimetrico allegato).
Conformita urbanistico-edilizia: I’appartamento di coi al presente Iotto, identificato com il
subalterno 14, fa parte di un fabbricato di maggiore consistenza, a quattro piani fuori terra oltre
sottotetto, costruite in tempi successivi. Da indagini effettuate presso I"Ufficio Tecnico del
Comune di Rizziconi risulta che i primi tre piani £1. sono stata realizzati in virth della concessione
di costruzione n® 2451, rilasciata in data 04/09/1978. Per il subalterno 14, posto a] terzo piano (4°
f.t.) e realizzato abusivamente, risulia al contrario che in data 30/06/1987 & stata presentata la
domanda di concessione edilizia in sanatoria protocolin n® 5347 ma che la licenza richiesia non &
stata ancora rilasciata. Si osserva, pertanto, che per le opere abusive, fatte salve le determinazioni
dell'Autorith Amministrativa, si configura la necessita di richiedere la sanatoria ex art. 46 comma 5
-D.P.R. n® 380/2001.

Conformita catastale: la planimetria catastale del subalterno 14 manca. Si precisa che nonostante
sia stato presentato I’elaborato planimetrico, con ’indicazione dell’area di sedime occupata
dall’insieme delle varie unitd immobiliari, non & ancora stata aggiornata la mappa del Catasto
Terreni con il corretto inserimento del fabbricato (vedi elaborato planimetrico ed estratfo di mappa
allegati),

Impianti: non conformi alla normativa vigente.

Valutazione: I’aspetto economico considerato ai fini della valutazione del bene & il pid probabile

valore di mercato. Tenuto conto delle caratteristiche del bene, il procedimento dj stima adottato &

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




Procedura esecutiva n® 03/10 ~ Lotto 011

quello sinietivo-comparative basato sulla conoscenza di recenti valori di compravendita di beni
simili e sull’esistenza di parametsi in comune tra i beni simili considerati ed il bene oggetto di
stima. 1l parametro tecnico considerato & il matro-quadrato. La superficie commerciale & stata
determinata secondo le regole adottate dalla Borsa immobiliare di Milano. Sulla scoria delle
indagini di mercato effettuate si ritiene razionale esprimere la seguente valutazione il cui
ammontare finale & da intendersi, comunque, a corpo e non a misura:

LOTTO 011 - diritto da vendere: 8/18 dell’intero.

Appartamento al terzo piano (4° £.t.), della superficie commercials di circa 126,00 m,

Valore dell’intero: 126,00 m’x 590,00 €/m’ =€ 74.340,00.

Al valore cosi determinato si applica una riduzione forfetaria del 24 % che tiene conto della
maggiore difficoltd di vendita dei beni indivisi, delle spese necessarie per la regolarizzazione
urbanistico-catastale, per la messa a norma degli impianti nonché dell’assenza di garauzia per
eventuali vizi occulti:

Valore al netto della decurtazione: € 74.340,00 x 0,76 = € 56.498,40.

Valore della quota pignorata: € 56.498,40 x 8/18 = € 25.110,40,

Per quanto sopra esposto si determina il seguente valore:

Prezzo base d’asta € 25.110,00.

L’ausiliario del Giudice
dr apr. Antonio Zinnato
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. Foto 1: Catasto Fabbricati di Rizziconi, foglio 32, particella 247, Via
San Nicola — fabbricato a quattro piani fuori terra oltre sottotetto.

" Foto 2: Catasto Fabbricati di Rizziconi, foglio 32, patticella 247 sub 14,

Via San Nicola — appartamento al terzo piano (4° £'t.).
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TRIBUNALE D1 PALMI
C.T.U. nella procedura esecutiva n® 03/10,
ALLEGATO RELATIVO AL LOTTO 012
Comune di Rizziconi, Via San Nicola — appartamento &l primo piane (2° fit), della superficie

commerciale di circa 220,00 m?, identificato nel Catasto dei Fabbricati al fogli@on la pérticena

)
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Allegati (a° 2 fotografie, Pestrtto di mappa, a visura catastals, Feleborato plantmelrioo, Ie planimetia
catastale, la copia della concessione di costruzione).

Descrizione: 1l bene fa parte di un fabbricato di maggiore consistenza ubicato lungo Via San
Nieola, alla periferia est del centro abitato di Rizziconi. L’edificio, costituito da quattro piani fuori
terra oltre soffoteito, & stato realizzato con struttura in cemento armato e copertura a falde inclinate,
su un’area di sedime a forma di rettangolo con 1’asse magpiore orientato da sud-est a nord-ovest.
La facciata, in buone condizioni di conservazione ¢ manutenzione, & intonacata e tinteggiata. 1l
VAnO scala ha il pavimento rivestito di marmo, le pareti ed i soffitii intonacati e tinteggiati; in
adiacenza al vano scala € presente un vano ascensore nen utilizzato il eui accesso, al momento, &
stato chiuso con un setto murario. 11 lotto & cosi composto:

particella 247 sub 22: appartamento al primo piano (2° £t.). L’unitd immobiliare, con un’altezza
interna ntile di circa 3,00 metri ed una superficie coperta Iorda di circa 190,00 m°, & costituita da un

ampio ingresso-corridoio, tre camere, soggiorno, cucina e due bagni. Alla superficie coperta si

]
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aggiunge un baleone di circa 35,00 m® comunicaate con un terrazzo di circa 60,00 m’, realizzato
utilizzando la soletta di copertura di un corpo di fabbrica accessorio costruito in aderenza al ]ator
nord-ovest dell’edificio, 1 pavimenti sono rivestiti con piastrelle di ceramica; e pareti sono
intonacate e tinteggiate; le finestre sono di alluminio anodizzato con vetro singolo, protette da
tapparelle di plastica; le porte sono di legno tamburato. Si evidenzia che in aderenza al lato sud-
ovest dell’edificio, nel tratto confinante con il bene di cui al presente |otto, € stato costruito un
capannone ad una sola elevazione fuori terra, con copertura a falde inclinate; per tale ragione le
camere deli’appartamento in oggetto esposte a snd-ovest hanno le finestre con luce ridotta, L’unitd
immobiliare si presentn in buone condizioni di conservazione e manutenzione, Del bene fanno parte
le proporzionali quote di comproprieta sulle parti comuni dell’edificio.

La superficie commerciale complessiva & pari a cirea 220,00 m?,

Diritto da vendere: 8/18 deil’intero.

Stato di possesso: il bene & nella disponibilita dell’esecutata.

Provenienza: il subalterno 22 della particelln 247 & pervenuio all’esecutata, per diritti pari
all’intero, in virth di atto di divisione autenticato nelle ﬁrme.clai notaio Concetta Maria Costa in
data 05/01/2009, traseritto il 07/01/2009 ai numeri 205 R.G./150 R.P.

Iscrizioni e traserizioni nel ventennio antecedente al pignoramento:

1) Ipoteca legale iscritta in data 24/08/2006 ai numeri 17247 R.G./3002 R.P. per € 316.232,14
(annotata in data 05/03/2009 ai numeri 3683 R.G./534 R.P. per riduzione somma dovuta da €
158.116,07 a € 3.476,96 e per somma dell’ipoteca da € 316232,14 a € 6.953,92), a favore di
E.T.R. 8.p.A., con sede in Cosenza, a norma delart. 77 del D.P.R. 29/09/1973 n° 607.

2) Ipoteca giudiziale iscritta in data 23/05/2008 ai numeri 10082 R.(3./1375 R.P. per € 1.100.000,00
(annotata in data 13/01/2010 ai numeri 522 R.G./54 R.P. per restrizione beni — sono stati liberati
beni diversi da quelli pignorati), a favere di Irfis Mediocredito della Sicilia S.p.A,, con sede in

Palermo, derivante da decreto ingiuntivo emesso dal Presidente del Tribunale di Palermo in data

A
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05/05/2008.

Iserizioni e trascrizioni successive al pignoramento: nessuna,

Ideniificazione eatastale: Catasto f‘abbricati di Rizziconi, foglio 32, part. 247 éub 22,

Confini: il subalterno 22 confina, nel suo giro, con il subalterno 26, con il subalterno 24 (vano
scala), con il subalterno 3, con if subalterno 1, salvo se altri (vedi elaborato planimetrico allegato).
Conformitd urbanistico-edilizin: Pappartamento di cui al presente lotto, identificato con il
subalterno 22, fa parte di un fabbricato di maggiore consistenza, a quattro piani fuori terra oltre
sottotetlo, costruito in tempi successivi. Da indagini effettuate presso 1°Ufficio Tecnico del
Comune di Rizziconi risulta che i primi tre piani f.t, sono stata realizzati in virth della concessione
di costruzione n° 2451, rilasciata in data 04/09/1978. Dal confronto tra le planimetrie allegats alla
concessione edilizia con i risultati dei rilievi effettuati durante le operazioni di sopratluogo sono
state rilevate delle variazioni per le quali non & richiesto il rilascio di permesso di costruire (fusione
di due unith immobiliari, diversa distribuzione interna degli spazi) nonché le seguenti difformita: 1)
una diversa distribuzione delle aperture con conseguente alterazione dej prospetti dell’edificio; 2)
la trasformazione del balcone in un terrazzo, utilizzandoe la soletta di copertura di un corpo di
fabbrica abusivo costruito in aderenza al lato nord-ovest del’edificio. Gli interventi per i quali non
& richiesto il permesso di costruire possono essere assentiti con semplice segnalazione d'inizio
attivitd a norma dell'articolo 22 primo e secondo comma, la cui inosservanza integra solo una
violazione amministrativa ex art. 37 comma 1 - D.P.R. n® 380/2001. Al contrario, per e opere
abusive, fatte salve le determinazioni dell'Autoritd Amministrativa, si configura la necessita di
richiedere Ia sanatoria ex art, 46 comma 5 - D.P.R. n° 380/2001.

Conformita catastale: la planimetria catastale del subalterno 22 & conforme allo stato dei luoghi.
81 precisa che nonostante sir stato presentato 1’elaborato planimetrico, con P'indicazione dell’area
di sedime occupata dall’insieme delle varie unitd immobiliari, non & ancora stata aggiomata la

mappa del Catasto Terreni con il corretto inserimento dej fabbricato (vedi elaborato planimetrico
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ed estratto di mappa allegati).

Impianti: non conformi alla normativa vigente.

Valutazione: ’aspetto economicﬁ considerato ai fini della valutazione del bene & il pil probabile
valore di mercato. Tenuto conto delle caratieristiche del bene, il procedimento di stima adottato &
quello sintetico-comparativo basato snila conoscenza di recenti valori di compravendita di beni
simili e sull’esistenza di parametri in comune tra i beni simili considerati ed il bene oggetto di
stima. Il parametro tecnico considerato & il metro quadrato. La superficie commerciale & stata
determinata secondo le regole adottate dalla Borsa immobiliare di Milano. Sulla scorta delle
indagini di mercato effettuate si ritiene razionale esprimere la seguente valutazione il cui
ammontare fmale & da intendersi, comunque, a corpo e non a misura:

LOTTO 012 - disitto da vendere: 8/18 dell’intero.

Appartamento al primo piano (2° f1.), della superficie commerciale di circa 220,00 m”

Valore dell’intero: 220,00 m”x 620,00 €/m” =€ 136.400,00.

Al valore cosl determinato si applica una riduzione forfetaria del 19 % che tiene conto della
maggiore difficoltd di vendita dei bepi indivisi, delle spese necessarie per la regolarizzazione
urbanistica, per la messa a norma degli impianti nonché dell’assenza di garanzia per eventuali vizi
oceulti:

Valore al netto deila decurtazione: € 136.400,00 x 0,81 = € 110.484,00,

Valore della quota pignorata: € 110.484,00 x 8/18 = € 40.104,00.

Per quanto sopra esposto si determina il seguente valore:

Prerzo base d’asta € 49.1064,00.

L’ausiliario de] Gindice
dr agy. Anionio Zinnato
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v Foto 1: Catasto Fabbricati di Rizziconi, foglic 32, particella 247, Via
San Nicola — fabbricato a quattro piani fuori terra oltre sottotetto.
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. Foto 2: Catasto Fabbricati di Rizziconi, foglio 32, particella 247 sub 22,
Via San Nicola — appartamento al primo piano (2° f.t.).
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Procedura esecutiva n® 03/10 — Lottg 13

TRIBUNALE DI PALMI
C.T.U. nella procedura esecutiva n® 03/10.
ALLEGATO RELATIVO AL LOTTO 013

Comune di Rizziconi, localitk “Rotta” — fondo rustico in due corpi di are 86.60, coltivato rd agrumi

consociati ad olivo, identificato nel Catasto Terreni al fog]ion le partice]lee.

INDICE
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Allegati (n° 2 folografie, Pestratta di mappe, le visure catastal).

Descriziope: fondo rustico di are 86.60 ubicato in localitd “Rotta”, a circa cingue chilometri di
distanza dal centro abitato di Rizziconi. Tl lotto & costituito dalla particella 145, di are 43.30, e dalla
partide]la 147, anch’essa di are 43.30, poste a circa 34,00 metri di distanza 1’una dall’aitra.
Entrambe le particelle, prive di recinzione, confinanc direttamente con la strada provinciale n° 1
(ex 8.8. 111) dalle quale sono separate da una barriera di sicurezza (guard rail). Laccesso al fondo
avviene dalla strada provinciale percorrendo per circa 200,00 metri una strada interpoderale in terra
battuta non riportata.in mappa. 11 terreno, coltivato ad agrumi consociati ad olivo, ha-buona fertilita
agronomica, forma regolare e giacitura piaﬂeggiénte. L’agrumeto, coetaneo, ha un sesto d’impianto
medio di circa metri 6 per metri 6. La coltura, in discrete condizioni di vepetazione, & dotsta di
impianto di irrigazione localizzata a microgetti. L’oliveto di tipo tradizionale ha wn sesto di
impianto medio di circa metri 19 per metri 19.

Diritto da vendere: 8/18 dell’intero.

Stato di possesso: il bene & nella disponibilita dell’esecutata.
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Procedura esecutive 1® 03/10 — Lotto 013

Provenienza: le particelle 145 ¢ 147 sono pervenute all’esecutata, per diritti pari all’intero, in virtl:
di atto di divisione autenticato nelle firme dal notaio Concetta Maria Costa in data 05/01/2009,
trascritto il 07/01/2009 ai numeri 205 R.G./150 R.P. .

Iscrizicni e trascrizioni nel ventennio antecedente al pignoramento:

1) Ipoteca legale iscritta in data 24/08/2006 ai numeri 17247 R.G./3002 R.P. per € 316.232,14
(annotata in data 05/03/2009 ai numeri 3683 R.G./534 R.P. per riduzione somma dovuta da €
158.116,07 a € 3.476,96 ¢ per somma dell’ipoteca da € 316.232,14 a € 6.953,92), a favore di
E.T.R. S.p.A., con sede in Cosenza, a norma dell’art. 77 del D.P.R. 20/09/1973 n° 602,

2) Ipoteca giudiziale iscritta in data 23/05/2008 ai numeri 10082 R.G./1375 R.P. per € 1.100.000,00
(annotata in data 13/01/2010 ai numeri 522 R.G./54 R.P. per restrizione beni — sono stati liberati
beni diversi da quelli pignorati), a favore di Irfis Mediocredito della Sicilia S.p.A., con sede in
Palermo, derivante da decreto ingiuntivo emesso dal Presidente del Tribunale di Palermo In data
05/05/2008.

3) Ipoteca volontaria iscritta in data 19/06/2008 ai numeri 11854 R.G./1609 R.P. in rinno‘-.fazione
dell’ipoteca iscritta il data 15/07/1988 al n° 790 di R.P. per € 13.427,88, a favore del Banco di
Napoli S.p.A., con sede in Napoli, derivante da contratto di mutuo rogato dal notaio Francesco
Battiata in data 18/07/1968.

Iscrizioni e trascrizioni successive al pignoramento; nessuna,

Identificazione catastale: Catasto Terreni di Rizziconi, foglio 39, part. 145 e 147.

Confini: la particella 145 confina, nel suo giro, con la Strada Statale n° 1131, con le particelle 146,
46, 91, 93, 94 ¢ 93; la particella 147 confina, nel suo giro, con la Strada Statale n® 111, con le
particelle 189, 46 e 146,

Vincoli urbanistici: secondo il vigente sirumento urbanistico Ia particella 145 (per circa 2.600,00
m’) e la particella 147 (per circa 2.680,00 m®) sono classificate come terreno agricolo non

edificabile mentre le rimanenti porzioni di entrambe le particelle ricadono in zona agricola 1 cui
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Procedura esecutiva n® 03/10 — Lotta 013

indici urbanistici sono: “lotto minimo su coi & consentita P’edificazione ¢ rappresentato dall’unita
aziendale minima pari a mq 6.000; indice di fabbricabilitd per abitazioni agricole 0,013mg/mg;
indice di fabbricaBi]itél per impianti produttivi 0,10 mqg/mq; altezza .massima .ediﬁci residenziali
metri 7,00; distanza minima degli edifici dai confini di proprietd metri 5,00; distanza minima degli
edifici daf cigli stradali: metri 60,00 dai cigli delle autostrade, metri 40,00 dai cigli delle strade di
grande comunicazione, metr 40,00 dai cigli delle strade statali, metri 30,00 dai cigli delle strade
provincieli, metri 10,00 dai cigli delle strade comunali; distanza minima tra i fabbricati metri 10,00;
distanza minima tra 1 fabbricati ricadenti all’interno dello stesso lotto metri 15,00; serre a struttura
mobile: come unica prescrizione si impane che vengano poste a distanza di metri 5,00 da tutti i
condini,

Valutazione: ’aspeito economico considerato ai fini della valutezione del bene & il pil probabile
valore di mercato. Tenuto conto delle caratteristiche del bene, il procedimento di stima adettato &
quello sintetico-comparativo basato sulla conoscenza di recenti valori di compravendita di beni
simili & sull’esistenza di parametri in comune tra i beni simili considerati ed il bene oggetto di
stima. 1] parametro tecnico considerato & I’ettaro. Sulla scorta delle indapind di mercato effettuate si
ritiene razionale esprimere la seguente valutazione il cui ammontare finale & da intendersi,
comingue, 2 corpe £ non a misft_u?:
LOTTO 013 - diritto da vendere: 8/18 dell’intero.

Fondo rustico in due corpi di are 86.60, coltivato ad agrumi consoeiati ad olive.

Valore deil’intere: 0.86.60 ha x 58.000,00 €/ha = € 50.228,00,

Al valore cosl determinato si applica una riduzione forfetaria del 5% per tenere conto della
maggiore difficolta di vendita di beni indivisi:

Valore al netto delia decurtazione; € 50.228,00 x 0,95 = € 47.716,60.

Valore delfa quota pignorata; € 47.716,60 x 8/18 =€ 21.207,38.

Per quanto sopra esposto, si determina il seguente valore arrotondato:

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




Procedura esecutiva n° 03/10 — Lotia 013

Prezzo base d’asia €21.207,00.

L’ausiliario del Gindice
dr agr. Antonio Zinnato
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*  Foto 1: Caiasto Terreni di Rizziconi, fogho 39, particelle 145 e 147,
localita “Rotta™ fondo rustico di are 86,60, coltivato ad agrumi
consociati ad olivo.

» Foto 2: Catasto Terreni di Rizziconi, foglio 39, particelle 145 ¢ 147, localita
“Rotta”™ il fondo & costituito da due corpi che confinano entrambi con la
strada provinciale n® 1 (ex s.s. 111),
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Procedura esecutiva n® $3/10 — Lotto 014

TRIBUNALE DI PALMI
C.T.U. nella procedura esecutiva n® 03/10.
ALLEGATO RELATIVO AL LOTTO 014
Comune di Palmi, contrada “Scind”, strada vicinale Arenile ~ appartamento al primo piano (2° £t.)
di una villetta bi-familiare con corte di p.ertin\énza, della superficie commerciale complessiva di

circa 192,00 m*, identificato nel Catasto Fabbricati al fagli@on la paﬂ‘icella SB@

INDICE
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Allepati (n° 4 fotograﬁe 1’estratt0 dl mappa, la visura catastale, l’elaborato p!ammetncn ]a copia del]a
concessione edilizia).

Descrizione: il bene fa parte di una villetta bi-familiare a due piani fuori terra, costruita sulia
particella 502 della superficie catastale di 960,00 m®. Ti lotto ha forma pressoché rettangolare, con
I’asse maggiore orientato da nord-est a sud-ovest, e misura alP’incirca metri 20,00 per metn 48,00,
I’estremita sud-ovest del {erreno, per un’ampiezza di circa 4,00 metri, & stata destinata a far parte di
una strada che consente 1’accesso, oltre che al lotto in oggetto, anche ai lotti di terrenc limitrofi.
L’edifiein, realizzato nella prima metd degli anni >80 con struftura in cemento armato e copertura a
falde inclinate, occupa un’area di sedime di circa 130,00 m® e dispone di una corte di circa 750,00
m°. La facciata, intomacata e tinteggiata, presenta in alcuni punti distacchi di intonaco con

scopertura delle armature di ferro, esposte cos} all’azione corrosiva della salsedine, II vano scala &

i
i

comune ai sub 3 e 4 che occupano, rispettivamente, il piano terra ed il primo piano della villetta;

esso ha il pavimento rivestito di marmo, le pareti ed { soffitti intonacati e tinteggiati. 5i precisa che,
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Procedura esecutiva n® 03710 — Lotto 014

al momento, I’accesso al vano scala avviene esclusivamente dall’interno del sub 3.
L’appartamento ha un’altezza interna utile di circa 2,85 metri, una superficie coperta lorda di circa
121,00 m® ed & costituito da ﬁn ampio ingresso, un soggiorno, quatiro camere ed un bagno. L unitd -
immobiliare, utilizzata al momento comne pertinenza del sub 3, & priva di cucina. Alla superficie
coperta si aggiungono due balconi di circa ?,06 m’ ed una terrazza di circa 40,00 m’. I pavimenti
sono rivestiti con piastrelle di ceramica; le pareti sono intonacate e tinteggiate; le finestre sono di
alluminio anodizzato con vetro singplo, proiette da tapparelle di plastica; le porte sono di legno
tamburato, Le pareti presentano, in prossimita della ferrazza e dei balconi, danni per infiltrazione di
umidits. L’unitd immobiliare si presenta in mediocri condizioni di conservazione e manutenzione.
Del bene fanno parte Je proporzionali quote di comproprieta sulle parti comuni deli’edificio (vano
scale e corte).
La superficie commerciale complessiva del bene & pari a circa 192,00 m®.
Diritto da vendere: 4/18 dell’intero.
Stato di possesso: il bene & nella disponibilita dell’esecutata,
Provenienza: la particella 502 sub 4 & pervenuta all’esecutata, per diritti pari all’intero, in virth di
atto di divisione autenticato nelle firme dal notaio Concetia Maria Costa in data 05/01/2009,
trascritto 3l O'hl’D 1/2009 ai numeri 205 R.G/150 R.P.
Iscrizioni e trascrizioni nel ventennio antecedente al pipnoramento:
1) Ipoteca legale iscritta in data 24/08/2006 ai numeri 17247 R.G./3002 R.P. per € 316.232,14
(annotata in datn 05/03/2009 ai numeri 3683 R.G./534 R.P. per ridnzione somma dovuta da €
-158.116,07 a € 3.476,96 e per somma dell’ipoteca da € 316.232,14 a € 6.953,92), a favore di
E.T.R. 8.p.A., con sede in Cosenza, a norma dell’art. 77 del D.P.R. 29/09/1973 n° 602,
2) Ipoteca gindiziale iscritta in data 23/05/2008 ai numeri 10082 R.G./1375 R.P. per € 1,100.000,00
(annotata in data 13/01/2010 ai numeri 522 R.G /54 R.P. per restrizione beni — sono stati liberati

beni diversi da quelli pignorati), a favore di Irfis Mediocredito della Sicilia S.p.A., con sede in
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Palermo, derivante da decreto ngiuntivo emesso dal Presidente del Tribunale di Palermo in data
05/05/2008.

Iscrizioni e trascrizioni suceessive al pignoramento: nessuna.

Ydentificazione catastale: Catasto Fabbricati di Palmi, foglio 2, part. 502 sub 4.

Confini: la particella 502 di cui il bene fa paﬂe confina, nel suo giro, con le particelle 770, 501,
SOﬁj 531, 501, 1028, 877, salvo se altri.

Conformitad urbanistico-edilizia: da indagini effettuate presso I'Ufficio Tecnico del Comune di
Palmi risulta che per il bene di cui al presente lotto, realizzato abusivamente, in data 04/05/1995 ¢
stata presentata la domanda di concessiong edjlizia in sanatoria protocollo n® 7515 in virth della
quale in data 21/04/2004 & stata rilasciata la concessione edilizia in sanatoria n° 488.

Conformita catastale; la planimetria catastale manca. Si precisa inoltre che al momento il
subalterno 4 & privo di una propria autonomia funzionale ¢ sostituisce, di fatto, un’unica unita
immobiliare assieme al subalterno 3.

Impianti; non conformi alla normativa vigente.

Serviti; I’estremita sud-ovest del terreno, per un’ampiezza di cirea 4,00 metri, & gravata da servith
di passaggio in favore dei lotti limitrofi.

Valntazione: ’aspetto economico considerato ai fini della valutazione del bene & ii piﬁ probabile
valore di mercato. Tenuto conto delle caratteristiche def bene, il procedimento di stima adottato &
quello sintetico-comparative basato sulla conoscenza di recenti valori di compravendita di beni
simili e sull’esistenza di parametri in comune tra i beni simili considerati ed il bene oggetto di
-stima. 1 parametro tecnico considerato & il mefro quadrato. La superficie commerciale & stata
determinata secondo le regole adottate dalla Borsa immobiliare di Milano. Sulla scorta delle
indagini di mercato effettuate si ritiene razionale esprimere la seguente valutazione il cui
ammontare finale ¢ da intendersi, comungue, a corpo & non a misura:

LOTTO 014 - diritto da vendere: 4/18 dell’intero.
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Appartamento al primo piano (2° f1.) di una villetta bi-familiare, con corte di pertinenza, della
superficie commerciale complessiva di circa 192,00 m?

Valore delPintero: 192,00 m®x 800,00 €/m’ = € 153.600,00.

Al valore cosi determinato si applica una riduzione forfetaria del 20 % che tiene conto della
maggiore difficoltd di vendita dei beni indivési, delle spese necessarie per la regolarizzazions
catastale, per la messa a norma degli impianti, per separare e rendere antonomo j1 subalterno 4 dal
subalterno 3 nonché dell’assenza di garanzia per eventuali vizi occulti:

Valore al netto della decartazione: € 153.600,00 x 0,80 =€ 122.830,00,

Valore della quota pignorata: € 122.880,00 x 4/18 = € 27.306,67.

Per gquanto sopra esposto si determina il seguente valore arrotondato:

Prezzo base d’asta €27.307,00,

L’ausiliario del Giudice
dr apr. Antonio Zinnato
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. Foto 1: Catasto Fabbricati di Palmi, foglio 2, particella 502 sub 4,
contrada “Scind”, strada vicinale Arenile — appartamento al primo
piano (2° ft) di una villetta bi-familiare.

S o

. jf*’oto 2: Catasto Fabbricati di Palmi, foglio 2, particella 502 sub 4 —
Ingresso comune ai due appartamenti presenti nella villetta.
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«  Foto 3: Catasto Fabbricati di Palmi, foglio 2, particella 502 sub 4 — le

pareti presentano, in prossimita della terrazza e dei balconi, danni per
infiltrazione di umidita.

. Foto 4: Catasto Fabbricati di Palmi, foghio 2, particella 502 sub 4 —
P’accesso al vano scala, al momento, avviene esclusivamente dall’intermno
del sub 3 (appartamento al piano terra).
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TRIBUNALE DI PALMI
C.T.U. nella procedura esecutiva n® 03/10.
ALLEGATO RELATIVO AL LOTTO 015
Comune di Rizziconi, Via San Nicola — magazzine ad un piano fuori terra con corte di pertinenza

esclusiva, della superficie commerciale di circa 175,00 m?, identificato nel Catasto dei Fabbricati al

fog]io@on la particell4 590
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Allegati (n° 3 fotoprafie, I'estratto di mappa, la visura catastale, n° 1 planimetria indicativa dello stato dei
luoghi, la copia delle pratiche edilizie).
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Descrizione: magazzino con corte di pertinenza esclusiva, ubicato in prossimita di Via San Nicola
alla periferia est del centro abitato di Rizziconi.

Il bene, realizzato con struttura in cemento armato ad una sola elevazione fuori terra, sorge su
un’area di sedime di forma rettangolare, con I’asse maggiore orjentato da sud-est a nord-ovest, La
cosiruzione misura in pianta circa metri 8,80 per metri 17,70 e copre una superficie lorda di circa
155,00 m%; Ialtezza interna utile & pari a circa 4,50 metri, 1] tetio, a falde inclinate, & costituite da
capriate di ferro ricoperte con lastre ondulate di cemento-amianto; le pareti, sia interne e sia
esterne, sono intonacate; il pavimento & rivestito con piastrelle di pres.

Dall’interno del bene si accede ad un piceolo vano di circa 12,00 m?, costruito in aderenza alla

parete di nord-est ma ricadente sulla corte della confinante particellz 247 sub 1.
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L’accesso alla particella 590 avviene da Via San Nicola attraverso le confinanti particelle 247 sub 1
e 635, La corte, pavimentata con battuto di cemento, ha una superficie di circa 95,00 m%

La superficie comniercia]e complessiva del bene ammonta a circa 175,00 m?

Diritio da vendere: 4/18 dell’intero,

Stato di possesso: il bene & nella disponibilita deli’esecutata.

Provenienza: 1z particella 590 & pervenuta ali’esecutats, per diritti pari all’intero, in virth di atto di
divisione antenticato nelle firme dal notaio Concetta Maria Costa in data 05/01/20089, trascritto il
07/01/2009 ai numeri 205 R.G./150 R.P.

Iscrizioni e trascrizioni nel ventennio antecedente al pignoramento:

1) Ipoteca legale iscritta in data 24/08/2006 ai numeri 17247 R.G./3002 R.P. per € 316.232,14
(annotata in data 05/03/2009 ai numeri 3683 R.G./534 R.P. per riduzione somma dovuta da €
158,1].6,07 a € 3.476,96 e per somma’delPipoteca da € 316.232,14 a € 6.953,92), » favore di
E.T.R. 5.p.A., con sede in Cosenza, a norma dell’art. 77 del D.ER. 29/09/1973 n° 602.

2} Ipoteca giudiziale iscritta in data 23/05/2008 ai numeri 10082 R.G./1375 R.P. per € 1.100.000,00
(annotata n data 13/01/2010 ai numeri 522 R.G./54 R.P. per restrizione beni — sono stati liberati
beni diversi da quelli pignorati), a favore di Irfis Mediocredito della Sicilia S.p.A., con seds in
Palermo, derivante da decrete ingiuntivo emesso dal Presidente del Tribunalé di Palermo in data
05/65/2008.

Iscrizioni e trascrizioni successive al pignoramento: nessuna,

Identificazione catastale; Catasto Fabbricati di Rizziconi, foglio 32, part. 59(.

Confini: Ia particella 590 confina, nel suo giro, con le particelle 635, 455, 606, 247, salvo se altri
(vedi estratto di mappa allegato).

Conformith urbanistico-edilizia: da indagini effettuate presso PUfficio Teenico del Comune di
Rizziconi risulta che per il fabbricato identificato con la particella 590, realizzato abusivamente, in

data 30/06/1987 & stata presentata la domanda di concessione edilizia in sanatora protocollo n®
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5349 in virth delia quale in data 02/03/1991 & stata rilasciata la concessione edilizia in sanatoria n®
939. Nel corso delle suddette indagini non & stata reperita la planimetria relativa al fabbricato in
oggetto e, per tale ragione, anche se vi & coincidenza tra le superfici indricate nella pratica di
condono e quelle rilevate durante le operazioni di sopraliuogo, non & possibile esprimere un parere
in merito alla conformita urbanistico-edilizia del bene.

Conformita catastale: manca la planimetria catastale ed il fabbricato non & correttamente inserito
nella mappa del Catasto Terreni.

Impi;‘lnti: non conformi alla normativa vigente.

Valutazione: I’aspetto economico considerato ai fini della valutazione del bene & il pitt probabile
valore di mercato. Tenuto conto delle caratteristiche del bene, il procedimento di stima adottato &
quello sintetico-comparativo basato sulla conoscenza di recenti valori di compravendita di beni
simili e sull’esistenza di parametri in comune tra { beni simili considerati ed il bene oggetto di
stima. I} parametro tecnico considerato & il meiro quadrato. La superficie commerciale & stata
determinata secondo le regole adottate dalla Borsa immobiliare di Milano, Per quanto riguarda la
presenza di amianto si precisa che, pur non sussistendo in base alla legislazione vigente alcun
obbligo per la rimazione delle coperture di cemento-amianto, la presenza di tale materiale in un
fabbricato costituisce un incomodo che incide negativamente sulla sua valtazione. Infatti, ne} caso
in cui le lastre utiiizzate per la copertura risultassero friabili a cansa di un accentuato steto di
degrado, con conseguente rilascio di fibre d'amianto, o si dovesse comunque per altra ragione
sostituire il manto di copertura del tetto, sarebbe obbligatorio procedere ad vno degli interventi
previsti dalla legge (incapsulamento, sovracopertura, rimozione) con conseguenti maggiori oneri.
Sulla scorte delle indagini di mercato effettuate si ritiene razionale esprimere la seguenie
 valutezione il cui ammontare finale & da intendersi, comunqgue, a corpo e non a misura:

LOTTO 015 - diritto da vendere: 4/18 dell’intero.

Magazzino ad un piano fuori terra, con corte di pertinenza, della superficie commerciale di circa
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175,00 m?,

Valore dellintero: 175,00 m?x 320,00 €/m” = € 56.000,00.

Al valore cost determinato si aﬁplica una riduzione forfetaria del 25 % che tiene conto delle spese
necessarie per la regolarizzazione catastale, per la messa a norma degli impianti, per chiudere
1>aceesso al piccolo vano costruito sulla confinante particella 247 sub 1, della snaggiore difficolta di
vendita dei beni indivisi, della presenza di amianto e dell’assenza di garanzia per eventuali vizi
occulti:

Valore al netto della decuriazione: € 56.000,00 x 0,75 = € 42.000,00.

Valore della quota pignorata: € 42.0600,00 x 4/18 = €9.333,33.

Per quanto sopra esposte si determina i} seguente valore arrotondato:

Prezzo hase d’asta € 9.333,00.

L ausiliario del Giudice
dr agr. Antonjo Zinnato
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»  FPoto 1: Catasto Fabbricati di Rizziconi, foglio 32, particella 590 -
fabbricato ad un piano fuori terra destinato a deposito.

=
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»  TFoto 2: Catasto Fabbricati di Rizziconi, foglio 32, particella 590 —
coperhura di cemento-amianto vista dall*interno del fabbricato.
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F0t0.3: Catasto Fabbricati di Rizziconi, foglio 32, particella 590 -
dall’interno si accede ad un piceolo vano di circa 12,00 m? ricadente
sulla corte defla confinante particella 247 sub 1.
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TRIBUNALE DI PALMI
C.T.U. nella procedura esecutiva n® 03/10.
-ALLEGATO RELATIVO AL LOTTO 016
Comune di Rizziconi, Via San Nicola — appartamento al primo piano (2° £'1.) e autorimessa al piang

terra (1° fit), della superficie commerciale complessiva di circa 132,00 m?, rispettivamente

identificati nel Catasto dej Fabbricati al - gon la particella{247 ub@ sub@
INDICE

Descnzzone 1
Diritto da vendere e 2
Stato di possesso 2
Provenienza L e s b b ettt s e ()
Iscrizioni e trascrizioni nel ventennio antecedente al PIZNOrAMENLO .oovveeecerrrreseees e, 2
Iscrizioni e trascrizioni successive al PIENOTAMENTO vvvevvvreeererrerorisesseseeces e ensonorsemsssososoeee oo 3
Identificazione catastale Tt e bbb s ed b et et e ot s eee s e sy
Conﬁm .
Conformita urbanistico-edilizia............... -

Conformita catastale
Implanh
VAIRZIONE ottt st et 4
Allegati (n° 3 fotografie, 1"estratto di mappa, le visure catastali, I’elaborato planimetrico, le planimetrie
catastali, la copia delia concessione di costruzione),

Descrizione: i beni fanno parte di un fabbricato di maggiore consistenza ubicato Jungo Via San
Nicolu, alla periferia est del centro abitato di Rizziconi. L edificio, costituito da quattro piani fuori
ierra altre sottotetto, & siato realizzato con struttura in cemento armato e copertura a falde inclinate,
st un’area di sedime a forma di rettangolo con I°asse maggiore orientato da sud-est a nord-ovest. La
faceiata, in buone condizioni di conservazione e manutenzione, ¢ intonacata e tinteggiata, 1l vano
scala ha il pavimento rivestito di marmo, le pareti ed 1 soffitti intonacati e tinteggiati; in adiacenza
al vano scala & presente un vano ascensore non utilizzato il cui accesso, al momento, & stato chiuso
con um setto murario, 11 lotto & cosl composto:

particella 247 sub 5: appartamento al primo piano (2° ft.). L'unita immobiliare, con un’altezza
interna utile di circa 3,00 metri ed una superficie coperta lorda di circa 107,00 m? & costituita da

corridoio, tre camere, cucina ¢ bagno. Alla superficie coperta si aggiunpe un grande balcone di

]
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girca 23,00 m% 1 pavimenti sono rivestiti con piastrelle di ceramica; le pareti sone intonacate e
tinteggiate; le finestre sono di alluminio anodizzato con vetro singolo, protette da tapparelle di
plastica; Ie porte sono di legno tamburato; Iimpianto di riscaldamento & privo di clementi radianti.
L’unitd immobiliare, disabitata, si presenta in mediocri condizioni di conservazione e
manutenzione, Del bene fanno parte le proporzionali quote di comproprietd sulle parti comuni
dell’edificio.

- particella 247 sub 21: autorimessa al piano terra (1° £1), della superficie coperta lorda di circa
28,00 m”. 11 bene fa parte di wn groppo di tre autorimesse, ricavate all'interno di un corpo dj
fabbrica accessorio costruito in aderenza al lato nord-ovest del fabbricato principale, alle quali si
accede da Via San Nicola attraverso Ie particelle 13 & 793. Le ire unita immobiliari sono gravate da
serviti di passaggio in favore di un vano posto all’interno del fabbricato principale, asservito a sna
volta alle varie unitd abitative ivi presenti. T bene, con altezza interna utile di circa 2,35 metri, &
rifinito &l rustico. Si precisa che I’insieme delle tre unita immobiliari, contrariamente a quanto
riportato nelle schede presentate per I’accatastamento, & privo di setti divisori interni e dispone di
due accessi comuni anziché di tre accessi indipendenti.

La superficie commerciale complessiva dell’intero lotto & pari a circa 132,00 m®.

Diritto da vendere: 8/18 dell’intero,

Stato di possesso: il bene & nella disponibilita dell’esecutata,

Provenienza: i subalterni 5 e 21 della particella 247 sono pervenuti all’ssecutata, per diritti pari
all’intero, in virth di atto di donazione rogato dal notaio Concetta Maria Costa i data 05/01/2009,
traseritto it 07/01/2009 ai numeri 206 R.G./151 R.P.

Iscrizioni e trascrizioni nel ventennio antecedente al pignoramento:

1} Ipoteca volontaria iscritta in data 05/04/1994 ai numeri 5799 R.G./355 R.P. per £ 500.000.000
pari & € 258.228,45 (e successiva nota di rettifica iscritta in data 16/09/1995 ai numeri 13687

R.G./379 R.P.) a favore del Banco di Napuli S.p.A., con sede in Napoli, derivante da contratto di

2
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mutuo rogato dal notaio Francesco Maria Albanese in data 29/03/1994,

2) Ipoteca legale iscritta in data 18/08/2006 ai numeri 16950 R.G./2917 R.P. per € 12.081,78, a
favore di E.T.R. S.p.A., con sede in.Cosenza,- anorma: deli*art. 77 del D.P.R. 29/09/1973 n° 602.

3) Ipoteca legale iscritta in data 24/08/2006 ai mumer 17247 R.G./3002 R.P. per € 316.232,14
(annotata in data 05/03/2000 ai nuwmneri 3683 R.G./534 R.P, per riduzione somma dovuta da €
158.116,07 a € 3.476,96 e per somma deli’ipoteca da € 316.232,14 a € 6.953,92), a favore di
E.T.R. $.p.A., con sede in Cosenza, a norma dell’art, 77 del D.P.R. 25/09/1973 n° 602.

4) Ipoteca giudiziale iscritta in data 23/05/2008 ai numeri 10082 R.G./1375 R.P. per € 1.100.000,00
{annotata in data 13/01/2010 ai numeri 522 R.G./54 R.P, per restrizione beni — sono stati liberati
beni diversi da quelli pignorati), & favore di Irfis Mediocredito della Sicilia S.p.A., con sede in
Palermo, derivante da decreto ingiuntivo emesso dal Presidente del Tribunale di Palermo in data
05/05/2008.
¥scriziond e traserizioni successive al pignoramento: nessuna.

Identificazione catnstale; Catasto Fabbricati dj Rizziconi, foglio 32, part. 247 sub 5 e sub 21.
Confini; il subaftemo 5 confing, nel suo giro, con il subalterno 22, con il subalterno 24 (vano
scala), con il subalterno 6, con la corte del subalterno 1, salvo se altri; il subalterno 21 confina, nel
suo giro, con il subalterno 20, con il subalterno 26, con il subalterno 1, con Ia corte del subalterng
1, salvo se altri (vedi elaborato planimetrico allegato).

Conformitd urbanistico-edilizia: Pappartamento di cui al presente lotto, identificato con il
subalterno 5, fa parte di un fabbricato di maggiore consistenza, a quattro piani fuori terra oltre
sottofetto, costruito in tempi successivi. Da indagini effettuate presso 1*Ufficio Tecnico del
Comune di Rizziconi risulta che i primi tre piani £t. sono stata realizzafi in virth della concessione
di costruzione n® 2451, rilasciata in data 04/09/1978. Dal confronto tra le planimetrie allegate alla
concessione edilizia con i risultati dei rilievi effettuati durante le operazioni di sopralluogo sono

state rilevate delle variazioni per le quali non & richiesto il rilascio di permesso di costruire (diversa

3
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distribuzione interna degli spazi)} nonché la seguente difformitd: 1) una diversa distribuzione delle
aperfure con conseguente alferazione dei prospetti deil’edificio, L autorimessa identificata con il
subalterno 21 fa parte di un corpo di fabbrica accessorio, ad una sola elgvazione fuori terra,
costruito abusivamente in aderenza al lato nord-ovest del fabbricato principale. Gli interventi per i
guali non & richiesto il permesso di costruire possono essere assentiti con semplice segnalezione
d'inizio attivitd a norma dell'articolo 22 primo e secondo comma, la cui jnosservanza integra solo
una violazione amministrativa ex art. 37 comma 1 - D.P.R. n° 380/2001. Al contrario, per le opere
abusive, fatte salve le determinazioni dell'Autorita Amministrativa, si configura la necessita di
richiedere la sanatoria ex art. 46 comma 5 - D.P.R. n° 380/2001.

Conformitd catastale; la planimetria catastale del subalterno 5 & conforme allo stato dei lnoghi
mentre quella del subalterno 21 non & conforme. Si precisa che nonostante sia stato presentato
Pelaborato planimetrico, con P’indicazione dell’area di sedime occupata dall’insieme delle varie
unitd immobiliari, non & ancora siata aggiornata la mappa del Catasto Terreni con il corretio
inserimento del fabbricate (vedi elaborato planimetrico ed estratto di mappa allegati).

Impianti: non conformi alla normativa vigente.

Valutazione: |'aspetto economico considerato ai fini della valutazione del bene & il pidt probabile
valore di mercato. Tenuto conto delle caratteristiche del bene, il procedimento di stima adottato &
quello sintetico-comparativo basato sulla conoscenza (i recenti valori di compravendita di beni
simili e sulPesistenza di parametri in comune tra i beni simili considerati ed il bene oggetto di
stima. Il parametro tecnico considerato & il metro quadrato, La superficie commerciele & stata
determinata secondo le regole adottate dalla Borsa immobiliare di Milano. Sulla scorta delle
indagini di mercato effettuate si ritiene raziomale esprimere la seguente valutazions il cui
ammontare finale ¢ da intendersi, comunque, a corpo & non a misura:

LOTTO 016 - diritto da vendere: 8/18 deli’intero.

Appartamento al primo piano (2° fit.) e autorimessa al piano terra (1° fit.), della superficie
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commerciale complessiva di circa 132,00 m”.

Valore del’intero: 132,00 m* x 650,00 €/m® =€ 85.800,00.

Al valore cosi determinato si applica una riduzione forfetaria del 24 % che tiene conto della
maggiore difficolta di vendita dei beni indivisi, delle spese necessarie per la regolarizzazione
urbanistico-catastale, per la messa a norma degli impianti nonché dell’assenza di garanzia'per
eventuali vizi occulti:

Valore al netto della decurtazione: € 85.800,00 x 0,76 = € 65.208,00.

Valore della quota pignorata: € 65.208,00 x 8/18 =€ 28.981,33.

Per quanto sopra esposto si determina i1 seguente valore arrotondato:

——Prezzo base-d'asta———- - - S e — - €28981,00. -

woom— o Lransiliario del Giudice
dr agr. Antonio Zinnato
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» Foto 1: Catasto Fabbricati di Rizziconi, foglio 32, particella 247, Via |
SanNicola — fabbricato a quattro piani fuori tema oltre sottotetto.

. foto 2: Catasio Fabbricati di Rizziconi, foglio 32, particella 247 sub 5, Via
San Nicola — appartamento al primo piano (4° f1.).
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*  Foto 3: Catasto Fabbricati di Rizziconi, foglio 32, particella 247 sub
21, Via San Nicola — autorimessa al piano tesra.
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TRIBUNALE DI PALMI
C.T.U. nella procedura esecutiva n® 03/10.
ALLEGATO RELATIVO AL LOTTO 017
Comune di Rizziconi, Via San Nicola — appartamento al primo piano (2° fit.), della superficie

comumerciale di circa 126,00 m’, identificato nel Catasto dei Fabbricati al foglio @on la particella

INDICE
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Valutnzmne4
Allegati (n° 2 fotografie, ’estratto di mappa, la visura catastale, Pelaborato planimetrico, Ja planimetria
catastale, ]z copia della concessione di costruzione).

Deserizione: il bene fa parte di un fabbricato dj maggiore consistenza ubicato lungo Via San
Nicola, alla periferia est del centro abitato di Rizziconi. L’edificio, costituito da quattro piani fuori
terra olire sottotetto, & stato realizzato con struttura in cemento armato e copertura a falde inclinate,
su un’zrea di sedime a forma di rettangolo con Passe maggiore orientato da sud-est a nord-ovest.
La facciata, in buone condizioni di conservazione e mamutenzione, & intonacata e tinteggiata. 11
vano scala ha il pavimento rivestito di marmo, le pareti ed i soffitti infonacati e Hnteggiati; in
adiacenza al vano scala & presente un vano ascensore non utilizzato il cui accesso, al momento, &
stato chiuso con un setto murario. 11 lotto & cosl composto:

particella 247 sub 6: appartamento a! primo piano (2° fit.). L'unitd immobiliare, con un’altezza

interna utile di circa 3,00 metri ed una superficie coperta lorda di circa 112,00 w?, & costitnita da

corridoi, tre camere, cucina, bagno e ripostiglio. Alla superficie coperta si aggiunge un grande
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balcone di circa 28,00 m’ che corre lungo tutto il perimetro esterno dell’abitazione. 1 pavimenti
sono rivestiti con piastrelle di ceramica; le pareti sono intonacate e tinteggiate; le finestre sono di
alluminio anoﬂizzato con vetro singolo, protette da tapparelle di plastica; le porte éono di legno
tamburato; 1'unith immobiliare ¢ dotata di impianto di riscaldamento autonomo, alimentato a
metano, con elementi radianti in alluminio. Le condizioni di conservazione & manutenzione sono
buone. Del bene fanno parte le proporzionali quote di comproprieta sulle parti comuni dell’edificio,
La superficie commerciale complessiva & pari a circa 126,00 m?

Diritto da vendere: 8/18 dell’intero.

Stato di possesso: il bene & stato concesso in Jocazione a terzo in data snceessiva alla trascrizione
del pignoramento.

Provenienza: il subalternc 6 della particella 247 & pervenuto all’esecutata, per diritti pari
alP’intero, in virth di atto di donazione ropato dal notaio Concetia Maria Costa in data 05/01/2009,
trascritto il 07/01/2009 ai numeri 206 R.G./151 R.P.

Iserizioni e trascrizioni nel ventennio antecedente al pignoramento:

1) Ipoteca volontaria iscritts in data 05/04/1994 aj numeri 5799 R.G./355 R.P. per £ 500.006.000
pari a € 258.228.45 (e successiva nota di rettifica jscritta in data 16/09/1995 aj numeri 13687
R.G./979 R.P.) a favore del Banco di Napoli S.p.A., con sede in Napoli, derivante da contratto di
mutuo rogato dal notaio Francesco Maria Albanese in data 29/03/1994.

2) Ipoteca lega}e iscritta in data 24/08/2006 ai numeri 17247 R.G./3002 R.P. per € 316.232,14
(annotata in data 05/03/2009 ai numeri 3683 R.G./534 R.P. per riduzione somma doyuta da €
158.116,07 a € 3.476,96 ¢ per somma dell’ipoteca da € 316.232,14 a € 6.953,92), a favore di
E.T.R. 8.p.A., con sede in Cosenza, a norma deli’art. 77 del D.P.R. 25/09/1973 n® 602.

3) Ipoteca giudiziale iscritta in data 23/05/2008 ai numeri 10082 R.G./1375 R.P. per € 1.100.000,00
(annotata in data 13/01/2010 ai numeri 522 R.G./54 R.P. per restrizione beni — sono stati liberati

beni diversi da quelli pignorati), a favore di Irfis Mediocredito della Sicilia S.p.A., con sede in
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Procedura esecutiva n® 03/10 - Lotto 017

Palermo, derivante da decreto ingiuntivo emesso dal Presidente del Tribunale di Palermo in data
05/05/2008,

Iscrizioni ertrnscrizidni suceessive al pignoraments; nessuna,

Identificazione catastale: Catasto Fabbricati di Rizziconi, foglio 32, part. 247 sub 6.

Cenfini: il subalterno 6 confina, nel suo giro, con il subalterno 5, con il subalterno 24 (vano scala),
con la corte dei subalterni 26 e 1, salve se altri (vedi elaborato planimetrico allegato).

Conformitd urbanistico-edilizia: I’appartamento di cui al presente lotto, identificato con il
subalterno 6, fa pgrte di un fabbricato di maggiore consistenza, a quattro piani fuori terra oltre
sottotetto, cosiruifo in tempi successivi. Da indagini effettuate presso 1’Ufficio Tecnico del
Comune di Rizziconi risulta che i primi tre piani ft. sono stata realizzati in virth della concessione
di costruzione n° 2451, rilasciata in data 04/09/1978. Dal confronto tra le planimetrie allegate atla
concessione edilizia con i risultati dei rilievi effettuati durante le operazioni di sopralluogo sono
state rilevate delle variazioni per le quali non & richiesto il rilascio di permesso di costruire (diversa
distribuzione interna degli spazi) nonché le seguenti difformita: 1) la realizzazione di un piccolo
ripostiglio sul balcone; 2) una diversa distribuzione delle aperture con conseguente alterazione dei
prospetti dell’edificio. Gli interventi per i quali non & richiesto il permesso di costruire possono
essere assentiti con semplice segnalazione d'inizio attivitd a norma dell'articolo 22 primo e secondo
comma, la cui inosservanza integra solo una violazione amministrativa ex art. 37 comma 1 - D,P.R.
n° 380/2001. Al contrario, per le opere abusive, fatte salve le determinazioni dell'Autoritd
Amministrativa, si configura la necessitd di richiedere la sanatorja ex art. 46 comma 5 - D.P.R. n°
380/2001.

Conformitd catastale: la planimetria catastale del subalterno 6 ¢ conforme allo stato dei luaghi. Si
precisa che nonostante sia stato presentato I’elaborato planimetrico, con I'indicazione dell’area di
gedime occupata dall’insieme delle varie onitd immobiliari, non & ancora stata aggiorata la mappa

del Catasto Terreni con il corretto inserimento del fabbricato (vedi elaborato planimetrico ed
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estratto di mappa allegati).

Impianti: non conformi alla normativa vigente.

Valutnzit;ne: I’agpetto economico considerato ai fini della valutazione de) bene & il piti probabile

valore di mercato. Tenuto conto delle caratteristiche del bene, il procedimento di stima. adottato &

quello sintetico-comparativo basato sulla conoscenza di recenti valori di compravendita di beni

simili e suil’esistenza di parametri in comune tra i beni simili considerati ed il bene oggetto di

stima. Il parametro tecnico considerato & il metro quadrato. La superficie commerciale & stéta

determinata secondo le regole adotiate dalla Borsa immobiliare di Milano. Sullz scorta deile
. indagini di mercato effettuate si ritiene razionale esprimere la seguente valutazione il cui

ammontare finale & da intendersi, comunque, a corpo & non a misura;

LOTTO 017 - diritto da vendere: 8/18 dell’intero.

Appartamento al primo piane (2° £.t.), della superficie commerciale di circa 126,00 m®.

Valore dell’intere: 126,00 m”x 650,00 €/m®=¢€ 81.900,00.

Al valore cosi determinato si applica una riduzione forfetarin del 18 % che tiene conto della

mapgiore difficoltd di vendita dei beni indivisi, delle spese necessarie per la regolarizzazione

urbanistica, per la messa a norma degli impianti nonché dell’assenza di garanzia per eventuali vizi

ocoulti:

Valore ai netto della decurtazione: € 81.500,00 x 0,82 = € 67.158,00.

Valore della quota pignorata: € 67.158,00 x 8/18 =€ 29,848,00.

Per quanto sopra esposto si determina il seguente valore:

Prezzo base d’asta € 29.848,00.

L’angiliario del Gindice
dr apr. Antonio Zinnato
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. Foto 1: Catasto Fabbricati di Rizziconi, foglio 32, particella 247, Via
San Nicola — fabbricato a quattro piani fuori terra oltre sottotetto.

* Foto 2: Catasto Fabbricati di Rizziconi, foglio 32, particella 247 sub 6, Via
San Nicola — appartamento al primo piano (2°£1t.).
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TRIBUNALE DI PALMI
C.T.U. nella procedura esecutiva n® 03/10.
ALLEGATO RELATIVO AL LOTTO 018

Comune di Rizziconi, localiti “Rotta® — fondo rustico dj ettart 1.24.50, coitivato ad agrumi

consociati ad olive, identificato nel Catasto Terreni al foglion le pmticel]@@.

INDICE
Descnzmne
Diritto da VENAETE vuve.evervensvenruses s eneeseseseseesssee oo

SHALO I POSSEES0. 1eeirtsrventierersrrrssessessesseesssesseeeesesees s saesssess s es i ee s

Provenienza -
Iscrizioni e trascrizioni nel ventennio antecedente al PIENOFBMENLG wovvrverrerere e sesisecsesseeraaserenens
Iscrizioni e trascrizioni successive al pignoramento e bbb s e arae bbb aen
Identificazione catastale
Confini
Vincoli urbanistici

L b3 B BRI B2 B s e s

Va!utazwneB
Allegati (n™ 2 fotografie, "estratto di mappa, le visure catastali, n® 1 planimetria indicativa dello atato dei
Iuoghi).

Descrizione: fondo rustico di ettari 1,24.50 ubicato in localita “Rotta”, a circa cinque chilometri di
distanza dal centro abitato di Rizziconi. 11 lotto, prive di recinzione, & raggimngibile dalla strada
provinciale n° 1 (ex S.S. 111) percorrendo per circa 300 metri una strada interpoderate in terra
battuta non riportata in'mappa. Il terreno, coltivato ad agrumi consociati ad olive, ha buona fertilita
agronomica, forma regolare e giacitura pianeggiante, L’agrumeto, coetanen, ha un sesto d’impianto
medio di circa metri 6 per metri 6. La coltura, in discrete condizioni di vegetazione, & dotata di
impianto di irrigazione localizzata a microgetti. L’oliveto, di tipo tradizionale, ha un sesto di
impianto medio di circa metri 19 per metri 19, La particella 149 (vedi planimeiria allegata) & divisa
in due parti da un canale di irrigazione del Conserzio di Bonifica di Rosarno che la attraversa da
nord-est a sud-ovest,

Diritto da vendere: 8/18 dell’intero,

Stato di possesso: il bene & nella disponibilita dell’esecutata.

Prevenienza: le particelle 149 e 150 sono pervenute all’esecutata, per diritti pari all’intero, in virt
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di atto di donazione rogato dal notaio Concetia Marfa Costa in data 05/01/2009, trascritto il
07/01/2009 ai numeri 206 R.G./151 R.P.
Iscrizioni e trascrizioni nel ventennio .ﬁntecedente al pignoramento:

1) Ipoteca legale iscritta in data 24/08/2006 ai numeri 17247 R.G./3002 RP per € 316.232,14
(annotata in data 05/03/2009 ai numeri 3683 R.G./534 R.P. per riduzione somma dovuta da €
158.116,07 a € 3.476,96 e per somma dell’ipoteca da € 316.232,14 a € 6.953,92), a favore di
E.T.R.8.p.A., con sede in Cosenza, a norma dell’art. 77 del D.P.R. 29/09/1973 n® 602.

2) Ipoteca givdiziale iscritta in data 23/05/2008 ai pumeri 10082 R.G./1375 R.P. per € 1.100.000,00
(annotata in data 13/01/2010 ai numeri 522 R.G./S4 R.P. per restrizione beni — sono stati liberati
beni diversi da quelli pignorati), a favore di Irfis Mediocredito della Sicilia S.p.A., con sede in
Palermo, derivante da decreto ingiuntivo emesso dal Presidente del Tribunale di Palermo in data
05/05/2008.

3) Ipoteca volontaria iscritta. in data 19/06/2008 ai numeri 11854 R.G./1609 R.P. in rinnovazione
dell’ipoteca iscritta il data 15/07/1988 al n° 790 di R.P. per € 13.427,88, a favore del Banco di
Napoli 8.p.A., con sede in Napoli, derivante da contraito di mutuo rogato dal notaio Francesco
Battiata in data 18/07/1968,

Iscrizioni e trascrizioni successive al pignoramento: nessuna.

Identificazione catastale: Catasto Terrcni di Rizziconi, foglio 39, part. 149 ¢ 150,

Confini: le particelle 149 e 150 confinano, nel loro insieme, con le particelle 148, 88, 24, 18, 22,
41 e 63, |

Vincoli urbanistici: secondo il vigente strumento urbanistico il bene ricade in zona agricola i cuj
indici urbanistici sono: “lotto minimo su cui & consentita Pedificazions & rappresentato dall’unitd
aziendale minima pari a mg 6.000; indice di fabbricabilita per abitazioni agricole 0,013mg/maq;
indice di fabbricabilitd per impianti produttivi 0,10 mq/mq; altezza massima edifici residenziali

metri 7,00; distanza minima degli edifici dai confini dj proprietd metri 5,00; distanza minima degli
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edifici dai cigli stradali: metri 60,00 dai cigli delle autostrade, metri 40,00 dai cigli dells strade di
grande comunicazione, metri 40,00 dai cigli delle strade statali, metri 30,00 dai cigli delle sirads

provinciali, metri 10,00 dai cigli delle strade comunali; distanza minima tra i fabbricati metri 10,00;

distanza minima tra i fabbricati ricadenti all’interno dello stesso lotto metri 15,00; serre a struttura i
mobile: come unice prescrizione si impone che vengano poste a distanza di metri 5,00 da tuth i
confini.

Serviti: la particella 149 & gravata de serviti di acquedotto,

Valutazione: Paspetto economico considerato aj fini della valutazione de] bene & il pil probabile
valore di mercato, Tenuto conto delle caratteristiche del bene, il procedimento di stime adottato &
quello sintetico-comparativo basato sulla conoscenza di recenti valori di compravendita di beni
simili e sull’esistenza di parametri in comune tra i beni simili considerati ed il bens oggetto di
stima. 11 parametro tecnico considerato & Iettaro. Sulla scorta delle indagini di mercato effettuate si
ritiene razionale esprimere la seguente valutazione i cui ammontare finale & da intendersi,
colnungie, & COrpo € non a misura;

LOTTO 018 - diritto da vendere: 8/18 del¥’intero.

Fondo rustico in due corpi, di ettari 1,24.50, coltivato ad agrumi consociati ad olivo.

Valore dellintero: 1.24.50 ha x 54.000,00 €/ha = € 67.230,00.

Al valore cost determinato si applica una riduzione forfetaria del 10% per tenere conto delle
peculiarita del bene nonché della maggiore difficolta di vendita di beni indivisi:

Valore al netto della decurtazione: € 67.230,00 x 0,90 = € 60.507,00.

Valore della quota pignorata: € 60.507,00 x 8/18 = € 26.892,00,

Per quanto sopra esposto, si determina il sepuente valore:

Prezzo base d’asta €26.892,00,

L’ausiliario del Giudice
dr agr. Antonio Zinnato
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. oni, foglio 39, particelle 149 ¢ 150,
localitd “Rotta™- fondo rustico di ettari 1.24.50, coltivato ad agrumi
consociati ad olivo.
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. lfoto 2 Cg‘tasto Terreni di Rizziconi, foglio 39, particelle 149 e 150, localita
“Rotta”™ la particella 149 & attraversata da un canale di irrigazione del
Consorzio di Bonifica di Rosarno.
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TRIBUNALE DI PALMI
C.T.U. nella procedura esecutiva n® 03/10,
ALLEGATO RELATIVO AL LOTTO 019
Comune di Rizziconi, locality “Piraino™ — fondo rustico di ettari 1.45.22, coltivato ad agrumi

consociati ad olivo, identificato nel Catasts Terreni al foglic@on la particells '7 ]
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Allegati (n° 2 fotograﬁe 1 esuatto dz mappa, ]a visura catastale n° 1 plammetna mdscatlva del]o stato dm
Inoghi).

Deserizione: fondo rustico di ettari 1.45.22 ubicato in localita “Piraino”, a circa dodici chilometri
di distanza dal centro abitato di Rizziconi. Il lotto, privo di recinzione, & costituito da un unico
corpo raggiungibile dalla strada provinciale n® 46 percorrende per circa 1,5 chilometri una strada
interpoderale in terra battuta, non riportaa in mappa, La qualificazione catastale attuale mon
corrisponde pitt allo stato dej luoghi poiché il fondo oggi & coltivato ad agrumi consociati ad un
olivo. 1l terreno, di forma irregolare e con giacitura pianeggiante, & dotato di buona fertilita
agronomica. L.’agrumeto, coetaneo, ha un sesto d’impianto medio di circa metri 5 per metri 5, La
coltora, in discrete condizioni di vegetazione, & dotata di impianto di irrigazione Jocalizzata a
microgetti, L oliveto, di tipo tradizionale, ha un sesto medio di circa metri 13 per meiri 13, Sul
fondo € presente un piccolo fabbricato rurale non censito ad una sola elevazione fuori ferra & con
altezza interna utile di circa 2,60 metri, della superficie coperta complessiva di circa 22,00 m® 1

manufatio, realizzato con struttura in muratura ordinaria e copertura piana, & costituito da un vano
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che misura metri 3,80 per metri 3,70, cui si aggiunge sul lato ovest un piccelo portico di metri 3,80
per metri 2,00 (vedi planimetria allegata).

Diritto da vendere; 4/18 del¥intero.

Stato di possesso: il bene & nella disponibilita dell’esecutata.

Provenienza: la particella 291 & pervenuta ali’esecutata, per diritti pari all*intero, in virth di atto di
donazione rogato da! notaio Concetta Maria Costa in data 05/01/2009, trascritto il 07/01/2009 ai
numeri 206 R.G./151 R.P.

Iscrizioni e trascrizioni nel ventennio antecedente al pignoramento:

1) Ipoteca legale iscritta in data 24/08/2006 ai numeri 17247 R.G./3002 R.P. per € 316.232,14
{annotata in data 05/03/2009 aj numeri 3683 R.G./534 R.P. per riduzione somma dovuta da €
158.116,07 a € 3.476,96 e per somma dell’ipoteca da € 316.232,14 a € 6.953,92), a favore di
B.T.R. 8.p.A., con sede in Cosenza, a norma dell’art. 77 del D.P.R. 29/09/1973 n® 602.

2) Ipoteca legale iscritta n data 24/10/2006 ai numeri 22101 R.G./4670 R.P. per € 10.947,26, a
favore di E.T.R. 8.p.A., con sede in Cosenza, a norma dell’art. 77 del D.P.R. 29/09/1973 n° 602.

3} Ipoteca gindiziale iscriita in data 23/05/2008 ai numeri 10082 R.G./1375 R.P. per € 1.100.000,00
{amotata in data 13/01/2010 ai numeri 522 R.G./54 R.P. per restrizione beni — sono stati liberati
beni diversi da quelli pignorati), a favore di Irfis Mediocredito della Sicilja S.p.A., con sede in
Palermo, derivante da decreto ingiuntivo emesso dal Presidente del Tribunale di Palermo in data
05/05/2008.

Iserizioni e trascrizioni successive al pignoramento: nessuna.

Identificazione catastale: Catasto Terreni di Rizziconi, foglio 13, part. 2971,

Confini: 1a particella 291 confina, el suo giro, con le particelle 290, 137, 358, 168, 14D e 124.
Conformniti urbanistico-edilizia: da indagini effettuate presse I'Ufficio Tecnico del Comune di
Rizziconi risulta che per il fabbricato di cui al presente lotto non & stata aperta aleuna pratica

edilizia. 8i osserva, perianto, fatte salve le determinazioni dell'Autoritd Amministrativa, che per le
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opere abusive si configura la necessitd di richiedere Ia sanstorin ex art. 46 comma 5 - D.P.R. §
giugno 2001 n® 380.

Confdrmitz‘a catastale: fabbricato da inserire in mappa.

Vincoli urbanistici: secondo i) vigente strumento urbanistico il bene ricade in zona agricola i cui
indiei urbanistici sono: “Joito minimo su cui & consentita edificazione & rappresentato dall’unitd
aziendale minima pari a mq 6.000; indice di fabbricabilita per abitazioni agricole 0,013mg/mg;
indice di fabbricabilitd per impianti produttivi 0,10 mg/mgq; altezza massima edifici residenziali
metri 7,00; distanza minima degli edifici dai confini di proprieta metri 5,00; distanza minima degli
edifici dai cigli stradali: metri 60,00 dai cigii delle autostrade, metri 40,00 dai cigh delle strade di
grande comunicazione, metri 40,00 dai cigli delle strade statali, metri 30,00 dai cigli delle strade
previnciali, metri 10,00 dai cigli delle strade comunali; distanza minima tra i fabbricati metri 10,00;
distanza minima tra i fabbricati ricadenti all’interno dello stesso lotto metri 15,00; serre a struttura
mobile: come unica prescrizione si impone che vengano poste a distanza di metri 5,00 da tutti i
confini.

Valutazione: "aspetto economico considerato ai fini della valutazione del bene & il pitt probabile
valore di mercato. Tenuto conto delle caratteristiche del bene, il procedimento di stima adottato &
quello sintetico-comparativo basato sulla conoscenza di recenti valori di compravendita di beni
simili ¢ sull’esistenza di parametri in comune tra i beni simili considerati ed il bene ogpetto di
stima, Il parametro tecnico considerato & Pettaro. 11 valore del piccolo fabbricato rurale & stato
inglobato nella valutazione complessiva del fondo i} cui ammontare finale & da intendersi,
COmunque, a COrpo € Non & misura:

LOTTO 019 - diritto da vendere: 4/18 dell’intero.

Fondo rustico di ettari 1.45.22, coltivato ad agromi consociati ad olivo.

Valore dell’intero: 1.45.22 ha x 54.000,00 €/ha = € 78.41 8,80,

Al valore cosi determinato si applica una riduzione forfetaria del 10% per tenere conto delle spese
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da sostenere per la regolarizzazione urbanistico-edilizia nonché della maggiore difficolta di vendita
di beni indivisi:

Valore al netto della‘decurtazione: €78.418,80 x 0,90 =€ 70.576,92.

Valore della quoia pignorata: € 70.576,92 x 4/18 = € 15.683,76.

Per quanto sopra esposto, si determina il seguente valore arrotondato:

Pregzo base d’asta € 15.684,00.

L’ausiliario del Gindice
dr agr. Antonio Zinnato

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




: *  Foto 1: Catasto Terreni di Rizziconi, foglio 13, particella 291, locality
. “Piraino™- fondo rustico di ettari 1.45.22, coltivato ad agrumi consociati
: ad olivo.

. Foto 2: Catasto Terreni di Rizziconi, foglio 13, particella 291, localita
“Piraino™- piccolo fabbricato rurale non censito.
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TRIBUNALE DI PALMI
C.T.U. nella procedura esscutiva n° 03/10.
ALLEGATQ RELATIVO AL LOTTO 020
Comune di Rizziconi, Via San Nicola — appartamento al secondo piano (3° fit.) e autorimessa al
piano terra (1° fit.), della superficie commerciale complessiva di circa 132,00 m’, rispettivamente

identificati nel Catasto dei Fabbricati al foglid 3
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Descrizione: { beni fanno parte di un fabbricato di maggiore consistenza ubicato lunge Via San
Nicola, alla periferia est del centro abitato dj Rizziconi. L’edificio, costituito da quathro piani fuori
terra oltre sottotetto, & stato realizzato con struttura in cemento armato e copertura a falde inclinate,
su un’area di sedime a forma di rettangolo con I7asse maggiore orientato da sud-est a nord-ovest. La
facciata, in buone condizioni di conservazione e manutenzione, ¢ intonacata e tinteggiata. 1 vano
scala ha il pavimento rivestito di marmo, le pareti ed i soffitti intonacati e tinteggiati; in adiacenza
al vano scala & presente un vano ascensore non utilizzato il cuj accesso, al momento, & stato chinso
con un setto murario, 1l lotto & cosl composto:

particella 247 sub 9: appartamento al secondo piano (3° f.). L’unitd immobiliare, con un'altezza
interna wiile di circa 3,00 metri ed una superficie coperta lorda di circa 107,00 m?, era costituita,

secondo quanto riportato nella planimetria catastale, da corridoio, tre camere, cucina e bagno. Nel
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corso delle operazioni di sopralluogo & stato rilevato che JPunitd immobiliare & stata trasformata,
previo accorpamento, in zona notte del confinante subalterno 23 (vedi planimetria allegata). Alla
supetficie coperta si aggiunge un grande balcone di circa 23,00 m? I pavimenti sono rivestiti con
parquet; le pareti sono intonacate e tinteggiate; le finestre sono di pve-legno con vetro camera,
protette da tapparelle di plastica; le porte sono di legno tamburato. L'unita immobiliare si Ppresenta
in buone condizioni di conservazione e manutenzione. Del bene fanno parte le proporzionali quote
di comproprieta sulle parti comuni dell’edificio.

- particelld 247 sub 20: autorimessa al piano terra (1° £it.), della superficie coperta lorda di circa
28,00 n, Tl bene fa parte di un gruppo di tre autorimesse, ricavate all’interno di un corpo di
fabbrica accessorio costruito in aderenza al lato nord-ovest del fabbricato principale, alle quali si
accede da Via San Nicola attraverso le particelle 13 & 793. Le tre unitd immobiliari sono gravate da
servitl di passaggio in favore di un vano posto all’interno del fabbricato principale, asservito a sua
volta alle varie unitd abitative ivi presenti. I1 bene, con altezza interna utile di circa 2,35 metri, &
rifmito al rustico. Si precisa che I’insieme delle tre unitd immobiliari, contrariamente a guanto
riportato nelle schede presentate per I’accatastamento, & privo di setti divisorf interni & dispone di
due accessi comuni anziché di tre accessi indipendenti,

La superficie commerciale complessiva dellintero lotto & pari a circa 132,00 m?,
Diritto da vendere: 8/18 dell’intero.
Stato di possesso: il bene & nella disponibilita dell*esecutato.
Provenienza: i subalterni 9 e 20 della particella 247 sono pervenuti all’esecutato, per diritti pari
all’intero, in virth di atto di divisione autenticato nelle firme dal notaio Concetta Maria Costa In
data 05/01/2009, trascritto il 07/01/2009 ai numeri 205 R.G./150 R.D,
Iscrizioni ¢ trascrizioni nel ventennio antecedente al pignoramento;
1) Tpoteca legale iscritta in data 24/08/2006 ai numeri 17247 R.G./3002 R.P. per € 316.232,14

(annotata in data 05/03/2009 ai numeri 3683 R.G./534 R.P. per riduzione somma dovuta da €
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158.116,07 a € 3.476,96 e per somma dell’ipoteca da € 316.232,14 a € 6.953,92), a favore di
E.T.R. 8.p.A., con sede in Cosenza, a norma dellart. 77 del D.P.R. 29/09/1973 n° 602.

2) Ipoteca g:udlzmle iscritta in data 23/05/2008 ai numeri 10082 R.G./1375 R.P. per € 1,100.000,00
(annotate in data 13/01/2010 ai numeri 522 R.G./54 R.P. per restrizione beni — sono stat} liberati
beni diversi da quelli pignorati), a favore di Irfis Mediocredito della Sicilia S.p.A., con sede in
Palermo, derivante da decreto ingiuntivo emesso dal Presidente de] Tribunale di Palermo in data
05/05/2008. |
Yscrizioni e trascrizioni suceessive al pignoramento: nessuna.

Identificazione catastale: Catasto Fabbricati di Rizzicani, foglio 32, part. 247 sub 9 e sub 20.
Confini: il subalterno 9 confina, nel suo giro, con il subalterno 23, con il subalterno 24 (vano
scala), con il subalterno 25, con la corte del subalterno 1, salvo se altri; il subalterno 20 confina, nel
suo giro, con il subalterno 19, con il subalterno 26, con il subaltermno 21, salvo se altri (vedi
elaborato planimetrico allegato).

Conformita urbanistico-edilizia: ’appartamento di cui al presente lotto, identificato con il
subalterno 9, fa parte di un fabbricato di maggiore consistenza, a quattro piani fuori terra oltre
sottotetto, costruito in tempi soccessivi. Da indagini effettuate presso PUfficio Tecnico del
Comune di Rizziconi risulta che { primi tre piani fit. sono stata realizzati in virtd della concessione
di costruzions n® 2451, rilasciata in data 04/09/1978. Dal coufronto tra.le planimetrie allegate alla
concessione edilizia con i risnltati dei rilievi effettuati durante le operazioni di sopralluogo sono
state rilevate delle variazioni nella distribuzione interna degli spazi e la fusione con il confinante
subalterno 23, opere per le quali non & richiesto il rilascio di permesso di costruire, nonché le
seguenti difformita: 1) una diversa distribuzione delle aperture con conseguente alterazione dej
prospetti dell’edificio. L’autorimessa identificata con il subalterno 20 fa parte di un corpa di
fabbrica accessorio, ad una sola elevazione fuori terra, costruito abusivamente in aderenza al iato

nord-ovest del fabbricato principale. Gli interventi per i quali nen & richiesto il permesso di
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costruire possono essere assentiti con semplice sepnalazione d'inizio attivitd a norma dellarticolo
22 primo e secondo comma, la cui inpsservanza integra solo una violazione amministrativa ex art.
37 comma 1 - D.P.R. n°® 380/2001, AI contrario, per le opere abusive, fatte salve le determinazioni
dell'Avtoritd Amministrativa, si configura la necessita di richiedere la sanatoria ex art, 46 comma 5
-D.P.R. n° 380/2001.

Conformith catastale: le planimetrie catastali dei subalterno 9 e 20 non sono conformi allo stato
dei Tnoghi. Si precisa che nonostante sia stato presentato ’elaborato planimetrico, con I’indicazione
dell'area di sedime occupata dall’insieme delle varie uniti immobiliari, non & ancora stata
aggiornata [a mappa del Catasto Terreni con il corretto inserimento del fabbricato (vedi elaborato
planimetrico ed estratto di mappa allegat).

Impianti: non conformi alla normatliva vigente,

Valutazione: Paspetto economico considerato ai fini della valutazione del bene 2 il pil probabile
valore di mercato. Tenuto conto delle caratteristiche del bene, il procedimento di stima adottato &
quello sinfetico-comparativo basato sulla conoscenza di recenti valori di compravendita di beni
simili e sull’esistenza di parametri in comune fra i beni simili considerati ed il bene oggetto di
stima. Il parametro tecnico considerato & il metro quadrato. La superficie commerciale & stata
determinata secondo le regole adottate dalla Borsa immobiliare di Milano, Sulla scorfa delle
indagini di mercato effettuate si ritiene razionale esprimere la seguente valutazione il cui
ammontare ﬁnaie: & da intendersi, comunque, & corpo € non a misura:

LOTTO 020 - diritto da vendere; 8/18 dell’intero,

Appartamento al secondo piano (3° f1.) e autorimessa al piano terra (1° fit.), della superficie
commerciale complessiva di circa 132,00 m>.

Valore dell’intera; 132,00 m’x 620,00 €/m* =€ 81.840,00.

Al wvalore cosi determinato si appiiéa una ridvzione forfetaria del 30 % che tiene conto delia

maggiore difficoltd di vendita dei beni indivisi, delle spese necessarie per la regolarizzazione
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urbanistico-catastale, per la messa a norma degli impianti, per Separare € rendere autonomo |
subalterno 9 dal confinante subalterno 23 ponché dell’assenza di garanzia per eventuali vizi occulti:
Valore al netto della decurtazione: € 81.840,00 x 6,70 =€ 57.288,00.

Valore della quota pignorata: € 57.288,00 x 8/18 = € 25.461,33.

Per quanto sopra esposto si determina il seguente valore arrotondato:

Prexeo base d’asta €25.461,00.

L’ausiliario del Giudice
dr agr. Antonio Zinnato
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. Foto 1: Catasto Fabbricati di Rizziconi, foglio 32, particella 247, Via
. San Nicola — fabbricato a quattro piani fiori terra oltre sottotetto.

. Foto 2: Catasto Fabbricati di Rizziconi, foglio 32, particella 247 sub 9, Via
San Nicola — appartamento al secondo piano (3°fit).
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*  FPoto 3: Catasto Fabbricati di Rizziconi, foglio 32, particella 247 sub

20, Via San Nicola — autorimessa al piano terra.
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TRIBUNALE DI PALMI
C.T.U. nella procedura esecutiva n® 03/10.
ALLEGATO RELATIVO AL LOTTO 621
Comune di Rizziconi, Via San Nicola - appartamento al secondo piano (3° f1.), della superficie

commerciale di circa 126,00 m? identificato nel Catasto dei Fabbricati al fogli@n la particelia

@
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Allegati (n° 2 fotografie, 'estratto di mappe, la visura catastale, 'elaborato planimeirico, Ia planimetria
catastale, la copia della concessione dj costruzione).

Wil Wbk koo R R

Descrizione: il bene fa parte di un fabbricato di maggiore consistenza ubicato lungo Via San
Nicola, alla periferia est del centro abitato di Rizziconi. I’edificio, costituito da quaitro piani fuori
terra olire sottotetto, & stato realizzato con struttura in cemento armato e copertura & falde inclinate,
su un’area di sedime a forma di rettangolo con I’asse maggjore orientato da sud-est a nord-ovest,
La faceiata, in buone condizioni di conservazione e manutenzione, & intonacata e tinteggiata. I
vano scala ha il pavimento rivestito di marmo, le pareti ed i soffiti intonacati e tinteggiati; in
adiacenzsa al vana scala & preseate un vano ascensore non utilizzato il cui accesso, al momento, &
stato chiuso con un setto murario. I lotto & cosi composto:

particella 247 sub 25: appartamento al secondo piane (3° f.t.). L’unitd immobiliare, con un’ultezza
interna utile di circa 3,00 metri, ha una superficie coperta lorda di circa 173,00 m% il bene,

destinato al momento a studio medico, & costituito da un corridoio, una sala d’attesa, uno studio

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




Procedura esecutiva n® 03/10 — Lotta 021

con annessa sala visite, un laboratorio, un bagno e un ripostiglio. Alla superficie coperta si
apghunge un prande balcone di circa 27,00 m® che corre lungo tutte il perimetro esterno
dell’abitazione. I pavimenti di tutti i vani sono rivestiti con piastrelle di ceramica, quello della sala
visite & stato successivamente ricoperto con linoleum; le pareti sono intonacate ¢ tinteggiate; le
finestre sono di alluminio anodizzato con vetro singolo, protette da tapparelle di plastica; le porte
sono di legno tamburato. L unitd immobiliare si presenta in buone condizioni dj conservazione &
manutenzione. Del bene fanno parte le proporzionali quote di comproprietd sulle parti comuni
dell’sdificio.

La superficie commereiale complessiva & pari a circa 126,00 m®.

Diritto da vendere: 8/18 dell’intero.

State di possesso: il bene & nella disponibilita dell esecutato,

Provenienza: il subalterno 14 della particella 247 & pervenuto all’esecutato, per diritti pari
‘all'intero, in virtd di atto di divisione autenticato nelle firme dal notaio Concetta Maria Costa in
data 05/01/2009, traseritto il 07/01/2009 ai numeri 205 R.G./150 R.P.

Iscrizioni e trascrizioni nel ventennio antecedente al pignoramento:

1) Ipoteca legale iscritta in data 24/08/2006 ai numeri 17247 R.G./3002 R.P, per € 316.232,14 |
(annotata in data 05/03/2009 ai numeri 3683 R.G./534 R.P. per riduzione somma dovuta da €
158.116,07 a € 3.476,96 ¢ per somma dell’ipoteca da € 316.232,14 a € 6.953,92), a favore di
E.TR. S.p.A,, con sede in Cosenza, a norma dellart. 77 del D.P.R. 29/09/1973 n° 602.

2) Ipoteca gindiziale iscritta in data 23/05/2008 ai numeri 10082 R.G./1375 R.P. per € 1.100.000,00
(annotatn in data 13/01/2010 ai numeri 522 R.G./54 R.P. per restrizione benj — sono stati Liberati
beni diversi da queili pignorati), a favore di Irfis Mediocredito della Sicilia S.p-A., con sede in
Palermo, derivante da decreto ingiuntivo emesso dal Presidente del Tribunale di Palermo in data
05/05/2008.

Iscrizioni e trascrizioni successive al pignoramente: nessuna,
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Identificazione catastale: Catasio Fabbricati di Rizziconi, foglio 32, part. 247 sub 25.

Confini: il subalterno 25 confina, nel sno giro, con il subalterno 9, con il sqbaltenm 24 {vano
scala), con Ja corte dei subalterni 26 e 1, salvo se altri (vedi elaborato planimetrico allegato).
Conformitd urbanistico-edilizia: I’appartamento di cui al presente lotto, identificato con il
subalterno 25, fa parte di un fabbricato di maggiore consistenza, a quattro piani fuori terra oltre
softotetto, costruito in tempi successivi. Da indagini effettuate presso 1'Ufficio Tecnico del
Comune di Rizziconi risulta che 1 primi tre piani .. sono stata realizzati in virtd della concessione
di costruzione n° 2451, rilasciata in data 04/09/1978. Dal confronto tra le planimetrie allegate aila
concessione edilizia con i risultati dej rilievi effettvati durante le operazioni di soprailuogo sono
state rilevate delle variazioni per le quali non & richiesto il rilascio di permesso di costrnire {diversa
distribuzione interna degli spazi) nonché le segnenti difformita: 1) {a realizzazione di un piccoio
ripestiglio sul balcone; 2) una diversa distribuzione delle aperture con conseguente alterazione dei
prospetti dell’edificio. Gl interventi per i quali non & richiesto il permesso di costruire possono
essere assentiti con semplice segnalazione d'inizio attivitd a norma dell'articolo 22 primo & szcondo
comna, la eui inosservanza integra solo una violazione amministrativa ex art. 37 comma 1 - D.P.R.
n® 380/2001. Al contrario, per le opere ahusive, fatte salve le determinazioni dellAutorita
Asmministrativa, si configura la necessitd di richiedere la sanatoria ex art. 46 comma 5 - D.P.R. n°
380/2001.

Conformita catastale: la planimeiria catastale del subalterno 25 & conforme allo stato dei luoghi.
Si precisa che nonostante sia state presentato 'elaborato planimetrico, con 1’indicazione dell’area
di sedime occupata dall’insieme deile varie unitd imunobiliari, non & ancora stata aggiornata la
mappa del Caiasto Terreni con il corretto inserimento del fabbricato (vedi elaborate planimetrico
ed estratto di mappa allepati).

Impianti: non conformi alla normativa vigente,

Valutazione: I’aspetto economico considerato af fini defla valutazione del bene & il pit probabile
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valore di mercato, Tenuto conto delle caratteristiche del bene, il procedimento di stima adottato &
quello sintetico-comparativo basato sulla conoscenza di recenti valori di compravendita di beni
simili e sulP’esistenza di parametri in comune tra i beni simili considerati ed il bene oggetto di
stima. Il parametro tecnico considerato & il metro quadrato. La superficie commerciale & statn
determinata secondo le regole adottste dalla Borsa immobiliare di Milano, Sulla scorta delie
indagini di mercato effettuate si ritiene razionale esprimere la seguente valutazione il cui
ammontare finale & da intendersi, comunque, a corpo e non a misura:

LOTTO 021 - diritto da vendere: 8/18 dell’intero.

Appartamento al ferzo piano (4° f1.), della superficie commerciale di circa 126,00 m®.

Valore deli’intero: 126,00 mzﬁ 620,00 €/m” = € 78.120,00.

Al valore cosl determinato si applica una riduzione forfetaria de] 18 % che tiene conio delle
maggiore difficoltd di vendita dei beni indivisi, delle spese necessarie per la regolarizzazione
urbanistica, per la messa a norma degli impianti nonché dell’assenza di garanzia per eventuali vizi
ooeulti;

Valore al netio della deeurtazione: € 78.120,00 x 0,82 = € 64.058,40,

Valore della quota pignorain: € 64,058,40 x 8/18 =€ 28.470,40.

Per quanto sopra esposto si determina it seguente valore arrotondato:

Prezzo base d’asta €28.470,00.

I’ausiliario del Gindice
dr agr. Antonio Zinnato
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. Fte 1: Catasto Fabbricati di Rizziconi, fogl.io 32, particella 247, Via
Z San Nicola — fabbricato a quatiro piani fuori terra oltre sottotetto.

....

. Foto 2: Catasto Fabbricati di Rizzicon, foplio 32, particella 247 sub 25,

Via San Nicola — appartamento al secondo piano (3° £.L).

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




Procedura esecutiva n® 03/10 - Lotto 022

TRIBUNALE DI PALMI
C.T.U. nella procedura esecutiva n° 03/10.
ALLEGATO RELATIVO AL LOTTO 022 |
Comune di Rizziconi, Via San Nicola ~ negozio al piano terra (1° ft.), della superficie

commerciale di circa 375,00 m’, identificato nel Catasto dei Fabbricati al foino@on la particella

G475u05%,
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catastale, I copia delli pratiche edilizie, la copia del contratto di affitto),

Descrizione: il bene fa parte di un fabbricato di maggiore consistenza ubicato lungo Via San
Nicola, alla periferia est del centro abitato di Rizziconi. L edificio, costituito da quatiro piani fueri
terra oltre sottotetto, & stato realizzato con struttira in cemento armato e copertura a falde inclinate,
su un’area di sedime a forma di rettangolo con I'asse maggiore orientato da snd-est a nord-ovest. La
faceiata, in buone condizioni di conservazione e manutenzione, & intonacata e tinteggiata,

11 negozio ha un’altezza interna utile di circa 4,20 metri ed & costitnito da un ampio locale destinato
alla vendite, da un piccolo ripostiglio e da un w.c. La planimetria presentata per I’accatastamento
riporta anche un vano da destinare ad wso ufficio che a} momento, previa la demolizione dei
tramezzi, € stato accorpato al pill ampio locale destinato alla vendita. L unita immobiliare, di forma
pressoché rettangolare, misura circa metri 14,00 per metri 30,00; essa occupa quasi per intero il

piano terra dell’edificio, con esclusione del vano scala ¢ di un vano tecnico a servizio delle unjta
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abitative soprastanti, posto allo spigolo ovest de] fabbricato. I due lati corti sono privi di aperture, il
lato lungo di sud-est ha ire finestre che si affacciano sulla corte del confinante subalterno 1, il lato
lungo di nord-ovest ha sei porte-vetrine che si aprono su Via San Nicola, 1 pavimenti sono rivestiti
con piastrelle di ceramica; le pareti sono intonacate e tinteggiate; le porte-vetrine sono di alluminio
con vetro singolo, protette da serrande metalliche. Le condizioni di conservazione e manutenzione
sono buone. La superficie commerciale complessiva del bene ammonta a circa 375,00 m’.

Diritio da verdere: 8/18 dell’intero.

Stato di possesso: occupato da terzo in virth di contratto di affitto repistrato in data antecedente
alla traserizione del pignoramento. La durata del contratto & di anni sei con decorrenza 01/03/2005,

Provenicnza: il subalterno 26 della particella 247 & pervenuto all’esecutato, per diritti pari a 2/3
dell’intero, in virtlh di atto di divisione autenticato nelle firme dal notaic Concetta Maria Costa in
data 05/01/2009, trascritto il 07/01/2009 ai numeri 205 R.G./150 R.P.

Iscrizioni e traserizioni nel ventennio antecedente al pipnoramento:

1} Ipoteca legale iscritta in data 24/08/2006 ai numeri 17247 R.G./3002 R.P, per € 316.232,14
{annofata in data 05/03/2009 ai numeri 3683 R.G./534 R.P. per riduzione somma dovuta da €
158.116,07 a € 3,476,96 ¢ per somma dell’ipoteca da € 316.232,14 a € 6.953,92), a favore di
E.T.R. §.p.A., con sede in Cosenza, a norma dell’art. 77 del D.P.R. 29/09/1973 n° 602.

2} Ipoteca giudiziale iscritta in data 23/05/2008 ai numeri 10082 R.G./1375 R.P. per € 1.100.000,00
(annotsta in data 13/01/2010 ai numeri 522 R.G./54 R.P. per restrizione beni — sono statf liberati
beni diversi da quelli pignorati), a favore di Irfis Mediocredito della Sicilia S.p.A., con sede in
Palermo, derivante da decreio ingiuntivo emesso dal Presidente del Tribunale di Pajermo in data
05/05/2008.

Iserizioni e trascrizioni successive al pignoramento: nessuna.
Identificazione catastale: Catasto Fabbricati di Rizziconi, foglio 32, part. 247 sub 26,

Confini: {l subalterno 26 confina, nel suo gire, con il subalterno 24 (vano scala), con i subalterni 1,
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21,20, 19, salvo se altri (vedi elaborato planimetrico allegato).

Conformith nrbanistico-edilizia: il negozio di coi al presente lotto, identificato con il subalterno
?6, fa parte di un fabbricato di maggiore consistenza, a quattro piani fuori terra olire sottotetto,
costruilo in tempi successivi. Da indagini effettuate presso 1’Ufficio Tecnico del Comune dj
Rizziconi risulta che i primi tre piani ft. sono stata realizzati in virth della concessione di
costruzione 1° 2451, rilasciata in data 04/09/1978. Per il subalterno 26 & stata presentata Denuncia
di Inizio Attivitd n® 49/2004 per lavori di ristrutturazione edilizia con mutamento di destinazione
d’uso. Si osserva che Ia planimetria allegata alla sopra citata pratica edilizia presenta alcune
differenze nella suddivisione interna degli spazi.

Conformita catastale: lo stato dei luoghi & conforme a quello indicato nella planimetria catastale,
fatta eccezione per I’intervenuto abbattimento dej tramezzi dj un vano destinato a vso ufficio. Si
precisa che, al contrario, I’elaborato planimetrico non riporta un vanoe posto allo spigolo ovest del
Tabbricato, all’interno dell’attuale delimitazione del sub 26, al quale si accede dalle confinanti unita
immobiliari identificate con i subalterni 19, 20 e 21. 11 fabbricato di cui il bene fa parte non & stato
correttamente inserito nella mappa del Catasto Terreni (vedi allegati).

Impianti: non conformi alla normativa vi genie.

Valutazione: "aspetto economico considerato ai fini della valutazione del bene ¢ il pit probabile
valore di mercato. Tenuto conto delle caratteristiche del bene, il procedimento di stima adottato &
quello sintetico-comparativo basato sulla conoscenza di recenti valori di compravendita di beni
simili e sull’esistenza di parametri in comune tra i beni simili considerati ed il bene oggstto di
stima. I parametro tecnico considerato & il metro quadrato. La superficie commerciale & state
determinata secondo le regole adottate dalla Borsa immobiliare di Milano. Sulla scorfa dells
indagini di mercato effettuate si ritiene razionale esprimere la seguente valutaziene il cui
ammontare finale ¢ da intendersi, comunque, a COTPO B NON & misura;

LOTTO 022 - diritto da vendere: 8/18 dell’ intero.
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Negozio al piano terra (1° £.t.), della superficie commerciale di circa 375,00 m>.

Valore dell’intero: 375,00 m” x 850,00 &/m” = € 318.750,00.

Al valore cosi determinato si applica una riduzione forfetaria del 10 % che tiene conto della
maggiore difficoltd di vendita dei _beni indivisi, per la messa a norma degli impianti nonché
dell’ assenza dj garanzia per eventuali vizi occulti:

Valore al netto della decurtazione: € 318.750,00 x 0,90 = € 286.875,00,

Valore della quota pignorata; € 286.875,00 x 8/18 =€ 127.500,00.

Per quanto sopra esposto si determina il seguente valore:

Prezzo base d’asia € 127.500,00.

Lausijliario del Giudice
dr apr. Antonio Zinnato
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. Foto 1: Catasto Fabbricati di Rizziconi, foglio 32, particella 247, Via
san Nicola ~ fabbricato a quatito piani fuori terma oltre sottotetto.

*  Foto 2: Catasto Fabbricati di Rizziconi, foglio 32, particella 247 sub 26,
Via San Nicola — negozio al piane terra (1° £i1.).
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TRIBUNALE DI PALMI
C.T.U. nella procedura eseciitiva n° 03/10.
ALLEGATO RELATIVO AL LOTTO 023

Comune di Rizziconi, localitd “Cannava® — fondo rustico di ettari 4.05.70, coltivato ad oiivo,

identificato nel Catasto Terreni al fog]io@on le particelle@

INDICE
Descrmone
Diritto da VEIUBTE coooovciiss sttt cheessssssssssses s sn st s bt er e e s oo st s e sess
STAO G POSSESS0.1u1muiiisiionmmsnsisiersisserssrsssresnarsssssessessaserssressssssesessseses e seees s
Provenienza
Iscrizioni e trascrizioni nel ventennio antecedente al pignoramento
Iscrizioni e trascrizioni successive al PIgQNOrAMENTO ...ooen.vv..veeoeeoeoosoooooon
Identificazione CAIASTAIE ..covvs- sttt senere sttt e ses s e oo eeseene e
QORI oottt ss st s s sats s s s seme s e s e e e eee e
Vincoli urbanistici
Va]utazmne
Allegati (n° 2 fotografie, I'estratto di mappa, le visure catastali),

MR NN e e D

Descrizione: tondo rustico di sttari 4.05.70 ubicato in localitd “Cannava®, a circa cinque chilometri
di distanza dal centro abitato di Rizziconi. Il lotto, delimitato in parte con paletti di legno e filo
spinato, confina per circaA 156,00 metri con Via Risorgimento in Cannava. Il terreno, coltivato ad
olivo, ha buona fertilitd agronomica, forma regolare ¢ giacitura pianeggiante. L'oliveto di tipo
tradizionale, con sesto di impianto medio di circa metri 20 per metri 20, & stato infittito con un
contro sesto che ha portato la densita di impianto a metri 10 per metri 10.

Diritioda vendere: 8/18 dell’intero.

Stato di pessesso: il bene & nelia disponibilita dell’esecutato.

Provenienza: Je particelle 64 e 65 sono pervenute all’esecutato, per diritti pari allintero, in virth di
aito di divisione autenticato nelle firme dal notaio Concetta Maria Costa in data 05/01/2009,
trascritto i1 07/01/2009 ai numeri 205 R.G./150 R.P.

Iserizioni ¢ trascrizioni nel ventennio antecedente al pignoramento;

1} Ipoteca giudiziale iscritta in data 23/05/2008 ai numeri 10082 R.G./1375 R.P. per € 1,100.000,00

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




Procedura esecutiva n® 03/10 — Lotta 023

(annotata in data 13/01/2010 ai pumeri 522 R.G./54 R.P. per restrizione beni — sono stati liberati
beni diversi da quelli pignorati), a favore di Irfis Mediocredito della Sicilia S.p.A., con sede in
Palermo, derivante da decreto ingiuntivo emesso dal Presidente del Tribunale di Palermo in deta
05/05/2008.

Iscrizioni e trascrizioni suceessive al pignoramento: nessuna.

Identificazione catastale: Catasto Terreni di Rizziconi, foglio 42, part. 64 & 65,

Confini: I particelle 64 e 65 confinano, nel loro insieme, con Via Risorgimento in Cannava, con le
particelle 72, 74 e 63.

Vincoli urbanistiei: secondo il vigente strumento urbanistico il bene ricade in zona agricola i cui
indici urbanistici sono: “lotto minimo su cuj & consentita Pedificazione & rappresentato dail’unitd
aziendale minima pari a mq 6.000; indice di fabbricabilita per abitazioni agricole 0,013mg/mq;
indice di fabbricabilitd per impianti produttivi 0,10 mq/mgq; altezza massima edifici residenziali
metri 7,00; distanza minima degli edifici dai confini di propricta metri 5,00; distanza minima degli
edifici dai cigli stradali: metri 60,00 dai cigli delle autostrade, metri 40,00 dai cigli delle strade di
grande comunicazione, metri 40,00 dai cigli delle strade statali, metri 30,00 dai cigli delle strade
provinciali, metri 10,00 dai cigli delle strade comunali; distanza minima tra i fabbricati metri 10,00;
distanza minimna tra i fabbricati ricadenti all’interno dello stesso lotto metri 15,00; serre a struttura
mobile: come unica prescrizione si impone che vengano poste a distanza di metri 5,00 da tutti i
confini.

Yalutazione: ’aspetto economico considerato ai fini deila valutazione de! bene & il pift probabile
valore di mercato, Tenuto conto delle caratteristiche de) bene, il procedimento di stima adotiato &
quello sinietico-comparativo basato sulla conoscenza di recenti valori di compravendita di beni
simili e sull’esistenza di parametri in comune ira i beni simili considerati ed il bene opgetto di
stima. Il parametro tecnico considerato & ettaro. Sulla scorta delle indagini di mercato effettuate sj

ritiene razionale esprimere la seguente valutazione il cui smmontare finale & da intendersi,
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comundue, a cOrpo & non a misura:

LOTTO 023 - diritto d.a vendere; 8/18 dell’intero.

Fondo rustico di ettari 4.05‘.7(}, coltivato ad olivo,

Valore dell’intero: 4.05.70 ha x 50.000,00 €Mha = € 202.850,00.

Al valore cosl determinato si applica una riduzione forfetaria del 5% per tenere conio delle
maggiori difficoltd di vendita di beni indivisi:

Valore al netto della decurtazione: € 202,850,00 x 0,95 =€ 192.707,50.

Valore della quota pignorata: € 192.707,50 x 8/18 = € 85.647,78.

Per quanto sopra esposto, si determina il seguente valore arrotondato:

Prezzo base d'asta € B5.648,00.

L*ansiliario del Giudice
dr agr. Antonio Zinnato
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’ Foto 1: Catasto Terreni di Rizziconi, foglio 42, particelle 64 e 65,
localita “Cannava™ fondo rustico di eftari 4.05.70, colitvato ad olivo.

Foto 2: Catasto Terreni di Rizziconi, foglio 42, particelle 64 e 65, localita

*Cannava™ il fondo confina direttamente con Via Risorgimento in
Cannava,
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TRIBUNALE D1 PALMI
C.T.U. nella procedura esecutiva n® 03/10.
ALLEGATO RELATIVO AL L(jTTO 024
Comune di Rizziconi, localitd “Rotta” — fondo rustico di are 43.30, coltivato ad agrumi consociati

ad olivo, identificato nel Catasto Terreni al fog]ion la partice]l@.
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Allegati (u° 2 fotografie, 'estratto di mappe, Ia visura catasiale).

Descrizione: fondo rustico di are 43.30 ubicato in localita “Rotta®, a circa cinque chilometri di
distanza dal centro abitato di Rizziconi. Il lotio, prive di recinzione, confma direttamente con la
strada provinciale n® 1 (ex 8.5. 111} dalla quale & separato da una barriera di sicurezza (guard rail),
L’accesso al fondo avviene dalla strada provinciale percorrendo per circa 200,00 metri una strada
interpoderale in terra battuta, non riportata in mappa. Il terreno, coltivato ad agrumi consociati ad
olivo, ha buona fertilitd agronomica, forma regolare e piacitura pianegpiante. L’agrumeto,
coetaneo, ha un sesto d’impianto medio di circa metri 6 per metri 6. La coltura, in discrete
condizioni di vegetazione, & dotata di impianto di irrigazione localizzata a microgetti. L oliveto, di
tipo tradizionale, ha un sesto di impianto medio di circa metri 19 per metri 19.

Diritte da vendere: 8/18 dell’intero.

Stato di possesso: il bene & nella disponibilitd dell’esecutato.

Provenienza: la particella 146 & pervenuta all’esecutato, per diritti pari all’intero, in virtly di atto di

divisione autenticato nelle firme dal notaio Concetia Maria Costa in data 05/01/2009, trascritto il
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07/01/2009 ai numeri 205 R.G./150 R.P.
Iscrizioni e trascrizioni nel ventennio antecedente al pignoramento;

1) Ipoteca legale iscritta in data 242081’2006 ai numeri 17247 R.G./3002 R.P, per € 316.232,14
(annotata in data 05/03/2009 ai numeri 3683 R.G./534 R.P. per riduzione somma dovuta da €
158.116,07 a € 3.476,96 € per somma dell’ipoteca da € 316.232,14 a € 6.953,92), a favore di
E.T.R. 8.p.A., con sede in Cosenza, & norma dell’art. 77 del D.P.R. 29/09/1973 n® 602,

2) Ipotece giudiziale iscritta in data 23/05/2008 ai numeri 10082 R.G/1375 R.F. per € 1.100.000,00
(annotata in data 13/01/2010 ai numeri 522 R.G./54 R.P. per restrizione beni - sono stati liberati
beni diversi da quelli pignorati), a favore di Irfis Mediocredito della Sicilia S.p.A., con sede in
Palerma, derivante da decreto ingiuntivo emesso dal Tribunale di Palermo in data 05/05/2008.

3) Ipoteca voloptaria iscritta in d_ata 19/06/2008 ai numeri 11854 R.G./1609 R.P. in rinnovazione
dell’ipoteca iscritta il data 15/07/1988 al n® 790 di R.P. per € 13.427,88, a favore del Banco di
Napoli 8.p.A., con sede in Napoli, derivante da contratto di mutuo rogato dal notato Francesco
Battiata in data 18/07/1968.

Iserizioni e traserizioni successive al pignoramento: nessunz,

Identificazione catnstale: Catasto Terreni di Rizziconi, foglio 39, part, 146,

Confini: la particella 146 confina, nel sup giro, con la 8.8. 0° 111, con le particelle 147, 46 & 145.
Vineoli urbanistici: secondo il vigente strumento urbanistico la particella 146 (per cirea 2.460,00
m°) é classificata come terreno agricolo non edificabile mentre la rimanente porzione ricade in zona
agricola i cui indici urbanistici sono: “lotto minimo su cui & consentita Iedificazione 2
rappresentato dall’unitd aziendale minima pari a mq 6.000; indice di fabbricabilita per abitazioni
agricole 0,013 ma/mgq; indice di fabbricabilita per impianti produttivi 0,10 mq/mgq; altezza massima
edific] résidenziali metri 7,00; distanza minima degli edifici dai confinj di proprietd metri 5,00;
distanza minima degli edifici dai cigli stradali: metri 60,00 dai cigli delle autostrade, metri 40,00

dai eigli delle strade di grande comunicazione, metri 40,00 dai cigli delle strade statali, metri 30,00

2
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dai cigli delle strade provinciali, metri 10,00 dai cigli delle strade comunali; distanza minima tra i
fabbricati metri 10,00; distanza minima tra i fabbricati ricadenti all’interno dello stc_:sscn lotto metri
15,00; serre a struttura mobile: éome unica prescrizione si impone che vengano poste a distaﬁza di
metri 5,00 da tutti i confini.

Valntazione: I’aspetto economico considerato ai fini della valutazione del bene ¢ il pi probabile
valore di mercato. Tenuto conto delle caratteristiche del bene, il procedimento di stima adotiato &
quello sintetico-comparativo basato sulla conoscenza di recenti valori di compravendita di beni
simili e sull’esistenza di parametri in comune tra i beni simili considerati ed il bene oggetto di
stima. Il parametro tecnico considerato & ’ettaro, Sulla scorta delle indagini di mercato effettuate si
ritiene razionale esprimere la seguente valutazione i cuj ammontare finale & da intendersi,
comungue, 2 COrpo € non a misura;

LOTTO 024 - diritto da vendere: 8/18 dell’intero.

Fondo rustico di are 43,30, coltivato ad agrumi consociati ad olivo.

Valore delPintero: 0,43.30 ha x 58.000,00 €ha = € 25.1 14,00,

Al valore cosi determinato si applica wma riduzione forfetaria del 5% per tenere conto della
maggiore difficoltd di vendita di beni indivisi:

Valore al netio della decurtazione: € 25,114,00 x 0,95 = € 23.858,30.

Valore della quota pignorata: €23.85830 x $/18 =€ 10.603,69.

Per quanto sopra esposto, si determina il sepuente valore arrotondato:

Prezzo base d’asta € 10.604,00.

L’avsiliario del Giudice
dr agr. Antonio Zinnato

3
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Catasto Terreni

T

di Rizziconi, foglio 39, particella 146, localita

“Rotta”— fondo rustico di are 43.30, coltivato ad agrmi consociat ad
olivo.
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TRIBUNALE DI PALMI
C.T.U. nella procedura esecutiva n® 03/10.
ALLEGATO RELATIVO AL LOTTO 025
Comune di Rizziconi, localitd “Vennarella” — terreno edificabile della superficie catastale di 619,00

m®, identificato nel Catasto Terreni at foglic@un la particel]
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Allegati (n° 2 fotografie, Vestratto di mapps, I viswrs catastale).

Descrizione: terreno edificabile, della superficie catastale di 619,00 m?, ubicato in prossimitd di
Via Francesco Cilea, alla periferia est del centro abitato di Rizziconi. Il bene ricade ali’interno di
un’area urbanizzata di recente espansione, classificata secondo il vigente strumento urbanistco
come zona di tipo “B1” (zona di completamento). Il terreno, privo di recinzione, & occupato da un
oliveto consociato in parte ad agrumi. It lotto ha forma regolare, giacitura pianeggiante e confina
per circa 22,00 metri con strada di piano non ancora realizzata.

Diritto da vendere: un mezzo dell’intero. _

Stato di possesso: il bene & nella disponibilitd dei comproprietari,

Provenienza: i diritti pari ad wn mezzo dell’intero sulla particella 732 sono pervenuti all’esecutato
in virth di atto di compravendita rogato in data 09/06/1997 dal dr Tito Lustri, notaio in Cittanova,
trascritto il 16/06/1997 ai numeri 8896 R.G./7731 di R.P. e successiva convenzione matrimoniale di
separazione dei beni sti.pulata con atto ricevuto in data 11/07/2002 dalla dott.ssa Rita Tripodi,

trascritto il di 01/08/2002 ai numeri 11531 R.G./9136 R.P.
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Iscrizioni e traserizioni nel ventennio antecedente al pignoramento:

1) Ipoteca legale iscrifta in data 24/08/2006 ai numeri 17247 R.G./3002 R.P. per € 316.232,14
-(ann-otata in data 05/03/2009 ai numeri 3683 R.G./534 R.P, per riduzione somuma dovuta da €
158.116,07 a € 3.476,96 e per somma dell’ipoteca da € 316.232,14 a € 6.953,92), a favore di
E.T.R. 8.p.A., con sede in Cosenza, a norma dell’art. 77 del D.P.R, 29/09/1973 n® 602.

2} Ipoteca gindiziale iscritta in data 23/05/2008 ai numeri 10082 R.G./1375 R.P. per € 1.100.000,00
(annotata in data 13/01/2010 ai numeri 522 R.G./54 R.P. per restrizione beni — sono stati liberat
beni diversi da quelli pignorati), a favore di Irfis Mediccredito della Sicilia 8.p.A., con sede in
Palermo, derivante da decreto ingiuntivo emesso dal Presidente del Tribunale di Palerme in data
05/05/2008.

Iscrizioni e traserizioni successive al pignoramento; nessuna.

Identificazione catastale: Catasto Terreni di Rizziconi, foglio 32, part. 732.

Confini: la particella 732 confina, nel suo giro, con le particelle 788, 649, 698, 731.

Vincoli urbanistici: secondo il vigente strumento urbanistico il bene ricade in zona omogenea di
tipo “B1” (zona di completamento) i cui indici urbanistici sono: “densita fondiaria 3,00 me/mq;
massima copertura del lotto 50%; distanza tra i fabbricati 10,00 metri; distanza dai confini 0,00
metri oppure 5,00 metri; altezza massima edifici 10,00 metri; numers massimo dei piani fit. 3;
parcheggl 1,00 mg/10 me di volume; distacco dalle strade 3,00 metri e, dove esiste ]’edificazione,
in allineamento ai fabbricati esistenti; lotto minimo edificabile 500,00 mq.”

Valutazione: I’aspetto economico considerato ai fini della valutazione del bene & il pill probabile
valore di mercato. Tenuto conto delle caratteristiche del bene, il procedimento di stima adottato &
quello sintetico-comparativo basato sulla conoscenza di recenti valori di compravendita di beni
simili & sulP’esistenza di parametri in comune tra i beni simili considerati ed il bene oggetto di
stima. 11 parametro tecnico considerato & il metro quadrato. Sulla scorta delle indagini di mercato

effettuate si ritiene razionale esprimere la seguente valutazione il cui ammontare finale & da
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Procedura esecotiva 1° 03/10 — Lotto 025

intendersi, comungque, a corpo e non a misura:

LOTTO 025 - diritto da vendere: un mezzo dell’intero.

Terreno edificabile della superficie catastale di 619,00 m”

Valore dell’intero: 619,00 m*x 90,00 €/m” = € 55.710,00.

Al valore cosi determinato si applice una riduzione forfetaria del 5 % che tiene conto della
maggiore difficolts di vendita dei beni indivisi:

Valore a] petio della decurtazione: € 55.710,00 % 0,95 = € 52.924,50.

Valore della quota pignorata: € 52.924,50 x 1/2 = € 26.462,25,

Per quanto sopra esposto si determina il seguente valore arrotondato:

Prezzo base d’asta €26.462,00.

L’ausiliario del Giudice
dr agr. Antonio Zinnato
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. Foto 1: Catasto Terreni di Rizziconi, foglio 32, particelia 732, localita
“Vennarella™- terreno edificabile di 619,00 m2.11 lotto confina con
strada da realizzare.

. Fote 2: Catasto Terreni di Rizziconi, foglio 32, particella 732, localita
“Vennarella™ terreno edificabile di 619,00 m? occupato da un cliveto
consociato in minima parte ad agrumi.
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Procedura esecutiva n® 03/10 — Lotto 926

TRIBUNALFE DI PALMI
C.T.U. nella procedura esecutiva n° 03/10.
'ALLEGATO RELATIVO AL LOTTO 026
Comune di Rizziconi, localitd “Vennarella™ — terreno edificabile della superficie catastale di 640,00

m’, identificato nel Catasto Terreni al foglif -

INDICE
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Allegati (n° 2 fotografie, I'estratto di mappa, la visura catastale),

Descrizione: terreno edificabile, della superficie catastale di 640,00 m®, ubicato in prossimita di
Via Francesco Cilea, alla periferia est del centro abitato di Rizziconi. 11 bene ricade all’interno di
un’area urbanizzata di recente espansione, classificata secondo il vigente strumento urbanistico
come zona di tipo “B1” (zona di completamento). II terreno, privo di recinzione, & occupato da un
oliveto. 1 lotte ha forma regolare, giacitura pianeggiante e confina per circa 36,00 metri con strada
di piano non ancora realizzata,

Diritio da vendere: un mezzo dell’intero.

Stato di possesso: il bene & nella disponibilitd dei comproprietari.

Provenienza: i diritti pari ad un mezzo dell’intero sulla particella 1141 sono pervenuti
all’esecutato in virth di atto di compravendita rogato in data 09/06/1997 dal dr Tito Lustri, notaio in
Cittanova, trascritto il 16/06/1997 ai numeri 8896 R.G./7731 di R.P, e snccessiva convenzione
malrimoniale di separazione dei beni stipulata con atto ricevuto in data 11/07/2002 dalla dott.ssa

Rita Tripodi, trascritto il di 01/08/2002 ai numeri 11531 R.G.79136 R.P.
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Procedura esecutiva n® 03/10 — Lotto 026

Iscrizioni e trascrizioni nel ventennio antecedente al pignoramento:

1) Ipoteca legale iscritta in data 24/08/2006 ai numeri 17247 R.G./3002 R.P. per € 316.232,14
(annotata in data 05/03/2009 ai numeri 3683 R.G./534 R.P. per riduzione somma dovuta da €
158.116,07 a € 3.476,96 ¢ per somma dell’ipoteca da € 316,232,14 a € 6.953,92), a favore di
E.T.R. 8.p.A., con sede in Cosenza, a norma delPart. 77 del D.P.R. 25/09/1973 n° 602.

| 2) Ipoteca giudiziale isoritta in data 23/05/2008 ai numeri 10082 R.G./1375 R.P. per € 1.100.000,00

(annotata in data 13/01/2010 ai numeri 522 R.G./54 R.P. per restrizione beni — sono stati liberati

beni diversi da quelli pignorati), a favere di Irfis Mediocredito della Sicilia S.p.A., con sede in

Palermo, derivante da decreto ingiuntive emesso dal Presidente del Tribugele di Palermo in data

05/05/2008.

Iscrizioni e trascrizioni suceessive al pipnoramento: nessuna.

Identificazione catastale: Catasto Terreni di Rizziconi, foglio 32, part. 1141.

Confini: la particella 1141 confina, nel suo giro, con le particelle 696, 649, 962, 1142, 1139,

Vincoli urbanisticei: secondo il vigente strumento urbanistico i1 bene ricade in zona amogenea di

tipo “B1” (zona di completamento) i cui indjci urbanistici sono; “densitd fondiaria 3,00 me/mag;

massima copertura del lotto 50%; distanza tra i fabbricati 10,00 metri; distanza dai confini 0,00

metri oppure 5,00 metri; altezza massima edifici 10,00 metri; numero massimo dei plami ft. 3;

parcheggi 1,00 mg/10 me di volume; distacco dalle strade 3,00 metri e, dove esiste I°edificazione,

in allineamento ai fabbricati esistenti; lotto minimo edificabile 500,00 mq.”

Valutazione: I’aspetto economico considerato ai fini della valutazione del bene & il pidl probabile

valore di mercato. Tenuto conto delle caratteristiche del bene, il procedimento di stima adottato 2

quello sintetico-comparativo basato sulla conoscenza di recenti valori di compravendita di beni

simili e sull’esistenza di parametri in comune tra i beni simili considerati ed il bene oggetto di

stima. Il parametro tecnico considerato & il metro quadrato. Sulla seorta delle indagini di mercato

effettuate si ritiene razionale esprimere la seguente valutazione il cui ammontare finale & da
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Procedura esecutiva n® 03/10 - Lotio 026

intendersi, conrngue, a corpo e non a misura:

LOTTO 026 - diritto da vendere: un mezzo dell’intero.

Terrena edificabile della superficie catastale di 640,00 m*

Valore del’intero: 640,00 m” x 90,00 €/m* = € 57.600,00.

Al valore cosi determinato si applica una riduzione forfetaria del 5 % che tiene conto della
maggiore difficoltd di vendita dei beni indivisi:

Valore al netto della decurtazione: € 57.600,00 x 0,95 = € 54.720,00.

Valore della guota pignerata: € 54.720,00 x 1/2 =€ 27.360,00.

Per quanto sopra esposto 5i determina il seguente valore:

Prezzo base d’asta € 27.360,00,

L’aunsiliario del Gindice
dr agr. Antonio Zinnato
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-  TFoto 1: Catasto Terreni di Rizziconi, foglie 32, particella 1141, localita
“{ennarella™- terreno edificabile di 640,00 m?. 1l lotto confina con
strada da realizzare.

s Foto 2: Catasto Terreni di Rizziconi, foglio 32, particella 1141, localith
“Vennarella”™= terreno edificabile di 640,00 m? occupato, al momento, da
un oliveto.
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Procedura esecutiva n® 03/10 — Lotto 027

TRIBUNALE DI PALMI
C.T.U. nella procedura esecutiva n® 03/10.
ALLEGATO RELATIVO AL LOTTO 627

Comune di Rizziconi, localitd “Vennarella” — terreno edificabile della superficie catasfale di 600,00

m?, identificato nel Catasto Terreni al fo gli@)n la parﬁcel]@
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Descrizione: terrenc edificabile, della superficie catastale di 600,00 m?, ubicato in prossimitd di
Via Francesco Cilea, alla periferia est del centro abitato di Rizziconi. I} bene ricade all’interno di
un’area urbanizzata di recente espansione, classificata secondo il vipente strumento urbanistico
come zona di tipo “B1* (zona di completamento). 11 terreno, privo di recinzione, & occupato da un
oliveto. 11 Iotto ha forma regolare, giacitura pianeggiante e confina per circa 30,00 metri con strada
di piano non ancora asfaltata,

Diritto da vendere: un.mezzo dell’intero.

Stato di possesso: il bene & nella disponibilita dei comproprietari.

Provenienza: i diritti parl ad un mezzo de]l’lintero sulla particella 1142 sono pervenuti
all’esecutato in virti: di atto di compravendita rogato in data 09/06/1997 dal dr Tito Lustri, notajo in
Cittanova, trascritto il 16/06/1997 ai numeri 8896 R.G./7731 di R.P. e successivd convenzicne
matrimoniale di separazione dei beni stipulata con atte ricevuto in data 11/07/2002 dalla dott.ssa

Rita Tripodi, traseritto il di 01/08/2002 ai pumeri 11531 R.G./9136 R.P.
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Procedura esecutiva n® 03/10 — Lotto 027

Iscrizioni e trascrizioni nel ventennio antecedente al pignoramento:

E1) Ipoteca legale iscritta in data 24/08/2006 aj numeri 17247 R.G./3002 R.P, per € 316.232,14
(annotata in data 05/03/2009 ai numeri 3683 R.G./534 R.P. per riduzione somma dovuta da €
158.116,07 a € 3.476,96 e per somma dell’ipoteca da € 316.232,14 a € 6.953,92), a favore di
E.T.R. 8.p.A., con sede in Cosenza, a norma dell’art, 77 del D.P.R. 29/09/1973 n° 602.

2) Ipoteca giudiziale iscritta in data 23/05/2008 ai numeri 10082 R.G./1375 R.P. per € 1.100.000,00
(annotata in data 13/01/2010 ai numeri 522 R.G./54 R.P. per restrizione beni — sono stati liberati
beni diversi da quelli pignorati), a favore di Irfis Mediocredito della Sicilia 8.p.A., con sede in
Palermo, derivante da decreto ingiuntivo emesso dal Presidente del Tribunale di Palermo in data
05/05/2008.

Iscrizioni e traserizioni snecessive al pignoramento: nessuna.

Identificazione catastale: Catasto Terreni di Rizzicomni, foglio 32, part. 1142.

Confini: la particella 1142 confina, nel suo giro, con le particelle 1141, 962, 697, 1140.

Vineoli urbanistici: secondo il vigente strumento urbanistico il bene ricade in zone omogenea di
tipo “B1” (zona di completamento) i cui indici urbanistici sono: “densitd fondiaria 3,00 me/mg;
massima copertura del lotto 50%; distanza tra i fabbricati 10,00 metri; distanza dai confmi 0,00
metri oppure 5,00 metri; altezza massima edifici 10,00 metri; sumero massimo dei piani ft. 3;
parcheggi 1,00 mqg/10 me di volume; distacco dalle strade 3,00 metri e, dove esiste ’edificazione,
in allineamento ai fabbricati esistenti; lotto minimo edificabile 500,00 mg.”

Valutazione: I’aspetto economico considerato aj fini della valutazione del bene & il pid probabile
valore di mercato. Tenuto conto delle caratteristiche del bene, il procedimento di stima adottato &
quello sintetico-comparativo basato sulla conoscenza di recenti valori di compravendita di beni
simili e sull’esistenza di parametri in comune tra i beni simili considerati ed il bene ogpetto di
stima, Tl parametro tecnico considerato & il metro quadrato. Sulla scorta delle indagini di mercato

cffetinate si ritiene razionale esprimerc la seguente valutazione il cui ammontare finale & da
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Procedura esecutiva n® 03/10 — Lotto 027

intendersi, comunque, a corpo & non a misura:

LOTTO 027 - diritto da vendere: un mezzo dell’intero.

Terreno edificabile della superficie cataéta]e di 600,00 m®

Valore dell’intero: 600,00 m®x 90,00 &/m® = € 54.000,00.

Al valore cosi determinato si applica una riduzione forfetaria del 5 % che tiene conto della
maggiore difficoltd di vendita dei beni indivisi:

Valore al netto della decurtazione: € 54.000,00 x 0,95 =€ 51.300,00.

Valore della quota pignorata: € 51.300,00 x 1/2 = € 25.650,00.

Per quanto sopra esposto si determina il seguente valore;

Prezzo base d’asta € 25.650,00.

L’ausiliario del Gindice
dr agr. Antonie Zinnato
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. Foto 1: Catasto Terreni di Rizziconi, foglio 32, particella 1142, localit2
*Vennarella®— terreno edificabile di 600,00 m2. 11 1oito confina con
strada non ancora ultimata.

. Foto 2: Catasto Terreni di Rizziconi, foglio 32, particella 1142, localiia
“Vermarella™ terreno edificabile di 600,00 m2 occupato, al momento, da
un oliveto.
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