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PROGCEDIMENMNTO: R.GE. n.22/2023

Premessa
11 softoscrifto arch. Giuseppe Portolese, nato a Santa Cristina d’Aspromonte il 14 Gemnaio 1963

C.F. PRTGPP65A14]1176P, con studio tecnico a Santa Cristina d*Aspromontein Via Roma 9, Partita
Iva 01532480801, iscrifto all’Ordine degli Architetti Pianificatori, Paesaggisti e Conservatori defla
provincia di Reggio Calabria al n.1189, in riferimento all’incarico di C.T.U. ricevato, inerente la
Procedura Esecufiva N. 22/2023 Reg. Es. Imm., dal G.E.: Doftoressa Marta Caineri, cormunica che i
dati ¢ le informaziom riportati sono stati rilevah nel corso delle indagim espletate ¢ durante le operazom di
sopralluogo effettuate nel gorno 07.11.2025 sull’immobile oggetto di pignoramente sito a Cittanova (RC) in
C.da San Pietro sne (C.da Feudott snc).

Pignoramento p.e. n® 22/2023 istanza di vendita del 09.05.2023. Atto pignoramento immobiliare
del 05 aprile 2023, notificato in data 18 aprile 2023.

Trascritto a favore: Penelope SPV srl Rappresentata da Intrum Italy Spa, con sede a Conegliano
(TV) in Via V. Alfieri, 1, iscritta al Registro delle imprese di Treviso-Belluno Codice Fiscale
04934510266 Partita Iva 04934510266.

coniro:

inregime di separazione dei beni;

Dati Catastali

~ Catasto Fabbricati del Comune di Cittanova (RC), beni intesta_diritl:i pari

ad141,
¢ Lotto Unico:
- Foglio 15 particella 78 sub 3 in C.da San Pletro sne, prano terra (primo fuori terra) abitazone
Categoria A/2 Classe 1 vani 7 superficie catastale 161 mq Rendita Euro 325,37,

Precedenti proprietari nel ventennio antecedente gl pignoramento

Lotto Unico
Beni identificati nel Catasto Fabbricati del Comune di Cittanova (RC}, foglio 15, particella 78
sub 3 meestati-§ D

Ipoteca volontaria iscritta il 15.02.2007 ai nn.3563/1128, derivanfe da concessione a
garanzia di mutuo fondiario, rogata dal Notaio Poeta Stefano il 09.02.2007, repertorio n.981/377,
iscritta presso I’Agenzia delle Entrate Ufficio Provinciale di Reggio Calabria — Territorio Servizio di

Pubblicita Immobiliare, a favore di Intesa San Paolo S.P.A. con sede in Torine in Piazza San Carlo,

156, Codice Fiscale 00799960158, controla Signor ( N DRRRED

-:)eri diritti part ad 1/1 di proprietd bene personale). Nel riquadro relativo ai debitori

Studio Tecnico: arch. Giuseppe Portolese Via Roma 9 — 29056 Santa Cristina d" Aspromonte (RC)

Cellulare +39 3397453226 @ munseppe portelese@alice it - @ muserpe portolese 35 @mmanl com
Pagbblicazione ufficiale, ad usppescjl@lyg; rsenales.e-vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a SCOpo commerciale - . iustizia PDG 21/07/2009

[
018470603

SEFPE Emezso Da ARUBAPEC 5P A NG CAD Sanal 5b?45h?1da?:‘nci:ubﬁl'hdaal

Finnato ba; PORTOLESE GIL

@

p 3
s



PROGCEDIMENMNTO: R.GE. n.22/2023

- Successione devoluta per testamento del 16.03.2022 ai NN 4153/3376, rogato dal Notaio
Tullia Sonia Barbaro pubblicato il 13.04.2021, registrato il 16.04.2021 serie 1S n. 001110, presso

—resentata presso 1’'Ufficio del Registro di Palmi il 09.03.2022

al numero 92576 volume 88888, frascritta presso |’Agenzia delle Entrate di Reggio Calabria —
Territorio Servizio di Pubblicitd Immobiliare, cui ha fatto seguito altra rettifica presentata presso
I’Ufficio del Registro di Palmi il 12.05.2022 al numero 201921 volume 88888, trascritta presso
1’Agenzia delle Entrate di Reggio Calabria — Territorio Servizio di Pubblicita Immobiliare il
17.05.2022 ai NN 8132/6637. Da quanto dichiarato in successione il bene era pervenuto con atto di
compravendita rogato dal Notaio Fonti Arcangelo il 10.06.1974, Repertorio 7038, trascritto presso
1’Agenzia delle Enfrate di Reggio Calabria — Territorio Servizio di Pubblicita Immobiliare il
22.06.1974 ai NN 7921/7059.

Pignoramento immobiliare del 10.05.2023 nn.9599/6727, notificato dall’UNEP Tribunale
di palmi il 17.04.2023 repertorio 451 trascritto presso 1’ Agenzia delle Entrate di Reggio Calabria —
Territorio Servizo di Pubblicitd Immobiliare a favore di Penelope SPV sri Rappresentata da Intrimm
Italy Spa con sede a Conegliano (TV} in Via V. Alfieri, 1, Codice Fiscale 04934510266 Partita Iva

04934510265 (D

03. Iscrizioni e trascrizioni nel ventennio antecedente al pigheramento

Dalle visure effettuate presso il Servizio di Pubblicita Immobiliare di Reggio Calabria risulta che, nel
ventennio antecedente al pignoramento, in relazione ai beni di cui alla presente procedutra sono state

pubblicate le seguenti formalita pregiudizievoli:

CRONOSTORIA DEITITOLI DI PROVENIENZA NEL VENTENNIO:
Lotto Unico:

Ipoteca volontaria iscritta il 15.02.2007 al nn.3563/1128, derivante da concessione a
garanzia di mutuo fondiario, rogata dal Notaio Poeta Stefano il 09.02.2007, repertorio n.981/377,
iscritta presso I’Agenzia delle Entrate Ufficio Provinciale di Reggio Calabria — Territorio Servizio di

Pubblicita Immobiliare, a favore di Intesa San Paolo S.P.A. con sede in Torino in Piazza San Carlo,

156, Codice Fiscale 00799960158,
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PROGCEDIMENMNTO: R.GE. n.22/2023

- Successione devoluta per testamento del 16.03.2022 ai NN 4153/3376, rogato dal Notaio
Tullia Sonia Barbaro pubblicato il 13.04.2021, registrato il 16.04.2021 serie 15 n. 001110, presso

1’Ufficio del Registro di Palmi

_trascn'tta presso 1'Agenzia delle Entrate di Reggio Calabria —

Territorio Servizio di Pubblicita Immobiliare, cui ha fatto seguito altra reftifica presentata presso
1’Ufficio del Registro di Palmi il 12.05.2022 al numero 201921 volume 88888, lrascritta presso
1’Agenzia delle Entrate di Reggio Calabria — Territoric Servizio di Pubblicitd Immobiliare il
17.05.2022 ai NN 8132/6637. Da quanto dichiarato in successione il bene era pervenuto con atto di
compravendita rogato dal Notaio Fonti Arcangelo il 10.06.1974, Repertorio 7058, trascritto presso
1’Agenzia delle Enfrate di Reggio Calabria — Territorio Servizio di Pubblicitd Immobiliare il
22.06.1974 ai NN 7921/7059.

Pignoramento immobiliare del 10.05.2023 nn.9599/6727, notificato dall>UNEP Tribunale
di palmi il 17.04.2023 repertorio 451 ftrascritto presso I’ Agenzia delle Enfrate di Reggio Calabria —
Territorio Servizio di Pubblicitd Inmobiliare a favore di Penelope SPV stl Rappresentata da Intrum
Italy Spa con sede a Conegliano (TV) in Via V. Alfieri, 1, Codice Fiscale 04934510266 Partita Iva

04. Iscrizioni e trascrizioni snccessive al pignoramento

Dalle visure effettuate presso il Servizio i Pubblicita Immobiliare di Reggio Calabria in data 24.09.2024
nisulta che successivamente al pignoramento, in relazione a1 ben: di cu alla presente relazione, non sono

state pubblicate formalita pregiudizievoli.

05. Descrizione sommaria e valori per 1a vendita del lotio prop osto

Lotto Unico:

Beni identificati nel Catasto Fabbricati dd Commme di Cittanova (RC), foglio 15, particella 78 sub 3
st QD

I Fabbricato é posto in zona omogenea B2 nel PRG con aree con tipologie non omogenee ed altezze df due o
tre prant, gid edificate sulla base deile indicaziont del PAF vigente, ai marging del tessito wrbane storico, che
presentano forti carenze i merito dla dotazione di aree prbbiiche.

Le destinazioni duso ammesse sono quelle ndicate nell’art.8 con le lettere C (limitatamente olle ativitd
artigianali e di servizic), D, E, F, G, H. I tale Zona deve essere perseguita la integrazione e rigudificazione
degli spazi di uso collettivo: vengono individuati, o tale scapo, alewni spaz che debbono essere ceguisit da

parte del Comure, tramite esproprio, per assicurare la necessaria dotazione di aree per atrezzature collettive.
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PROCEDIMENTC: R.GE. n.22/2023

Lo disepling urbanistica per tale Zona prevede:
- la ptegrazione ¢ rigualificazione degli spazi di ueo collettive,
o edificazione dif “Joui [iberi™ nel teasuto wrbano, intendendo come tali § [otti non edificats, interni alle

tipologie wbwstiche esistenti;

- la recdizazione di spozi di parcheggio privati, secondo le Norme vigenti.

Ledificazione, anche a seguito di demolizione, deve rispetars le caratteristiche prevddenti dell isolato
(viterdendo per solate la porzione di tessuto urbano delimitato da spazi pubblici) i cid 1 inserisce
Vinterverte, per quanto rigsuarda la pendenza, il posizionamento ¢ le apertire dei tetts, luso di materiali,
colare delle facciate, & tipo i bucatiure ed infissi esterni.

E’ w1 ogii caso consemtita la realizazione di due piami fuori terra per interventi di muovae edificazione,
sopraelevazione, demolizione e ricostruzione.

Nel case di aree libere ¢ di edifici non comprest ol interne di fzolai chiaramente definiti edificazione é
subaordinata o rispetio dei parametri seguenti:

1. altezza massing non superiore a 7,30 m. con rappaorta di copertura non superiore al 60% della superficie
Jfondiaria;

2. in alternative, realizzazione i tre piwn ft., anche in soprelevazione di edifict esistenti, con indice 4t
edificabilid part a 3maimg, altezza massina m 10,50 e rapporte df copertura non superiore of 60% della
superficte fondiaria.

Per opere di comprovato iteresse collettivo, destinate ad attivitd socio-cudivrals, [edificazione é subordinata
ol rispetio dei seguentt indici:

1. altezza massima non superiore ¢ 10,50 m.;

2. rapporto di copertura now superiore all’85% della superficie fondiaria.

Per le stesse non é vincolante il rispetto delle caratteristiche prevalenti dell isolato in cui 31 inserisce
Uinterverto, per come sopra specificato, @ tuttavia necessario che la richiesta di concessione edilizia sia
corredata df tuttnr gl elaborati idonet a docwmentare il corretto inserimento del manufuto nel contesto edilizio.
Gli organi comunall competenti dovranno esprimere parers motivato.

Fine o guando nown saranno auprofondite le indaging finalizzate dlo studio del fenomena franosa sulla colling
“Cavallica™ 2d alla determinazione degli effetti e dei {imnii della faglia dwiduata nelle mappa di
sovrgpposizione Zone Terrtoriali Omogenee/ Carta del dissesto, nelle arze comprese trala colling “Cavalfica™
e le Vie Arcuri, Muagna Grecia, Aversae, saranno possibili esclusivamente itervents di marmtenzione ordinaria

e straordinaria, ronché opere per la copertura a tetto, con strigtura leggera, det lastrici solari.

39 particella 125 del Comunc di Taurianova cd ad Ovest con |2 Ditta ||| G
La struttura portante dell’intero fabbricato ¢ in ¢.a. con tefaio travi ¢ pilastri ¢ solat inlatero cemento con travetti
in ¢.a. Le pareti esterne dell’intero fabbricato sono rifimte con intonaco a eivile ¢ pitturazione. Le pareti interne
tutte rifinite ¢ somo pitturate con tdropittura per interm. L’intero fabbricato & servite da tutte le opere di
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PROGCEDIMENMNTO: R.GE. n.22/2023

urbamzzazione primana, da un pozzo per le esigenze 1dnche e pozzo nero per lo smaltimento delle acque nere
non di proprieta esclusiva del proprietario dell’immobile che non ha accesso diretto ai pozzi. L'immobtle non
ha aceesso diretto in quanto ha servita di fatto, passaggio, perché di propnieta dalla particella 125 del Foglio 39
del Comune di Taunanova. Il fabbnicato ha I’ingresso dafla particella 123, questa particella ha 1’ accesso sulla
strada Provinciale Gioia Tauro — Cittanova. Al fabbricato si accede tramite gradini che portano al piano nalzatoe
dell’tmmebile oggette di pignoramento immobiliare. Nel disimpegno d’ingresso vi sono duc portent, con uno
si accede al compendio pignorato ¢ con Daltro all’appartamente posto al piano pnmo non soggetto a
pignoramento. Varcato il portone d’ingresse ¢ posto un corridoio ad elle che distnbuisce i van vam. A destra
dell’ingresso ¢ posta una porta in legno che permette di raggiungere il piano scale che porta al prano supenore,
non soggetto a pignoramento. A sintstra una prima porta inlegno introduce al soggiormo; a simstra una seconda
portain legno introduce al vano cucina con annesso piccolo ripostiglio; difronte una porta in legno introduce
al pimo bagno. Girando a destral’altro corridoio distribuisce con due porte inlegno, sulla parte sinistra, due
camere da letto ad uso singolo; difronte al corridoio una porta in legno introduce al secondo bagno; mentre
I’umeca portain legno posta a destra del corridero alla camera da letto matrimonuale. I paviment: dell'immobile
$On0 1n ceramica cosi come 1 nvestimenti de1 bagni ¢ della cuana. Gli infisa interm sono in legno ¢ quell
esterm in alluminio senzataglio termmco. Le parett ed1 sofhtt pitturatt con 1dropittura lavabile di colore bianco.
L’impianto elettrico ed idrico sono del tipo sottotraceia pnvo di certificazione. L'impianto di nisealdamento é
sottotraccia a radiatori collegati ad una caldaia centrale alimentatz a sansa non funzionante ¢ posta nella cantina
non soggetto a pignoramento. Un solo condizionatore & posto nella vano cucina. Il soggiorno ¢ la camera da
letto matrimoniale harnoe ognuna un balcone, mentre 1a cucina una veranda coperta. L’immobtle soggetto a
pighoramento versa in discrete condizioni, 1a mancanza di vivibilitd continua da anni ha procurato urmdita
diffusa in tutti i soffitti e le pareti. I pavimenti in alcune parti sono sconnessi e saltati a causa dell’urmdita. 1
due pilastri posti agli estremi del perimetro di ingresso presemntano degli spanciamenti che necessitano di
immediata manutenzone. Lo stato di manutenzione dell>immobile & discreto.

Diritte da vendere: piena proprieta.

Stato di possesso: non ¢ occupato stabiimente dall’esecutato.

Conformita catastale: non risultano difformita.

Vincoli urbanistici: Il Fabbricato ¢ posto in zona omogenea B2 secondo I’art. 18 dello strumento urbanistico
wigente nel Comune di Cittanova.

Conformita urbanistico-edilizia: 1l fabbricato ¢ stato oggetto di Concessione in Sanatoria di opere edilizie
n.32/91 del 11 dicembre 1991 Pratica 749 anno 1986, in virtd della Domanda in Sanatoria per gli abus edilina
di cui alla legge 28 febbraio 1985 n. 47, protocollo n. 6409 n. Progressive 0716451608 del Cormne di
Impianti: conform alla legislazione vigente ma senza certificazione.

Altro: 1 beni pignorati non risultano gravati da censo, livello o uso civico ed eventuali affrancazione quindi
liberi da tali pest, ovvero il diritto di proprieta del debitore non & di natura concessoria, ma di esclusiva

propricta. Le spese fisse relative alla gestione dell’immobile sono di carattere personale ed anche relative
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PROCEDIMENTO: R.G.E. n.22/2023

a quanto dovuto alle varie tassazioni ordinarie quali LM.U ., se dovuta, T.A.S.I. e necessita primarie quali

Enel, Sistema Idrico e Fognario Comunale.
06. Valutazione:

Lotto Unico: Beni identificati nel Catasto Fabbricati del Comune di Cittanova (RC), foglio 15, particella
78 sub 3
Valore dell’intero:
La superficie al lordo dei muri e tramezzi é di mq 161.
1l valore medio di mercato di 437,50 € al mq superficie lorda, secondo la banca dati dell’ Agenzia delle Entrate
anno 2025 [ semestre, bisogna adeguarlo e correggerlo applicando una riduzione del 25%, del valore medio di
mercato per 1’assenza della garanzia per vizi del bene venduto. Gravando sul fabbricato altri oneri, quali spese
per garantire I'usufiutto reale perla mancanza di un diritto di accesso, di collegamento ai servizi idrici e fognari
comunali ed infine per le condizioni di degrado di abitabilita, eliminazione dell’'nmidita diffusa, che di
manutenzione strutturale, pilastri perimetrali di facciata, si applica una riduzione del 30% del valore medio di
mercato. Non gravando vincoli giuridici inalienabili, spese condominiali insolute, non esistono quote, stato di
possesso si applica tna maggiorazione del 10% del valore di mercato.
A seguito delle precedenti decurtazioni e maggiorazioni il nuovo valore medio di mercato é come di seguito
descritto:
Riduzione € 437,50 mq — 25% (€ 109,37) per I’assenza della garanzia per vizi = € 328,13 al mgq.
Riduzione € 328,13 mq - 30% (€ 98,44) per spese =€ 229,69 al mgq.
Maggiorazione € 229,69 mq + 10% (€ 22,96) per varie maggiorazioni =€ 252,65 al mnq.
Arrotondamento € 253,00 al mq.
Valore al netto della decurtazione e valorizzazione: € 253,00 x 161,00 =€ 40.733,00.
Arrotondamento € 41.000,00.

PREZZO TOTALE a BASE D’ASTA € 41.000,00 (euro quarantunomila/00).

Santa Cristina d’ Aspromonte, 22.12.2025
ICTU.
Arch. Gluse/gpg Pgrgplese

A : ,'_,{4\ S
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PROCEDIMENTO: R.G.E. n.22/2023
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PROCEDIMENTO: R.G.E. n.22/2023

Interni

Cucina

Corridoio
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PROCEDIMENTO: R.G.E. n.22/2023

Camera Singola Camera Sinola

Camera Matrimoniale Vano Scala
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PROCEDIMENTO: R.G.E. n.22/2023
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PROCEDIMENTO: R.G.E. n.22/2023

Stralcio Catastale
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PROCEDIMENT O E.G.E. n.22/2023

Visura Catastale

-t

@gerzia (e

«wssNtrate i

Cata: 10/11/2025

Direzione Provinciale dil Reggio Calabria Cra 12:40:22
Ufficlo Provinciale - Territorio Numero Pratica: T615679/2025
Servizi Catastali FPag 1 - Segue

Catasto fabbricati

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dal 01/01/1870 al 10/11/2025

ﬁ Immobile di catasto fabbricati EI Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 10/11/2025
Dati identificativi: Comune di CITTANOVA (C747} (RC)
Foglio 18 Paricella 78 Subalterno 3

Particelie corrispondenti al catasto terreni
Comune di CITTANOVA (C747) [RC)
Foglio 15 Particella 78

Classamento:
Rendita;: Euro 325,37
Categona AJ2*¥, Classe 1, Consistenza 7 vani

Foglio 15 Particella 78 Subalterno 3
Indirizzo: CONTRADA SAN PIETRO n. SN Piano T
Dati di superficie: Totale- 161 m? Totale escluse aree scoperie °F 153 m?

T—
- )

Diritto dir Proprieta' per 1/1

? Dati identificativi

. 19/03/1986 al 05/12/2006 COSTITUZIONE del 19/03/1986 in atti dal 18/12/1997

ACQUIS.PARTITA OMESSA IN FASE DI IMP.

Immobile predecessore MECC [IST 4095/94] CLASSAMENTQ DEL 7/12/93]{n.
Comune di CITTANOVA (C747) (RC) 6329.1/1986)

Foglio 156 Particella 78

= dal 05/12/2006 VARIAZIONE del 05/12/2006 Pratica n. RC0186415 in
atti dal 05/12/2006 DIVISIONE-ULTIMAZIONE DI

Immobile attuale FABBRICATO URBANG {n. 14034.1/2006)

Comune di CITTANOVA (C747} (RC)
Foalio 18 Parlicella 78 Subalterno 3

Shadio Tecnico: arch. Giuseppe Portolese Via Roma, & -~ 89056 Santa Cristna d’ Aspromoente (RC)
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Direzione Provinciale di Reggio Calabria
Ufficio Provinclale - Territario
Servizi Catastali

PROCEDIMENTO: B.G.E n 22/2023

Data: 10M11/2025

Ora: 12:40:22

Numere Pratica: Te1567%2025
Pag. 2 - Segue

> Indirizzo

= dal 18/03/1986 al 0%/12/2006
Immobile predecessore
Comune di CITTANOVA (C747) (RC)
Foglio 15 Parlicelia 78
CONTRADA SAN PIETRO ScalaBPiano51-T
F-:’;mla’ 6329

™ dal 05/12/2006
Immobile attuale
Comune di CITTANOVA (C747) (RC)
Foglio 15 Particella 78 Subalterno 3
CONTRADA SAN PIETRO n. SN Piano T

COSTITUZIONE del 19/03/19886 in akti dal 18/12/1997
ACQUIS PARTITA OMESSA IN FASE DI IMP
MECC [IST4095/94] CLASSAMENTO DEL7/12/93] (n.
6329.1/19886)

VARIAZIONE del 05/12/2006 Pratica n. RC0186415 in
atti dal 05/12/2006 DIVISIONE-ULTIMAZIONE DI
FABBRICATO URBANCQ {n. 14034.1/2006)

2 Dati di classamento

= dal 19/03/1986 al 05/12/2006
Immobile predecessore
Comune di CITTANOQVA, (C747) (RC)
Foglio 15 Particella 78
Categoria F/39, Consistenza 0 m?
Partita- 6329

™ dal 05/12/2006 al 05/04/2007
Immobile attuale
Cormune di CITTANOVA (€747} (RC)
Foaglio 15 Particelia 78 Subalterna 3
Rendila. Euro 325,37
Categoria Af2*, Classe 1, Consislenza 7.0 vani

™ dal 05/04/2007
Immobile attuale
Comune di CITTANOVA, (C747) (RC)
Foglio 15 Particella 78 Subalterno 3
Rendita: Euro 325,37
Categoria Af2¥, Classe 1, Consistenza 7,0 vani

COSTITUZIONE del 19/03/1986 in atti dal 18/12/1997
ACQUIS PARTITA OMESSA IN FASE DI IMP
MECC [IST 4095/94] CLASSAMENTO DEL 7/12/93] (n.
6329.1/1986)

VARIAZIONE del 05/12/2006 Pratica n. RC0186415 in
ath dal 05/12/2006 DIVISIONE-ULTIMAZIONE Dl
FABBRICATCQ URBANOC (n. 14034.1/20086)

Annctazioni: classamenlo e rendita proposti {d.m.

701/94)

VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 05/04/2007
Pratica n. RCO182506 in ath dal 05/04/2007
VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 3932.1/2007)

Annotazioni- classamento e rendita validati
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PROCEDIMENTO B GE n22/2023

- r_l .
~wNtrate i«
Diala 10/11/2025
Direzione Provinciale di Reggio Calabria Cra: 12:40:23
Ufficio Provinciale - Territorio Numero Pratica: T615679/2025
Servizi Catastali Pag: 3 - Segue
> Dati di superficie
“1dal 09/11/2015 Supetficie di Impianlo pubblicata il 09/11/2015
Hirhnobile. sttiak Dati relatvi alla planimetria - dala di presentazions

. 05/12/2008, prot. n RCO186415
Comune di CITTANOVA (C747) {RC) I

Fogho 15 Farticelia 78 Subaltemo 3
Totale: 161 m?
Totale escluse aree scoperte : 153 m!?

> Storia degli intestati dell'immobile

Dati identificativi: Immobile predecessore - Comune di CITTANOVA {C747}(RC) Foglio 15 Particella 78

1. COSTITUZIONE del 190231885 i atii dal
181215997 ACOUIS PARTITA OMESSA IN FASE DI
IMPMECC [IST 4085/64] CLASSAMENTO DIEL 7/12/93)
{n. 6329.1/1986)

Dintto di. Propriefa’  (deriva dall'atto 1)

jvi: Immobile attuale - Comune di CITTANOVA (C747){RC} Foglio 15 Particella 78 Sub. 3

2 VARIAZIONE del 05M12/2006 Pratican RCO185415
in ath dal 05/12/2006 DIVISIONE-ULTIMAZIGNE DI
FABBRICATLI URBANO (n 14024 1/2008)

Visura telemabica
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Direzione Provinciale di Reggio Calabria
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

PROCEDIMENTC: R G.E. n22/2023

Data:

10/11/2025

Ora 12:40:23
Numero Pratica T615679/2025
Pag 4 - Fine

Legenda

a) A2- Abifazioru di tipo civile

b) Escluse le "superfici di balconi, lerrazzi e aree scoperte periinenzialf e accessorie, comunicanti o non comunicant”

- ofr. Provvedimento del Diretfore dell'Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013

¢) F/3: Unita"in corso di costruzione
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Plamimetnia Catastale

Diata. WVIL 2025 - o TEIR60] - Richonduree: Teleraco

PROCEDIMENTO: R.G.E. n.22/2623

propr.

mc;mo PLANIMETRICO Agenza del Tenitorlo
Commpilate da:
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D 10712035~ o THI1171 - Richiedente: Talsmaton

PROCEDIMENTO: R.G.E. n.22/2023
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PROCEDIMENTO: R.G.E. n.22/2023

Ispezioni Ipotecarie

’af’ ritj_;:;at e Ispezione Ipotecaria

¢
~

Data 10/11/2025 Ora 13:18:32
Pag. 1 - Segue

Direzione Provinciale di REGGIO CALABRIA
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezione telematica a pagamento Ispezione n. T77394 del 10/11/2025
per immobile
Motivazione 0

Richiedente PRTGPP

Dati della richiesta
Immobile : Comune di CITTANOVA (RC)
Tipo catasto : Fabbricati
Foglio : 15 - Particella 78 - Subalterno 3

Periodo da ispezionare: dal 01/01/1980 al 10/11/2025
Ulteriori restrizioni:
Periodo da ispezionare: dal 01/01/1980 al 10/11/2025

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 24/03/1992 al 07/11/2025

Elenco immobili

SONO PRESENTI IMMOBILI NON SELEZIONATI

Elenco sintetico delle formalita

1. ISCRIZIONE del 15/02/2007 - Registro Particolare 1128 Registro Generale 3563
Pubblico ufficiale POETA STEFANO Repertorio 981/377 del 09/02/2007
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO
Nota disponibile in formato elettronico

2. TRASCRIZIONE del 16/03/2022 - Registro Particolare 3376 Registro Generale 4153
Pubblico ufficiale PALMI Repertorio 92576/88388 del 09/03/2022
ATTO PER CAUSA DI MORTE - CERTIFICATO DI DENUNCIATA SUCCESSIONE
Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico
Documenti successivi correlati:
1. Trascrizione n. 6637 del 17/05/2022

3. Rettifica a TRASCRIZIONE del 17/05/2022 - Registro Particolare 6637 Registro Generale 8132
Pubblico ufficiale PALMI Repertorio 201921/83888 del 12/05/2022
ATTO PER CAUSA DI MORTE - CERTIFICATQ DI DENUNCIATA SUCCESSIONE
Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico
Formalita di riferimento: Trascrizione n. 3376 del 2022

4. TRASCRIZIONE del 10/05/2023 - Registro Particolare 6727 Registro Generale 9599
Pubblico ufficiale UNEP TRIBUNALE DI PALMI Repertorio 451 del 17/04/2023
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

Studio Tecnico: arch. Giuseppe Portolese Via Roma, 9 — 89056 Santa Cristina d’Aspromonte (RC)
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PROCEDIMENTO: R.G.E. n.22/2023

ys- - BENZ1a o

Yt o 2 Ispezione Ipotecaria
«wyNtrate i« pe p
Direzione Provinciale di REGGIO CALABRIA Data 10/11/2025 Ora 13:18:32
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 2 - Fine
Servizio di Pubblicitad inmobiliare
Ispezione telematica a pagamento Ispezione 1. T77394 del 10/11/2025

per immobile
Motivazione 0
Richiedente PRTGPP

Nota disponibile in formato elettronico

5. TRASCRIZIONE del 09/09/2025 - Registro Particolare 13566 Registro Generale 16618
Pubblico ufficiale BARBARO SONIA TULLIA Repertorio 3543/2214 del 05/09/2025
ATTO PER CAUSA DI MORTE - ACCETTAZIONE ESPRESSA DI EREDITA’

Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico
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PROGCEDIMENMNTO: R.GE. n.22/2023

6: enzi (; o o |
- Ntrate S Ispezione ipotecaria

Uﬁ’IC!D Provinciale di REGGIO CM&BRJ‘A - Territorio Data 10/11/2025 Ora 13:19:02
Servizio di Pubblicitd Immeobiliare
Pag. 1 - segue

Ispezione Telematica
n. T1 77394 del 10/11/2025

Inizio lspezione 10/11/2025 13:13:43

Fichiedente PETGPP Tossa versata € 4,00

Nota di trascrizione UTC: 2025-09-09T09:48: 12.415827+02:00
Registro generale n. 16618

Registro particolaren. 13566 Presentazione n. 25 del 09/09/2025

Sezione A - Generalita
Dati relativi al titolo

Descrizone ATTO NOTARILE PUBBLICO

Dara 05/09/2025 Numere di repertoric 35432214
Notaio BARBARD SONIA TULLIA Codice fiscale  BRB STL89PSOH224Q
Sede GIOIA TAURO (RC)

Dati relativi alla convenzione

apecic ATTO PER CAUSA DI MORTE
Descriztone 302 ACCETTAZIONE ESPRESSA DI EREDITA'
Violtura carasrale automatica NO

Atfomortiscausza Datadimorte  04/11/2019 Successione testamentaria 5l
Rinunzia o morte dt un chinmate -

Altri dati
Somo present nella sezione D parti libere relative a zezione A e sezione €

Dati ricpilogativi

Unita megoziall 1 Soggerni d favore | Soggerticonte L
Sezione B - Immabili
Unita negozialen. 1
Immokile n. 1
Comune C747 - CITTANOVA [RC)
Catasro FABBRICATI
Sedone urbana - Foglie 15 Particella 78 Subalterno 3
Natura A2 - ABITAZIONE DI TIPO Consistenoa 7.0 vani
CIVILE
Indirizzo CONTRADA SAN PIETRO N. civico SMC
Piamo T

Studio Tecnico: arch. Giuseppe Portolese WVia Roma, 9 — 89056 Santa Cristina d" A spromonte (RC)
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PROGCEDIMENMNTO: R.GE. n.22/2023

p— ] '!I;-—. ¥
{a]ntrate "_rr' Ispezione ipotecaria

Ufficio Provinciale di REGGIO CALABRIA - Territorio Data 10/11/2025 Ora 13:19:02

Servizio di Pubbiicitd immobiliare
Fag. 2 - Fine

Ispazione Telematica
n. T1 77394 del 10/11/2025

Inizio lspezione 10/11/2025 13:13:43

Richiedente PRTGPP Tasza verzata € 4,00

Nota di trascrizione UTC: 2025-09-09T09:48: 12.415827+02:00
Reygistro generale n. leols

Registro particolare n. 13566 Presentazione .25 del 09/09/2025

Sezione C - Soggetti

A favore

or i alrittodi | PROPRIETA’

Perlaquotadl  1/1

Contro

rarirrodi  PROPRIETA®

Perlaquoradi 171

Sezione D - Ulteriori informazioni

aleri asperti che st rivienc utile indicare ai fini della pubblicira immobiliare

SUCCESSIONE REGOLATA DA TESTAMENTO OLOGRAFO DEL 23 AGOSTO 2011, PUBBLICATO CON VERBALE
RICEVUTO DAL NOTAIO 30NIA TULLIA BARBARQ IN DATA 13 APRILE 2021, REP. 1103.50G0ETTO A

N R : NTO LA DE CUIUS HA ATTRIBUTTO ALLA COSTITUITA
LL'IMMOBILE RIPORETATO NEL QUADRCO B, ALLA LUCE

Studio Tecnico: arch. Giuseppe Portolese Wia Roma, § — 29056 Santa Cristina 4" Aspromente (RC)
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PROGCEDIMENMNTO: R.GE. n.22/2023

Ly i
m enzia (,“r._j.
by Ispezione ipotecaria
«swoNNtrate s P P
Ufficio Provinciale di REGGIO (.ALABRJA - Territoric Data 10/11/2025 Ora 13:22:47
Servizio di Pubblicita Immobiliare
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Ispezione Telematica
n. T177951 del 10/11 /2025

inizio lspesione 10/11/2025 13:13:43

Richledente PRTGPP Tasca verzata € 4.00

Nota di trascrizione

Registro generale n. 0500

Registro particolaren. 6727 Presentazione n. 25 del  10/05/2023

Sezione A - Generalita
Dati relativi al nitole

Desorizione ATTO GIUDIZIARIO

Dars 17/04/2023 Numero di repertorio 451
Pubblico ufficiale UNEP TRIBUNALE D1 PALMI Codice fiscale 820020 30805
Sede PALMI (RC)

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE

Descrizione 726 VERBALE DI PIGKORAMENTO IMMOBILI
Volrura carastale auromanica MO

Alrri dati

Sonao presenti nella serione D parri libere relative a secione B
Richtedente ARC REAL ESTATE PER SGE STUDIO
GIURIDICO ECOROMICO
Indirizzo VIAOLMETTO N. 17 - 20123 MILANO

Dati riepilogativi

Unita megoziali 1 Soggerti a favore | Soggermi cenmro |

Sezione B - Immobili

Unita negoziale n. |

Immobilen. 1
Comuni C747 - CITTANOVA (RC)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 15 Particella 78 Subalterno 2
Narura A2 - ABITAZIONE DI TIPO Consistenza 7 vani
CIVILE
Indirizwo CONTRADA 5AN PIETRO N.civico -
Praro T
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PROGCEDIMENMNTO: R.GE. n.22/2023
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Servizio di Pubblicita Immaobiliare
Pag. ¢ - Fina

Ispezione Telematica

f. T1 77951 del 10/11/2025

Inizio ispesione 10/11/2025 13:13:43
fichiedente PETGPP Tazza verzata € 4,00

Nota di trascrizione
Registro gencrale n. a504
Registro particolaren. 6727 Presentazionc n. 25 del 10/05/2023

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggerron. 1 In gualira di FAVORE
Denontinazione o ragiong sociale PENELCPE PV Z.RE.L
Sede CONEGLIAND (TV)
Codice fiscale 04934510266
Relativamente all'unitd negoziale 7. i Peril dirntodi  PROPRIETA'
Perlaquotadi 111

Contro

[
Ln
MadPansd

irittodi  PROPRIETA'

Perlaquoradi 11

Sezione D - Ulteriori informazioni

Aftri azperni che si ritiene unile indicare ai fint della pubblicicd immobiliare

CON RIFERIMENTO ALL'IMMOBILE D] CUI AL QUADRO 'B' 51 PRECISA CHE [L PR ESENTE PIGNORAMENTO
51 INTENDE ESTESO ALLE RELATIVE DIPENDENZE, PERTIN ENZE ED ACCESSORI E CON QUANTO ALTRO
IVI ESISTEVA © V1 FOSSE PI SEGUIT O INTRODOTTO.
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Servizio di Pubblicita Immeobiliare
Pag 1-segue

Ispezione Telematica

n. Ti 78620 del 10/11/2025

Inizio lzpezione 10/11/2025 13:13:43
Richiedente PRTGPP Tazsa versata € 4,00

Nota di iscrizione
Registro generale n. 3563
Registro particolaren. 1128 Presentazione @ del 15/02/2007

Sezione A - Generalita
Dati relativi al ritolo

Descrinions ATTO NOTARILE PUBBLICO

Data 09/02/2007 Numerodi repertorio 981/377

Notaio POETA STEFANO Codice fiscale  PTOSFN TISO2HIZ24F
Sede GIOIA TAURO {(RC)

Dati relatwvi all'ipoteca o al privilegio

Specie dell'iporeca o del privilegio [POTECA VOLONTARIA

Derivantce da 176 COMNCESSIONE A CARANZIIA DI MUTUD FONDIARIO
cnplra.'f € 52.000,00 Tazzo IMICAesse annuo 4.9% Taszo tnteresse semesrnale -
Interessi - Spese € 26.000,00 Totale € 78.000,00

Presenta di condizione risolutiva - Durata 10 anni

Termine dell'iporeca - Sripulazione contratto umice 5l

Altri dati
Sono presenri nclla zezione D parti libere relarive a zezione A, zesione B, sexone ¢
Dani nepilogarvi

Uniti negoziali | Soggertia favere | Soggetti conro 1

Sezione B - Immobili

Unitanegoziale n. 1

Immobilen. 1
Comune (747 - CITTANOVA (RC)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 15 Particella 78 Subaleerno 3
Narun: A2 -ABITAZIONEDI TIPO Comsisrenza 7 vani
CIVILE
Indirizzo CONTRADA SAN PIETRO 5N N.civico -
Piarmo T

Studio Tecnico: arch. Giuseppe Portolese Wia Roma, § — 29056 Santa Cristina 4" Aspromente (RC)
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PROCEDIMEMTO: R.GE. n.22/2023
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Servizio di Pubblicita tmmobiliare
Pag 2 -sequs

Ispezione Telematica
n. T1 78620 del 10/11/2025
inizio ispezione 10/11/2025 13:13:43

Richiedente PETGPP Tasza verzata € 4,00

Nota di iscrizione

Registro gencrale n. 3563
Regtstro particolaren. 11238 Prosentazione n. 9 del  15/02/2007

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton. 1 Inaquealitd di -
Denominazione o ragion: sociale iINTESA SAN PADLO 5.P.A.
Sede TORIND (TO)
Codice fiscale 00799960155 Domiicilio ipotecario elerro TORING, PIAZZA 5.
CARLO N.1586
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Peril dirittodi  PROPRIETA'
Perlaquotadl  1/1
Contro

50

Debitori non datori di ipoteca

-

Sezionhe D - Ulteriori informazioni

Descrizions della condizione risolutiva cui ¢ sottoposta ['peteca ¢/o dei titoll di credito allegati (ovvere altri
prospetti che =i ritiene utile pubblicare)
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PROGCEDIMENMNTO: R.GE. n.22/2023
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Ispezione Telematica

n. T1 70620 del 10/11/2025

Inizio lspecione 101172025 13:13:43
Richiedents PRTGFP Tazsa versata € 4,00

Nota di iscrizione
Registro generale n. 3563
Registro particolaren. 1128 Presentazione n.9 del 15/02/2007

CIVILE, DAI BATTI IN APPRESSO STABILITI E DA QUELLI CONTENUTI NEL CAPITOLATO CHE, FIRMATO
DALLE PARTIE DAL NOTAIO, SI E' ALLEGATO SOTTO LA LETTERA"A® AL CONTRATTO Di MUTUO, QUALE
SUA PARTE INTEGRANTE E SOSTANZIALE, HANNO DICHIARATO LE PARTI DI CONOSCERE IL CONTERUTO
DEL CAPITOLATO PER AVERNE GIA' PRESO VISIONE E, PERTANTQ, DI ACCETTARNE PATTI E CONDIZIONI,
APPROVANDOQ SPECIFICATAMENTE GLI ARTICOLIL - CONDIZION] PER L'EROGAZIONE DEL MUTUO 3 -
ONERI FISCALL E SPESE 4 - ESTINZIONE ANTICIPATA DEL MUTUO 8 - CONSERVAZIORE DELLIMMOBILE

o - ASSICURAZIONE DELL'IMMOBILE LO - DECADENZA E CLAUSOLA RISOLUTIVA ESPRESSA 11 - DEPOSITI
CON PARTICOLARE RIFERIMENTO ALLE CLAUSOLE RISOLUTIVE ESPRESSE. L'ACCREDITO DELLA SOMMA
DICUI AL PUNTO | DEL CONTRATTO E'STATO EFFETTUATO SALVO BUON FIMNE ISCRIZIONE IPOTECARIA
E DIVERRA' DEFINITIVONEL MOMENTO IN-CUI 51 SARA' FORNITA LA PROVA: A) CHE L'IPOTECA CHE
SARA' ISCRITTA A GARANZIIA DEL FINANZIAMENTO RESULTI PRIMA IMN GRADO UTILE ESENIA
CONCORRENTI; B} CHE, FINO ALLA DATA DELLA SUDDETTA ISCRIZIONE CAUZIONALE, NON RISULTI
TRASCRITTO OD ANKOTATO ALCUN ATTO O SENTENZA DI HATURA TALE DA RECARE PREGIUDHZIO ALLA
GARANZLA:; C) CHE | "MUTUATARI" SONO NEL PIENO GODIMENTO DE! PROPRI DIRITTI, D) CHE 5t SONO
VERIFICATE TUTTE LE CONDIZION] A SUQTEMPO INDICATE DALLA BANCA NELLS LETTERA DI
COMUNICAZIONE E DI CONCEDIBILITA' DEL MUTUQ O CON LETTERE SUCCESSIVE. A PARZIALE DEROQGA
P QUANTO PREVISTO DALL'AET. L DEL "CAPITOLATO", L'IMPORTO DEL MUTUDO E' STATO VERSATO
SALVO BUON FINE ISCRIZIONE IPOTECARIA SUL C/C N.6152789952,/92 APERTO PRESSO LA FILIALE DI
GIOIA TAURQ INTESTATO Al "MUTUATARI™ MEDESIMI ED E' IMMEDIATAMENTE UTILIZZABILE DAGLI
STESSLQUALDRA | "MUTUATARI" NON ADEMPIAND, SECONDO LE MODALITA'E NEI TERMIN| STABILITT,
ANCHE UNOQ S0L0 DEGLI OBBLIGHT DI CUI AL PUNTO 2 DEL CONTRATTO, LA BANCA AVEA" FACOLTA' DI
RISOLVERE IL CONTRATTO. IN TAL CASDO LA BANCA POTRA' COMPENSARE IL PROPRIO CREDITO,
NONCHE' QUANT'ALTRO IN DIPENDENZA DEL CONTRATTO, CON LA SOMMA GIA' ACCREDITATA, SALVO
SUON FINE ISCRITIONE IPOTECARIA, Al "MUTUATARI™, ECHE GLI STESS] 5! IMPEGNAND A RESTITUIRE
A PRIMA RICHIESTALLE PAETI HANNOG CONVENUTO QUANTO SEGUE: LA DURATA DEL MUTUD E' STATA
STABILITA IN ANNI 10 (DIECI) OLTRE IL PERIODO INTERCORRENTE TRA LA DATA DEL @ FEBBRAIO 2007 E
L'ULTIMD GIORNO DEL MESE 1N CUl AVVIENE IL RILASCIO DELLA SOMMA MUTUATA. IL TASSO
D'INTERESSE MENSILE E' STATO STABILITO NELLA MISURA PARI AD 1/12 (UN DODICESIMO) DEL TASSO
NOMINALE ANNUQ DEL 4,900% (QUATTRD VIRGOLA NOVECENTO PER CENTO)LGLI INTERESS] COME
SOPREA DETERMINATI DECORRERANND DAL GIORNG DELL'EROGATIONE DELLA SOMMA SE ESSA £
IMMEDIATAMENTE UTILIZZABILE DA PARTE DEI "MUTUATARI" O, DAL GIORNO DELLO SVINCOLO DELLA
SOMMA O COMUNQUE DAL NOVANTESIMO GIORNQ DA OGGL, IN RELAZIONE ALLA DELIBERA DEL C.I.CR.
DEL 4 MARTO 2003 L'INDICATORE SINTETICD DI COSTO E' PAR] AL 5,106% (CINQUE VIRGOLA
CENTOSESSANTASE] PER CENTO) ED E' STATO CALCOLATO SULLA BASE:- DELL'ANND STANDARD DI 385
GIORNL; - DEL TASS0 DI FINANZIAMENTO; - DELLA DURATA; - DELL'IMPORTO DEL FINANZIAMENTO; -
DELLE SPESE DI ISTRUTTORIA E DI PERIZIA. CONSEGUENTEMENTE | "MUTUATARI® 51 S0NO OBBLIGATT
PER SE', SUCCESSOR] ED AVENT] CAUSA CON VINCOLO SOLIDALE E INDIVISIBILE: A) AL PAGAMENTO
DEGLI INTERESS! MATURAT! DAL GIORNO DEL RILASCIO DELLA SOMMA DEPOSITATA ALL'ULTIMO
GIORNO DEL MESE IN CUI AVVIENE ILRILASCIO; B) AL PAGAMENTO, A PARTIRE DAL MESE SUCCESSIVO A
QUELLO IN CUI 51 E' PROVVEDUTO AL RILASCIO DELLA SOMMA DEPOSITATA'OE' VENUTO A CADERE [L
NOVANTESIMO GIORNO DALLA STIPULAZIONE DEL PRESENTE CONTRATTO, DL 120 [CENTOVENTI)
MENSILITA" POSTICTPATE, DI CUI LA PRIMADI SOL1 INTERESS!, LE RIMANENTI DEFINITIVAMENTE
DETERMINATE E CONVENUTE IN EURO 552,58 (CINQUECENTOCINQUANTADUE VIRGOLA
CINQUANTOTTOLIL TUTTO FINO ALLA COMPLETA ESTINZIONE DEL CAPITALE EROGATO CON IL
CONTRATTO DI MUTUQ, GIUSTA LA TABELLA DI AMMORTAMENTO CHE, FIRMATA DALLE PARTI E DAL
NOTAID, 51 E" ALLEGATA AL CONTRATTO S0TTO LA LETTERA"B". OGNI SOMMA DOVUTA PER QUALSIASI
TITOLO IN DIPENDENZA DEL CONTRATTO ENQON PAGATA, PRODURRA' DI PIEND DIRITTO DAL GIORNO

Studio Tecnico: arch. Giuseppe Portolese Via Roma, 9 — 89056 Santa Cristina d" A spromonte (RC)
Cellulare +39 3397453226 @ i 2 portolese@alice 3t - @ mugenpe portolese 3500

Pabbligazione uiicial 25! l@ly&pﬁlﬁgﬂ h%_ice?ﬂaat@ ogni
ripubblicazione o riproduzione a sCopo commerciale - iustizia PDG 21/07/2009

[
2]

MadPansd

CEPANG CAD Sanal 5h?45h?1da?51c13b001da:3l

Finnato Da: PORTOLESE GIUSEPPE Emasza Da: ARLIBAPE!

-




PROGCEDIMENMNTO: R.GE. n.22/2023
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Servizio di Pubblicita Immobiliare
Pag. 4 - saqus

Ispezione Telematica

n. T! 78620 del 10/11/2025

Inizio ispezione 10/11/2025 13:13:43
Richiedente PRETGPP Tazsa versata € 4,00

Nota di iscrizione
Registro generale n. 1563

Registro particolaren. 1128 Presentazione n. ® del 15/02/2007

DELLA SCADENZA L'INTERESSE DI MORA A CARICO DEI "MUTUATARI" ED A FAVORE DELLA BANCA.SU
QUESTLINTERESS!I NON E' CONSENTITA LA CAPITALIZZAZIONE PERIODICA, IL TASS0 DI MORA,
ATTUALMENTE NELLA MISURA DELL'8,950% (OTTO VIRGOLA NOVECENTOCINQUANTA PER CENTO)
NOMINALE ANNUO, SARA' STABILITO PER OGNITRIMESTRE SOLARE, AUMENTANDO DEL 50%
(CINQUANTA PER CENTO), E ARROTONDANDO IL RISULTATO ALLO 0,05 (ZERD VIEGOLA ZERD CINQUE)
INFERIORE, IL TASS0 EFFETTIVO GLOBALE MEDIO DEGLI INTERESSI CORRISPETTIVI PUBBLICATO DAL
MINISTERO DELL'ECONOMIA E DELLE FINANZEAT SENSI DELLA LEGGE N.108/1996 PER LA CATEGORIA D!
OPERAZIONI QUALIFICATE COME "MUTUI CON GARAMNZIA IPOTECARIA A TASS0 FI1550". Al FINI DEL
TITOLO Vi - TRASPARENZA DELLE CONDIZIONI CONTRATTUALI" CAP. | - DEL T.U., ARTICOL! 115E
SEGUENTI, SOND A CARICO DE! "MUTUATARI" LE SPESE PER L'ISCRIZIONE, RIDUZIONE,
FRAZIOMAMENTO, RINNOVAZIONE DELLIPOTECA. SONC DOVUTE ALLA BANCA: - PER COMPENSO
D'ISTRUTTORIA EURO 200{DUECENTO); -PER FRAZIONAMENTO NON CONTESTUALE ALL'EROGATIONE
EURO 52 (CINQUANTADUE] PER LOTTO; - PER OGNI SVINCOLO DI IPOTECA: EURO 51,64 (CINQUANTUNO
VIRGOLA SESSANTAQUATTRO), - ACCOLLD DI MUTUO EURD 49,06 (QUARANTANOVE VIRGOLA ZERO S€1)
OLTRE AGLI ONERI NOTARILL; - CERTIFICAZIONI FISCALI A RICHIESTA DEL CLIENTE EURO 7,74 (SETTE
VIRGOLA SETTANTAQUATTRO): - RILASCIO PIAN] DI AMMORTAMENTO EURO 15,49 (QUINDICT VIRGOLA
QUARANTANOVEY, - SPESE INVID AVVISO SCADENZA RATEEURO 1,54 (UNO VIEGOLA
CTNQUANTAQUATTRO) (ESENTE PER OPERAZIONI CON ADDEBITC IN V1A CONTINUATIVAL LE SPESE DI
ASSICURAZIONE DEGLI IMMOBILI CONTRO | DANNI PER L'INCENDIO S0N0O PAGATE IN V1A DIRETTA DAI
"MUTUATARI®. A NORMA DEL 5 COMMA DELL'ART.117 DEL T.U., | "MUTUATARI® HANNO APPROVATO
SPECIFICATAMENTE CHE NEL PERIODO DI AMMORTAMENTO DEL MUTUO POSSONO VARIARE, IN SENSOD
AD ESSI "MUTUATARI"™ SFAVOREVOLE, IL TASS0DI MORA CONTRATTUALMENTE PREVISTO, NONCHE'
OGNI ALTRA SPESA INDICATA ALL'ARTICOLO 6. LE EVENTUALI VARIAZION| SARANNO RESE NOTE NEI
MODI PREVISTI DAL CITATO T.U.. | *"MUTUATARI®, PER EFFETTO DELL'ART.117, | COMMA DEL T.U.,
HANNO PRESO ATTO CHE GLI SARA® FORNITA, A CURA DEL NOTAIQ ROGANTE, COPIA AUTENTICA DI
QUESTO CONTRATTO COMPLETO DEGLI ESTREMI DI REGISTRAZIONEE DELLA RELATIVA ISCRITIONE
IPOTECARIA. A GARANZIA DELLA RESTITUZIONE DEL CAPITALE CONCESS0 A MUTUO DI EURQ 52.000
(CINQUANTADUEMILA) DEI RELATIVI INTERESSI, ACCESSORI E DI OGNI ALTRA OBBLIGAZIONE
DERIVANTE DA QUESTO CONTRATTO EDALL'ALLEGATO CAPITOLATO, LA SIGNORA CATERINA DIRACO
HMA CONCESSO A FAVORE DELLA BANCA CHE HA ACCETTATO, [POTECA DA ISCRIVERS! PRESSO LA
COMPETENTE AGENZIA DEL TERRITORIO - SERVIZIO DI PUBBLICITA' IMMOBILIARE SUGLIIMMOBILI,
FRUTTI CIVIL], ACCESSORI E PERTIMENZE, COME IN CALCE MEGLIO DESCRITTL: L'IPOTECA E' STATA
CONCESSA PER LA SOMMA DI EURO 78.000 (SETTANTOTTOMILA) CHE COMPRENDE E GARANTISCE: IL
CAPITALE MUTUATO, GLI INTERESSI ANCHE D] PREAMMORTAMENTO CHE, Al S0LI FINI IPOTECARI 51
DETERMINANO NELLA MISURA DEL 4,900% (QUATTRO VIRGOLA NOVECENTO PER CENTOD) NOMINALE
ANNUO, L'"AMMONTARE DI TUTTE LE MENSILITA" CHE DOVESSERO RIMANERE INSOLUTE, GLI
INTERESS]1 DI MORA NELLA MISURAPREVISTA DAL PATTO 5 DEL CONTRATTO. COMPRENDE E
GARANTISCE, INOLTRE, QUANTO DOVUTO ALLA BANCA PER LE SPESE DI GIUDIZID E D1 COLLOCAZIONE
{(INCLUSE QUELLE DI CUI AL | COMMA DELL'ART.2855 C.C.}, PREMI Dl ASSICURAZIONE PER DANNI
D'INCENDIO, RIMBORSI DI TASSE E DI IMPOSTE NONCHE' QUANTO CONTRATTUALMENTE STABILITO
PEE OGNI CASO DI RESTITUZIONE O RISOLUZIONE ANTICIPATA DEL MUTUO, VOLONTARIA O FORZATAE
QUANTO ALTRO DOVUTO IN DIPENDENZA DELCONTRATTO. LA SIGNORA CATERINA DIRACC HA
GARANTITO LA PIENA PROPRIETA' E COMPLETADISPONIBILITA' DEGL IMMOBILI OGGETTO D'IPOTECA,
NONCHE' LA LORO LIBERTA' DA SERVITU' NON APPARENTI, DA TRASCRIZIONI, DA VINCOL! ED ONERI
PREGIUDIZIEVOL] MONCHE® DA ALTRE IPOTECHE AD ECCEZIONE DI: - IPOTECA ISCRITTA IN DATA 23
AGOSTO 1909 AL M.557 DI FORMALITA' A FAVORE DELLA "BANCA INDUSTRIALE AGRICOLA DI
RADICENA"PER LIRE40.000.000 (QUARANTA MILIONI) - TPOTECA CHE GRAVA S0LO FORMALMENTE IN
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Servizio di Pubblicitd Immobiliare
Pag. 5-Fmne

Ispezione Telematica

n. T1 78620 del 10/11/2025

Irizio izpezione 10/11/2025 13:13:43
Richisdente PRETGPP Tazza verzata £ 4,00

Nota di iscrizione
Registro gencrale n. 3563
Registro particolaren. 1128 Presentazione .9 del 15/02/2007

QUANTO ISCRITTA A GARANZIA DI UN DEBITO GIA" ESTINTO PER CAPITALE E PER INTERESSL. DETTA
IPOTECA E' STATA GIA' ASSENTITA DI CANCELLAZIONE CON ATTO RICEVUTO DAL NATAIO STEFAND
POETA, IN DATA PRIMO FEBBRAIO 2007, N.952/358 DI REPERTOR 10, REGISTRATO PRESSO L'AGENTIA
DELLE ENTRATE DI PALMI IN DATA 7 FERBRAID 2007, I CORSD DI ANNOTAMENTO.LA BANCA E' QUINDI
AUTORIZZATA A FARE E.-EJL'J“E L'ISCRIZIONE IPOTECARIAPER MEZZO DI QUALSIASI INCARICATO. |
"MUTUATARI" PER 3E', SUCCESSOR! ED AVENT] CAUSA, 51 SONO OBBLIGATI ACOMUNICARE ALLA
BANCA L'EVENTUALE TF‘ ASFERIMENTO A TERZI DELLA PROPRIETA' DEI CESPIT] CAUZIONALL, CON
ACCOLLO IN TUTTO OD [N PARTE DEL MUTUQ, ENTRO SESSANTA GIORNI DALLA DATA DI STIPULAZIONE

DE{ RELATIVI CONTRATTI, CORREDANDC LA COMUNICAZIONE DI COPIA AUTENTICADEGL] STESS!
CONTRATTI. Al FINI DI QUANTO DISPONE IL VI COMMA DELL'ART.39 DEL T.U,, LE PARTI CONTRAENT]
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PROCEDIMENTO: R.GE. n.22/2023

Strumento Urbanistico
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Centro Urbano: O TAV.
Destinazioni d'uso 3
e zone omogenee MODIFICHE
PROGETTISTI:

Prof. ing. Piergiorgio Bellagamba — coordinatore

Ing. Vincenzo Deni

Dott. Urb. Grazia Gioé

Arch. Michelangelo Giovinazzo
Ing. Maurizio lorfida

Arch. Rosa Pronesti

Arch. Antonella Sarlo

CONSULENZA GECLOGICA
Dott. Geol. Luigi Carbone
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PROGCEDIMENMNTO: R.GE. n.22/2023
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B2
Zona Omogenea: Riqualificazione e Completamento
B2

Riqualificazione e Completamento
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B2

Zona Omogenea: Riqualificazione e Completamento
B2
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PROCEDIMENTO: R.G.E. 0.22/2023

Art. 18. Zona omogenea B2. Riqualificazione ¢ Completamento

Comprende le aree con tipologie non omogenee ed altezze di due o tre piant. gia edificate sulla base
delle indicazioni del PdF vigente, ai margini del tessuto urbano storico. che presentano forti carenze
1 merito alla dotazione di aree pubbliche.

Le destinazioni d*uso ammesse sono quelle indicate nell’art.8 con le lettere C (limitatamente alle
attivita artigianali e di servizio). D. E. F. G. H.

In tale Zona deve essere perseguita la integrazione e riqualificazione degli spazi di uso collettivo:
vengono mdividuati. a tale scopo. alcuni spazi che debbono essere acquisiti da parte del Comune.
tramite esproprio. per assicurare la necessaria dotazione di aree per attrezzanue collettive.

La disciplina wbanistica per tale Zona prevede:

e la integrazione e riqualificazione degli spazi di uso collettivo:

e la edificazione di “‘lotti liber™ nel ressute urbano, intendendo come tali 1 lotti non edificati. m-
terni alle tipologie wbanistiche esistenti:

e larealizzazione di spazi di parcheggio privati. secondo le Norme vigenti.

L’edificazione. anche a seguito di demolizione. deve rispettare le caratteristiche prevalenti
dell'isolato (intendendo per isolato la porzione di tessufo wrbano delimitato da spazi pubblici) in cui
si inserisce 'intervento. per quaite riguarda la pendenza. il posizionamento e le aperture dei tetti.
I’'uso di materialt. il colore delle facciate, il tipo di bucature ed infissi esterni.

E" in ogni caso consentita la realizzazione di due piani fuori terra per intervent: di nuova edificazio-
ne. sopraelevazione. demolizione e ricostruzione.

Nel caso di aree libere e di edifici non compresi all’interno di isolati chiaramente definiti
I’edificazione & subordinata al rispetto dei parametri seguenti:

1. altezza massima non supericre a 7.50 m. con rapparto di copertura non superiore al 60% della
superficie fondiaria:

in alternativa. realizzazione di tre piani ft.. anche in soprelevazione di edifici esistenti. con indi-
ce di edificabilita pari a 3me/mq. altezza massima m 10,50 e rapporto di copertura non superiore
al 60% della superficie fondiaria.

(]

Per opere di comprovato interesse collettivo, destinate ad attivitd socio-culturali. I'edificazione ¢
subordinata al rispetto dei seguenti indici:

1. altezza massima non superiore a 10.50 m.:
2. rapporto di copertura non superiore all'85% della superficie fondiaria.

Per le stesse non & vincolante il nispetto delle caratteristiche prevalenti dell’isolato in cui si inserisce
I'intervento. per cowme sopra specificato: ¢ tuttavia necessario che la richiesta di concessione edilizia
sia corredata di mtti gli elaborati 1donel a documentare il corretto inserimento del manufarto nel
contesto edilizio. Gli organi comunali competenti dovranno esprinere parere 1otivato.

Comune di Cittanova - Piano Regolatore Genervala - Pagina 15/27
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PROCEDIMENTO: R.G.E. n.22/2023

Fino a quando non saranno approfondite le mdagini finalizzate allo studio del fenomeno franoso
sulla collina “Cavallica” ed alla determinazione degli effetti e det limiti della faglia individuata nella
mappa di sovrapposizione Zone Territoriali Omogenee/Carta del dissesto. nelle aree comprese tra la
collina “Cavallica™ e le Vie Arcuri. Magna Grecia. Aversa. saranno possibili esclusivamente inter-
venti di manutenzione ordinaria e straordinaria. nonché opere per la copertura a fetto, con struttura
leggera. dei lastrici solari.
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PROCEDIMENTO: R.GE. n 22/2023

Concessione Edilizia
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PROCEDIMENTO: R.GE 0.22/2023

Contributo per || rilnsclo della concessionr 'n zapatnrcin,

Oneri di Urbhanizzaz one. L

o ey

Il contributo che 11 concesslonario de
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PROCEDIMENMNTO: R.GE n.22/2023
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PROCEDIMENTC: R.GE n 22/2023

COPIA PER IL RICHIEDENTE
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PROCEDIMENTO: R.GE. n.22/2023
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