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una porzione del vano ascensore.  

Alla destra del vano ascensore è presente una porta di collegamento che immette sulla porzione del 

locale destinata di fatto a deposito merce. Si tratta di un ambiente, in parte soprelevato con soppalco 

-quadrata, a sinistra (alle spalle 

dell

delle due porzioni quella ampia, quadrata presenta. Questo seconda porzione del locale presenta 

quasi tutta finiture lasciate al grezzo: sulla sinistra, leggermente sottomesso, è presente un servizio 

igienico con zona antistante con lavabi tutti pavimentati con piastrelle ceramiche (ex zona 

spogliatoi), la porzione in quota è invece parzialmente soppalcata ed ha una apertura doppia che 

immette nella terza parte in cui il locale è idealmente suddiviso; la parte sulla destra è invece una 

zona pilastrata, parzialmente soppalcata, protetta da saracinesca che la divide dalla restante parte 

del locale. Sono presenti nella parte a sinistra della zona descritta due alte finestrature a nastro che 

si affacciano nella stradella condominiale, che consentono illuminazione e aerazione diretta.  

La terza parte del locale è quella che ha caratteristiche e finiture meno definite: interamente 

pilastrato e parzialmente soppalcato, presenta due aperture a nastro sulla stradella condominiale e 

affidata a lampade del tipo a neon, sono presenti tracce di impianto antincendio e il soffitto è 

attraversato da tubazioni di scarico condominiale.  

A un mero esame visivo lo stato conservativo appare leggermente compromesso in relazione alla 

presenza diffusa, ma non troppo invasiva, di tracce di umidità di risalita capillare e di tracce di 

infiltrazioni sul solaio, provenienti dai pani soprastanti o, più verosimilmente, dai punti di raccordo 

delle tubazioni che lo attraversano.  

Le pavimentazioni sono tutte in marmette; gli infissi di finestra sono in ferro e vetro, grigliati mentre 

le aperture sono saracinesche metalliche scorrevoli.  
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Il valore medio 

Kn

à delle finiture, altezza 

Vm): 

Vm = Vmu x Kt x S 

Vm = Valore di mercato ottenuto con il metodo sintetico-comparativo; 

Vmu  

Kt = Coefficiente di differenziazione globale ottenuto dal prodotto dei coeff. Kn; 

S  

6.1 CONSISTENZA IMMOBILIARE 

La superficie commerciale S, espressa in mq, è stata computata come sommatoria della superficie 

opportuni coefficienti di omogeneizzazione Kn: 

S = Sc + Kn x Sn 

Sc 

perimetrali, al lordo dei tramezzi interni e comprensiva degli stessi, considerando per intero lo 

spessore dei muri esterni fino allo spessore massimo di cm 50 e per metà lo spessore dei muri di 

immobil  

 

Sn = Superficie degli spazi pertinenziali; 

Kn = Coefficienti di omogeneizzazione. 

Nel bene in esame, si sono ottenuti i valori riportati in tabella: 
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