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D) Concessione in sanatoria n° 36 del 07/12/1993 

E) Contratto di locazione del 27/01/2001 

F) Certificato di abitabilità del 07/02/2002, prot. n° 4270/2001 

G) Atto di assegnazione del 14/09/1999 

H) Atto di vendita del 18/05/2000 

I) Certificato di destinazione urbanistica del 18/08/2010 

J) Visura catastale N.C.E.U. Misilmeri, foglio 6, part.lla 1919, sub. 1-2 

K) Visura catastale N.C.E.U. Villabate, foglio 2, part.lla 2516, sub 1 

L) Visura catastale N.C.E.U. Villabate, foglio 2, part.lla 2516, sub 3 

M) Visura catastale N.C.E.U. Villabate, foglio 2, part.lla 2516, sub 4 

N) Visura catastale N.C.E.U. Villabate, foglio 2, part.lla 2516, sub 5 

O) Planimetria catastale N.C.E.U. Villabate, foglio 2, part.lla 2516, sub 1 

P) Planimetria catastale N.C.E.U. Villabate, foglio 2, part.lla 2516, sub 3 

Q) Planimetria catastale N.C.E.U. Villabate, foglio 2, part.lla 2516, sub 4 

R) Planimetria catastale N.C.E.U. Villabate, foglio 2, part.lla 2516, sub 5 

S) Verbali di sopralluogo 

T) Repertorio fotografico 

U) Planimetria schematica immobile in Misilmeri, c.da Feotto Cannita 

V) Planimetria magazzino in Misilmeri, c.da Feotto Cannita 

Z) Planimetria appartamento in Villabate, via Faraona n° 6/A 

-    - 

1 .  P R E M E S S A  E  O G G E T T O  D E L  M A N D A T O  

Con provvedimento in data 25-30/06/2010 il G.D. del Tribunale di Palermo al 

fallimento di cui in epigrafe, dott.ssa Gabriella Giammona, aderendo all’istanza 

formulata in data 23-24/06/2010 dall’avv. Giovanni Troja, Curatore del fallimento, 
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3.1  I D E N T I F I C A Z I O N E  D E I  B E N I  E D  E S T R E M I  C A T A S T A L I  

Come già riportato al cap. 1, i beni acquisiti all’attivo del fallimento sono quelli 

riportati ai punti sub “a” … “d” della nota del 14/07/2010 a firma del Curatore del 

fallimento, il tutto come meglio di seguito specificato: 

 “a) un mezzo indiviso di terreno sito in Comune di Misilmeri, foglio 6, part.lla 43 di 

cui il sig. Pitarresi risulta essere livellario; 

b) un sesto indiviso di proprietà di magazzino sito in Misilmeri, foglio 6, part.lla 

1919; 

c) un terzo indiviso di proprietà di un magazzino e tre appartamenti facenti parte 

di un fabbricato sito in Villabate, con accesso dalla via Fermi e dalla via De Amicis, 

censiti, rispettivamente, al foglio 2 (erroneamente indicato nell’istanza depositata 

al G.D. come foglio 6), part.lle 2516 sub 1 (il magazzino); 2516 sub 3 

(l’appartamento al piano 3°), 2516 sub 4 (l’appartamento al piano 1°) e 2516 sub 5 

(l’appartamento al piano 2°); 

d) un mezzo indiviso di proprietà di un appartamento sito in Villabate, via 

faraona, piano terzo, censito al foglio 3, part.lla 5253 sub 46;” 

Tale descrizione corrisponde con le risultanze dell’archivio del catasto, fatta 

eccezione per il bene di cui al superiore punto sub “b” il quale, individuato dal 

Curatore con numero di foglio e particella catastali (foglio 6, part.lla 1919), ma senza 

l’indicazione di alcun subalterno, risulta invece, oggi, censito in catasto secondo due 

distinti subalterni (nn° 1 e 2); di questi, però, soltanto il sub. 2 risulta catastalmente 

intestato, per la quota di 1/6, all’odierno fallito (v. all. J). Pertanto, nella presente 

stima, di detto bene, verrà preso in considerazione esclusivamente detto subalterno. 

Ciò precisato, con riferimento alle medesime lettere di cui all’elenco del Curatore del 

fallimento, i beni acquisiti all’attivo del fallimento risultano così censiti in catasto: 
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3 .2 .1  T E R R E N O  S I T O  I N  M I S I L M E R I ,  C .D A  F E O T T O  C A N N I T A ,  A L  N . C . T . ,  

F O G L I O  6,  P A R T . L L A  43  C O N  F A B B R I C A T O  I V I  I N S I S T E N T E  

L’immobile in questione è un terreno agricolo di conformazione pressoché 

rettangolare, sito nel territorio comunale di Misilmeri, a confine con il territorio 

comunale di Villabate, in c.da Feotto Cannita. Altimetricamente risulta 

caratterizzato da un’area a raso di minore estensione, non pavimentata, a quota pari 

a quella della stradella di accesso, e da un’area a verde, particolarmente declive, 

caratterizzata da una fitta vegetazione spontanea e dalla presenza di alberi di varia 

essenza (v. foto 5). Confina a nord con la part.lla 697, a est con le part.lle 855 e 1909, 

a sud con le part.lle 854 e 49, a ovest con la part.lla 1285. 

Su detto fondo insistono alcune vecchie costruzioni rurali di una sola elevazione 

fuori terra, parzialmente dirute (v. foto 1-2-3), e una nuova costruzione ancora non 

completata nelle finiture (v. foto 4). 

Al fondo si giunge percorrendo la via Nazionale/SP76 sino ad arrivare in c.da Feotto 

Cannita. Percorrendo, quindi, una stradella asfaltata per circa 300 m e un’ulteriore 

stradella sterrata per ulteriori 200 m si giunge al cancello che immette nel fondo (v. 

foto 6). 

Per quanto concerne la costruzione insistente sul fondo, si tratta di una villetta di 

complessive due elevazioni fuori terra con struttura portante in calcestruzzo di 

cemento armato e copertura in parte piana e in parte ad unico spiovente. 

Completano l’immobile un portico coperto al piano terra e una piccola terrazza 

coperta, con annesso balcone, al primo piano (v. foto 4); quest’ultimo autonomo 

rispetto al piano terra ed accessibile per mezzo di una scala esterna. 

L’altezza interna utile del piano terra è pari a 2,90 m; quella del primo piano è pari a 

3,20 m. 

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



13 | P a g i n a  

Sia all’interno che all’esterno il bene risulta ancora allo stato grezzo, privo di 

pavimentazioni, rivestimenti e, in parte, di infissi (v. foto 4 bis-4 ter). 

Allegata alla presente relazione vi è la planimetria schematica, in scala 1:100, 

riportante la sagoma del bene in questione (trattandosi di un immobile ancora non 

definito al suo interno), redatta dallo scrivente C.T.U. sulla scorta delle misurazioni 

rilevate nel corso dell’accesso del 22/07/2010 (v. all. U). 

Come già detto sopra, allegata alla certificazione urbanistica rilasciata dal Comune di 

Misilmeri in data 18/08/2010 (v. all. I), vi è l’estratto di mappa catastale del fondo 

in questione, acquisito dal C.T.U. in data 20/07/2010 presso l’Agenzia del Territorio 

di Palermo. 

3 .2 .2  M A G A Z Z I N O  S I T O  I N  M I S I L M E R I ,  C . D A  F E O T T O  C A N N I T A ,  A L  

N . C . E . U . ,  F O G L I O  6,  P A R T . L L A  19 19 ,  S U B .  2  

L’immobile è costituito da un magazzino di piano terra (v. foto 7) facente parte di un 

maggiore edificio sito nel territorio comunale di Misilmeri, a confine con il territorio 

comunale di Villabate, in c.da Feotto Cannita, a poca distanza dal bene di cui al 

superiore punto 3.2.1; per ciò che concerne l’accessibilità del bene stesso si rimanda, 

perciò, a quanto già esposto al punto precedente. 

L’immobile risulta costituito da un unico vano terrano (v. foto 8), cui si accede per 

mezzo di un infisso in legno verniciato con sopraluce (v. foto 10), e da un servizio 

igienico (v. foto 9). Il vano anzidetto presenta le pareti intonacate e la 

pavimentazione in piastrelle. Il servizio igienico, accessibile dal vano prima detto per 

mezzo di un infisso in legno, presenta le pareti e il pavimento rivestiti con piastrelle 

di ceramica; all’interno del servizio sono presenti un vaso igienico e un lavabo. 

Le finiture generali sono di livello economico e l’immobile manifesta uno stato di 

manutenzione discreto sia per gli interni che per gli esterni, fatta eccezione per lo 
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realizzato con struttura precaria, adibito ad ufficio (v. foto 15); nella porzione 

destinata ad abitazione è presente un piccolo servizio igienico di superficie pari a 

3,20 m2 circa (ml. 2,55 * 1,26) dotato di vaso, lavabo, doccia e scaldabagno (v. foto 

16). L’altezza interna utile è pari a 3,55 m. 

Allegato alla presente relazione vi è copia dell’elaborato planimetrico catastale in 

scala 1:200, acquisito presso gli uffici dell’Agenzia del Territorio di Palermo (v. all. 

O). 

3 .2 .4  A P P A R T A M E N T O  D I  P I A N O  T E R Z O  S I T O  I N  V I L L A B A T E ,  V I A  E .  F E R M I  

N °  1 ,  A L  N . C . E . U . ,  F O G L I O  2 ,  P A R T . L L A  2516  S U B  3  

L’immobile in questione è un appartamento di terzo piano, ad uso di civile 

abitazione, facente parte di un maggiore edificio di complessive quattro elevazioni 

fuori terra con copertura piana, sito nel Comune di Villabate in via E. Fermi n° 1 (v. 

foto 17). 

L’accesso al fabbricato ove il bene insiste avviene dalla pubblica via per mezzo di un 

ingresso con portoncino in legno; da detto ingresso si accede al vano scala che 

disimpegna i diversi appartamenti ai vari piani. L’edificio è privo di impianto 

ascensore. 

All’interno l’immobile si compone dei seguenti vani: soggiorno/pranzo con angolo 

cucina (v. foto 18-19), camera da letto (v. foto 20) e servizio igienico (v. foto 21) 

entrambi con aereazione ricavata dal pozzo luce. Dal soggiorno è possibile accedere 

ad un ampio terrazzo a livello (v. foto 22), di pertinenza ed uso esclusivo, e da 

questo, per mezzo di una scala a chiocciola (v. foto 23), ad un ulteriore terrazzo 

ricavato sulla copertura dell’appartamento dove sono collocati tre recipienti per 

riserva idrica (v. foto 24). 

L’appartamento presenta pareti intonacate e pavimentazione in piastrelle, infissi 
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interni ed esterni in legno con pannelli in vetro e, solo per quelli esterni, con 

persiane. Il servizio igienico presenta le pareti e il pavimento rivestiti con piastrelle 

di ceramica ed è dotato di vaso, bidet, lavabo, doccia e scaldabagno. Climatizzatori 

del tipo con unità interne/esterne sono collocati nel soggiorno e nel sevizio igienico. 

Le finiture generali sono di livello medio e l’immobile manifesta uno stato di 

manutenzione buono per gli interni e scadente per gli esterni dove i prospetti e le 

murature delle terrazze sono allo stato grezzo e la soletta della terrazza di copertura 

presenta distacchi di intonaco con messa a nudo delle armature metalliche della 

struttura (v. foto 23). L’altezza interna utile è pari a 3,00 m. Gli impianti sono sotto 

traccia. 

Allegato alla presente relazione vi è copia dell’elaborato planimetrico catastale in 

scala 1:200, acquisito presso gli uffici dell’Agenzia del Territorio di Palermo (v. all. 

P). 

3 .2 .5  A P P A R T A M E N T O  D I  P I A N O  P R I M O  S I T O  I N  V I L L A B A T E ,  V I A  E .  F E R M I  

N °  1 ,  A L  N . C . E . U . ,  F O G L I O  2 ,  P A R T . L L A  2516  S U B  4  

L’immobile in questione è un appartamento di primo piano, ad uso di civile 

abitazione, facente parte dello stesso maggiore edificio di cui al superiore paragrafo 

3.2.4. All’interno si compone dei seguenti vani, disimpegnati da un unico corridoio: 

ingresso, cucina (foto 25), servizio igienico (v. foto 26), n° 2 camere (v. foto 27-28) e 

soggiorno (v. foto 29-30). Fatta eccezione per una delle due camere, quella più vicina 

l’ingresso, tutti i vani affacciano su un balcone che si sviluppa lungo due lati del 

fabbricato. 

L’appartamento, ad esclusione della cucina e del servizio igienico, presenta le pareti 

rivestite con carta da parati. La pavimentazione, tranne che per una camera (in 

segati di marmo a pezzatura grossa), è realizzata con piastrelle di ceramica che 
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all’interno della cucina e del servizio igienico si estendono anche alle pareti. Gli 

infissi interni sono in legno con pannelli in vetro; quelli esterni in ferro verniciato 

con vetri e serrande avvolgibili in plastica. 

Il servizio igienico è dotato di vaso, bidet, lavabo, vasca da bagno e scaldabagno. 

Le finiture generali sono di livello medio e l’immobile manifesta uno stato di 

manutenzione discreto per gli interni (v. danni alle pareti limitrofe il servizio 

igienico) e scadente per gli esterni dove i prospetti sono al “traversato”. L’altezza 

interna utile è pari a m 3,15. Tutti gli impianti sono sotto traccia. 

Allegato alla presente relazione vi è copia dell’elaborato planimetrico catastale in 

scala 1:200, acquisito presso gli uffici dell’Agenzia del Territorio di Palermo (v. all. 

Q). 

3 .2 .6  A P P A R T A M E N T O  D I  P I A N O  S E C O N D O  S I T O  I N  V I L L A B A T E ,  V I A  E .  

F E R M I  N °  1 ,  A L  N . C . E . U . ,  F O G L I O  2 ,  P A R T . L L A  2516  S U B  5  

L’immobile in questione è un appartamento di secondo piano, ad uso di civile 

abitazione, facente parte dello stesso maggiore edificio di cui ai superiori paragrafi 

3.2.4-3.2.5. All’interno si compone dei seguenti vani: ingresso/disimpegno (foto 31), 

cucina (v. foto 32), n° 2 camere da letto (v. foto 33-34), soggiorno (v. foto 35), 

servizio igienico (v. foto 36) e ripostiglio ricavato nel pozzo luce (v. foto 37). Fatta 

eccezione per una delle due camere, quella più vicina l’ingresso, e del servizio 

igienico, i restanti vani affacciano su un balcone che si sviluppa lungo due lati del 

fabbricato (v. foto 38). 

L’appartamento, tranne che per la cucina e il servizio igienico, presenta le pareti 

rivestite con carta da parati. La pavimentazione è realizzata con piastrelle di 

ceramica che all’interno della cucina e del servizio igienico si estendono anche alle 

pareti. Gli infissi interni sono in legno con pannelli in vetro; quelli esterni in legno 
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con vetri e persiane anch’esse in legno. 

Il servizio igienico è dotato di vaso, bidet, lavabo, e vasca da bagno; lo scaldabagno 

risulta collocato nel pozzo luce. 

Le finiture generali sono di livello medio e l’immobile manifesta uno stato di 

manutenzione buono per gli interni e scadente per gli esterni dove i prospetti sono al 

“traversato”. L’altezza interna utile è pari a 3,00 m. Tutti gli impianti sono sotto 

traccia. 

Allegato alla presente relazione vi è copia dell’elaborato planimetrico catastale in 

scala 1:200, acquisito presso gli uffici dell’Agenzia del Territorio di Palermo (v. all. 

R). 

3 .2 .7  A P P A R T A M E N T O  D I  P I A N O  T E R Z O  S I T O  I N  V I L L A B A T E ,  V I A  F A R A O N A  

N °  6/ A ,  P I A N O  T E R Z O ,  A L  N . C . E . U . ,  F O G L I O  3 ,  P A R T . L L A  5253  S U B  46 

L’immobile in questione è un appartamento di terzo piano, ad uso di civile 

abitazione, facente parte di un maggiore edificio di complessive otto elevazioni fuori 

terra sito nel Comune di Villabate in via Faraona n° 6/A (v. foto 39); parte comune a 

tutti i comproprietari del suddetto edificio è un’area di pertinenza di piano terra, 

destinata a parcheggio, delimitata da muretti con ringhiera metallica, cancello 

carrabile scorrevole e cancello pedonale (v. foto 40). Da detta area di pertinenza, per 

mezzo dell’androne condominiale si accede al vano scala che disimpegna i diversi 

appartamenti ai vari piani; è altresì possibile accedere ai vari piani direttamente 

dall’area di pertinenza per mezzo di un ascensore con accesso esterno all’androne (v. 

foto 41). 

L’appartamento si compone dei seguenti vani: ingresso/soggiorno con balcone (v. 

foto 42), stanza da pranzo con balcone chiuso a veranda (dove è stata realizzata la 

cucina; v. foto 43-44), n° 3 camere (v. foto 45-46-47) e servizio igienico (v. foto 48); 
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Per la regolarizzazione di detti abusi l’eventuale aggiudicatario potrà avvalersi delle 

disposizioni di cui all’art. 46, co. 5, del T.U. di cui al D.P.R. 06/06/2001, n° 380, 

applicando i seguenti importi (tip. 1, tab. C e tab. D, legge 24/11/2003, n° 326): 

oblazione 8,00 m2 * €/m2 60,00 = € 480,00 

oneri concessori 8,00 m2 * €/m2 27,00 = € 216,00 

spese tecniche € 2.000,00 “a forfait” 

Per un totale di € 2.696,00 in c.t. (€ 480,00 + 216,00 + 2.000,00). 

3.5  V ALO RE  DI  ME RC ATO  D E I  BE N I  

3.5.1  ME TO DO LO GI A  DI  STI M A  

Per la determinazione del più probabile valore venale dei fabbricati, nella loro 

attuale consistenza e stato d’uso, si è proceduto tramite l’applicazione del metodo 

sintetico-comparativo, per confronto diretto, attraverso la comparazione dei beni 

oggetto di valutazione con altri beni di caratteristiche simili e per i quali siano 

disponibili i prezzi di compravendita recenti. I valori accertati, ottenuti sulla scorta 

di puntuali indagini di mercato (agenzie immobiliari e annunci di vendita in loco) e 

verificati sulla scorta delle risultanze della banca dati delle quotazioni immobiliari 

dell’Osservatorio Immobiliare dell’Agenzia del Territorio (OMI), hanno consentito la 

costruzione delle serie omogenee di prezzi unitari dove sono stati collocati i beni di 

cui trattasi. 

Il valore venale dei diversi beni è stato quindi ottenuto dal prodotto della superficie 

lorda commerciale di ciascun bene, determinata sulla scorta della norma UNI 

10750/2005 (v. cap. 3.5.2), per il relativo prezzo unitario adottato. 

Per gli immobili non in regola dal punto di vista edilizio ed urbanistico (v. cap. 3.4) 

ma per la cui regolarizzazione è possibile avvalersi delle disposizioni di cui all’art. 46, 

co. 5, del T.U. di cui al D.P.R. 06/06/2001, n° 380, sono stati computati i relativi 
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oneri a detrarre sul valore venale. 

Per quanto concerne il fondo agricolo sito in Misilmeri, dove insiste un fabbricato 

realizzato in assenza delle prescritte autorizzazioni, si è proceduto tenendo conto 

dell’incidenza percentuale dell’area sul valore dell’edificazione; per quanto concerne 

il fabbricato ivi insistente, si è proceduto considerando detto immobile come se fosse 

definito in ogni sua parte, detraendo poi dal valore venale così ricavato il valore 

dell’incidenza percentuale delle opere di finitura e di impiantistica, nonché i costi 

occorrenti alla regolarizzazione edilizia ed urbanistica. 

Si riportano di seguito i valori di mercato rinvenuti (max/min), in funzione delle 

diverse tipologie edilizie e della specifica ubicazione. Detti valori, si precisa, sono 

riferiti ad immobili aventi caratteristiche qualitative e tipologiche analoghe a quelle 

dei beni oggetto della presente stima. Si precisa altresì che, trattandosi di quote di 

proprietà, i valori adottati per la stima saranno prossimi ai minimi. 

comune tipologia valore di mercato 

Misilmeri ville e villini €/m2 1.100,00/1.200,00 

Misilmeri magazzini e box €/m2 700,00/800,00 

Villabate abitazioni civili €/m2 1.200,00/1.500,00 

Villabate magazzini e box €/m2 900,00/1.100,00 

3.5.2  S UPE RF I C I E  C O MME RC I ALE  

Si riporta di seguito il computo delle superfici lorde commerciali dei fabbricati 

acquisiti all’attivo del fallimento, determinate, come già accennato sopra, sulla 

scorta delle misurazioni rilevate nel corso degli accessi svolti e tenuto conto di 

quanto indicato dalla norma UNI 10750/2005. In merito si precisa che detta noma 

prevede che nella determinazione della superficie lorda commerciale (o 

“convenzionale vendibile”) delle singole unità immobiliari, i muri interni e quelli 
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perimetrali esterni vengano computati per intero fino ad uno spessore massimo di 

50 cm mentre i muri perimetrali in comunione con altre unità immobiliari vengano 

computati nella misura del 50% fino ad uno spessore massimo di 25 cm. 

F A B B R I C A T O  I N  M I S I L M E R I ,  C .D A  F E O T T O  C A N N I T A  

vano superficie lorda 

percentuale di 

ragguaglio 

superficie 

ragguagliata 

piano terra 84,08 m2 100% 84,08 m2 

piano primo  67,81 m2 100% 67,81 m2 

terrazza cop. p.1° 10,34 m2 35% 3,62 m2 

balcone p.1° 7,36 m2 25% 1,84 m2 

superficie totale ragguagliata 157,35 m2 

M A G A Z Z I N O  I N  M I S I L M E R I ,  C .D A  F E O T T O  C A N N I T A  

vano superficie lorda 

percentuale di 

ragguaglio 

superficie 

ragguagliata 

magazzino 16,00 m2 100% 16,00 m2 

M A G A Z Z I N O  I N  V I L L A B A T E ,  V I A  E .  D E  A M I C I S  N °  32 

vano superficie lorda 

percentuale di 

ragguaglio 

superficie 

ragguagliata 

magazzino 86,72 m2 100% 86,72 m2 

A P P A R T A M E N T O  D I  P I A N O  T E R Z O  I N  V I L L A B A T E ,  V I A  E .  F E R M I  N °  1  

vano superficie lorda 

percentuale di 

ragguaglio 

superficie 

ragguagliata 

appartamento 54,05 m2 100% 54,05 m2 

terrazza a livello 53,72 m2 25% 13,43 m2 

terrazza 73,00 m2 25% 18,25 m2 
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superficie totale ragguagliata 85,73 m2 

A P P A R T A M E N T O  D I  P I A N O  P R I M O  I N  V I L L A B A T E ,  V I A  E .  F E R M I  N °  1  

vano superficie lorda 

percentuale di 

ragguaglio 

superficie 

ragguagliata 

appartamento 89,34 m2 100% 89,34 m2 

balcone 19,30 m2 25% 4,82 m2 

superficie totale ragguagliata 94,16 m2 

A P P A R T A M .  D I  P I A N O  S E C O N D O  I N  V I L L A B A T E ,  V I A  E .  F E R M I  N °  1  

vano superficie lorda 

percentuale di 

ragguaglio 

superficie 

ragguagliata 

appartamento 92,49 m2 100% 92,49 m2 

balcone 16,15 m2 25% 4,03 m2 

superficie totale ragguagliata 96,52 m2 

A P P A R T A M .  D I  P I A N O  T E R Z O  I N  V I L L A B A T E ,  V I A  F A R A O N A  N °  6/ A  

vano superficie lorda 

percentuale di 

ragguaglio 

superficie 

ragguagliata 

appartamento 100,00 m2 100% 100,00 m2 

balcone 9,40 m2 25% 2,35 m2 

veranda 8,00 m2 60% 4,80 m2 

superficie totale ragguagliata 107,15 m2 

3.5.3  S TI MA DE I  BE N I  

3 .5 .3 . 1  T E R R E N O  S I T O  I N  M I S I L M E R I ,  C . D A  F E O T T O  C A N N I T A ,  A L  N . C . T . ,  

F O G L I O  6,  P A R T . L L A  43  C O N  F A B B R I C A T O  I V I  I N S I S T E N T E  

Come già riportato al cap. 3.2.1, il bene in questione è un terreno agricolo ubicato nel 

territorio comunale di Misilmeri, a confine con il territorio comunale di Villabate, in 
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c.da Feotto Cannita. Altimetricamente risulta caratterizzato a valle da un’area a raso 

di minore estensione, non pavimentata, ed a monte da un’area a verde, 

particolarmente declive, contraddistinta da una fitta vegetazione spontanea e dalla 

presenza di alberatura di varia essenza. 

Come si evince dall’esame del certificato di destinazione urbanistica rilasciato 

dall’U.T.C. di Misilmeri in data 18/08/2010 (v. all. I), il terreno in questione ricade 

in zona territoriale omogenea di tipo “E1 – verde agricolo normale” del P.R.G. 

approvato con D.Dir. n° 1216/D.R.U. del 18/10/2006, con le prescrizioni di cui agli 

artt. 8, 9, 37 e 38 delle norme tecniche di attuazione. Nel medesimo certificato è 

altresì specificato che “L’intero territorio del Comune di Misilmeri è sottoposto alle 

prescrizioni riguardanti la normativa sismica di cui alla L.64/74 e ss.mm.ii. 

relativa alle zone di II^ ctg.”, e che “La particella suddetta ricade altresì, 

parzialmente, nella fascia di arretramento derivante da vincolo di elettrodotto 

(art. 54 – Vincoli e prescrizioni particolari)”. 

Sulla porzione a valle del fondo insistono, oltre ad alcune vecchie costruzioni rurali 

di una sola elevazione fuori terra, una costruzione di due elevazioni fuori terra, 

ancora non completata, a futura destinazione di civile abitazione, che il sig. Pitarresi 

ha dichiarato essere stata edificata in assenza delle necessarie autorizzazioni. Detto 

immobile risulta, allo stato attuale, incompleto dal punto di vista impiantistico e 

delle finiture ma suscettibile di regolarizzazione ai sensi del disposto di cui all’art. 

46, co. 5, del T.U. di cui al D.P.R. 06/06/2001, n° 380. 

Pertanto, pur trattandosi di un terreno agricolo, stante la diretta correlazione tra il 

fondo e la costruzione ivi insistente, il suo valore venale sarà pari all’incidenza 

percentuale dell’area sul valore di mercato dell’edificazione. 

V A L O R E  D I  M E R C A T O  D E L  F A B B R I C A T O  
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