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v Premessa e e e e,
1

e mem e, 00 provvedimento emesso In data 27.03.2003 11 G. Eg. Dott. AldoDe .

. -..___H___.L Negri_ha nominato la sotfoscritta Ing. Barica Passaglia, jscritta ol n. 5745

| dell’ Albo dell"Ordine degli Ingegner] della Provincia di Palemmo, ¢.LU. nollal

—— e s

oo ) procedura_indicuts in epigrafs ed in data 07.12.2004 la sottoscuitta_ha

|_accettato | inearico della presente cotsulenza prestando il gluramento di rito, |

La scrivente o.t,U. ha quindi preso visione della produzione agli atti e,

_|_successivamente, previa comunicazione alle parth. ha_dato jnizio alle
; | - |
_operazioni_peritali, procedendo in primo luogo_all'individuazione degli

- immobili oggotto di pignoramento.

f __..Atal proposito si premetre che con atto di pignoramento trascritto iy .

—— el

|

. .data_23/04/2002 ai nn. 15204/11970 contro .
i _ o :

’ a favore della Isianct[

...} Fioance (ICR 4) Sp.A. yenivang sotiopost  pignoramento gli immobili df __ et

... Segulto riponati tust come dlencali e deseritt] nel.citato atto di pignoramentor| . .
' L=y

.
: . !

A) Pappezzamento di terreno edificabile sito nel Comme (i Palermo,
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avente accesso dal civico n. 7 della Via Tricomi, con entrostanti corpi

di fabbrica, identificato ed iscritto al Catasto Terreni del Comune di

Palermo al foglio 61, particella 970 di are 26.05, nonché al foghio 61,

particella 1936, di_are 16.22 {originata da frazionamento della

_particella 971, di are 21.25);

B) gli entrostanti corpi di fabbrica ricadenti nel Comune di Palenmno,

avente accesso dalla via Tricomi, comprendenti unitd immobiliari ad

uso abitativo _commerciale di seguito specificate, con  tutte le

accessioni e pertinenze:

I n 5 unitd adibite ad uso commerciale site a Palermo, via Zancia

senza numero oivico, al piano terra:

iscritte ol Catasto Fabbricati del Comune di Palermo al foglio 61,

particelle:

a) 2112 sub. 4, cat. ¢/1, classe 9, mq 43, rendita € 1.250,29;

b) 2112 sub, 5, cat. /!, classe 9, mq 79, rendita € 2.297,05;

c) 2112 sub. 6, cat, /1, classe 9, mq 52, rendita € 1.511,98;

d) 2112 sub. 7, car. /1, ql&sse 9, mq 72, rendita € 2.093,51;

e) 2112 sub. 8, cat. /1, classe 8, mg 120, rendita € 2.999,58;

2. n. 6 wnitd adibite ad uso abitativo site a Palermo, via Emesto

Tricomi Senza numero civico, rispettivamente ubicate ai piani 1, 2,

3,4, 5, 6, con accesso dalla scala A;

iscritte al Catasto Fabbricati del Comune di Palermo al foglio 61,

particelle:

a) 2112 sub, 10, cat. A2, classe 8, vani 3,5, rendita € 325,37 (19

piano);
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b)Y 2112 sub, 11, cat, A72, classe 8, vani 2,5, rendita € 232,41 (29

piano);

€) 2112 sub. 12, cat. A2, classe 8, vani 2,5, rendita € 232,41 (39

__piano),

d} 2112 sub. 13, cat. A2, classe 8, vani 2,5, renditg € 232,41 (49

plano);

e) 2112 sub. 14, cat. A2, classe 8, vani 2,5, rendita € 232,41 (57

plano);

£} 2112 sub. 15, cat. A2, classe 8, vani 2,5, renditg € 232,41 (65

piano);

3. n. 7 unitd adibite ad uso abitativo site a Palermo, via Emesto

Tricomi senza nigmero civico, rispettivamente ubicate ai piani 1, 2,

3.4, 5, 6, 7, con accesso dalla scala B:

iscritte al Catasto Fabbricasi del Comune di Palerme al foglio 61,

_particelle:

) 2112 sub. 17, cat. A2, classe 8, vani 5,5, rendita € 511,29 (1°

piang);

h) 2112 sub, 18, cat, A2, classe 8, vanl 5, rendita € 464,51 (Z‘J

plano);

c) 2112 sub, 19, cat. AR, classe 8, vani 5, rendita € 464,81 (39

pianoc);

d) 2112 sub. 20, cat. AZ2, classe 8, vani 5, rendita € 464,81 (4°

_piano);

e) 2112 sub, 21, cat, A2, classe 8, vani 5, rendita € 464,81 (59

plano);
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f) 2112 sub, 22, cat. A2, classe 8, yani 5, rendita € 464,81 (6

piano);

g) 2112 sub, 23, cat. A/2, classe 8, vani 3, rendita € 464,81 (71

pieno);

4. unita adibita ad uso ufficio sita in Palermo, via Emesto Tricomi

senza numero civico, al piano S1, con accesso dalla scala B,

wscritta al Catasto Fabbricati del Comune di Palermo al foghio 61,

particelle graffate 2112 sub. 24 e 25, cat. A/10, classe 4, vani 3,5,

rendita € 777,27;

5. n. 6 unita adibite ad uso commerciale site a Palermo, via Ernesto

Tricomi senza numere civico, al piano S1, con accesso dalla scala

iscritte ol Catasto Fabbricati del Comune di Palermo al foglio 61,

_ particelle:

a) 2112 sub. 27, cat. C/2, classe 6, mq 10, rendita € 12,4,

b) 2112 sub. 28, cat. C/2, classe 6, mq 7, rendita € 8,68;

dy 2112 sub. 30, cat. C/2, classe 6, mq 7, rendita € 8,68,

e) 2112 sub. 31, cat. C/2, classe 6, mq 7, rendita € 8,68;

£} 2112 sub. 32, cat. C/2, classe 6, mg 12, rendita € 14,87;

6. n. & unita adibite ad uso abitativo site a Palermg, via Ernesto

Tricomi senza numero civico, rispettivamente ubicate ai piani 1, 2,

3 4,5 6 7 8 conaccesso dalia scala C:

iscritte al Catasto Fabbricati del Comune di Palermo al foglio 61,

particelle:
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a) 2112 sub, 34, cat. Af2, classe 8, vani 7,5, rendita € 697,22 (il

primo piano); —_

by 2112 sub. 35, cat, A2, classe 8, vani 6,5, rendita € 604,26 (il

secondo piano);

¢} 2112 sub. 36, cat. A2, classe 8, vani 7, rendita € 650,74 { EIJi

|

ferzo piano); |

d) 2112 sub. 37, cat. A%, classe 8, vani 7, rendita € 650,74 (J

e) 2112 sub. 38, cat, A2, classe 8, vani 7, rendita € 650,74 (EJ’

quinto piano);

£) 2112 sub, 39, cat, A2, classe 8 vani 7, rendita € 650,74 (if

sesto piano);

g) 2112 sub. 40, cat. AR, classe 8, vani 7, rendita € 650,74 (i

settimo piano);

hY 2112 sub. 41, cat. AF2, classe 8 vani 7, rendita € 650,74

(I'ottavo piano);

7. n. 0 anitd adibite ad uso commerciale site a Palermo, via Ernesto

Tricomi senza numero civico, al piano S1, con accesso dalla scala

C:

et

particelle:

a) 2112 sub. 43, cat. C/2, classe 6, mq. 8, rendita €4,92;

b) 2112 sub. 44, car. C72, classe 6, mq. 3, rendita € 6,2;

¢) 2112 sub. 45, cat. C/2, classe 6, mq. 5, rendita €6,2;

d) 2112 sub. 46, cat. CA2, classe 6, mq 5, rendita €6,2;
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€ 2112 sub. 47, car. C72, classe 6, mq 5, rendita €6,2;

f) 2112 sub. 48, cat. C12, classe 6, mq 9, rendita €11,16;

8. unite adibita ad uso ufficio sitz in Palermo, via Emesto Tricomi

senza numerc civico, al piano SI, con accesso dalla scala C,

iscritta al Catasto Fabbricati del Comune di Palermo af foglio 61,

particelle graffate 2112 sub. 49 ¢ 50, cat. A/10, clusse 4, di vani 4,

rendita € 888,31,

9. n. 35 unira adibite ad uso box auto, site in Palermo, via Ernesto,

Tricomi senza nurero civico, di cui

9a. n. 20 unita, di superficie catastale pari a mq. 12 ciascuna,

iscritte al Carasto Fabbricati del Comune di Palermo al foglio 61,

particelle 2112 subalterni dal 52 compreso al 71 compreso, cat.

C/6, classe 4, rendita € 18,59 ciascuna;

9b. n. 9 unitg, di superficie catastale pari a mg. Il ciascuna,

iscritte al Catasto Fabbricati del Comune di Palermo al foglio 61,

‘particelle 2112 subalterni dal 72 compreso all'80 compreso, cat.

C/6, classe 4, rendita € 17,04 ciascuna;

9c. n. 6 unitd, di superficie catastale pari a mq. 10 ciascuna,

iscritte al Catasto Fabbricati del Comune di Palermo al foglio 61,

particelle 2112 subalterni dall’81 compreso all’86 compreso, cat.

C/6, classe 4, rendita € 15,49 cioscuna;

II) Immobili di proprieid della

avente accesso dal civico n. 7 della Via Tricomi, con entrostanti corpi,
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_da frazionamento della particella 971, di are 21.25);

B) I'entrostante fabbricato ricadente nel Comune di Palermo, avente

accesso dalla via Tricomi, composto da unita immobiliari di seguito

specificate, con tutte le accessioni ¢ pertinenze:

1, uniid adibita ad uso comimnerciale sita in Palermo, vig Tricomi]

nn. 2/c, 2/d, 2/e, 2/ al plano terra, di superficie catastale pari a

mq. 124, iscritta al Catasto Fabbricati del Comune di Palermo al

Joglio 61, particellg 2113 sub, 7, cat, (/] c?&sse 8, con una

rendita di euro 2.774,61;

2. unitd adibita ad uso commerciale sita in Palermo, via Tricomi

nn. 2/b, al piano terra, di superficie calastale pari a myg. 62,

iscritta al Catasto Fabbricati del Comune di Palermo al fogffcj

61, particella 2113 sub. 8, cat. C/2, classe 9, con una rendita di

1) Immobili di proprieta di !

Piena proprieta dej seguenfi immobili:

1) villino unifamiliare sito in Palermo (localitd Partanna Mona’eiiaj

viale Aiace nn. 110 112, composto da piano terra rialzato, piano

seminterrato e piano primo, con annesso terreno di circa mq. 2227,

E’ iscritto al Catasto Fabbricati del Comune di Palermeo al Foglig

2, particelle graffate 3210 sub. 3 e 5, cat. A/7, ¢l 6, vani 14,5,

rendita euro 1.123,29
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2=6) n.5 unitd immobiliari site in Palermo via Francesco La Collan)_

46 {0 n. §2) iscritte al Catasto dei Fabbricati del Comume di Palermo.

e

- 162 (piano §2, interno 5, cat. C/6, cl, 7, mq. 15, rendita euro 37,19)

- 163 (piano §2, interno 6, cat. C/6, cl. 8, mq. 1), rendita euro 43,38)

- 164 (piane 82, interno 7, cat. C/6, cl. 7, mg. 16, rendita euro 39,66}

- 165 (piano 82, interno 8, cat. C/6, cl. 7, mg. 16, rendita euro 39,66)

- 166 (piano $2, interno 9, cat. C/6, ¢l. 7, mq. 16, rendita euro 39,66)

Nuda proprieta dei seguenti immobili (I'usufrutio vitalizio é riservato

e ——— = o b S

7) Appartamento site in Palermo, via Antonio Ugo n. 24, al 6° piano,

seala C, interno 17, composto di 5 vani catastali. E” iscritio al

Catasto Fabbricasi del Comune di Palermo al Foglio 63, particelle

728, subalterng 102, cat. A/3, ¢l. 6

8) Locale al piano terra in Palermo via M. Cipolla nn. 50 — 50/4,

_esteso_mq. I74: iscritto al Catasto Fabbricati del Comune d

Palermo al Foglio 63, particella 653, subalterno 1, cat. C/2, cl. 8,

mq. 174, rendita eurc 303,54

9 Locale al piano terra in Palermo via M. Cipolla nn. 50/B — 50/C,

esteso mq. 96: Iscritto al Catasto Fabbricati del Comune di Palermo,

al Foglio 63, particella 653, subalterno 2, cat. C/1, cl, 7, mq. 96,

rendita eurc 2.062,52

18) Locale al plano terra in Palermo via M. Cipolle nn. 52/8 — 52/C,

esteso mq. 147: iscritto al Catasto Fabbricati del Comune di
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Palermo al Foglio 63, particelia 653, subalterno 4, cat. C72, cl. 9,

mg, 147, rendita euro 303,86

_11) 172 locale al piano seminterrato in Palerma via M, Cipolla n. 52/D,

esteso mqg 1382 iscritte al Catasto Fabbricati del Comune di

Palermo al Foglio 63, particella 653, subaiterno 38, cat, C/6, ¢l. 3,

mgq. 1.352, rendita euro 1.745,62

12) 172 di um appartamento sito in Palermo via Antonio DV Rudinl n.

29, al 7° pz‘ana a sinistra, di vanl 8: iscritto al Catasto Fabbricati

del Comune di Palermo al Foglio 63, particella 729, subalterno 67,

cat, A3, cl. 6, vani 10,5, rendita euro 596,51

13) appartamento sito in Palermo, via Saverio Lagteri n. 3 (o n, 5), al

7° piano a destra, interno 3: Iscrittv al Catasto Fabbricaii del

Comune di Falermo al Ioglio 01, particella 1451, sub 15, cat, AS2,

cl. 5, vani 3,5, rendita euro 298,25

14) appariamento sito in Palermo, via Andreg Cesalpino n. 24, aJ

piano ferra rialzato, intemo 1: iscritto al Carasto Fabbricati del

Comune di Palermo al Foglio 61, particella 1204, sub 1, cat. A/3, el

5, vani 6, rendita euro 291,28

15) appartamento sito in Palermo, via Andrea Cesalpino n. 24, ai

piang terra rialzato, interno 3: iscritto al Catasto Fabbricati del

Comune di Palermo ul Foglio 61, particella 1204, sub 3, cat. A/3, cl.

3, vani 6, rendita eure 261,28

IV) Fmmobili di proprieta di o

JR——_

1) lotto di terreno di are 14.56 in Castelbuono al Foglio 42, particella,
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296.

Premesso quanto sopra, al fine di fissare la data per i sopralluoghi

contattando il Dott. nella qualitd di Custode Giudiziario della

totalitd delle quote sociali della oggetto di sequesiro

. preventivo_ai sensi dell’art. 321 c¢.p.p. nell'ambito del procedimento n.

303372000 a carico di ~endente presso il Tribunale di

Palermo; si precisa a tal proposito che il nel procedimento

sopra_citato & stato nominato ‘'custode dei beni [...) con incarico di

rovvedere alla conservatione ed alla amministrazione degli stessi” con

specifico riferimento anche ai beni immobili della jgg@tt& )
della procedura in epigrafe.
Sulla base della documentazione fornita dal . la

scrivente procedeva quindi contattando direttamente, a mezzo raccomandatal

a/r, gli occopanti delle singele unitd immobiliati del complesso edificato

dalla ,_per _poter effettuare il rilievo peometrico e

fotografico degli immobili,

La scrivente, a mezzo raccomandata a/r, contatiava altrest la signora

|

anche nella gualita di Amministratrice della

, nonché il Sig,

Nelle more, all’udienza del 28.11.2006, a seguito di espressa finuncia

alla procedura da parte del creditore procedente, il Giudice dell’Esecuzione

Dott. Aldo D¢ Negn dichiarava liberati dal pignoramento immobiliare i

- immobile di proprietd della ] sito_in Palermo,
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catasto foglio 61, particella 2112, sub. 35;

- immobile di proprietd della sito in Palermo,

vig K. Tricomi ss.c. con accesso dalla scala C, piano quarto, in

catasto foglio 61, particella 2112, sub. 37;

- immobile di proprieta della site in Palermo,

via E. Tricomi s.n.e. con accesso dalla scala C, piano 81, in catasto

foglio 61, particella 2112, sub. 43;

- immobile di proprieta della sito in Palermo,

via E. Tricomi s.n.c. con accesso dalla scala C, piano 81, in catasto

foglio 61, particella 2112, sub. 44;

- immobile di proprieta della sito in Palermo,

via E. Tricomi s.n.c. con accesso dalla scala C, piano S1, in catasto

foglio 61, particella 2112, subb. 49-50.

Con successivo pravvedimento del 5.01.2007, depos_itato I’8.01.2007,

il Givdice dell’Esecuzione dichiarava estinta Ja_procedura in epigrafe

limitatamente a1 seguenti immobili:

-~ immobile sito in Palermo, via Tricomi, scala B, piano terzo, censito ai

£.61, plla 2112, sub. 19;

- immobile sito in Palermo, yia Tricomi, scala C, piano ottavo, censito

alf 61, plla 2112 sub. 41

Infine con ulteriore provvedimento del 4.04.2007, depositato il

5.04.2007, il Giudice dell’Esecuzione dichiarava estinta la procedura con

Himitato riferimento agli imimobili di proprict? della

(immobili di cui al punto II) dell’atto di pignoramento), agli immebili dL_[
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_proprieta della ‘ (immobili di cui al punto [I7) dell’atto di

pignoramento), nonch¢ agli immobili di proprietd_del

Si precisa che tra i verbali di sopraliuogo allegati alla presente

_relazione (Allegato 1) sono inclusi anche i verbali relativi a talune unita peq

le quali & statg emesso successivamente il provvedimento di estinzione della

procedura esecutiva.

Cid premesso, la scrivente ha redatio la presente relazione di stima

jinerente 1 beni immobili oggetto di pignoramento a meno delle limitaziont

sopra richiamate.

Per quanto attiene l’individuazione dei singoli lotti oggetto di

valutazione si evidenzia che il cespite di cui al punto I) A) dell’atto di

_pignoramento costituisce Parea di sedime del complesso edilizio di cui al

successivo punto 1) B), composto da tre corpi di fabbrica ed ampia corte di;

pertinenza, sifo a Palermo con accesso dalla Via E, Tricomi al civ, 2/i, meglio

individuato e descritto nel prosieguo della presente relazione.

___Tenuto conto_di_guanfe riportato nell’atto di pignoramento, delle;

successive _restrizioni, nonché di quanto riscontrato a sepnito  degli

specifico riferimento ail’elencazjone dei beni nel citato atto di pignoramento:

Lotto 1) Imunobile di cui al pounto I) B) 1. a)
_____ Lotto2) Imraobile di cui al punto I) B) 1. b}
Loito 3) Immeobile di cui al punio I} B) 1. ¢)
Lotto 4) Immuobile di cuj al punto I) B) 1. d)
Lotto 5) Immobile di cui al punto T) B) 1. e)
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Lotto 6) Immobile dicui alpunto 1) B} 2.2) -
Lotto 7) Immobile di eui al punto I} B) 2.b)
_____ Lotto 8) Immobile di cui af punto 1) B) 2. ¢) I

Lotto D) Immobile di cui al punto I) B) 2. d)
Lotto 10) Immmobile di cui al punto I) B) 2. &)
Lotto 11) Immeobile di cui al punto I) B) 2. f)
Lotta12) = Immobile di cui al punto I) B) 3. a)
Lotto 13) Immobile di cui al punte I) B) 3. b)
Lotto 14) Immobile di cui al punto I} B) 3, d)
Lotto 15) Immobile di cuj al punto I B} 3. ¢}
Lotto 16) Immobile di cui al punto X) B) 3, f)
Lotte 17) Immobile di cui al punto I) B) 3. ¢)
Lotto 18} Immobile di cui al punto 1) B) 4,
Lotto 19) Immobile di cui al punto 1) B) 5. a}
Lotto 20} Immobile di cui gl ppotoh)B)5. 9~ |
Lotto 21} Immobile di ¢ui al punto 1) B) 5. ¢)

N Lotto 22) Immobile di cui al punto N B) 5. d)
Lotto 23) Immobile di cui al punto I) B) 5. &)
Lotto 24) Immobile di cui al punto I} B) 5. f)

. Lotto 25)  Tmmobile dicui al punto 13 B} 6.a)
Latto 26) Immobile di cui al punto I) B) 6. ¢}
Lotto 27) Immobile di cui al punto I) B) 6, e)
Loito 28) Immobile di cui al punto I} B) 6. f)
Lotto 23) Immobile di cui al punto I) B) 6. g)
Loito 30) Immeobile di cui al punto I) B) 7. €)
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Lotto 31) Immobile di cui al punto T) B) 7. d)

Lotto32) _Immobile di cuial punto 1) B) 7. €

_Lotto 33) Immgbile di cui al puato 1) B) 7, )

Lotti 34 + 68) Immobili di cui al punto T) B) 9.a-h-¢

Sulla base della produzione agli atti, di quanto rilevato a sopralluogo ed,

accertato presso i competenti uffici, avendo esperito al contempo |

opportune indagini di mercato, la scrivente rassegna nel seguito i rsultati

delle ricerche ¢ delle verifiche effettuate e le proprie determinazioni in merito

alla valutazione degli immobili oggetto di pignoramento.

_Individuazione, dati catasfali e descrizione degli immobili

Come gid accennato in premessa, futti gii immobili oggetto di

pignoramento sono ubicali in un complesso edilizio realizzato dalla

. @ Palermo in via Emnesto Tricomi, ad angolo con via Zancla)

di frente il presidio ospedaliero del “Civico™ e a gidosso del cimitero di

“Santo Spirito”.

Trattasi di una zona semicentrale del comune, in prossimitad delle

facoltd unjversitarie di viale delle Scienze e che comprende i presidi

| ospedalieri del "Civico” ¢ del "Policlinico”, caratterizzata da fabbricati di

tipo sia_economico-pepolare che civile a destinazione pre‘.falf:ntf:n:n:meJ

il _________

llveilo dl infrastrutiure e servizl, noncheé da una buona appetibilita di mercata

a livello prevalentemente residenziale.

1l complesso risulta realizzato su un Iotto di terreno, acquistato dall

tl, da potere della a_piant

ressocche trapezoidale, con un fronte su via Tricomi di circa 25 metri ¢ su
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via Zancla di circa 65 metri.

II lotto di che trattasi risulta censito al N.C.T. de] Comune di Palermo

: al_Foglio 61, particella 2112, qualita “Ente urbano” estesa mq 4,214,

derivata dajla fusione delle particelle 970 e 1936 (di cui al puato 1) A

dell’atto di pignoramento) a seguito di Tipo Mappale prot. 3494 del,

26/01/1998. ! complesso, dichiarato al catasto Fabbricati in data 05.02.1598)

risulta censito al N.C.E,U. de! Comune di Palermo al Foglio Gl,larticell;

2112, subalterni da 1 a 86, come meglio specificato nel relativo “E]M

Q.

A causa dei vincoll wrbanistict sussistenti su tale lotto edificatori

.|

iy ]

(fascia di_rispetio cimiteriale), risulta edificata come zona residenziale

commerciale solo una sfretta striscia triangolare, prospicicnte sulla via

J

Zancla, menire la restante area, oggettio del vincolo, & adibita a parcheggio

zona a verde.

Le unitd destinate a locali commerciali (ot 1, 2, 3, 4, 5) hanno

|_ingresso indipendente e precisamente j) Jotto } dai civici 2, 2a, 2b, il lotio 2

dai civici 4, 4a, 4D, il Jotto 4 dal civico 4c, il lotto 4 dai civici 6, 64, il lotio §

dai_civici 6b, 6c e 6d di via Zaocla. Le restanti unitd immobiliari

|_{appartamenti, uffici, cantinole e posti avto) haono ingresso comune da via

Tricomi, attraverso una entrata pedopale dal civico 2/i e due adiacenti entrat

carrabili (civy. 2/g ¢ 2/h) dotate ciascupa di cancello con apertura automatica,

nonché attraverso un accesso secondaric sulla Via Zancla al civici 6/g

_(accesso carrabite) ¢ 6/f (accesso pedonale).

I complesso si compone di tre corpi di fabbrica ad uso sia residenziale]

che commerciale, nonché da un’area scoperta di pertinenza, epportunamente
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delimitata, adibita in parte a posti auto ed in parte a camuminamenti vari ¢

zona a verde.

I tre fabbricati, edificati_intorno alla_metd degli anni novanta con

struttura_in_c,a, ¢ _copertura piana non praticabile, risultano contigni e

fisicamente collegati a Jivello del piano terra; i fabbricati di cui alle scala B e

C sono inelfre dotati di piano seminterrato. Ciascun fabbricaio risulta dotato

di ug unieo corpo scala e di un ascensore in sede propria

L'edificio_contraddistinto dalia scala A, edificato ad angolo tra via

Tricomi e via Zancla, si compone di sette elevazioni fuor terra, oltre il

lastrica solare. Comprende una unith a destinazione non residenziale al piano,

terra e con ingressi indipendenti dai ciyy, 2, 2a e 2b di via Zancla, e sej unitd

|

3 destinazione residenziale, una per ciascun piano dal prima al sesto.

L'edificio contraddistinto dalla scala B, prospettante su via Zancla e

sulla corte condominiale, si compone di otto efevazioni fuori terra, oltre un|

piano semicantinato ed il lastrico solare. Comprende due unitd (atiualmente

unificate} a destinazione non residenziale al piano terra e con ingressi

_indipendenti rispettivamente dai civv. 4, 4a e 4b, ¢ dal ¢iv, 4¢ di via Zancla,

sefte unitd a destinazione residenziale, una per ciascun piano dal primo al

settimo, sefte unitd immobiliard ad uso non residenziale (un ufficio e sei

cantinole) al piano semicantinato.

L’edificio contraddistinto dalla scala C, prospettantc sy via Zancla ¢

sulla corte condominiale, si compone di nove elevazioni fuori terra, oltre un

ptano semicantinato ed il lastrico solare. Comprende due unitd (attnalmente

onificate) a _destinazione commerciale al piano terra ¢ con_ingressi

indipendenti rispettivamente dai_civv, 6 e 6/a e dai civv. 6/b, 6¢ e 6d di vid
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Zancla, otto unitd a destinazione residenziale, una per ciascun piano dal

primo all’oftavo, sette unitd immobiliari ad vso non residenziale (un ufficio ¢

sei cantinole) al piano semicantinato.

Come accertato nel corso del sopralluogo, il complesse & caratterizzato

da rifinjture di tipo civile ed in particolare: prospett rifiniti con intonaco a

base di silicati; infissi esterni realizzati in_alluminio anodizzate con

vetrocamera ¢ serrande in p.v.c. del tipo pesante; androni pavimentati con!

marmette di marmo e pareli rivestite con carta vinilica per rivestimento

parietale; le scale presentano rivestimenti in marmo, ringhiere in ferro conl

pareti d’ambito intonacate e tinteggiale; 1 terrazzi di copertura sonc

pavimentati con marmette di cemento; ogni edificio risulta dotato dj

ascensore, impianto citofonico, impianto autoclave, collegamento alla retc]

del gas.

La corte del complesso & prevaleniemente destinata a parcheggio, ad

esclusione di piccole porzioni adibite a camminamenti e zone a verde. La

superficie complessiva destinata_a parcheggio e parzialmenie atirezzata 2

verde, risulta pari a circa mg. 2800, ed in essa sono dislocati n. 66 posti auto,

Parte di detta superficie, per complessivi mq. 1.086,58, risulta vincolata con

vincolo di destinazione a parcheggio ai sensi dell’art. 40 deila L. R. n. 19 del

| 31.03.72 ¢ dell’art, 2 della Legge n. 122 del 24, (3.89, e in detta area sonJ

dislocati 31 dei 66 posti auto all’aperio.

[
nella tavola progettuale “Pianta piano terreno” della “Varjante in corso

La disposizione planimetrica dei 66 “posti auto all’aperto” & riportata
|

al n.ro 31 sono ubicati all'interno delf’area vincolata a parcheggio mentre i
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_posti auto dal n.ro 32 al n.ro 66 sono ubicati all’esterno dell’arca vincolata 2

Cid premesso, si riporta di seguito la descrizione dei singoli lotti:

Lotto 1) Immobile di cui al punto I) B) 1, a)

Trattasi di unpith immobiliare_a_destinazione commerciale ubicata al

piano ferra con accesso dai civici 2, 2/a e 2/b della via Zancla.

L’unitd immobiliare risvlia iscritta al N.C.E.U, del Comune di Palermo

al foglio 61, particella 2112, sub. 4, cosi censita: Cat. C/l, classe 94,

Consistenza mq 43, rendita € 1.250,28 in testa alla Dilta *

-~ l +

, propriet”.

Confina a pord-ovest con la via Zancla, a nord-est con vano ascensore €

scala edificio A, a sud-ovest con locals terrano contraddistinto dal sub 5 ¢on

accesso da Via Zancla ni 4, 4/a e 4/b ¢ a sud-est con area condominiale ¢

locale ascensore edificio A,

Comie riscontrato nel corso del sopralluogo effettuato in  data

strada, con aunesso secvizio con antibagno, le rifiniture sono di tipo ordinario

per la tipologia edilizia di apparienenza e precisamente: pavimenti in clinker

con_zoceolatura, pareti rifinite a gesso, ad esclusione delle pareti del servizio

rivestite con piastrelle in ceramica monocottura; infissi internt in legno

tamburato, infissi esterni prospicienti sulla corte del complesso in alluminio

anodizzato con vetrocamers, impianti idrico ed eleftrico sottotraccia, Si

recisa che le tre luci su strada sono prive di infisso e sono chiuse con

.. saracinesche metalliche a maglie.
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__|_manutenzjone attesa |’epoca di costruzione,

La superficie coperta del locale calcolata sulla base del rilievo

effettuato risulta pari in cifratonda a 51 mq. L’aliczza utile & pari a m 3,70,

L'immobile & libero e nella disponibilitd del Dott. §

Custode Giudiziario delle quote sociali della

Lotto 2) Immobile di cui al punto I) B) 1. b)

Trattasi di wnitd immobiliare a destinazione commerciale vbicata al

piano terra con accesso dai civici 4, 4/a e 4/b della via Zancla.

L'unita immobiliare risuita iscritta al N.C.E.U. del Comune di Palermo

al fopglio 61, particella 2112, sub. 5, cosl censita: Cat. C/1, classe 97/

- Consistenza mq 79, rendita € 2,297,05 in testa alla Ditta

» proprieta”.

Confina a nord-ovest con la via Zancla, a nord-est con locale terrano

contraddistinto dal sub 4 (lotto 1) sopra descriito, a sud-ovest con locald

terrano contraddistinto dal sub 6 con aceesso da Via Zancla n.ro 4/c (lotto 3)

¢ a sud-est con area condominzale e vang scala edificio B,

_Come riscontrate nel corso del sopralluogo effettuato in dataﬂ

22/09/2005, I'unitd di fatto costituisce un unico locale commerciale con

I'immobile individuato catastalmente dal subalterng 6 (loito 3), composto d

quattro Juci su strada, con annessi servizi con antibagno; le rifiniture sono di

J

tipo ordinario per la tipologia edilizia di appartenenza ¢ precisamente:

pavimenti in clinker con zoceolatura, pareti rifinite a gesso, ad esclusione

delle pareti dei servizi rivestite con piastrelle in ceramica monocottura; infissi

interni_ in legno tamburato, infissi esterni prospicienti sulla corte del
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| _eletirico sottotraccisa. Si precisa che tutte le Iuci su strada sono prive di inﬁs_sﬁj_

|_e sono chiuse con saracinesche metalliche a maglie,

Nel complesso 'immobile si pud definire in normale stato d’uso cJ

La superficie coperta complessiva del locale derivato dalla fusione dei

sub. 5 e 6, calcolala sulla base del rilievo effettuato, risulta pari in cifra tondzg

a_164 mq, di cui mq 94 afferenti il Jotto in argomento e mg 70 afferent iI“

lotte 3. L’altezza utile & pari a m 3,70 ad esclusione di vna porziong

(afferente il lotto 3 ed estesa mq 24) di altezza ridoita pari a m 2,73,

L’immobile & libero e nella disponibilita_del |

Custode Giudiziaric delle quote sociali della L.

Lotto 3) Immobile di cui al punto I} B) 1, ©)

Trattasi di unitd immobiliare a destinazione commerciale ubicata al

piano terra con accesso dal civico 4/c della via Zancla.

L'unitd immobiliare risulta iscritta al N.C.E.U. dei Comune di Palermo

4l foglio 61, particela 2112, sub. 6, cosi censita: Cat. C/1, classe 9A

Consistenza ma 52, rendita € 1.511,98 in testa alla Ditta

| 3, proprieta”.

Confina a nord-ovest con la via Zancla, a nord-est con locale terranc

[

contraddistinto dal sub 5 (lotto 2) sopra descritto, a sud-ovest con locale

| _terrano contraddistinto dal sub 7 con accesso da Via Zancla n.oi & e 6/a (lotto)

4) e a sud-est con area condominiale e vano ascensore edificio B,

Come gid riportato nella descrizione del precedente lotto 2, il lotto i

argomento di fatto costituisce un unico locale commerciale con 1’tmmobil
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individuato _catastalmente dal subalterno 5 (lotto 2), cui si_rimanda per la

descrizione e lo stato di conservazione.

_La superficie coperia complessiva del locale derivate dalta fusione dei

| pariip cifra tonda a 164 mq, di cui mq 94 afferenti ii lotto 2 ¢ mq 70 afferenti

| sub. 5 (lotto 2) e 6 (lotto 3), calcolata sulla base del rilievo effettuato, riSul(J

il lotto in argomentc. L’altezza utile & pari a m 3,70 ad esclusione di una}

 porzione (afferente il lotto di che tratiasi ed estesa mq 24) di altezza ridott

patiam?2,75.

__ - delle quote sacjali della

Lotto 4) immobile di cui al punto 1) B) 1. d)

Trattasi di unitd immobiliare a destinazione commerciale ubicata al

piang terra con accesso dai civici § ¢ 6/a della via Zancla,

L™unitd immobiliare risulta iseritta al N.C.R.U. del Comune di Palermo

al foglio 61, particella 2112, sub, 7, cosi censita: Cat. C/1, classe 9%,

|

Consistenza mq 72, rendita € 2.093,51 in testa alla Ditta ©

Confina a nord-ovest con la via Zancla, a nord-est con locale terrano

|

contraddistinto dal sub 6 (lotto 3) sopra descritto, a sud-ovest con localy

terrano contraddistinto dal sub 8 con accesso da Via Zancla n.ri 6/, 6/c e 6@]

{lotto 3) e con corpe scala edificio C, a sud-est con area condominiale.

22/0912005, T'unita di fatto costituisce un unico locale commerciale co

Come riscontrato nel corso del sopralluogo effettiate jn data

I’immobile individuato catastalmente dal subalterno 8 (lotto 5), composto da

un grande ambiente pilastrato, che si sviluppa lunge la via Zancla e dotato di
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_Cinque luci su strada, con annessi servizi con antibagno; le rifiniture sono di

_tipo_ordinario_per la tipologia edilizia di appartenenza e precisamentes

_pavimenti in clinker con_zoccolatura, pareti rifinite a gesso, ad csclusiqg&l

delle pareti dei servizi rivestite con piastrelle in ceramica monocottura; infisst

internd in legno tamburato, infissi esterni prospicienti sulla corte del

complesso in alluminio anodizzato con_velrocamera, impianti idrico _ed

_elettrico soltotraccia. Si precisa che tatte le luci su strada sono prive di infisso

e sono chiuse con sareginesche metalliche a maglie,

Nel complesso J'immobile si_pud definire in normale stato d’uso ¢

manutenzione attesa I’epoca di costruzione,

sub, 5 e 6, calcolata sulla base del rilievo effettuato, risulta pari in cifra tonda

——— et ——

a 237 mq, di cui mq 101 afferenti il lotto in argomento ¢ mq 136 afferenti il

lotto 5. L'altezza utile & part a m 3,70 ad esclusione di una porzione

_(afferente i1 Jotto in argomento £d estesa mq 42) di aitezza ridotta pari a m

2,75.

L’immobile & libero e neila disponibilitd del Doit.

Custode Giudiziario delle guote sociali defla

Lotto 5) Immobile di cui el punto I} B 1. €)

Trattasi di upitd immobiliare a2 destinazione commerciale ubicata al

piano terra coh accesse dai clvicl 6/b, 6/c e ¢/d della via Zancla.

L'upitd immobiliare risulta iscritta al N.C.E.U. del Comune di Palermo

al foglio 61, particella 2112, sub. 8, cost censita: Cat. C/1, classe 8%)

Consistenza mq 120, rendita € 2.999,58 in testa alla Ditta

proprietd”.
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__Confina a nord-ovest con la via Zancla, a nord-est con locale terrano

_d’accesso_condominiale al civico 6/e della Via Zancla, a sud-est con area!

_condominiale e con corpo scala edificio C.

Come gia riportato nella descrizione del precedente lotto 4, il lotto in

argomento di fatto costituisce un unico locale commerciale con V'immobile

individuato catastalment¢ dal subalterno 7 (lotto 4), cui si rimanda per la

T————

descrizione e lo stato di conservazione.

La superficie caperta complessiva del Jocale derivato dalla fusione dei

sub. 7 e B, calcolata sulla base del rilievo effettuato, risulta pari in cifra tonda

argomento. L'altezza utile 2 pari a m 3,70 ad esclusione di una porzione

(afferente il lotto 4 ed estesa mq 42) di altezza ridotta pad a m 2,75.

L’immobile & libero e nella disponibilitd del

Custode Giudiziario delle quote sociali della

Lotto 6) Immobile di cui al punto I) B) 2, a)

Traftasi di unitd immobiliare a destinazione residenziale ubicata al

piano primo della scala A (intermo unico) del complesso sopra descritto,

Catastalmente 'immobile & individuato al N,C.EU. del Comune di

| _Palermo al Foglio 61, particells 2112, subalternoe 10 in testa alla ditt

v _. ', cost

censjta: categoria A/2, classe 8", consistenza 3,5 vani, rendita catastale 6]

325,37,

Confina_a_ nord-ovest con la via Zancla, a nord-est con area

condominiale, a sud-ovest con termazzo a livello di pertinenza esclusiva
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__|..asud-est con corpo scala edificio A,

|

dell'appartamento di piano primo della scala B (di cui al successivo Jotio 12),

Come riscontrato nel corso det sopralluogo _effettuato in dala

20/07/2006, 'immobile si compone di ingresso, soggiomo pranzo con angolo

cottura, due camere ed un servizio, 'appartamento & dotato altres! di un

Le rifiniture sono di tipo ordinario per la tipologia edilizia di

appartenenza ¢ precisamente: pavimenti in piastrelle di ceramica di grande

formato con zoccolatura, pareti rifinite con intonaco civile per interni e

| tinteggiatura, ad esclusione delle pareti dell’angolo cottura e del servizio,

rivestite con piastrelle in ceramica monocottura; infissi_interni in legno

tamburato, infissi esterni in allaminio anodizzato ¢on vetrocamera dotati di

avvyolgibili in p.v.c., impianii idrico ed eleilrico sottolraccia, impianto di

riscaldamento autonomo con caldaia. Costituisce comodo dell’appartament

un posto auto ubicato nell’ area condominiale vincolata a parcheggio.

Nel complesso I'immobile si pud definire in buono stato d’uso e

manutenzione attesa I'epoca di costruzione.

La superficie copera, calcolata sulla base del nilievo effettuato, risultal

pari amq 51, a cui si aggiungono mq 10 del balcone. 1.'alte2za utile & pari a

-

m. 3,10,

L’immobile & detenuto dal sig. .

, giusto atfo di compravendita del 28.10.1998 ai rogiti del Noiaio

M., Marino, Rep. 24220, trascritto in data 10.11,1998 ai nn. 35653/29024. §t

evidenzia pertanto che jl lotto in argomento & stato_alienato dalla_

in data antecedente al pignoramento, come peraliro risulta dalla‘
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Lotto 7) Immobile di cui al punto I} B) 2. b)

Trattasi di unitd immobiliare a destinazione residenziale nbicata al

piano secondo della scala A (intesno unico} del complesso sopra deseritto.

Catastalmente ['immobijle & individuato al N.C.E.U. del Comune di

Palermo al Toglio 61, particella 2112, subalterno 11 in testa alla ditta

' = L] ) proprieta”, cost censita;

categoria A/2, classe 87, consistenza 2,5 vani, rendita catastaje € 232,41,

Confina a_ nord-ovest con la via Zancla, a nord-est con area

condominiale, a sud-ovest con area libera ricompresa tra gli edifici Ae B, g

sud-est con corpo scala edificio A.

Come riscontrato nel corso  del sopralluogo effettuato in data

22/05/2005, I'immobile si compone di ingresso, soggiormo pranzo con an;&i&

coftura, una camera ed un servizio; !'appartamento & dotato aliresl di un

balcone prospicienie sulla via Zancla.

Le rifiniture sono di tipo ordinavio per la tipojogia edilizia di

appartenenza e precisamente; pavimenti in piastrelle di ceramica di grande

formato con zoceolatura, pareti gfinite con intonaco civile per intemni &

tinteggiatura, ad esclusione delle pareti dell’angolo cottura e del servizio)

rivestite con_piastrelle_in ceramica monocottura; infissi interni in legno

|_tamburato, infissi esterni in alluminio anodizzate con verocamcra dotati di

avvolgibili in p.v.c., impianti idrico ed elettrico sottotraccia, impianto di

riscaldamento aufonomo con caldaia. Costituisce comodo dell’appartamento

un posto auto ubicato nell’area condominiale vincolata a parcheggio.

Nel complesso I'immobile si pud definire in buono stato d'uso_e
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manutenzione atiesa |'epoca di costruzione.

La superficie coperta, calcolata sulla base del rilievo effettuato, risulta

pari amg 51, a cuj si aggiungono mq 10 del balcone. L'altezza utile & pari g

m. 3,10

riario delle quote sociali della

Lotto 8) Immobile di cui al punto ) B) 2. ¢)

Trattasi di unita immobiliare a_destinazione residenziale ubicata al

piano terzo della scala A (interno unico) del complesso sepra descritto.

Catastalmente 'immobile & individuato al N.C.E, U, del Comune di

Palermno al Foglio 61, particella 2112, subalterno 12 in testa alla ditta

‘, |

cosl censita: categoria A/2, classe 8", consistenza 2,5 vani, rendita catastale €

23241,

Confina a nord-ovest con la wvia Zancla, a nord-est con area

condominiale, a sud-ovest con area libera ricompresa tra gli edifici Ae B, a

sud-est con corpo scala edificio A,

Come riscontrato _nel corso del sopraliuogo effettuato in data

20/07/2006, I'immobile si compone di ingresso, soggiomo pranzo con angolo

balconi, di cui uno prospiciente sulla via Zancla ed una svll’area libera tra gli

edifici Ae B.

Le rifiniture sono di tipo ordinario per la tipologia edilizia di

appartenenza € precisamente: pavimenti in piastrelle di ceramica di grande
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formato con zoccolatura, pareti rifinite con intonaco civile per interni ¢

tinteggiatura, ad esclusione delle pareti_dell'angolo cottura & del servizio,

rivestite con piastrelle in_ceramica monocottura; infissi interni in legng

tamburato, infissi estemi in alluminio anodizzato con vetrocamera dotati di

avvolgibili in p.v.c., impianti idrico ed eletirico sottotraccia. Costituisce

comodo dell’appartamento un posto avto ubicato nell’area condominiale

vincolata a parcheggio. L

Nel complesso l'immobile si pud definire in buono stato d'uso e

manutenzione attesa J’epoca di costruzione.

La superficie coperta, calcolata sulla base del rilievo effettuato, risujta

m. 3,10,

L’immobile & detenuto dal sig. I _ il

,_giusto atto di compravendita de] 6.11.1998 ai rogiti de] Notaig

| J

M. Maring, Rep, 24344, trascritto in data 21.11.1998 ai nn. 37611/30613, Si

[

.in data antecedente al pigmoramento, come peraltro risulta dalla

|_relazione notarile aglj atti.

Lotto 9) Immobile di cui al punto I) B) 2. d)

Trattasi di vwnitd immobiliare a destinazione residenziale ubicata al

piano quarto della scala A (interno unico) del complesso sopra descritto.

Catastalmente I'immobile & individnato al N.C.B.U. del Comune di

Palermo al Foglio 61, psarticella 2112, subalterno 13 in testa alia ditta

! ', cost censita:

categoria Af2, classe 8*, consistenza 2,5 vani, rendita catastale € 232 41.
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Confinag a nord-ovest con Jla via Zancla, a nord-est con area

condominiale, a sud-ovest con arca libera ricompresa tra gli edifici A ¢ B, a

i_sud-est con corpo scala edificio A,

Nonostante ripetute richieste d’accesso, inviate a mezzo raccomandata

ar, e successivi contatti telefonici_non & state possibile accedere

all’immobile, pertanto nulla pud riferirst in merito alle caratteristiche inteme

(distribuzione, rifiniture, dotazioni impiantistiche, etc.) né sullo stato d’uso e

manutenzione dell’ immobile.

coperta sulla base della pianta del “piano tipo” deil’edificic A degli elaborati

_progettuali relativi alla “Variante in corso d’opera”; detta superficic coperta

risulta pari 2 mq 51, a cvi si aggiungono mq 16 dei balconi

Costituisce comodo dell’appartamento un pesto auto ubicato nell'area

condominiale vineolata a parcheggio.

L'immobile ¢ detenuto dalla_sig.ra

_giusto atto di compravendita del 6.11.1598 ai rogiti del!

Notaio M. Marnno, Rep. 24342, trascritto in data 21.11.1998 ai nn,

37609/30611. Si ¢videnzia pertanto che jl lotto in argomento & stato alienato

dalla in data antecedente al pignoramento, come peraliro

risulta dafla relazione notarile agli atti,

Lotto 10) Immobile di cui al punto I) B) 2. )

Trattasi di unitd immobiliare a destinazione residenziale ubicata

iano quinto della scala A (interno unico) del complesso sopra descritto.

Catastalmente ["immobile & individuato al N.CE.U. del Comune di

Palermo al Foglio 61, particella 2112, subalierno 14 in testa alla ditia
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T ———

| 23241,

e —— e o]

Confina a nord-ovest con la via Zancla, a nord-sst con arca\

condominiale, a sud-ovest con area libera ricompresa tra gli edifici A e B, a

sud-est con corpo scala edificio Al

Nongstante ripetute richieste d’accesso, inviate a mezzo raccomandata

’ afr, ¢ successivi contatii telefonici non @& stato possibile accederg

ali’ immeobile, pertanto nulla pud riferirsi in merito alle caratteristiche interne;

(distribuzione, rifiniture, dotazioni impiantistiche, etc.) n€ sulle stato d’uso e

manuienzione del)’immobile.

Per quanto attiepe la consistenza, la scriveate ha ealcolato 12 superficie]

progettuali relativi alla “Variante in corso d’opera”; detta superficie coperta

risulta pari a mq 51, a cui si aggivngono myg 16 dei balconi.

Costifuisce comodo dell’appartamente un posto auto ubicato nell’area

condominiale vincolata a patcheggio.

L’immobile & detenuto dal sig,

A

e — G -

giusto alto di compravendita del 17.04.1998 ai rogiti del

Notaio M. Marino, Rep. 22521, t{rascritto in data 7.05.1998 ai nn.

13236/11019. Si evidenzia pertanto che il lotto in argomento & stat_o_gﬂigmatcj

dalla iLin data antecedente al pignoramento, come peralfro

risulta dalla relazione notarile agli atti,

Lotto 11) Immobile di cui al punto X) B) 2. )

Trattasi di vnitd immobiliare a desiinazione residenziale ebicata al
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piano sesto ed ultimo della scala A (interno_unico) del complesso sopra

descritlo.

Catastalmente I'immobile & individuato al N.CE.U. del Comune di

Palermo al Foglio 61, particella 2112, subalterno 15 in testa alla ditta

categoria A/2, classe 8%, consistenza 2,5 vani, rendita catastale € 232,41,

Confina a nord-ovest con la via Zancla, a nord-est con ares,

condominiale, a sud-ovest con area libera ricompresa tra gli edifici Ae B, a

sud-est con corpo scala edificio A.

Come riscontrato nel corse del sopralluogo effettuate in  data

cottura, una carmera ed un servizio, 'appartamento € dotato altresi di du

balconi, di cui uno prospicienie sulla via Zancla ed uno sull*area libera tra gli

edifici A e B.

Le¢ rifinitare sono di tipe ordinario per la tipologia edilizia di

|

appartenenza e precisamente: pavimenti in piastrelle di ceramica di grande

formatg con_zoccolatura, pareti rifinite con intonaco civile per inlemi e

tinteggiatura, ad esclusione delle pareti dell’angolo cottura e del servizio,

rivestite con piastrelle in_ceramica monocottura; infissi interni in legpol

tamburato, infissi esterni in alluminio anodizzato con vetrocamera dotati di

|_avvolgibili in p.v.c., impianti idrico ed eletirico sottotraccia, impianto di

riscaldamento autonomo con caldaia. Costituisce comodo dell appactamento

un posto auto ubicato neli’area condominiale vineolata a parcheggio.

Nel complesso I'immobile si pud definire in buono stato d’uso ¢

manutenzione attesa I’epoca di costruzione.
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La superficie coperta, calcolata sulla base del rilievo effettualo, riselia

_pari amg 51, a cui si aggiungono myq 16 dei balconi,

L'immobile & detenuto dalla sig.sa

_quale “promittente  acquirente” giusto  preliminare  di

compravendita stipulato in data 03.07.1998 con il legale rappresentante della

Lotto 12) Immobile di cui al punto I) B) 3, a)

Trattasi di unitd immobiliare a destinazione tesidenziale ubicata al

piano pdmo della scala B (interno unico) del complesso sopra descritto,

Catastalmente I'immobile & individuato al N.C.E.U. del Comune di

| ¢ $12”, cosl censila:

categoria A/2, classe 84, consistenza 5,5 vani, rendita catastale € 511,29,

Confina a nord-ovest con Ja via Zancla, a nord-est con vano scala B e

con "appartamento al ptano primo dell’cdificio A (lotto 6), a sud-ovest con

I’appartamento al piano primo dell’edificio C (Jotto 25} e a sud-est con J'arca

condominiale e con i] vang scala dell’edificio B,

Come riscontrato nel corso del sopralluogo effettuato in dad

05/09/2005, 1'immobile si compone di salone, cucina-soggiomno, due camere

servizio, ripostiglio e disimpegno; 1’appartamento & dotato_altrest di due

terrazzi a livello, di cui uno prospiciente sulla via Zancla, sull’area libera tre

gli edifici A e B ¢ sull’area condominiale, ed uno sull'area libera tra gl

edifici B ¢ C e sull’area condominiale,

Le rifiniture sono di tipo ordinario per la tipologia edilizia di

appartenenza e precisamente: pavimentl in piastrelle di ceramica con
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_zoccolatura, pareti rifinite con_intonaco civile per interni ¢ tinteggiatura, ad

_piastretle in ceramica monocotiure; infissi interni in legno tamburalo laccalo,

infigsi esterni in alluminjo anodizzato con vetrocamera dotati di avvolgibili in

esclusione delle pareti dell’angolo cottura e del servizio, rivestile co;%_

_p.v.c. e grate metalliche, impianti idrico ed eleltrico_sotiotraccia, impianto di

riscaldamento autonomo con caldaia. Costituisce comodo dell’appartamento

un posto auto ubicato nell’arca condominiale vineolata a parcheggio.

Nel complesso I'immobile si pud definire in buono stato d'uso ¢

manutenzione atiesa }’epoca di costruzione.

La superficie coperta, calcolata sulla base del rflievo effeltuato, risulta

| pari a mq 104, a cui sj aggiungono mq 126 dei lerrazzi a livello. L’altcg._;a

utile & pari a m. 3,10,

L’immobile & detenuto dal sig,

e

quale “promittente acquirente” giustoe  preliminare di

compravendita stipulato in data 20.02.1997 con il legale rappresentante della

Lotto 13) Immobile di cui al punto I) B} 3. b)

Trattasi di wnitd immobiliare a destinazione residenziale ubicata al

piano secondo della scala B {interno unjco) del complesso sopra descritto,

Catastalmente ’immobiie & individuato al N.C.E.U. del Comune di

Palermo al Toglio 61, particella 2112, subalterno 18 in testa alla ditia

o ———— e

1, B0 Q censita:

categoria A/2, classe 8%, consistenza 5 vani, rendita catastale € 464,81,

Confina a nord-ovest con la via Zancla, a nord-est con vano sca]aﬁ_]ﬂ_g

con |’area libera tra gli edifici A e B, a sud-ovest con |'area libera compres
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| delledificio B. i .

Come _dscontrato _nel corso del sopralluogo effettuato in data

05/09/2003, I'immobile si compone di salone, cucina-soggiomo, due camere,

servizio, ripostiglio e disimpegno; I'sppartamento & dofato altresi di_due

balconi, di cui ung prospiciente sulla via Zancla, ed uno suil’area libera tra

gl edifici B e C e sull’arca condominiale.

Le rifiniture sono di tipo ordinaric per la tipologia edilizia_di

|_apparteneénza € precisamente: pavimenti in piastrelle di ceramica comn

zoceolatura, pareti rifinite con intonaco civile per interni e tinteggiatura, acJ

esclusione delle pareti dell’angolo cottura e del servizio, rivestite con

piastrelle in ceramica monocottura; infissi internd in legno tamburate, infissi

esterni in alluminio anodizzato con vetrocamera dotati di avvolgibili in p.v.c.

¢ grate _metalliche, impianti idrico ed gletirico sottotraceia, impianto di

riscaldamento autonome con caldaia. Costituisce comodo dell’appartamento

un posto auto ubicato nell’arca condominiale vincolata a parcheggio,

Nel complesso 'immobile si pud definire in buono stato d'uso ¢

| manutenzione attesa ’epoca di costruzione.

La superficie coperta, calcolata sulla base del rilievo effettuato, risulta

pari 2 mq [04, a cui si aggiungono mq 16 dei balconi. L'altezza utile & payi 2

m. 3,10.

L'immobile & detenuto dal sig.

quale “promittente  acquirente” giusto preliminare d"

N

compravendita stipulato in data 16.12.1997 con il legale rappresentante della
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Trattasi di unitd immobiliare a destinazione residenziale ubicata al

piano quarto della scala B (intemo uaico) del complesso sopra deseritto.

Catastalmente I'immobile & individuato al N.C.E.U. del Comune di

Palermo al Foglio 61, particella 2112, subalterno 20 in testa alla ditta

., proprietd in regime di comunione dei

beni”, cosi cenmsita: categoria AS2, classe 8, consistenza 5 vani, rendita

1

catastale € 464,81,

Confina a nord-ovest con la via Zancla, a nord-est con vano scala B e

con 'area fibera tra gli edifici A e B, a sud-ovest con |'area libera compres

tra gl edifici B e C e a sud-est con ]’area condominiale e con il vano scaia

dell'edificio B.

Come riscontrato nel corso del sopralluogo effettnato in data

! | _13/07/2006, I'immobile si compone di salone, cucina-soggiorno, due camere,

servizio, Tipostiglio e disimpegno; 1'appartamento & dotato altresi di due

balconi, di cui vno prospiciente sulla_via Zancla, ed uno sull’area libera tra

gli edifici B ¢ C e sull’area condominiale.

Le rifiniture sono di tipo ordinaro per la_tipologia edilizia di

I

appartenenza ¢ precisamente: pavimenti in piastrelle di ceramica di grand

formato_con zoccolatura, pareti rifinite con intonaco civile per interni e

tinteggiatura, ad esclusione delle pareti dell’angole cottura e del servizio,
1

rivestite con_piastrelle in ceramica menocottura; infissi interni in legno!

tamburato, infissi esterni in alluminio ancdizzato con vetrocamera dotati di

avvolgibili in p.v.c., impianti idrico ed eletirico sottotraccia, impianto di
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un posto auto ubicato nell’area condominiale vincolata a parcheggio.

Nel complesso I'immobile si pud definire in_buono stato d’uso e

manutenzione atiesa I'epoca di costruzione,

La superficie coperta, calcolata sulla base del rilievo effettuato, risulta

|

pari a q 104, a cni si aggiungono mq 16 dei balconi, 1. altezza utile & pari a

m. 3,10,

L’immobile & detenuto dal sig.

siusto atto di compravendita del 6.11.1998 aj rogiti del Notaic

M. Marino, Rep. 24343, trascritto in data 21.11.1998 ai nn. 37610/30612. Si

evidenzia_pertanto che il lotto in argomento & stato aliepato dalla

Jata antecedente al pignoramento, come peraltro risulta dallg

_relazione notarile agli atti.

Lotto 15) Immobile di cui al punto I) B) 3. e)

Traftasi di unita immabiliare a destinazione residenziale ubicata al

piano quinto della scala B (interno unico) del coroplesso sopra descritto.

T

Catastalmente 1'immobile & individuato al N.C.EU. del Comune dj

Palermo al Foglio 61, particella 2112, subalierno 21 in testa alla ditt

cosl censita:

categoria A/2, ¢classe 87, consistenza 5 vani, rendita catastale € 464,81,

Confina a nord-ovest con la via Zancla, a nord-est con vano scala B ¢

con {’area libera tra gli edifici A ¢ B, a sud-ovest con ’area libera compresar

|
tra gli edifici B e C € a sud-est con l'area condominiale e con il vano scala

dell’edificio B.

Come risconirato nel corso del sopralluogo effettuato in data
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05/09/2005, I'smmobile si compone di salone, cucina-soggiomo, due camere,

|_servizio, ripostiglio e disimpegno; I'appantamento & dotato altresl di due

. _balconi, di cui uno prospiciente sulfa via Zancla, ed uno sull’area libera 1t

_|gli edifici B ¢ C e suli’area condominiae.

Le nfiniture sono di tipo ordinario per la tipologia edilizia di

apparienenza e precisamente: pavimenti in_piastrelle di ceramica con

| zoccolatura, pareti rifinite con_intonaco civile per interni ¢ tinteggiatura, ad

esclusione delle pareti dell’angolo cottura e del servizio, rivestite con

]

_piastre]le in ceramica monocottura; infissi internd in legno tamburato, infissi

esterni in alluminio anodizzato con vetrocamera dotati di avvolgibili in p.v.c.

__impianti idrico ed elettrice sottotraccia, inapianto di riscaldamento autonomo

!

con caldaia. Costituisce comodo dell’appartamento un posto auto ubicatd

nell’area condominiale vincolata a parcheggio.

Nel complesso I'immobile si pud definire in buono stato d'uso e

manutenzione attesa 'epoca di costruzione.

La superficie coperta, calcolata sulla base del rilieve effettuato, risu]{:J

'_pari amg 104, a cui si aggiungono mq 16 dej balconi. 1'altezza utile & pari a _

m. 3,10.

L’immobile & detenuto dalla sig.ra

con ha fornito copia né gli estremi del titolo in forza del guale occupa

|"appartamento.

Lotto 16) Tmmobile di cui al punto I) B) 3. f)

Trattasi di umitd immobiliare a destinazione residenziale ubicata al

piano sesto della scala B (interno unico) del complesso sopra descritto.

Catastalmente "immobile & jndividvato al N.C.E.U. del Comune di
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‘9 ) ~con_sede _in Palermo, proprietd”, cosl censita;

calegoria A/2, classe 84, consistenza 5 vani, rendita catastale € 464,81,

Confina a nord-ovest con Ia via Zancla, a nord-est con vano scala B ¢

con I'area libera tra gli edifici A ¢ B, a sud-ovest con l'area libera compresa

tra gli edifici B e C e a sud-est con 'area condominiale e con il vano sg;al“a1

dell’edificio B.

Come riscontrato nel corso del sopralluogo effettuato in data

05/09/2003, Tirnmobile si compone di salone, cucina-soggiomo, due camere,

—_—

servizio, ripostiglio & disimpegno; I'appartamento @ dotato altrest di due

balconi, di cui uno prospiciente sulla via Zancla, €d uno sulf’area libera tra

gli edifici B e C e sull’area condominiale.

Le_rifiniture sono di tipo otdinario per la tipologia edilizia di

appartenenza ¢ precisamente: pavimenti in piastrelle di ceramica con

zoccolatura, pareti rifinite con intengco civile per interni e tinteggiatura, ad

esclusione delle pareti dell’angolo cottura e del servizio, rivestite conl

piastrelle in ceramica monocottura; infissi interni in legno tamburato, infissi

esternd in alluminjo anodizzato con vetrocamera dotati di avvolgibili in p.v.c.,

impianti idrico ed eleftrico sottotraccia, impianlo di riscaldamento autonomo

con caldaia. Costituisce comodo dell’appartamento un posto auto ubicato

nell’area condaminiale vincolata a parcheggio.

Nel complesso I'immobile si_pud definire in buono stato d'uso ¢

manutenzione attesa ’cpoca di costruzione.

La superficie coperta, calcolata sulla base del nilievo effettato, risulta)

pari a mq 104, a cui si aggiungono mq 16 dei balconi. L altezza utile & pari &
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m, 3,10.

L'immobile ¢ detenuto dal sig. .

compravendila stipulato in data 18,10.1997 con il legale rappresentante della

quale “promittente acquirente” _giusto preliminare di

Lotto 17)\¥xmobile di cui al punto I) B) 3. g)

Trattasi di unith immobiliare a destinazione residepnziale ubicata al

descritto.

Catastalmente [’lmmobile & individuato al N.C.E.U. del Comune di

Palermo al Foglio' 61, particella 2112, subaltermo 23 in tesia alla ditta

. cosl censita:

categoria A/2, classe 8”, consistenza 5 vani, rendita catastale €464,81.

Confina 3 nord-ovest con Ja yia Zancla, a nord-est con vano scala B ¢

con 'area libera tra gli edifici A e B, a sud-ovest con 'area libera compresa

tra gli edifici B ¢ C e a sud-est con 1'area condogminiale ¢ con jl vano scala

_| dell’edificio B.

Come riscontralo nel corso del sopralluogo effeituaio in  data

05/09/2005, I'immobile si compone di salone, cucina-soggiorno, due camere)

I_servizio, ripostiglio e disimpegno; ’appartamento ¢ dotato altresi di due

| balconi, di cui uno prospiciente sulla via Zancla, ed uno suli’area libera tral

gli edifici B ¢ C e suli’area condominiale.

Le rifiniture sono di tipo ordinario per la tipologia edilizia di

|_appartencnza ¢ precisamente: pavimmenti in piastrelle di ceramica con

zoceolatura, pareti rifinite con intonaco civile per interni e tinteggiatura, ad
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____| piastrelle in ceramica monocotiura; infissi interni in legno tamburato, infiss

, esterni in alluminie anodizzato con vetrocamera detati di avvolgibili in p.v.c.,

impianti idrico ed elettrico softotraccia, impianto di dscaldamento autonome

con_caldaia. Cosfituisce comodo deil’appartarmento un posto auto ubicatg

nell’area condominiale vincolata a parcheggio.

Nel complesso I'immobile si pud definire in buono stato d’uso c},

| _manutenzione atlesa I'epoca di costruzione, T

tL La superficie coperta, calcolata sulla base del rilieva effetiuato, risult

pari a mq 104, 4 cul si aggiungono mq 33 dei balconi. L'altezza utile & pari &

m. 3,10,

L’immobile & deteputo dal sig. 1

i . v - r . .J
quale “promittente acquirente” giusto  prelimipare  di

compravendita stipulato in data [8.10,1997 con il legale rappresentante della

Lotto 18) Imemobile di cui al punto ) B) 4.

Trattasi di unitd immobiliare a destirazione ufficio ubicata al piano)

seminterrato della scala B del complesso sopra descriito.

Catastalmente 'immobile & individuato al N.C.E.U. del Comune di

Palermo al Foglio 61, particella 2112, subalterno 24 e 25 in testa alla ditta

" *, cosi censita

e ———— e —————

categoria A/10, classe 4%, consistenza 3,5 vani, rendita catastale € 777,27,

Confina a nord-ovest & a nord-est con indiana perimetrale, a sud-ovesj

con vago scala B e con cantine scala B, e a sud-cst con V'area condominiale.

Come riscontrato nel corso del sopralluogo effettuato in  data
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06.09.2005, 'immobile, adibito a studic medico professionale, si compone di

_ingresso - sala d’attesa, due camere, disimpegno e servizio con antibagno.

Le rifiniture sono di {ipo ordinario_per la tipologia edilizia di

appartenenza ¢ precisamepte: pavimenti in piaswelle di ceramica co

zoccolatura, pareti rifinite con intonaco civile per interni ¢ tinteggiatura, ad

esclusione delle pareti del servizig, rivestite con piastrelle in ceramica

monocotiura; infissi interni in legno tamburato, infissi esterni in allumiaoj

anodizzalo con vetrocamera dotati di avvolgibili in p.v.c. e grate metalliche,

impianti _idrico ed  elettrico _sottotraccia.  Costituisce  comoda,

deli’ appartamento un posio auto ubicato nell’area condominiale vincolata &

parcheggio.

Si evidenzia che 'immobile presenta delle lievi difformitd in merito

alla distribuzione interna rispetto alla planimetria di progetto (creazione di v

disimpegno).

Nel _complesso 1'immobile si_pud definice in buono siato d’uso ¢

La superficie coperta, calcolata sulla base del nilievo effettuato, risult

pari a mq 55. L'altezza utile & pariam. 2,75.

L'immobile & detenuto dalla sigra a

» Quale “‘promitiente acquirente” giusto preliminare di

compravendiia stipulato con il legale rappresentante della

in data 19,11.1998 e registrato a Palermo il 24.11.1998 al n. 33740/F.

Lotto 19) Iramobile di cui al punto I) B) 5. a)

Trattasi di_unitd immobiliare a destinazione cantina ubicata al piano
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) condominiale della scala B) del complesso sopra descritto,

Catasfalmente I'immobile ¢ individuato al N.C.E.U. del Comune di

Palermo al Foglio 61, particella 2112, subalterno 27 in testa alla ditta

, Ccosl censital

_categoria C/2, classe 6%, consistenza 10 mq, rendita catastale € 12,40,

Confina a nord-ovest con indiana perimetrale, a nord-est con I'ufficic

di piano seminterrato della scala B (Joito 18), a sud-ovest con locale cantina

di cui al sub 28 (lotto 20), e a sud-est con corpo scala B,

Come riscontrato nel corso del sopraliuogo effettzato in  data

(05.09.2005, I'immobile si compone di un unico ambicnte,

Le rifiniture sono di tipo ordinatic per la tipologia edilizia di

appartenenza ¢ precisamente: pavimenti in piastrelle di grés ceramico, pareti

rifinite con intonaco civile, infisso in metallo verniciato, impianto elettrico

softotraceia.

manuienzione atiesa I'epoca di costruzione.

La superficie coperta, calcolata sulla base del rilievo effettuato, risulta

pari amq 11. L’altezza ntile ¢ pari am. 2,75,

L’immobije & detenuto dal sig. T

——— .

, _quale “promittente  acquiremte” ginsto preliminare  di

| compravendita stipulato in data 20.02.1957 con il legale rappresentante della

e — e

Lotto 20) Immobile di cui al punta ) B) 5. b)

Trattasi di unitd immobiliare a destinazione cantina ubicata al piand

seminterrato della scala B (seconda porta sulla destra entrando dall’androne
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condominiale della scala B) del complesso sopra descritto.

Catastalmente I'immobile & individuato al N.C.E.U. del Comune di

Palermo al Foglio 61, particella 2112, subalferno 28 in iesta alla ditta

(23

)

. cosl censita: categoria C/2, classe 6%, consistenza 7 mg, rendita

catastale € 8,68.

Confina a nord-ovest con indiana perimetrale, a nord-est con locale

cantina di cui al sub 27 (lotto [9), a sud-ovest con locale cantina di cui al sub

29 (lotto 21), € a sud-¢st con corridoio di accesso ¢comune.

Poiché non & stato possibile accedere all’immobile, nulla pud fferirsi

in mernto alle carattedsliche interne (distribuzione, rifiniture, dotazioni

impiantistiche, et¢.) né sullo stato d’uso e manutenzione dell’ imumobile.

|
La superficic coperta, calcolata suila base degli elaborati progettuali;

relativi ajla “Variante in corso d’opera”, risulta pari a mq 8.

L’immobile & detenute dal sig, . P o i ... -

|
gl rogiti del Notaio

| M, Marino, Rep. 24343, trascritto in data 21.11.1998 ai nn, 37610/30612. Si

_relazione notarile agli atti.

Lotto 21) Immobile di cui al punto F) B) 5. ¢}

Trattasi di unitd immobiliare a destinazione cantina ubicata al piano

|_seminterrato della scala B (terza porta sulla destra entrando dall’androne

condominiale della scala B) del complesso sopra descritto,
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Catastalmente I'immobile ¢ individuato al N.C.E.U. del Comune di

Palermo al Foglio 61, particella 2112, subalterno 29 in testa alla ditta

—————— e i R s ey B (& a1 e

‘ ,_COS1_censita:

__Confina 2 nord-ovest con indiana perimetrale, a pord-est con locale;

| _cantina di cui al sub 28 (lotto 20), a sud-ovest con Jocale cantina di cui al suby

30 (lotto 22), e a sud-est con corridoio di accesso comune.

Come riscontrato nel corso del sopralluogo effettuato in  data

16.09.2003, I'immobile si compone di un unico ambiente.

Le rifiniture sono di tipo ordinario per la_tipologia cdilizia di

appartenenza ¢ precisamente: pavimenti in piastrelle di gres ceramico, pareti

rifinite con intonaco civile, infisso in metallo verniciato, impianto elettri

sollotraccia.

[ ..

Nel complesso Vimmobile si pud definire in buono stato d'uso e

manutenzione attesa I'epoca di costruzione,

La superficie coperta, calcolata sulla base del rilievo effettuato, risul

pari amg 8. L’altezza utile & pad a m. 2,75,

L immobile & detenuto dal sig. .

}_.
|
—

{

_ ~ quale “promitiente acquirente” giusto preliminare  di

compravendita stipulato in data 18.07.1997 con il legale rappresentante dellal

Leoni Costruzioni,

| Lotto 22) Immobile di cui al puato I) B) 5. d)

Trattasi di unitd immobiliarc a destinazionc cantina ubicata al piano

seminterrato della scala B (quarta porta sulla destra entrando dall’androng

condominiale della scala B) del complesso sopra descritto, '

|
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Catastalmente 1'immobile ¢ individuata al N.C.E.U. del Comuoe di

Palermo ol Foglio 61, particella 2112, subalterno 30 in testa alla ditt

r’ ,,,,,

catggoria C/2, classe 6", consistenza 7 mq, rendita catastale € 8,68.

Confina a nord-ovest con indiana perimetrale, a nord-est con locale

cantina di cui al sub 29 (lotto 21), a sud-ovest con locale cantina di cui al sub

31 (lotto 23), e a sud-est con corridoio di accesso comune.

Come riscontrato nel corso del sopralluogo effettwato in  data

{5.09.2005, I"'immobile si compone di un unico ambiente.

Le rifiniture sono di tipo ordinaric per la tipologia edilizia di

appartenenza e precisamente: pavimenti in piastrelle di grés ceramico, parett

rifinite_con intonaco civile, infisso in metallo verniciato, impianto eletirico

sottotraceia,

Nel complesse 'immobile si ppd definire in buono stato d’uso e

manutenzione attesa I’epoca di costrazione.

La superficie coperta, calcolata sulla base del rlieve effettuato, risulta

L’immobile & detenuto dal sig

,_Qquale ‘“promittente acquirente” giuste preliminare  di

compravendita stipulato in data 18.10.1997 con il legale rappresentante della

Leoni Costruziond.

Lotto 23) Immobile di cui al punto I) B) 5. e}

Trattasi di unitd immobiliare a destinazione canfina ubicata al piang

condominiale della scala B) del complesso sopra descritto.
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Catastalmente 'immobile & individuato al N.C.E.U. del Comune di

| Palermo al Foglio 61, particella 2112, subalterno 31 in testa alla d @&

_catepgoria C/2, classe 6%, consistenza 7 mq, rendita catastale € 8,68,

gantina di cui al sub 30 {Jotto 22}, a sud-ovest con locale cantina di cui al sub

| Confina a nord-ovest con indiana perimetrale, a nord-est con Jocalei

32 (lotio 24), ¢ a sud-est con corridoio di accesso comune.

Poiché non ¢ stato possibile accedere all’immobile, nulla pud riferirsi

in merito alle carattecistiche interne (distribuzione, rfiniture, dotazioni

impiantistiche, ¢fc.) né sullo stato d’uso e manutenzione dell’immaobile.

La superficie coperta, calcolata sulla base degli elaboratl progettuali

relativi alla “Variante in corso d’opera™, risulta pari a mq 8.

L'immobile & libero e nella disponibilitd del

L io delle quote sociali della

Trattasi di unitd immebiliare a destinazione cantina ubicata al piano

seminterrato della scala B {sesta porta sulla destra entrando dall’androne

Catastalmente 1’immobile & individuato al N.C.EU. del Comune di

Palermo _al Foglio 61, particella 2112, subalterno 32 in testa alla ditta

i

L . -Oprietd”, cosl censita

categoria C/2, classe 67, consistenza 12 mq, rendita catastale € 14,87.

Confina a nord-ovest con indiana perimetrale, a nord-est con locale

ovest con locale riserva idrica, a sud-est con androne scala B.
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Come riscontrato nel corso del sopralluogo effettuato in data

05.08.2005, Y'immobile si compone di un unico ambiente.

Le rifiniture_sono di tipo_ordinario per la_tipologia edilizia_di

appartenenza e precisamente: pavimenti in piastrelle di grés ceramico, pareti

rifinite con intonaco civile, infisso in metallo yerniciato, i mpiat.lt.a_clettriqjl

sottotraccia. j

o ——

Nel complesso 'immobile si pud definire in buono stato d’uso e

manutenzjone attesa ’epoca di costruziane.

La superficie copera, calcolata sulla base del rilievo effetiuato, risulta

_pari amgq 13,50. L’ altezza utile & pari a . 2,75.

L'immobile & detenuto dalla sigra i

|_in argomento.

non ha fornito copia né gli estremi del titole in forza del quale occupa 'unitd

Lotto 25) Jmmobile di cui al punto I) B) 6. a)

Trattasi di unitdh immobiliare a destinazione residenziale ubicata al

piano primo della scala C (interno vaico) del complesso sopra deseritto.

Catastalmente I'immobile @ individuato al N.C.E.lJ. del Comune di

|

|
Palermo al Foglio 61, particella 2112, subalterno 34 in testa alla ditta

3

4etd”, cosi censita:

categoria A/2, classe 8%, consistenza 7,5 vani, rendita catastale € 697,22,

Confina a nord-ovest con Ja via Zancls, a nord-est con area

condominiale, a sud-ovest con area condominiale, vano scala C e con il

terrazzo a livello dell’urita di piano primo della scala B (Jotto 12), a sud-est

scala B (lotto 12).
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Come riscontrato nel corso del sopraliuogo effettuato in data

16.09.2005, 'immobile si compone di ingresso, salone, cucina-soggioma, mt_gJ__

camere, due servizi, ripostiglio e disimpegno; 1’appartamento ¢ dotato altrest

— T e — —rm——

di un balcone prospiciente sull'area condorminiale ed un terrazzo a livellg

- prospiciente su via Zancla,

Le rifiniture sono di tipo ordinario per Ja tipologia edilizia di

appartcnegza € precisamente: pavimenti in piastrelle di ceramica con

zoceolatura, pareti rifinite con intonaco civile per interni e tinteggiatura, ad

esclusione delle pareti dell’angolo cottura e dei servizi, tivestite con piastrelle

in ceramica monocottura; infissi interni in legno tamburato, infisst esterni in

alluminio anodizzato con vetrocamera dotati di avvolgibili in p.v.c., impiant

idrico ed elettrico sottotraccia, impianto di riscaldamento autonomo con

rc:aldaia. Costituisce comodo dell’appartamento un posto auto J}_l_;)ic_ato[

nell’area condominiale vincolata a parcheggio.'

Nel complesso 'immobile si pud definire in buono stato d’uso ¢

manutenzione attesa I'epoca di costruzione.

La supecficie coperta, calcolata sufla base del nlievo effettuato, risult

pari a mg 137, a cui si aggiungono mq 69 del balcone e del terrazzo a livellol

L'allezza utile & pari a m. 3,10.

L'immobile & detenuto dal sig,

f __quale “promitfente acquirente” giusto preliminare di

compravendita stipulato in data 18.07.1997 con il legale rappresentante dell

| Leoni Costruzioni.

Lotto 26) Immobile di cui al punto I} B} 6. ¢}

Trattasi di unitd immobiliare a destinazione residenziale ubicata all
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piano terzo della scala C (interno unico) del complesso sopra descritio,

Catastalmente I'immobile € individuato sl N.C.E.U, del Comune di

Palermo al Foglio 61, particella 2112, subalterno 36 in testa alla ditta

| | |

in regime di comunione def

).._.__m__..._”_,...,

beni”, cosl censita: categoria A2, classe 8", consistenza 7 vani, rendita

catastale € 650,74,

Confina a nord-ovest con la via Zancla, a nord-est con area

condominiale, a sud-ovest con area condominiale, con vano scala C & conl

arca libera tra ghi edifici B ¢ C, a snd-est con vano scala C ¢ con area

condominiale,

Come si evionce dal verbale di sopralluogo del 5.09.2005, non & stato

possibile accedere all’limmobile in quanio i

E proprietar delf’appartamento, non hanno consentito 1’accesso alla scrivente,

pertanto nulia pud riferirsi in merito alle caratteristiche interne (distribuzione,

~y

rifiniture, dotazioni impiantistiche, etc.) né sullo stato d’uso e manutenzione;

dell’immabile.

Costituisce comodo dell’appartamento un posto auto ubicato nell'area

condominiale vincolata a parcheggio.

coperta sulla base della pianta del “piano tipo” delf’edificio C degli elaborati

progettuali relativi alla “Variante in corso d’opera”; deita superficie coperta

risulta pari a mq 137, a cui si aggiungono mq 16 dei balconi,

L'immobile & detenute dal sig.

15to atto di compravendita del 28.10,1998 ai rogiti del
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| Notaio M. Marino, Rep. 24221, trascritlo in_data ]0.11.1998 ai nn,

| 35654/29025. Si evidepzia pertantg che {1 lotto in argomento & stato alienato

dalla ___iin data sntecedente al pignorarento, come peraltro

- e a—
1

risulta dalla relazione notarile agli atti.

Lotto 27) Immobile di ¢ui al punto I) B) 6. ¢)

i gr————

Trattasi di unitd immobiliare a destinazione residenziale ubicata all

piano quinto della scala C (interno unjco) det complesso sopra descritto.

Catastalmente 'immobile & individuato al N.C.BU. del Comune di

Palermo_al Foglio 61, particella 2112, subalterno 38 in testa alla ditta

‘ _cosi censita:

categoria A/2, classe 8%, consistenza 7 vaui, rendita catastale € 650,74,

Confina a nord-ovest con la via Zancla, a nord-est con areg

condominiale, a sud-ovest con area condominiale, vano scala C e con area

libera tra gli edifici B e C, a sud-est con vano scala C e con 1'area

T

condominiale,

Come riscontrato nel corso del sopralluogo effetivato in dats

06.09.2005, I’immobiie si compone di ingresso, salone, cucina-soggiorno, (e

camere, due servizi, ripostiglio e disimpegno; Pappartamento & dotato altres

. di due balconi, di cui uno prospiciente sull'area condominiale ed uno su vi

Le rifiniture sono di tipo ordinario per la tipologia edilizia di

Zancla, .

appartenenza e precisamente: pavimenti in piastrelle di ceramica con.\

zoccolatura, pareti rifinite con intonaco civile per interni e tinteggiatura, ad

in ceramica monocottura; infissi interni in legno tamburato, infissi esterni in
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alluminio anodizzato con veirocamera dotati di avvolgibili in p.v.c., impjanti

idrico ed elettrico_sottotraccia, irapianto di riscaldamento automromo con

caldaia. Costituisce comodo dell'appartamento un posto auto ubicato

nell’area condominiale vincolata a parcheggio.

Nel complesso 'immobile si pud definire in buono stato d’uso e

- m—

manutenzione attesa I’epoca di costruzione.

La superficie coperta, calcolata sulla base del rilievo effettuato, risult

pari amg 137, a cul si aggiengono mg 16 dei balconi. L’altezza utile & pari 2

m. 3,10.

L’immobile & deteputo dal sig.

“promittente _ acquirente” giusto  preliminare  di

compravendita stipulato in data 26.02.1997 con il legale rappresentante della

Lotto 28) Immobile di cui al punto 1) B) 6. f)

Trattast di uniid iounobiliate & destinazione residenziale ubicata al

_piago sesto della scala C (interno unice) del complesso sopra descritto.

Catastalmente 'immobile & individuato al N.CE.U. del Comune di

Palermo al Foglio 61, particella 2112, subalternc 39 in testz alla ditta

_proprietd”, cosl censijta

e e —— e —_—

categoria A/2, classe 8", consistenza 7 vani, rendita catastale € 650,74,

Confina a mnord-ovest con la via Zancla, a nord-est con areg

condominiale, a sud-ovest con area condominiale, vano scala C ¢ con aresl

libera fra gli edifici B e C, a sud-est con vanc scala C e con l'area

condomnliniale,

Come riscontrato nel corso del sopralluogo effeftuato in  data

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



51

06.09.2005, I'immobile si compone di ingresso, salone, cucina-soggiomo, tre;

camere, due servizi, ripostiglio e disimpegno; I appartamento & dotato altres)

_Zancla,

di due balconi, di cui uno prospiciente sull’area condominiale ed uno su via

—_— e — - -

i

Le rifiniture sono di tipo ordinario per la tipologia edilizia di

appartenenza ¢ precisamente; pavimenti in piastrelle di ceramica con

zoccolatura, parcti rifinite con intonaco civile per interni e tinteggiatura, ad

esclusione delle pareti dell’angolo cottura e dei servizi, dvestite con piastrelld

in ceramica monocoltura; infissi interni in legno tamburato laccato, infissi

esterni in alluminio anodizzato con vetrocamera dotati di avvolgibili in p.v.C.,

S

impianti idrico ed eletirico sottotraccia, impianto di rscaldamento autonomol

i
con_caldaia. Costituisce comodo dell'appartarnento un posto auto ubicato!
1

= e ety ey e i =

Nel complesso I'immobile si pud definire in buono stato d’uso e

manutenzione atiesa I’epoca di costruzione,

La superficie coperta, calcolata sulla base del rilievo effettvato, risulta

pari a mq 137, a cui si aggiungono mq 16 dei balconi. L’altezza utjle & pari &

m. 3,10.

L’immobile & detenuto dalla sigra_

tale  ‘‘promitiente _acquirente”  giusio  preliminare  di

compravendita stipulato in data 27.02.1997 con il legale rappresentante della[

Leoni Costruzioni,

Lotto 29) Immobile di cui al punto I B) 6. g)

Trattasi di_unitd immobiliare a_destinazione sesidenziale ubicata al

piano settimo della scala C (interno unico) del complesso sopta descritto.
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Catastalmente I'immobile & individuato al N.C.E.U, del Comune di

———— ——

Palermo al Foglio 6], particella 2112, subalterno 40 in festa atla ditta ‘

,_cosi censita)

categoria A2, classe 87, consistenza 7 vani, rendita catastale € 650,74,

Confina a_nord-ovest con la via Zancla, a nord-est con area

condominiale, a sud-ovest con area condominiale, vang scala C e con area!

libera tra gli edifici B ¢ C, a sud-cst con vano scala C e con I’arczj

condominiale,

Come riscontrato nel corso del sopralluogo effettuato in _data

06.09.2005, 1'immobile si compone di ingresso, salone, cucina-soggiorno, tre

camere, due servizi, ripostiglio e disimpegno; I’appartamento & dotaio altresy:

i due balconi, di cui uno prospiciente sull'area condominzale ed uno su via
di due bal d ciente sul]’ d ale ed

Zancla.

Le rifiniture sono di tipo ordinario per la tipologia edilizia di

apparienenza e precisamente: pavimenti in piastrelle di ceramica con

zoceolatura, pareti rifinite ¢on intonaco civile per interni e tinteggiatura, ad

esclusione delle pareli dell’angolo cottura e dei servizi, Tivestite con piastrell

in ceramica monocotiura, infissi intermi in legno tamburato laccato, infissi

impianti idrico ed elettrico sottotraccia, impianto di riscaldamento autonome,

con_caldaia, Costituisce comodo dell’appatamento_un posto auto ubicat

nell’area condominiale vincolata a parcheggio. -

Nel complesso 'immobile si pud definire in buono stato d'uso &

manutenzione attesa I'epoca di costruzione.

La superficie coperta, calcolata sulla base del rilievo effettuato, risulta
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_pari a mq 137, a cui si aggiungono myg 16 dei balconi. L'altezza utile & pari &

_m. 3,10.

L'immobile ¢ detenuto dal sig.

. Jtiusto atto di compravendita del 28.10.1998 ai rogiti del Notaio

M. Marino, Rep, 24222, trascritto in data 10,11.1998 ai nn. 35655/29026. 8%

ijn data antecedente al pignoramento, come peraltro risulta dalla

relaziope notarile agli aiti.

Lotto 30) Iramobile di cui al punto I) B) 7. ¢}

Trattasi di unitd iraroobiliare a destinazione cantina wvbicata al pianol

seminterrato della scala C (terza porta sulla destra emirando dall’androne

condominiale della scala C) del complesso sopra descritta.

Catastaimente 'immobile & individuato al N.C.E.U. de! Comune di

Palermo al Foglio 61, particella 2112, subaltexno 45 in testa alla ditta

_roprietd”, ¢osl censita:

categoria C/2, classe 64, consistenza 5 mq, rendita catastale € 6,20.

Confina a nord-ovest con Indiana perimerrale, a nord-est con locale

cantina di cui al sub 44, a sud-ovest con locale cantina di cui al sub 46 (lotto

31), a sud-est con corridoio di accesso comune,

Come riscontzato nel corso del sopralluogo effettuato in data

06.00.2003, I’immobile si compone di un unico ambiente. Le rifinjture sono

di_lipo ordinaric per la tipologia edilizia di appartenenza e precisamente:

pavimenti in piasteelle di grds ceramico, pareti rifinite con intonaco civile,

infisso in metallo verniciato, impianto elettrico sottotraceia.

Nel complesso 1'immobile si pud definize in buono stato d'uso &
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maputenzione attesa I'epoca di costruziane.

La superficie coperta, calcolata sulla base del rilievo effeftuato, risulta

pari a mq 6. L'altezza utile & pari am, 2,75.

L'immebile & detenuto dal stg, ) 4

M. Merino, Rep. 24222, trascritto in data 10.11.1998 ai no. 35655/29026. Si

evidenzia pedanto che i lotto in_argomento & stato alienato dalla

in_data antecedente al pignoramento, come peraltro risulta dalla

relazione notarile agli atti,

Lotto 31) Immmobile di cui al punto I) B) 7. d)

Trattasi di unitd immobiliare a destinazione cantina ubicata al piano

seminterrato della scala C (quarta porta sulfa destra entrando dall’androne

condomimale della scala C) del complesso sopra descritio.

Catastalmente 1’'immobile & individvato al N.C.E.U. del Comune di

Palermo al Foglio 61, particella 2112, sunbaltermo 46 in testa alla ditta

Palermo, propriefd”, cosl censita;

categoria C/2, classe 6*, consistenza 5 mq, rendita catastale € 6,20,

Confina a nord-ovest con indiana perimetrale, a nord-est con locale

_cantina di cui al sub 45 (lotto 30), a sud-ovest con Jocale cantina di cui al sub;,

47 (Jotto 32), a sud-est con corridoio di accesso comune.

Poiché non ¢ stato possibile accedere all’immobile, nulla pud riferjrsi

in_merito alle caratteristiche interne (distribuzione, rifiniture, dotazioni

impiantistiche, etc.) né sullo stato d’use e manutenzione dell’immobile.

La superficie coperta, calcolata sujla base degli elaborati progettuali

relativi alla “Variante in corso d’opera”, risulta pari a mgq 6.
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L'immobile & libero_e petla disponibilita del Dott,

Custode Giudiziario delle quote sociali della

Lotto 32} Immobile di cui al punto 1) B) 7. €)

Trattasi di unitd immobiliare 2 destinazione cantina ubicata al piano,

seminterrato della scala C (quinta porta sulla destra entrando dall’androne

condominiale della scala C) del complesso sopra descritio.

Catastalmente I'immobile & individuato al N, C.E.U. del Comune di

Palermo al Foglio 61, particella 2112, subalterno 47 in testa alla diita

con sede in Palermo, proprietd™, cosi censita:

categoria /2, classe 6, consistenza 5 mq, rendita catastale € 6,20,

Confina a nord-ovest con indiana perimetrale, a nord-est con locale

cantina di cui al sub 46 (lotto 31), a sud-ovest con locale cantina di cui al sub

48 (lotto 33), a sud-est con corridoio di accesso comune.

Come riscontrato nel corso del sopralluogo effettuato in  data

06.09.2005, I'immobile si compone di un unico ambiente. Le rifinjture sono

di tipo ordinario per la tipologia edilizia di appartenenza ¢ precisamente:

pavimeniti in piastrelle di grés ceramico, pareti rifinite con intonaco civile,

infisso in metallo vemiciato, impianto eletirico sottotraceia.

Nel complesso 'immobile si pud definire in buono stato d’uso &

manutenzione attesa 'epoca di costruzione.

La superficie coperta, calcotata sulla base del rilievo effettiato, risulia

part & mq 5,50. L’altezza utile & pari a m. 2.75.

L’immobile & detenuto dalla sig.ra i

N quale “promiftente  acquivente” giusto  preliminare

compravendita stipulato in data 27.02.1997 con il legale rappresentante delld
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Lotto 33) Immobile di cui al punto ) B) 7, )

——

Trattasi di unitd immobiliare a desfinazione cantina ubicata al piano

serninterrato della scala C (sesta porta sulla destra entrando dal)’androne

condominiale della scala C) del complesso sopra descritto.

e e

Catastalmenle 1I'immobile 2 individuato al N.CE.U. del Comune di

Palermo al Foglio 61, particella 2112, subalterno 48 in testa alla difta *

_proprictd in regime di comunione dei

beni”, cost censita: categoria C/2, classe 6%, consistenza 9 mgq, rendita

Confina a nord-ovest con indiana perimetrale, a nord-est con locale

cantina di cui al sub 47 (Iotto 32) e con il corridoio di accesso comune, a sud

ovest con area condominiale, a sud-est con unit2 immaobiliare ad uso ufficio;

ubicata al piano seminterrato della scala C, censita con laplia 2112 sub 49 ¢

50,

Poich¢ non & stato possibile accedere all’imrmobile, come si evince

dal verbale del sopralluogo del 5,09.2005, nulla pud riferirsi in merito alle

caratteristiche interne (distribuzione, rifiniture, dotazioni impiantistiche, etc.)

né sullo stato d’uso € manutenzione dell’immobile.

—— ——— ———

La superficie coperta, calcolata sulla base degli elaborati progettuali;

relativi alla “Variante in corso d’opera”, risulta pari a mg 11,50,

L’immobile ¢ detenuto dal sig,

ai_rogiti del Notaio M. Marino,

Rep. 2422], trascritto in data 10.11.1998 ai nn. 35654/29025, Si evidenzia
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pertanto che il lotto in argosmento & stato alicnato dall i

data_antecedente al pignorameoto, come peraltro risulta_dalla rclazions

notarile agli atti.

___Lottiy4 -;éga Immobili di cui al punto T) B) 9.a-b-¢

Trattasi dl/__z 35 unitad immebiliari a destinazione posti auto scoperti

ubicate sulla porzione non wvincolata a parcheggio dell’area esterna

condeminiale del complesso di che_trattasi, meglio individuati nell'allegata

plantmetria di progetto e contraddistinti dai numeri da 32 a 66,

Catastalmente pli immobili sono individuati al N.C.E.U. del Comune di

Palermo al Foglio 61, particella 2112;

| _lotto sab Cat. Classe Cons. Rendita
3 52 cf6_4 12 mgq €185 |,
35 53 /6 4 12 mq €18,59 |7
36 54 - Ci6 4 12 mg €1859 |~
37 55 Y64 12 mq e85 |~
38 56 C/§ 4 12mq €185 |~
39 .57, Cie 4 12 mq € 18,59
40 58 . cli6 4 12mg €185 |7
41 59 - C/6_ 4 12 mq €1859 |~
42 &0 Cl6 4 12 mg €1859 |/~
43 61 C/6 4 12mq €1859 |7
44 62 ci6 4 12 mg €859 |
45 63 C/i6 4 12 mq £18,59 3]
46 64 ci6 4 12 mg €18,59 )
47 65 /5 4 12 mgq €189
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e
| 48 66 Cre__4 12mq  €1859 ylp- ="
| 49 67 c/6__ 4 12mq €18,59 /£
} 50 68 6 4 12 mgq €185 | —
} 51 69 Cl6_ 4 12mg €188 | 7
} 52 70 /64 12mq € 18,59 ‘
r 53 71 ci6 4 12 mq - €18,59 4
54 72 C/6__4 11 mq €17,04 ’
55 73 Cl6 4 _ limg €17,04 <
56 74 C/6 4 lmg  €17,04 ‘
é 57 75 C/6 4 11 mq €17,4 ‘
58 76 cl/6 4 11 mq €17,04 4
59 77 c/6 4 11 mg £17,04 ‘
60 78 ci6 4 11 mq €17,04 <
51 79 C/6 4 11 mq €17,04 -
62 80 C/6 4 11 mq €17,04 4
63 81 Cce 4 10 mq €1549 ~
. |63 82 Ci6_ 4 10 mg €1549 .
63 8  c_4 10mg __ €1549 «
163 84 Crs 4 10 mq €1549 -~
63 85 C/6 4 10 mg €15,49 -
| 63 86 c/6 4 10 mq €15,49 -
. tutte in testa alla ditta ®
Come rscontrato _nel sopralluggo, tali posti aute pon risultano:
— delimitati_da apposita segnaletica orizzoniale, contrariamente_ai_posti g\_l_t_oé
ricadenti nell’area vincolata a parcheggio.
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La scriveate si riserva di integrare successivamenie la presente;

I

_relazione con le planimetrie dei singoli posti auto, a futt'oggi non reperibili

, Custode Giudiziario delle quote sociali della ad

esclusione di un b com

preliminare di compravendita del 18.10.1997,

Regolarita urbanistico — edilizia

Per quanto attiens Ja regolarita edilizia degli immobili di che trattasi

si_evidenzia che il complesso a twit’oggi & prive del certificato d

abitabilitd/agibilita.

Dagli accertamenti effettuati presso la Ripartizione Edilizia Privat

del Comune di Palenmo, ¢ emerso che il complesso & stato edificato giusta

concessione edjlizia assentita n. 4 del 14.07.1995 e successiva variante in

corso d’opera, (a firma della Sigta

di Palermo assunta con prot, n. 16467 - vedasi allegato 4).

Per quanto attiene il progetlo di variante, approvato dalla

Commissione Edile in data 3,12.1997, si evidenzia che lo stesso pﬁmet:iwa,r

tra !’altro la fusione di alcune vaitd ¢ precisamente

- la fusione dei due uffici originadamente previsti al piang

serniaterrato della scala B con la creazione dell’attuale lolio 18, in

conformifa a quanto dichiarato in Catasto;

- la riduzjone del numera dei [ocali commerciali su Via Zancla, da
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Catasto.

Detta_ tipologia di_intervento {variazione det numero di unitd

immobiliari) non rientra in realtd tra gli interventi previsti dall’art. 15 della

L47/85 (“Varjanti in corso d'opera”) e pertanto, limitalamente a faly

_modifiche, era necessaria una nuova concessione,

Ineltre, come rilevalo a soprallnogo, 1’attuale stato di fatio & difforme

anche dal progetto di variante in quanto il numero del locali commerciali

nisulta ulteriormente ridotto a tre unitd, essendo state accorpate Ie unitd di cul

ailotti Ze3edalloftides.

Tall difformnitd risultano comunqgue sanabili ai sensi dell’art, 13 della

L.47/85 ("Accertamento di conformitd™), sia pcr guanto attiene ¢ previsioni

del progetto di varianie sia per )'attuale stato di fatto.

Dagli_accertamenti effettnati ¢ emerso che per la definizione delix

pratica finalizzata al rilascio del certificato di agibilitd/abitabilita & nccessariJ

gl cdifici a prevalente destinazione residenziale 2i scnsi degll antt, 24 ¢ 25

del vigente D.P.R. 380/01 (dichiarazione del Direitore dei Lavori o di aliro

|_approvalo, certificato di collaudo statico e di conformitd delle strutture,

rilasciato dal Genio Civile, copia dell’avvenuta dichiarazione dell’intmobile

in Carasto, incluse le planimetrie catastall delle sinpole unita e delle ):n::n'-nj

- comuni, copia dell’eventuale parere A.w.s.l. gid rilasciato sul progetto ovverd

dichiarazione sostifutiva circa la_conformita alle norme igienico sanitaric),

nonché 1'avvenuto deposito di tutta Ja_documentazione prevists dalle leggl
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_conformita degli impianti, risparmio energetico, certificato di _prevenzione

incend!, autorizzazione allo scarico delle acque reflue, libretti relativi agl

PRanA- g

_oneri concessori,

La scrvente ha accertato che la documentazione necessaria nel cast

_in esame & in parte gi2 depositata agli atti ¢ in parte & stata gia predisposta dai

tecnici appositamente incarcati dalla . ad eccezione delle

—
— e

impianti infatti_necessitanc ancora di alcuni interventi di adeguamento di

lieve entiti.

Per quanto attiene invece il pagamento degli oneri concessori, si

evidenzia che la Ripartizione Edilizia Privata del Comune di Palermo con

nota prot. 22033 - 1893 C/A del 15.05.2004 ha diffidato it }

Amministratore Giudiziario della

in solido, al

_pagamento degli oneri concessori ammontanti complessivamente alla data del

—

A

30.06.2004 ad € 226.115,00 oltre interessi dal 30.06.290_&_,_,_1_@(13. Infatti_su

Pr—

_espresso parere del Settore Affari Legali del Comune di Palermo “nwon ¢,

possibile procedere alla voltura della concessione edilizia n,° 04 de

s

14.07.1995, rilasciata alla . perché la medesima, ai sensi

della LR. n.°71/78, art, 36, comma VI, risuliava gic scaduta nel momento

in cul con nota prot. n. 26431 del 27.11.2000, & stata data comunicazione

all’Amministrazione Comunale dell’avvenuta cessione a favore della

-", pertanto il pagamento degli oneri concessori vieng posto in
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solido tra la _in_guante “concessionaria”, e la

1in quanto quest’ultima ha effettivamente realizzato ’immobile di

_che trattasi e attualmente usufruisce del bene stesso.

Titolo dl proprieta

—

Come si evince anche dalla relazione notarile depositata agli ati, la

ha edificato il compendio di Via Tricomi sul jotto di

terreno edificabile (di cui al punto I) A} delP’atto di pignoramento) acquistato,

da_potere della . 1., il trasferimento in proprietd @

avvenuto in data 31.12.1997 con scrittura privata autenticarta, trascritta in data

16.01.1998 ai nn. 1238/1119, anche se la aveva il

materiale possesso del bene, come si Jegge in detta scrittura privata, gia dal

30.04.1994 ¢, di fato, all’atio del irasferimento del terrenc la

“"con il consenso della Immobillare Aface”, aveva quasi ultimato

il complesso edilizio di che trattasi.

Pertanto _ad_ ogpi gli immobili oggetto dl pignoramento  si

appariengono alla che li ha edificati a propria cura e spese

sul _terreno  acquistalo  come sopra indicato, ad eccezione dei lotti

O
contraddistint dai pn. 6, 8, 9Y 14, 20, 26, 29, 30 ¢ 33 alienati a terzi in data

antecedente dl pignoramento come pid dettagliatamente riportato nella

descrizione dei lotti di che trattasi.

Per quanto attiene il materiale possesso dei lolti ad oggi di proprictd

della si'precisa che, ad eccezione deilottinn. 1, 2, 3, 4, 5

7,23, 31 e 34 + 68 nella disponibilith del , totti gli altri Jotts

sono_occupati da terzi “promettenti acquirenti” in forza di preliminari di

carnpravendita stipulati con il legale rappreséantante della
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' tra il 1997 e it 1998.

Criteri di stima e valutazione

Premesso quanto sopra, si procede alla determinazione det valori di

mercate_delle unitd immobiliart in_argomento attraverso 1'adozione della

| _metedologia operativa pid_indicata tra quellc proposte dalla disq;p_l_i_n-J

estimativa. Nel caso in esame, tenuto conto dello scopo della stima e__d_gl_leJ

“sintetico-comparativo ¢ di confront¢” ritenuto il pidt indicato ad offrire la

garanzia del risultato. T valod di mercaio determinati con ’applicazione di

_tale metodologia verranno opportunamente verificati con 1’ausilio della

metodologia analitica di capitalizzazione del reddito.

Stima con il metodo sintetico-comparativo

1l metodo ‘‘sintetico-comparative” si fonda sull’assunzione che il

valore del bene da stimare coineida, o sia I pit prossimo possibile, al prezzo,

intrinseche e sia estrinseche, analoghe & quello da stimare.

Con tale metodologia risultano di fondamentale importanza le

_indagini di mercato, in quanto I’esito della stima & condizionato forternente!

————ta

e oalll

_dalla bonta di tali indagini,

Laricerca di mercato & stata condotta mediante:

’ . indagini dirctie, basate su una puntuale disamina di immobili con

caratteristiche analoghe a quelli in oggetto;

. indicatori di mercato da individuare su gualificate pubblicazioni nel

settore immobiliare (O.M.1, borsino Tecnocasa, Tecnorete, Nomisma,

gic.).
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Per [I'applicazione di tale metodologia occome  procedere,

preliminarmente, alla determinazione del parametro di consistenza, che nel

case in csame & il “mq di superficie commerciale”, comunemente adottato nel

caso di immobili ad uso sia residenziale che terziario,

Teouto _conto_ delle tipologic edilizic degli immobili oggetio  di

i

valutazione, jl parametro di consistenza risulta cosl definito ai sensi del

D.P.R. 138/98:

- __per gli appartamenti dalla somma della superficie coperta dell’immobile,

al neito del vano scala, comprensiva delle murature esteme e dellg

tramezzature interne, fino alla mezzeria dei muri divisori con le altch

unitd Immobiliari ¢ con l¢ parti comuni, della superficie di balconi e

terrazzi ragguagliata al 30% della Joro effettiva estensione sino a mq, 24

ed al 10% per la superficie eccedente detta limite se comunicanti con i

vani principali, ovvero ragguagliata al 15% della loro effettiva estensione

sino a mq 23 ed al 5% per la superficie eccedente detto limite se non

comunicanti con i vani principali;

\,4

funzione principale nella specifica categoria e dei locali accessori a

-

servizio diretta di  quelli principali, al netto del vano scala ¢

dell’ascensore, comprensiva delle mursture esterne e delle tramezzature)

interne, fino alla mezzeria dei muri divisori con le alfre unitd immobiliari

¢ con le parti comuni, della superficie dei locali accessori a servizio

indiretto computata nella misura del 50% qualora comunicant_e nella

misura del 25% qualora non direttamente comunicant], della superficie di

balconi, terrazze e simili computata nella misara del 10%;
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- per i locali commerciali dalla somma delfa superficie coperta dei localii

avenfi fuonzione principale nella specifica categoria, al netto del vang

scala_e_dell'ascensore, comprensiva_delle murature esterne e delle

tramezzature iaterne, fino alla mezzeria dei muri divisori con le altre

unitd immobilian ¢ con Je parti comumi, della superficie dei locali

accessori a servizio diretto di quelli poingipali computata nella misura del

50%, della superficie dei locali accessori a servizig indirefio computata

nella misura de) 50% qualora comunicanti ¢ nella misura del 25% qualora

non_direttamente comunicanti, della_superficie dell’area scoperta ©_a

questa assimilabile che costituisce pertinenza esclusiva della singola unitd,

computata pella misura del 20%; nel caso specifico, atteso che alcun

locali commerciali presentano delle porzioni con altezza utile ridotta si

ritienc di applicare a tali porzioni un coefficiente di ragguaglio pari a

0,80;

- _per le cantinole dalla somma della superficie coperta del Jocale

principale, comprensiva delle murature esterne e delle tramezzaturel

j interne, fino alla mezgzeria dei muri divisori con le altre unitd immobiliad,

e con le parti comuni, nonché della superficie dei locall accessori al

seryizio diretto computata nella misura del 50%;

- per i posti auto dalla superficie dell’area che li individua con appositi

paletti 0 segnaletica orizzoatale; nel caso specifico, in mancanza di

delimitazione fisica dei singoli posti auto, si pud fare riferimento alla)

superficie media ordinariamente riscontrata sul mercato ovvero alla

superficie catastale.

Secondo i criteri sopra espost pertanto risulia:
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Lotto 6 -p. 1°scala A

Sup. coperta:

mg

51,00

Sup. balconi e/o lermazzi:
=

mg 10,00 x 0,30

Sup. cominle: mq 54,00 ed in c.tzmyg 54,00
Lotto 7 -p. 2% scala A

Sup. coperta: mq 51,00

Sup. balconi e/o terrazzi; mg 10,00 x0,30

Sup. comum.le: mq 54,00 ed in c.t. mq 54,00

E Lotto §- p. 3% scala A

Sup. coperta: mq 51,00

Sup. balco@o terrazzi: mg __1600x030

Sup. comm.le: mq _ 55,80edin c.t mq 56,00
Lotfo ¥ - p. 4° scala A

Sup. copérta; mq S1,00

Sup. balconi e/o terrazzi: mq 16,00 x 030

Sup. comm.le: mq 55,80 edin c.t, myg 56,00
Lotto 10 - p. 5° scala A

Sup. coperta. maq - 51,00

Sup. balconi ¢/o terrazzi: mq ___16,00x 0,30

Sup. comm,le: mq 55,80 ed in c.t. mq 56,00
Lotto 11 - p. 6° scala A

Sup. coperta: mq  5{,00

Sup. balconi efo terrazzi: mg 16 00‘}; 030

Sup. comm.le: mg  5580edinc.t mq 56,00
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Lotto 12 -p. 1°scala B

Sup. coperta; _ mg 104,00
Sup. balconi ¢/o lerrazzi: mg___25,00x 030+ 101,060 x0,10
Sup. cofmle: mq 121,60 edin c.t. mq 122,00

Lotto13-p. 2°scala B

Sup. coperta: mq 104,00
Sup. balgdn/i efo terrazzi: mg  16,00x 0,30
{
Sup. comm.le: mg 108,80 ed in c.t. mq 109,00

Lotto 14 - p. 4° scala B

Sup. coérta: mq 104,00

Sup. balconi e/o terrazzi: mg__ 1600x 0,30 N
Sup. comm.Je: mq 108,80 ed in ¢.t. mq 109,00

Lotto 15-p. 5°scala B

Sup. coperta: mq 104,00
/
Sup. balcori ¢/o terrazzi: mq 16,00 x 0,30
Sup. comun.le: mg 108,80 ed jn ¢.t. mag 109,00

Lotto 16 - p, 6° scala B

Sup. coperta; mq 104,00
e Sup, bajlrlcoru' e/o terrazzi; mg 16,00x 030
Sup. comm.le: mq 108,80 ed in c.t. mq 109,00
i Lofto 17 - p. 7° scala B
Sup. cq[é}ta: mgq 104,00 \
Su&bjalconi e/o terrazzi: mq _ 2500x030+800x0,10
Sup. cormnt.le: mq  11230edin¢.t. mg 112,00 |
Lotto 25 - p. 1°scala C L
/s Nl
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Sup, coperta: mq 137,00
Sup. balconi e/o terrazai; _mq _2500x030+44,00x0,10
Sup. comm,le; mq___ 148,90 ed in ¢.t. mq 149,00

Lotto 26 - p. 3° scala C

~

] Sup, _cgpg;ta: mg 137,00
Sup. balconi e/o terrazzi. mg___16.00 x 0,30
Sup. comm.le: mq 141,80 ed in¢.t. mq 142,00

Lotto 27 4. 5° scala C

Sup. coperfa: mq 137,00
g Sup, balconi e/o terrazzi: mq 1600 x 0,30
Sup. comun.le: mq 141,80 ed inc.t. mq 142,00

Lotto 28 —p. 6° scala C

Sup. coperta: mg 137,00
Sup. balconi e/o terrazzi: mq__ 16,00 x 0,30
Sup, cornm.le: mq 141,80 ¢d in¢.t. mq 142,00

Lotto 29 - p, 7° scala C

Sup. coperta: _ mg 13700
Sup. balconi efo terrazzi: mg 16,00 x 0.30
b Sup. comm.le; mg 141,80 ed in c.t. mq 142,00
|_Uffici
(

Lotto 18 - p. Sl scala B

Sup. coperta: mq

55,00

Sup. cornm.le: mq

55,00 ed in ¢.t, mq 55,00

Locali commerciali

Lotto 1 — Via Zancla nn. 2, 2/a, 2/b
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Sup. coperta; ] mg__ 51,00

Sup, commle: _mq__51,00ed inct. mg 51,00

Lotto2 - Via Zanclann. 4, 4/a, 4/

Sup. coperta: mg 94,00

Sup, comumn.le: mqg 94,00 ed inc.t. mq 94,00

Lotto 3 - Via Zancla n. 4/¢

Sup. coperta: mq 46,00

Sup. cop. con altezza ridotta ma 24,00 0.80

Sup. comm.le: mq 65,20 ed inc.t. mqg 65,00

Lotto 4 - Via Zanclann. 6, 6/a

Sup. coperta: mq 59,00

Sup. cop. con altezzaridoita mg 42,00 x 0,80

Sup. comm.le: mq 92,60 ed inc.t. mg 93,00

Lotto 5 - Via Zancla nn, 6/b, 6/¢c, 6/d

Sup. coperta, mgq 136,00
o= Sup.comm.le: mq__ 136,00edinc.t. mq136,00
Cantinole R |
Lotio 19
Sup. coperta: mg 11,00
Sup. comm.le: mq  1100edincl mq 11,00
Lotto 20
Sup. coperta: ma__ 8,00
Sup. comm.le: mq  800edinc.t. mq 8,00
| Lotto 21
Sup. coperta: mg 8,00

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



70

Sup. comm.fe: mq _ 800edinc.t. mq 8,00
Lotto 22 I
Sup. coperta; mg__ 800 |
Sup. comm.le; mg 800edinc.t mq 800
Lotlo 23 .
Sup. coperta: mgq__ 800
Sup. ecommni.le: mg  8,00edinc.t mq 8,00
Lotto 24
Sup. coperta: myg 13,50
Sup. comm.le: mg 13,50 ed in ¢t mq 13,50
Lotto 30 -
Sup. coperta: mgq 6,00
Sup. comm.le: mq__ 6,00edinct mq 6,00
Lotto 31
Svp. coperta: mg __ 600
Sup. comm.le: mq  6,00edinc.t mg 6,00
_ | Lotto 32
_ Sup. coperta: mq 5,50
B Sup. comm,le: ma 5,50 ed in c.t. mq 5,50
Lotto 33
; Sup. ¢operta:

Sup. cornm.le:

mq

11,50 ed in c.t. mq 11,50

Posti auto

Per quanto attiene i posti auto, corrispondenti ai lotti contraddistinti |

dal n. 34 al n. 68, non_individuati fisicamente con apposita segnaletica
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7]

ordinaria riscontrata, si procederd ad una valutazione “a corpo” per singolo

] posto auto, anche in considerazione delle indicazioni offerte sul mercato.

Indagini dirette .

Le indagini dirette, condotte presso le locali agenzie immobiliari,

hanno consentito di reperire 1 seguenti dati puntuali di mercato relativi ad

immobili di analoga tipologia edilizia, destinazione d'uso ed ubicazione di

quellj oggetto di valutazione.

Appartamenti

A.

Ag. Toscann {Studio Tukory) — Appartamento a Palermo in via

Sebastiano La Franca (zona Policlinico), piano ottavo, composto da

ingresso, salone, tre camere, cucina, servizio, due ripostigli, due balconi el

posto auto. Normale stato. Sup. commerciale pari a mq 135,00. Richiesta:

€265.000,00.

Tale elemento, ridotte dell’ordinaria alea contratinale che si attesta

mediamente intomo al 10%, pud ritenersi un verostmile riferimento di

mercato nella misura di € 238.0600,00 pari ad € 1.763,00/mq circa.

Ag. Tecnocasa (Studio Roccella) — Appartamento a Palermo in via

——

Crisafulli (adiacenze zona universitaria e zona Civico), piano quarto,

composto da ingresso, saloncino, due camere, cucina, servizic, un

balcone e posto auto scoperto. Normale stato. Sup. commerciale pari a

mq 130. Richiesta: € 285.000,00.

Tale elemento, ndotto dell’ordinaria alea contrattuale che si attesta

mediamente intormo al (0%, pud ritenersi un verosimile riferimente di
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mercato nella misyra di € 255.000,00 pari ad € 1.960,00/mq circa.

C. Ag. Tecnocasa (Studle Roccella) - Appartamento_a Palermo in via

Crisafulli (adiacenze zona universitada e zona Civico), piano sesto7

ripostiglio, due balconi e posto auto scoperto. Buono stato. Sup

commerciale pari a mg 90. Richiesta: € 215.000,00.

Tale clemento, tidoito dell’ordinaria alea contrattmale che si aitesta

mediamente iatorno al 10%, pud ritenersi un verosimile riferimento d

mercato nella misura di € 193.000,00 pari ad € 2.145,00/mg circa,

I dati di mercato rilevati si riferiscono ad immobili che presentano delle

diversifd in merito allo stato di conservazione ¢ al livello di piano rigpetto a

uelli oggetto di valutazione. Per omogeneizzare tali valori si adottano dei

coefficienti percentuali, che sono stati desunti delle seguenti considerazioni

¢ fonti:

- Stalo di manutenzione: normale 1,00; buono 1,15; mediocre 0,85.

- Livello di piano (fonte; “Come si stima il valore degli immobili” di Marina

_piano secondo 0,96, piano terzo 0,98; piani quarto e superion 1; ultimo

piano 1,05.

3i procede, quindi, determinando il valore unitario di mercato relatier

al piano tipo (piano quarto in buono statw di conservazione e manutcnzioncj.

|_mediante 1'elaborazione dei dati di mercalo omogeneizzati secondo i

coefficienti sopra riportati; dall’elaborazione sj ottiene un intervalio di valori,
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per appattamenti ubicali al piano 4° ovvero superiori, in buono stalo di

ad €mq 2.140,00.

| Locali commerciali

A. Ag. Toscano (Studio Tukory) — Locale commerciale a Palermo in via

Sebastiang La Franca (zopa Policlinico), piano terra, composto da un

grande ambiente e due servizi, dotato di due jngressi e quattro punti Juce

su strada. Buono stato. Sup. commerciale pari a mq 200 circa. Richiesta:

€ 460.000,00.

Tale elemento, ridotto del’ordinaria alea contrattuale che si attesta)

mediamente intorno al 10%, pud ritenersi un verosimile riferimento di

mercato nella misura di € 415.000,00 pari ad € 2,075,00/mg circa,

Posti auto scoperti

A. Posti auto coperti a Palermo in zona Civico, net pressi di via Tricomi,

concessi in Jocazione ad € 5500/mese. Applicando al valore locativo

annuale un saggio di fruttuositd medio pari al 5,6%, ordinariamente

riscontrato per tale tipologia, i ottiene un valore di mercato relativo alj

singolo posto aute coperto part a € 12.000,00 circa, Per riferire tale vajore]

al posto auto scoperto si applica una detrazione del 20% (dedotta dalle;

variazioni dei valori medi per posti auto scoperti ¢ posti auto coperti

riportati nell’Osservatorio del Mercato Immobiliare dell’ Apenzia dell

Territorio), ottenendo un valore di mercato medio par ad € 9.600,00 per

Indicatori di mercato

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata o

yni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



74

QOsservatorio del mercato Immobiliare dell ‘Agenzia del Territorio

e

Immobiltiare (O.M.L) dell’ Agenzia del Territorio, si fa riferimento ai seguenti

r———

| _valori def 1% sem. 2007:

| Zpna C4 - Semicentrale: E. Basile — Montegrappa — Cliniche —_Staziope —

Orto Botanico

b aa ]

Microzona catastale 2

Abjtazioni di tipo civile_innormalicondizioni” _ €/mq 1.240,004:1.790,00

_Posti auto scoperti €/rmq 540,00+-710,00
agazzini _ __€/mg 690,00+970,00
el Negozi in normali condizioni _€/mq 1.460,60+2.040,00

T ale.quotazione siritiene valida anche per unild destinata ad uffei, non essendo datais

di particolari dofazigni impiantistiche

Borsino FIALP

Per guanto attiene le indicazioni dell' Osservatorio immobiliare urbano

della Federazione Italiana degli agenti immobiliari professionali (F.1LA.LP.})

|_si riportanc gli ultimi valori pubblicati relativi al 2* sem. 2006 e alla zona

Calatafimi che ricomprende la zona universitaria nonché le zooe del Civico e

|_del Policlinico:

| _Abitazioni di tipa civile. abitabili”? €/my 1.600,0032.000,00
FW%.Eo.sﬁ_authopcrﬁ_ ___£8.000,00 x posto.anto..
| Negozi . €/mq.2.000,00+2.200,00

o Tale quolazione st riliene_valids anche per Cunith destinata ad uffied, noa essenda dotata |

di particolari dotazioni impiantistiche

Osservatorio sul mercato Immobiliare di Nomisma
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riportano gli ultimi valori_pubblicati relativi al 2" sem. 2006 e a zone

Per_quanto_attiene je_indicazioni defl” Osservatorio di_Nomisma, si_

semicentrali, cui & assimilabile la zona ove ricade via Tricomi:

_ Abitazioni.di tipo civile” €/mq 1.816,00

| di particolari dotazioni impiantistiche

") Tale quotazions.si. ritiene. valida anche per 'unith destinata.ad uffici, non essendo datata o .

_Stima a valore di mercata

Teouto conto dei riferimenti economici unifari acquisiti tramile le

indagini di mercatc svolte, confortati delle indicazioni dell’O.M.1,

dell’Osservatorio FLALP. e del borsino di Nomisma, considerate

I'ubicazione, Je caratteristiche edilizie del fabbricato, le rifiniture, la

consistenza, nonché lo stato d’uso e conservazione delle upjta immobiliari

oggetto di valutazione, sl ritiens di adottare 1 valori unitari di mercatp sotto

Hportati.

Appariamentt

Borsino di Nomisma, in ragione deilo stato di conservazione dei beni oggetto

di valutazione (buono stato) e della dotazione come comodo di un posto auto

| _scoperto. Tale valore, opportunamente corretto in funzione del livelle di

_piano, si applica agli appastamenti delle scale B e C. Per pli appartamenti

della scala A, caratierizzati da un ridotta consistenza, si ritiene congruo

Incrementare del 10% il valore unitario medio di mercato sopra determinato),

atteso_che ordinariamente i valori di mercato hanno un andamento

inversamente proporzionale alla consistenza dell’tmmobile. Il valore di
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_mercatg cosl jncrementate dovrd essere opportunamente corretto in funzione

del livello di piano.

Uffict

avendo reperito dati di mercato diretti nella zona per tale destinazione d'uso,

si_pone coincidente con la quotazione media di mercato relativa alle

abitazioni (€ 2.140,00/mq), a cui si applica un oppartuno coefficiente di

destinazione d’uso nonché un coefficiente di livello di plang. Nel caso

specifico, avendo rilevato dagli indicatori di mercato che le abitazioni civili

hanno araloghe quotazioni degli uffici il coefficiente di destinazione d’uso si

|..pone pari a 1,00, mentre il coefficiente di livello di piano (ufficio al piano,

seminterrato) si pone pari a 0,95 (fonte: “Come si stima il valore degli

immobili” di Marina Tamborrine — casa editrice Il Sole 24 Ore). Pertanto

risulta:

€2.140,00/mg x 1,00 x 0,95 = €2.033,00/mq

Lantinole

Il valore unitario di mercaio per Ie unita destinata a_cantinole, non

si_ricava dalla_quotazione media di mercato relativa alle abitazioni (€

2.140,00/mq), a cul si applica un opporfuno coefficiente di destinazione

pertinenza di unitd abitative, il predetto coefficiente si pone pari a 0,50 tenuto

conto defl’ordinario apprezzamenio di tale pertinenza nel mercato locale

nonché della esigua consistenza degli stessi, Pertanto risulta:

€ 2.140,00/mq x 0,50 = € 1.070,00/mgq
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Si adotta i] valore di mercato unitario pari in c.i ad € 2.000,00/mq che

_si ricava applicando una opportuna riduzione al valore desunto dalle indagini

|

dirette in ragione dello stato di conservazione. Il valore cui si perviene risulta

compatibile con le quotazioni O.M.1., con I'Osservatorio F,L A,LP. e con il

Borsino di Nomisma.

Posti aute scoperti

Per 1 posti auto scoperti si adotta un valore di mercato pad ad €

9.600,00 per posto auto, Tale valore, dedotto dali'indagine di mercato diretta

risulta cornpalibile con i valori ripontati dagli indicateri di mercato,

Verifica con il metodo analitico di capitalizzazione del reddito

A conforto del risultato ottenuto con [’applicazione del melodoJ

sintetico-comparativo, si procede a determinare il canone mensile unitario pg:j

la_tipologia edilizia prevalente (appartamenti per civile abitazione)

applicando al valore unitario di mercato adottato il saggio di frutluosllg

ordinariamente rilevato per la specifica destinazione §’'uso.

Poiché il tasso di fruttuosit lorda riferito ad investimenti immobiliari

nel settore degli immobili residenziali, ubicati nella zona di che trattasi,

oscilla tra il 3,5% ed 1 4,5%, applicando un saggio medio pari al 4%, si

oltiene un canone unitario meusile pari in cifra tonda ad € 7,10; tale canonel

unitario, in linca con quanto riscontyato in wmerito ai correnti canoni di

immobili di_che irattasi, risulta aliresi compatibile con i valori riportat]

dall’Osservatorio de] Mercato Immobiliare (€/mg-mese 4,00 + £/mq-mese

5,50, per abitazioni civili in normale stato), in ragione delio stato di
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conservazione delle wnita di che trattasi (buono_stato), nonché della

i e = i .

un fiorente mercato locativo anche ad uso transilorio per la vicinanza alle

_facolta universitarie ed ai due presidi ospedalieri pil volte citati, nell’ambit

della pid ampia zopa O.M.I che la ricomprende, a conferrun, quindi,

deil’attendibilith del valore stimato.

Applicando i valori unitari sopra riporfati alle singole unith

immobiliari oggetto di valutazione si ottengono i valord di mercata in cifrd

tonda di seguito riporfati:

Jotto 1: €2,000,00/mg x mq 51,00 = € 102.000,00

lotto 2: € 2.000,00/mq x mq 94,00 = € 188.000,00

Jotto 3: € 2.000,00/mq x mq 65,00 = € 130.000,00

e lotto 4: € 2.000,00/mq x mq 93,00 = € 186.000,00
lotio S € 2.000,00/mq x mq 136,00 = € 272.000,00

Intto 6; € 2.140,003'_-n_1hq x 1,10x 0,94 x mqg 54,00=_€ 113.000,00

lofto 7. £2.140,00/mq x 1,10 x 0,96 x mq 54,00= € 122.000,00

o 1otto8:  €2.140,00/mq x 1,10 x 0,98 x mq 56,00 =€ 129.000,00
. | Iotto 9; €2.140,00/mq x 1,10 x 1,00 x rug 56,00 = € 132.000,00
e ilotto 10: €2.140,00/mg x 1,10 x 1,00 x mq 56,00 = € 132.000,00
) | lotto 11: €2.140,00/mg x 1,10 x 1,05 x mq 56,00 = € 138.000,00
lotto 12; € 2,140,00/mq x 0,94 x mq 122,00 = € 245,000,060

_| Totto 13: €2.140,00/mq x 0,96 x mq 109,00 = € 224.000,00

Jotto 14: € 2.140,00/mq x 1,00 x mg 109,00 = £ 233.000,00

lotto 15: €2.140,00/mg x 1,00 x mq 109,00= € 233.000,00

losto 16: € 2.140,00/mq x 1,00 x mg 109,00 = € 233.000,00
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L .__lg_tto 17; €2.140,00/mg x 1,05 xmq 112,00 = € 252.000,00 |
e | lotto 18: €2.033,00/mq x mq 55,00 = € 112,000,00
lotto 19: €1.07000/mgxmg1t,00= € 12.000,00
e | lotta 20, € 1.070,00/mq x mq 8,00 = € 8.500,00
lotto 21 € 1.070,00/ug x mg 8,00 = €8.500,00 _
letto 22; €1.070,00/mq x mq 8,00 = € 8.500,00
| lotto 23 € 1.070,00/mq x mg 8,00 = € 8.500,00
lotto 24; € 1.070,00/mg x toq 13,50 = € 14.500,00
lotto 25; €2.140,00/mqg x 0,94 x mq 149,00 = € 300.000,00
|_lotte 26: €2,140,00/mq x 0,98 x mg 142,00 = € 298.000,00
lotto 27: €2.140,00/mq x 1,00 x mgq 142.00 = € 304.000,00
lotto 28: €2.140,00/mq x 1,00 x mq 142,00 = €304.00000 |
lotto 29: £2.140,00/mq x 1,00 x mq 142,00 = € 304.000,0D
iott_o_ 30: € 1.070,00/mq x mq 6,00 = € 6.500,00
| lotto 31; € 1.070,00/mqg x mq 6,00 = € 6.500,00
lotto 32: € 1.070,00/mq x mq 5,50 = € 6.000,00
e { lotto 33: €1.070,00/mg x mq 11,50 = € 12.500,00 .
|_lotti 34 = 638: a corpo per posto auto £ 9.600,00

S5i_precisa che per i lotti evidenziat {Jotti nn. 9, 10, 20, 23, 26, 31 ¢

33, ai quali non & stato possibile accedere) il valare sopra riportato & stator

determinato ipotizzando gli immobili in condizioni analoghe a quelle degli

altri_immobili del complesso (rifiniture, dotazioni irnpiantistiche, stato di

conservazione, efc.) e, per quanto atiiene la consistenza, con riferimento agli

|

elaborati di progetto. I1 valore determinato & pertante da ritenersi meramente

indicativo.
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Infine, tenuto conto che gli immobili di che trattasi sono privi del

certificato _di abitabilitd/agibilita ¢ della necessitd di regolarizzare le

difformitd meglio illustrate nel paragrafo relativo alla regolaritd urbanistico

edilizia, si ritiene congruo applicare al valore di mercato sopra determinato,

per i singoli lotti un abbattimento forfettario, pan al 10%, in consideraziong

della pluralith dei soggetti coinvolti nella definizione della pratica_per

Pottenimento del certificato di abitabilitd/agibilitd dell’intero complesso,

nonché dell’ impossibilitd allo stato ajmale di verificare Ja conformitd dello

stato di fatto con glt elaborati di progetto per le unitd alle quali non & statg

possibile_accedere e tantomeno per le unitd che non sono oggetio della

presente procedura esecutiva.

Si evidenzia inoltre che tale gbbattimento ricomprende amgiamentej

le difformitd riscontrate ovvero i costi di ripristine dello stato dei luoghi in

conformitd agli elaborati di progetto approvati datla Commissione Edile.

Detta detrazione non si applica ovviamente ai posti auto scoperti. \

_ Cid premesso, si riporta di seguite per ciascun lotto il valore d@'ﬁ_

~ orre & base d’asta: o
lotto 1. €102.000,00 x 0,90 =€91.800,00 inc.t €92.000,00
lotio 2: €188.000,00 x 0,90 =€ 169.200,00 inc.1. € 169.000,00
lotta 3: € 130.000,00 x 0,90 =€ 117.000,00 inct € 117.000,00
lotto 4: € 186.000,00 x 0,90 =€ 167.400,00 inc.t. € 167.000,00
lotto 5: € 272.000,00 x 0,90 =€ 244 800,00 in c.t. € 245.000,00
lotto 6: € 119.000,00 x 0,90 = € 107.100,00 in c.t. € 107.000,00
lotto 7: € 122.000,00 x 0,90 = € 109.800,00 in c.t. € 110.000,00
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lotto 8: € 129.000,00 x 0,90 =€ 116.100,00 in c.t. € 116.000,00
_______ | lotte9:  €132.00000x090=€1183800,00inct. € 11?;._(}{}_(_),_{)9“ L
1 lotto 10: € 132.000,00 x 0,90 =€ 118.800,00 in c.t. € 119.000,00
) lotto 11: € 138.000,00 x 0,90 =€ 124.200,00 in c.t. € 124.000,00
lotto 12 € 245.000,00 % 0,90 =€ 220.500,00 in c.t. € 220.000,00
lotto 13: € 224,600,00 x 0,90 =€ 201.600,00 in c.t. €201.000,00
lotto 14: € 233.000,00 x 0,00 =€ 209.700,00 in c.t. € 210.600,00
lotto 15: € 233.000,00 x 0,90 =€ 209.700,00 in c.t. € 210.000,00
lotto 16; €233.000,00 x 0,90=€209.700,00 inc.t. €210.000,00
lotfo 17: €252.000,00 x 0,90 =€ 226.800,00 in c.t. € 227.000,00
lotto 18: € 112.000,00 x 0,90 =€ 100.800,00 in c.t. € 100.000,00
lotto 19: €12.000,00x 0,90 = €10.800,00 inc.t.  €11,000,00
_lotto 20; €8.500,00x0,90=_€7.65000 incid. € 7.500,00
lotto 21: €8500,00x090= €7650,00 inct € 7.500,00
lotto 22: €8.500,00x 090=€£7.650,00 inc.t. € 7.500,00
. lotto 23: €8.50000x090= €7650,00 inct € 7.500,00
lotto 24:  €14.,500,00 x 0,90 = €13.050,00 inct. € 13.000,00
- _|_Iotta 25: € 300.000,00 x 0,90 =€ 270.000,00 in¢.t. € 270.000,00
| Jotto 26 €298.000,00 x 0,90 =€ 268.200,00 in c.t. € 268.000,00
| lotto 27 €304.000,00 x 0,90 =€ 273.600,00 in c.t. €274.000,00
lotto 28: € 304.000,00 x 0,90 =€ 273.600,00 in c.t. € 274.000,00
totto 29: € 304.060,00 x 0,90 =€ 273.600,00 in c.t. € 274.000,00 .
lotto 3 €6500,00x09%0= €5850,00 inct € 6.000,00
. | lotto 31: €6.500,00x 0,90= £€5.850,00 inci € 6.000,00
Iotin 32: € 6.500,00x0,90= €5.850,00 inc.t. € 6.000,00
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_lotto 33 €12.500,00x 0,90 = €11.25000 inct. €11.000,00

lotti 34 + 68: 2 corpo per posto auto €9.600,00

Conclusioni

Riassumendo brevemente quanto sopra determinato per gli immabili

oggetto di pignoramento nella procedura indicata in epigrafe, per ciascun

lotto si ciportano di seguito i dati pil significativi (tipologia, ubicazione, dati

catastali & valore da porre a base d’asta) rinviando alle schede descrittive

(Allegalo 3} per maggiori dettagli:

lotta 1: Locale commerciale — Via Zancla civy. 2, 2/a, 2/b
Foglio 61, particella2112 sub. 4 £ 92.600,00

loito 2: Locale commerciale — Via Zancla civv. 4, 4/a, 4/b -
Foglio 61, particella 2112 sub. 5 € 169.000,00

1 lotto 3: Locale commerciale — Via Zancla iy, 4l

Foglio 61, particella 2112 sub. 6 € 117.000,00

latio 4: Locale commerciale - Via Zanclacty. 6,62 |
Foglio 61, particella 2112 sub, 7 € 167.000,00

lotto 5; Locale commerciale - Via Zangla civ. 6/b, 6/c, 6/d
Foglio 61, particella 2112 sub. 8 € 245,000,00

Jotto 6: Appartamento per civile abitazione — Via Tricomi, 2/

p. 1°scala A—Fg. 61 p.la2112sub. 10 € 107.000,00

lotto 7: Appartamenlto per civile abirtazione — Via Tricomi, 2/i

_p.2°scala A—-Fg. 61 p.la2112sub. 11 €110.000,00

lotto 8: Appartamento per civile abitazione -~ Via Tricomi, 2/i

p.3°scalaA~Fg 61 plla2112sub. 12 € 116.000,00

| Iotto 9 Appartamento per civile abitazione — Via Tricomi, 2/i
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o _p.4°scala A-Fg 61 plla2112sub. 13 €119.000,00 .
| lotta 10: _ Appartamentp per civile abitazione — Via Tricomi, 2/ |
p.5°scala A-Fg. 61 plla2i12sub. 14  €119.000,00
e | lotto 11 Appartamento per civile abilazione — Via Tricomi, 2/i
p.6° scala A - Fg. 61 plia2112 sub. 15 €124.000,00
lotto 12: Appartamento per civile abitazione — Via Tricomi, 2/i
p. 1°scalaB -Fg. 61 plla2i12 sub. 17 €220.000,00
lotto 13; Appartamento per ¢ivile abitazio t;ne—»- Via Tricomi, 2/i
p.2°scalaB-Fg 61 plaZ2l12sub. 18  €201.600,00
lotto 14: Appartamento per civile abitazione — Via Tricomi, 2/i
p.4°scalaB —Fg. 61 plla2112sub. 20  €210.00000 .| ___
lotto 15: Appartamento per civile abitazlone - Via Tricomi, 2/i
_ p.5°scalaB-Fg 61 plla2112sub, 21 €210.600,00
lotio 16: Appartamento per civile abitazione — Via Trcomd, 2/i
p.6°scalaB —~Fg. 61 plia2112sub, 22 €210.000,00 _
lotto 17: Appattamento per clvile abitazione — Via Tricomi, 2/i
_______ p.7°scala B —Fg. 61 plla2112sub. 23 €227.000,00 o
lotto 18: Unitd immobiliare ad uso ufficio — Via Tricomi, 2/ .
- 1 p. S scala B — Bg. 61 p.lla 2112 sub. 24-25 € 106.600,00
lotto 19: Locale cantina — Via Tricom, 2/i - p. S1 scala B |
Fg. 61 plia 2112 sub. 27 € 11,000,00 |
_| Jotto 20: Localg cantina — Via Tricomi, 2/i - p. S1 scala B -
Fg. 61 plla 2112 sub, 28 €7.500,00
- lotto 21: Locale cantina — Via Tricomi, 2/i - p. S1 scala B
Fg. 61 p.lla 2112 sub. 29 € 7.500,00
J
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e Jotto 22: - Locale cantina — Via Tricomi, 2/i - p. 51 scala B
ol Fg.61plla2112sub.30 _€7.500,00
| l0tt023;  Locale cantina - Via Tricomi, 2/i - p, S1 scala B
. Fg. 61 plla 2112 sub. 31 € 7.500,00
lotto 24: Locale cantina — Via Tricomi, 2/i - p. 51 scala B
Fg. 61 plla2112 sub. 32 € 13.000,00
lotto 25: Appartamento per civile abitazione — Via Tricomi, 2/i
p, 1°scala C~Fg. 61l plla2l12sub.34 € 270.000,00
| _lotto 26: Appartamento per civile abitazione — Via Tricomi, 2/
p.3°scala C—Fg. 61 plla2112sub 36  €268.000,00
lotto 27: Appartamento per civile abitazione — Via Tricomi, 2/i
p.5°scalaC—Fg. 61plla2112sub. 38 €274.000,00
lotto 28: Appartamento per civile abitazione — Via Tricomi, 2/
p. 6° scala C—Fg. 61 p.la2112 sub. 30 €274.000,00
lotto 28: Apvartamento per civile abitazione — Via Tricomi, 24
p. 7°scala C—Fg. 61 p.lla2]112 sub. 40  €274.000,00
latio 30 Locale cantina — Via Tricomi, 2/i - p. Sl scala C -
Fg. 61 plia2112 sub. 45 € 6.000,00
wermee | JOUO 3L Locale cantina - Via Tricomi, 2/i - p, S scala C
Fg. 61 p.lla 2112 sub. 46 € 6.000,00
lotto 32: Locaie cantina — Via Tricomi, 2/ - p. S1 scala C
Fg. 61 plla2112 sub. 47 € 6.000,00
|_lotto 33: Locale cantina ~ Via Tricomi, 2/i - p. 51 scala C
— . Fg. 61 p.illa 2112 sub, 48 € 11.000,00
T lotti 34 + 68; Posti auto scoperti — Via Tricomi, 2/i
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Fg. 61 p1a2112 subb. 52+ 86

a corpo per posto auto € 5.600,60

indicativo, per le considerazioni gia esposte in precedenza.

Ringraziando per la fiducia accordata, st resta a_disposizione pen

eventuali chiafimenii.

Palermo, febbraio 2008

’3‘) 6. 0r

T
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