T

) C gelorda Coperta= B 307, 2% o
o -Fci.e UtileCoperta = . __ __211,00my; .
¥ ;
7 l Area di Pertinenza = (932,00 ~ 307,25) = 624,75 my;
=5 F pescriziane del fabbricato adibito a meg=zzino - deosito
.‘ H
kT wricato & costituito da un solo pisno fuori terra, che insiste su un!
|!| L | } i
.1 4 terreno conplessivamente di 507,30 my (al catasto particella 1362), !
b i
' I |
e - srsato dalla stradina privata interpoderale che comsente 1’acoesso alj L
- i
-;; 2 wricolo ogostto delle stima, dalla S.P. n. 20. =
. ]
.
r d pricato ha struttira portante in muatura, realizzata con bloochetti IR
£
g_l doemento da 25 om collegata in fondazione ed in testa da cordoli in
19 _
T o ammato; 1a copertura é costituita da due falde inclinate realizzate

J 4 q |

ﬁ\: tutture metalliche (carriate), con sovrastante travatura in leono e |

. ‘It.l i |
ftile consiste in un solo grande vano, adibito a megazzino deposito al
4l accede tramite un grande portone in ferro a due ante ed & dotato di
festra alta in ferro posta nel retro prospetto.

kb £ !
T : i
H2 dol magazzino sono stati realizzati alouni box in mmratura, legno el

|
ber il ricovero degli animali. i

*®ti interne sono allo stato grezzo, prive di qualsiasi strato di into-

v . i -

# 11 pavimento & in battuto di cementizio di tipo lisciato; i p:-cxs;v_—'t—% o

"0 definiti con applicazione di intonaco al “traversato”.

iy
Sile & dotato di impianto elettrico sottotraccia ed & caratterizzata

" ®guente quadratura
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L 36,60 o . -~

- ﬁfi_cie. lord: Copertz

63,75 my:

;perfimp Utile Coperta =

eriicie Area di Pertinenza Esclusivs = (507,30 ~ 70) = 435,30 ma; -

3.6.4.5 Rieilogn Superiic] Unitd Tmmobiliari

|
a1l Tpolodi is lita P
1364 Sub. 1 | Bbitazione
1364 Sub. 2 @ Superficie Coperta 307,25 mgy
' 1364 Sub. 3 | Bene comme non censibile 624,75 mg
1362 Magazzino Deposito
Superficie coperta 70 mq
. Terreno di pertinenza 435,30 mg
] I N
| 337 Terreno (rilevato incolto) | 1.160 mq Limoneto Classe 4
1 ] - — " " L
1 t
338 Terreno (rilevato incolte)  2.590 mg Saminativo Classe 2
'| = [ i
| 340 Terreno (rilevato oliveto) | 536 my Seminativo Classe 1
| 540 Terreno (rilevato incolto) | 1.679 my Limoneto Classe 4
|
| 1361 Terreno (rilevato oliveto) | 2.946 mg Lironeto Classe 4
! 3.6.5 Stato di possesse dell’immabile
| !
] Come dichiarato da E durante il sopralluogo, «li immobili oggetto della sti-! [.'", -
£

e somo nella totale disponibilita dello stesso, il quale, per un periodo di}
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copmeote 31 debitore esecutato he adibito il fabbricato principale esclue- — N

arente ad abitazione, in coerenza con il certificato di residenza dello’

5.6 Verifica attestato canformita ensroctica

mita abitativa non & dotata dell’attestato di confomita energetica. | .

i

0,00 e nella presente stima verranno detratti dal valore gngzgll_mrqull_:Le__~ I

qtabilizzati nel paragrafo 3.6.7 “Esistenza di formalita, wvincoli o operi |

!
| 5

! ‘ —

1

6.7 Esistenza di formalita, vincali o gnerd a carico dell’scquirente i .

} i
‘qli accertamenti effettuati risulta che, data la presenza ¢=1 Torrente

|
{
!
i

i
I

J':'El:tg'ce, le particelle individuate al catasto terreni di Monreale con i mi-| ) ST

i 1361, 1362, 1364 e 340 sono soosette a vincolo Galasso.

;
i
i
t

ir quel che riguarda ali oneri a carico dell’acquirente varmo contabilizza- .

=~ i costi per la regularizzazione delle modifiche arrorizte al fabhricato — - .

!“su&a;i;o_ad_mlté _abitativa ocon rilascio del certificato di_:

#/abitahilitd ed i costi per il m;aégo_ée_l.la_.oel;tlﬁcazmeretgetl_@ S

%l dettaglio: _ . ) -l .., S

v__Costo per la regolarizzazione delle modifiche apportate al fabbricato LA

- destinato ad unita abitativa ed al rilascio della certificazione di .

. agibilita per entrambi i fabbricati, tramite un tecnico abilitato al-! .

- ~—. la professione quantificabile complessivamente in € 8.000,00_ (com-,
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~ e

prencivo delles parcells del teondco abilitato, delle demunzie di ve-.

riazione delle planimetrie presso 1’'Agenzia del Territorio di Palemmo'

e degli oneri da versare al Commne di Monreale) . -

| ¥ __Costo per la il rilascio della certificazioni energetica tramite \m‘ e

i

tecnico abilitato quantificabile in € 200,00: i
i

|

|
jel determinare il valore del bene gli oneri a carico dell’acquirente, pari: B )

{ oL
anplessivamente a € 8.200,00, saranno detratti dal valore camerc:iale; ’ -

11" immcbile. -

3.6.8 Esistenza di formalita., vincoli o oneri che saranmo cancellati

'Dalg_@ consultazione dell’elenco delle iscrizioni e trascrizioni ipotecarie

@11’ 1 Gennaio 1979 al 13 Gennaio 2014 relative a B effettuata dal sotto- o

Chritto C.T.U., risulta, in cocerenza con quanto riportato nella relazione

.Q’ga;:_ilg. che sull'unita imcbiliare oggetto della stima  gravano:

J
I
!
mmderlvantedaMSSICNEAGARANZIADIMﬂIDm-!

!
i

tro B del 16/09/2013 Registro Particolare 6373 Fegistro Generale 37753 Pub— B

. TPOTECA GIUDIZIAIF, derivante da DECRETO INGIUNTIVO contro B del!

!
!
\
i
|
|

|

1

J’

R,

1

’ blico Ufficiale Incardona Francesco Repertorio 162911 del 9/9/2003.
f

f 28/07/2011 Registro Particolare 6206 Registro Generale 38272 a favore di E.

' Riblico Ufficiale TRIBUNALE CIVILE DI ROMR Repertorio = 2828/2008 del, L
| o

09/04/2008. NNt Jﬂ

*.._ ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE derivante da VERBAIE DI _wmmmmm T

DMOBITT contro b del 05/02/2013 Registro Particolare 5024 Registro Generale!
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e @ favore d:n ", Putblicc Ufficiale TRIBRTIL DI PALERL Reertorie- -

013 del 04/01/2013; o .

ATTO ESECUTIVO O_ CAUTELARE derivante de VERBALE DI PIGNORRMENTO.
|

\

#WBILI contro & del 19/02/2013 Registro Particolare 7271 Registro Generale:

a fawre di 2. Puthlico Ufficiale TRIBINALE DI PALERMD SEZIONE. B
|

CSTACCATA DI MONREATE Repertorio 15 del 10/01429131v_,._,,.ww-,_«ﬁ_.T!_ e

N

$.9 Criteri e metodi di Stima
Geriterio di stima ad aspetto econamico si identifica col “walore venzle

Jdbene. Il valore venale & un criterio che risponde ad wn giudizio di e-

!
t
i
i
i
!

‘mivalenza tra il bene ed una quantita di moneta e qicé il valore che il be- ]
|
|

& assume sul mercato.

Wi ricercato il “walore venale in conme oametcio” ovvero “il pil probs- —

\
#_conpratori”, Si proceders quindi alla valutazicne con il metodo di sti-|

W _sintetico-comparativo  ottensndo si il valore piu probabile!
' | '
|

H@Logp_gmgu@m_@m@ﬁsm@mg_mmam;
%

. T tecnici ciod: a mec. vuoto per pieno, a vano, a my. di superficie coper-. _ e

!
4, a my, assuvendo i prezzi medi di mercato nella stessa zona per wguale,

:
: | it -

*%w periodo econamico, classe econamica, tito!

- ;
i*‘ﬁl@gte 1’elaborazione di questo metodo si_cerchers di_ottenere m valore, |

* Lpiu aderente possibile alla realta dimercato. .
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Fonti dati utilizzate ;= 1’individuaazione dei jrezzi med: di mercats

i

F_gmnﬂ.cﬂmmedlcanpoxeale per cui relativamente alle fonti delle’

ioni utilizzate per 1a stima, il sottoscritto C.T.U. precisa di awar‘ o

wltato, per entrambi i Cammi, pubilicazioni specislizzate ripor _16"
aF AN ;
v

| |
1

tazioni unitarie di mercato, riferite alle tipologie ed alle destinazio~|
T i

i

_eri- avere contattato qualificate agenzie immobiliari, nonché Ws:.

‘ata su datl a sua disposiziane.

'Iale varie fonti, & stata consultata la banca dati delle guntazioni immn

i

|

|
), relativamente alle guotazioni immobiliari aggiomate al secondo sane—;-r .

h:=- dell’anno 2013 ed ai valori agricoli medi aggiommati all’anno 2012.
!
.'*iuﬁ specifico, 1'Osservatorio é wma banca dati che racooglie informazioni

|

hlne.rcato immcbiliare in tutti i cammi d’'Italia; i dati sono strutturati
: |
|i)a base della suddivisione del territorio cammale in zone omogenee nella
|

.é—e si registra wniformita di apprezzamento del mercato, per cond:n.z:.orut
| |

| Znomiche e socio-ambientali. S —— L =
i

r
|‘valori scaturenti sono localmente inseriti nel sistema informativo sul si-

|

|

!

|
’Q@MMmmm&w%mmwlmMW 5
! i

{
lxﬁwltarn “medie” dei valori minimi e massimi riferiti a quella tipologia 1 -
’ﬁlllnaperzmaamgeneacammale,aamadatenmnatafascnaozona,oon b 4 o gy

Meifica destinaziane, tipologia edilizia, stato di oconservazione e mami-

|

:
j 2 e

?
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- minimo di €. 390,00 ad un massimo di €. 580,00 al mg.

|
- Per Ville e Villini, a destinazicne residenziale, ricadenti nel Cami- ; g

|  pe di Monreale, nella zona E5 Suburbana Zone Agricole, con stato di

! conservazione nomale, si rileva unza valutazione che oscilla da un

minimo di €, 630,00 ad wn massimo di €. 820,00 al mg.

k— Per Capamnoni Tipici, a destinazione proditttiva, ricadenti nel Camme
|
!

t __di Camporeale nella zona El Suburbana Zone Rurali, con stato di con- |

mo di €. 190,00 ad wn massimo di €. 295,00 al m,

|
4
1

% servazione nommale, si rileva una valutazione che oscilla da un mini-
| ___Per Cgpannoni Tipici, a destinazione prodattiva, ricadenti nel Camme i
]

di Monreale, nella zona E5 Suburbana Zone Auaricole, con stato di con- '
|
i

.servazione nommale si rileva una valutazione che oscilla da un minimo

|
\
di €. 260,00 ad un massimo di €. 350,00 al my. |
}
|

. Valori Agricoli Medi della provincia di Palernmw, rilevati nell’anno

i
i
i
!

2012, pexr i Terreni ricadenti nella Regione Agraria n.5 Colline In-

.. Agrumeto 21.150,00 per ettaro pari a 2,1150 €/mg R

_Seminativo  8.650,00 per ettaro pari a 0,8650 €/mg L NEL
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!
|
!
!

i

§

——

|

',nse;vauoqe,degll‘yﬂmbdl oggetto di stime, delle rifiniture intemc, |
Fe,gm@lmmgemzalé%de;,l@zona,m_w_%% somo ubicati, delle dispo-

v _delle quotazicni in €/ng relative ad immcbili consimili a guello inm,

|, si ritiene equo determinare il prezzi unitari, nello stato di fatto e
1

|diritto in cui si trovano oggi pari a: ) e b

tazione: 650 €/my;

azzino: 270 €/m;

In'g_w destinato a seminativo: 2,12 €/mg I

‘reno destinato ad Agrameto: 0,87 €/mg o o
L

;
|
i
7
i
i
!

iﬁ,u ima o1l immobil
_' |
t-...iu determinazione del valore venale delle unitd immobiliari in oguetto si|

Cutilizzato lo “sviluzpo della superficie” came parametro di rax.f_fxnng:»,:i

msiderando la superficie dell’invaso artificiale alla stregus del terreno!
|

W quale insiste.

Iuce di quante, sopre esposto, tenuto conte. dello stato di menutenzions _

4 sottoscritto C.T.U., come meglio esplicitato nel precedente paragrafo, ha o

i

#fettuato indagini di mercato nella zona per immobili con caratteristiche!

Strinseche ed intrinseche simili. | R e

I 77
A

__Prezzo al mg = 307,25 mg X 650 €/mg = 199.712,20€ . e

—
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vl

, .v",)v-.

P

)
=N

v

-

4

€/my =40.608,75€

Prezzo al my = 70,00 mg X 270 €/mg = 18.900,00 €

]

v

i

Valore Camerciale Area Pertinenza Magazzino = 1/10 X Superficie Area L_

. Pertinenza Magazzino X Prezzo al mg = 1/10 X 435,30 mg X 270 €/my =

p 2 S ——

.

1175310 €

v

Valore Comerciale Terreno con destinazione Agrumeto = Surerficie

Terreno con destinazione Agrumeto X Prezzo al my = 5.785 my X 2,12

€/mg = 12.235,28 €

¥ _Valore Comerciale Terreno con destinazione Seminativo = Superficie

i
i
'
i

Terreno con destinazione Seminativo X Prezzo al ma = 3,126 m X 0,87

€fmcy = 2.704,74 €

—

Valore Commerciale = 199,712,20 € + 40.608,75 € + 18,900,00 € -
11.753,10 € + 12.235,28 € + 2.704,74 € = € 285.913,62 €
Dal quale vanno detratti gli oneri a carico dell’acquirente pari com-| - o
|
l
plessivamente a 8.200,00 €. N o -
Valore Comrerciale camilessivo = 285.913,62 € — 8,200,000 € = h -~ .
. /)
T &2
277.713,62 € in cifra tonda 278.000,00 € \a_ ) *'
flies,Be & I Qe e < N s B S -
3 ¥
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i

3

assegnare la presente relazione, ringrazio la S.V.I. per la fiducia ac—

w1l @ riepilogo nella seguente tabella le conclusioni alle quali sonc

riepillosstiva - Consulenza Temica d'Ufficio nell’ esscuzione immohiliare i-

_ al n. 50/2013

LD
cgella campletezza della
ione presentata dai cre~—
3 szione dei beni oggetto del
arento evidenziando
L Lolta di proceders alla

i vione di wno o pid lotti per
b ‘
r ta
1
s
L) '
N
4 |
i
i
o
.
'-,f ' == della regolarita urbani~

bare

. -+

ficazioni catastali degli im-

“ento della conformita dei
Stastali e delle planimstrie
3 " to di fatto

‘duazione del bene componente

4

| Esito

Positivo

Imobili sitl in Monreale (PA), Contrada Fargione

g.ni.C., censiti in cataste al foglieo 120 parti-~
celle nureri:
- 1364, sub.
- 1364, sub.
~ 1364, sun.
- 1362, piano T, cat. C/6 mg. 70;

- terreno particella 337 di are 11,60;

- terreno particella 339, di are 2%,95;

- terreno particella 340 di are 08, 36;

- terreno particella 540 di are 16,79;

~ terreno particella 1361 di are 29,46;

1a maggiore probabilitd di vendita unitamente al
si ricava mantenendc

1, pianc T, cat. A/7 vani 9,5;
2, piano T, cat. C/2 mg. 92;
3, bene conme ai subaltermi

le2

c o

massimo reallzzo economico,
un unico lotto. - ) _
I fabbricati, oggetto della stima, sono stati co-
struiti abusivamente e regolarizzati tramite con-
cessioni edilizie in sanatorie rilasciate dal Co-
mine di. Monreale; nel corso del sopralluogo il
C.T.U. ha rilevato ulteriori modifiche all’unita
abitativa regolarizzabili tramite 1/applicazione
dell’Art. 13 della legge 47/85.

Non sonc state rilasciate le certificazioni

| dagibilita.

- Catasto Urbano Cammne di Monreale al Foglio 120,
Particelle numeri: 364, sub. 1, 1364, sub. 2,
1364, sub. 3, 1362;

- Catasto Terrenl Comune di Monreale al Foglio

| 120, Particelle numeri: 337, 338, 340, 540, 1361;

Rilevate difformitd dei dati catastall e delle
planimetrie rispetto allo stato di fatto

Piena proprieta di un fondo agricolo di circa

10.350 mg,
Fargione, dotato di invaso artificiale di circa

sito nel comnse di Monreale, Contrata |

520 q; con annessi un fabbricato ad wso abitative |

con una superficie lorda coperta di circa 307
ed un magazzino-deposito con wna superficie lorda

' coperta di 70 mg.

| I1 fondo confina a Nerd con proprieta di 7,

ad Est

oon la stradz provinciale 20 San Gluseppe Jato -
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| Corcessioni Edilizie

Certificazioni di Agibilita
| Certificato di Destin. Urbanistica
| Certificazione energetica

Provenienza ed attuale intestazione
| del berne

Descrizicne del bene

| Stato di possesso deli’ irrmofbilei

Dotazioni del Fondo Agricolo

| - =
Esistenza di fonmalita, vincoli o
] oneri a carico dell’acquirente

Esistenza di formalita, vincoll o
oneri che saranno cancellati
| Valore Camerciale

13 legge 47/85.

W arpeIzanents ol terrslyy ricadente el COmune vl
O:—mporeale..

I due favbricatl, oggstio Gella stime, sono stati
costruiti abusivamente e regolarizzati successiva-~
mente, tramite Concessiond Edilizie in Sanatoria
rilasciate dal Caame di Monreale ed acquisite dal
C.T.U.

Nel corso del sopralluogo, sono state rilevate ui-
teriori modifiche, apportate all’unita abitativa,
rispetto alla documantazione tecmnica allegata alie
concessioni edilizie in sanatoria, regolarizzabili
tramite richiesta autorizzazions ai sensi deil'art
Inesistente

Acquisito dal C.T.U.

Inesistente

Intestatario & tramite atto di compravendita a fa-

| vore di B contro i

Fondo agricolo di circa 10.350 my, site nel camne
di Monreale, Contrata Fargions, dotato di invaso
artificiale di circa 520 mq: con annessi un fab-
bricato ad uso abitativo con una superficie lorda
coperta di circa 307 mg ed un magazzino—deposite
con wna superficie lorda coperta di 70 ng.

I/unitd abitativa & costituita da un sclo piane
fuori terra, camposta da wn ingresso principale,
che concuce ad un ampissimo sogglormo con zona
barbecue, due grandi cucine, una delle quali con
dispensa in maratura, due grandl camere, un wc ed
un oorpo con accesso indipendente con tre we ed un
antibagno.

Il magazzino -~ deposito & oostituito da un solo
piano fuori terra e consiste in un grande vano, al

| quale si accede tramite un grande portore in fer-

| circa 520 mg

ro.
L' immcbile é nella completa disponibilita del de-
bitore esecutato, residente presso 1'unita abita-
tiva i

Invaso artificiale, per la raccolta delle acque ad
uso irriguo, che si esterde per wne superficie i
Alcune delle particelle, oggetto dell’ esecuzione,
sono soggette a vincolo Galasso, inoltre rimangono
a carico dellfacquirente, i costi per la regola-
rizzazione delle modifiche apportate all‘unitd a-
bitativa, il rilascio delle certificazioni di agi-
bilitd per 1 due fabbricati ed il rilascio della
certificazione energetica per 1'unita abitative,

_per un ipporto camplessivo pari a € §.200,00

Quelle indicate nella relazione notarile meglic

_wecificato-nella relazions.

€ 278,000, GO’
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wesente relazione viene depositate in cancelleriz in oxiginale, congiwe- ...
mte al fascicolo con gli allegati ed un CD_contenente la relazione, la.

sigitale (pdf). _ - ]

xnibile per qualsiasi ulteriore chiarimento si rendesse necessario.

b

om0 9 Aprile 2004 I1C.TU. I -
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dlenco degli Zlio0 td

1) ILegenda con i dati del creditore, del debitore e di soggetti terzi

4) Estratto di Mappa I

5) Copia Atto di Provenienza e

6) Elenco Ipotecario Aggiornato

1) _Raccamandate d’inizio Operazioni di Consulenza e Commicazione Data H e

Sopraliuogo

8) Verbale Redatto il 7 Febbraio 2014

9) Docurentazione Fotografica Prodotta da C.T.U. e — = =

10) Planimetrie degli Immcbili Prodotte dal C.T.U. sullo stato attuale |
11y Cepiz Certificato di Destinazione Urbanistica

12) Copia Concessioni edilizie in sanatoria

i3) Tabella riepilogativa Verifica Avvisi ex art. 498 c.p.c.

14) Visure Catastali per 1’ Individuazione dei confini
15) Caommicazione Deposito Relazione di Consulenza Tecnica d’'Ufficio B gt‘_“
16) Ricevute Invio/Consegna Relazione di Consulenza Tecuica dfUfficac

alle Parid
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