_ fedhraic 1963 ai mumers 11202/8845,); nal 1995 ¢ stato effettmato wi amplis-

« E \
’ | destra, rispetto al prospetto principale che si affaccia sulla stradina pri-
i i
i '
\

_J vata interpoderale di ingresso al fondo, N
.LA sinistra del micleo centrale, rispetto al prospetto principels delfiakb;i—%
! . . ;

_i cato, e stato realizzato un ampliamento adibito ad abitazione, sanato trami-! e .

_ite Concessione Edilizia Numero 200 del 12 luglio 1999, pratica 1750 del‘ -

!

| |
Lz_st_/lgss rilasciata dal comme di tonresle o [N cosoie-

!
- I

i

L

A destra del nucleo centrale, rispetto al prospetto principale, é stato rea-

lizzato un ampliamento adibito a magazzino, sanato tramite Concessione Edi-

1

i

lizia Numero 199 del 12 luglio 1999, pratica 1739 del 25/2/1995, rilasciata

as o s R s i 522

1 glio 1999 ai numeri 27544/19835.

b

U

|

I

l

|

i_}bl corso del gjpr_',_:q_]_J_u:r‘__:"- w CLE rjs;v?tto alla documentazione tecn:t.ca[
|

i

allegata alle concessioni edilizie in sanatoria, erano state apportate ulte-|
riori _!mggl_lﬁ:d)e, in particolare:;

v,

i
|
~__Realizzazione di un muro di contenimento, a tutela del fabbricato, in|

wva__parte ad Ovest e campletamente a Nord; ]

= __Accorpamento del Magazzino-Deposito (in catasto foglio 120 particella

i
i |
1364 sub.2 ) all’unita abitativa, con relativo cambiamento della de-|

b N
% {27 A
—_ Stinazione d’uso; B . o i . O "f\::
i 5 el
- Frazionamento della zona attualmente destimata a WC (mella planime-
- tria elaborata dal CIU - Antibagno, W2, W3, W4 ) rispetto. e
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allfwmite immobiliare originale; lz zon: W. infatti he un ingressc

O
Q

e
= 9]

te e non & cammicante coix 1'unita abitativa; : mYk
Variazione del prospetto secondario Ovest, sul quale somo stati sop- ;
pressi i vani di apertura; o . e
realizzazione dispensa in muratura nella zona indicata came. e
cucina 2 nella planimetria elaborata dal C.T.U.; - - _
aperl:!.:rachunult«e—.r:l.orevanoportadJ.collegamzantotlgaler -
i
i
zope indicate came cucina 1 e cucina 2 pella planimetria e- !
|
laborata dal C.T.U.; [ o
o
!
apertira di un vano porta e di un vano finestra di collegamen-)
to txa le zone indicate came cucina 1 e Barbecue nella plani- -
metria elaborata dal C.T.U.;
trasformazicne in vano finestra della ports di collegamento
j
tra le zone indicate came cucina 1 e soggiorno nella planins —i
tria elaborata dal C.T.U.;
apertura di wn vano porta di collegamento tra le =zone indica-
\
tec_cmacucj.nalecane_ra1ruallaplaniuetr:iaelaborati_i__dai?r
i
L eTEel
C.T.U.; . .- /E/ b ‘\’T'Lﬂlil/
apertura di porta di collegamento tra la zona indicata come: L u‘ j
: \."':\.‘ ‘\7_ N"“H—.‘,,
Barbecue e lo spazio estermo nella planimetria elaborata &l _i
C.T.U.; I B
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_aperiuara di un vano finestrs di collegamento tre le zome indi-"

__cate come _camera 1 ed il soggiorno nella planimetriz elaborats

i

o apertura di porta di collegamento tra le particelle 1364 sub 1|

e sub 2. =
Ie difformita rilevate, realizzate prima del pignoramento dell’immobile, SD_‘F .
i -
no_regolarizzsbili, tramite richiesta autorizzazione ai sensi dell'art 3.
!
. Jegge 47/85, i cui costi verranno meglio specificati nel paragrafo 3.5.;2&-_1 ______________ B
. 2exe ]
!
gigtenza di formalita, vincoli o oneri a carico dell’ eoguiiresite |
A tal proposito va specificato, che trattandosi di un’immcbile ricadente ain. =~~~

|
i
i
;F
|
|

zena E "Destinata ad usi agricoli", andrarmo sostemiti esclusivamente gli:

Il secondo fabbricato, il deposito — magazzino e stato costruito abusivamen-—

i
2 ed & stato sanato tramite Concessione Edilizia in Sanatoria Numero 201!

del 12 luglio 1999, pratica 1751, rilasciata dal comme di Monreale a Di|
: i
¥ado Giusesye, trascritta a Palermo i1 13 luglio 1999 ai  mmeri!

27541/19832, Per cuel che riguards il decosito —~ magazzino, nel corso del
i
{

in sanatoria rilasciata dal comme di Monreale.

M@‘wi"mm_ ad entrambi i fabbricati cocetto della stima, presso gli uffi-

%‘ngb:hta

B relativi al rilascio delle dichiarazioni di agibilita, verrammome- .

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - & vietata oghi
I- ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




p B}
L_,,,;_arz: Identificazicne catastale dell’immchile . . o
r;_mm&&.mﬁgfie:m@wﬁpw@m_@lmmn di EanLmo; _
_’ed;nagonsxﬂtaz;one degls atti di provenienza, il sottoscritto G.T.U. m ,
_ d"aﬂu_:g;tato che i dati riportati nell’atto di  pignoramento immcbiliare,:
l :.
,__‘L,all'&sa,tta individuazione dell’immohile in oggetic,
ESe_gumo i _dati. catastali aggiornati in base alle visure effettuate presso'
[I'ACBIZJ.B del Territorio di Palemo: o
ti Identificativi Unita Immobiliare Coamme di Monreale Foalio 120 Parti- B
+cana 1364 Sub. 1 - Catasto Urbano:
L_M.O 120; Particella: 1364: Sub: 1; __‘ R
r_Cglez-:torla A/7; _ Classe: 2; -
! Gonsistenza: 5,5 vani; Rendita: €355,06
;;..Ir@i;izzo: Contrada Fargione SNC; Piano: Terra
i Intestatari: Dati Bragrafici: B Codice Fiscale: C.F. di b,
-.Dati Tdentificativi Unita Immobiliare Comme di Monreale Foglio 120 Parti- B
Oel.la 1364 Sub. 2 - Catasto Urbano: N

s et

- Foglio: 120: Particella: 1364: Sub: 2-
Categoria: ¢/2; Classe: 5; WETTILY

Consistenza: 92 mg; , Rendita: € 142,54
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_Intestatari: Lati Anagrafici: @ Codice Fiscele: C.F. di :;
| Dati Identificativi Unita Immobiliare Comne di Monreale Fv lio 120 Parti~

a ' ella 1364 Sub. 3 - Catasto Urbano:

Foglio: 120; . Pparticella: 1364;  sub: 3; |

Indirizzo: Contrada Fargione SNC; Piano: Terra

| pati Identificativi Unita Immobiliare Camme di Monveale Frolio 120 Parti-

-

}_cella 1362 - Catasto Urbano:

| Foglio: 120; Particella: 1362
Categoria: C/2; Classe: 6;

Rendita: € 130,15

thgs_i_stenza: 70 mey;

|
{ Indirizzo: Contrada Fargione SNC; Piano: Terra

i

Intestatari: Dati Anagrafici: b Codice Fiscale: C.F. di E;
i
|

. Bati Identificativi Unitd Tmmobiliare Piano Terra — Catasto Terreni:

Foglic: 120; Particella: 237;
! Qualita: Limoneto; Classe:4;
! Superficie:11 are e 60 ca = 1.160,00 m
{ Rendita Dominicale: € 20,97; Rendita Agrariz: € 11,98;

i
L e | |
{ Intestatari: Dati Anagrafici: B; Codice Fiscale: C.F. di B; ‘

Dati Identificativi Unita Tmobiliare Piano Terra — Catasto Terreni:

|
i
Foglic: 120; Particella: 338; i

Qualits: Seminativo; - Classe:2;

Rendita Dominicale: € 14,05; Rendita Agraria: € 4,68;

Intestatari: Dati Anagrafici: ¥;  Codice Fiscale: C.F. di )
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" pati Identificativi Units Immobiliare Fiano Terrs — Catasto Terrers :
_patt IoetTRis iiio JIoeliiare Fiane rerra — L -

Foglio: 120; . Particella: 340;

Qualitd Semimativo Classe:1;

' swperficie: 5 are e 36 ca = 536,00 mg

Rendita Daminicale: € 3,32 Rendita rorari=: € 1,11: !

Intestatari: Dati Anagrafici: E; Codice Fiscale: C.F. di k;

pati Identificativi Unita Immobiliare Piano Terra — Catasto Terreni:

' Foglio: 120; Particella: 540;

ualita: Limoneto Classe:4;

Suparficie: 16 are e 79 ca = 1.679,00 mg

Fendita Deminicale: € 30.35; Rerndita Agraria: € 17,34;

Intestatari: Dati Anagrafici: B; Codice Fiscale: C.F. di E:

Dati Identificativi Unitd Immobiliare Piano Terra — Catasto Terreni: i

Foglio: 120; Particella: 1361;
Qualita: Limoneto; Classe:4;
Sperficie: 29 are e 46 ca = 2.946,00

Rendita Daminicale: € 53,25 Rendita Agrariz: € 30,43; L(H

{itestatari: Dati Anagrafici: E; _ Codice Fiscale: C.F, di k;
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5 Accertamento delis conformita doi dati catastali e delie ... etrie

I‘SL\

1o stato di_fatto

i
i

' per cuel che riguarda la coerenza tra lo stato di fatto, i dati catastali e [ .

le planimetria disponibili presso 1’Agenzia del Territorio di Palermo, nel o e

1 i
| corso del coyrallvogo effettuato il 7 Febhraio 2014, rilevai delle diffommi-!

——

|
|
1

|
' ta relativamente agli immcbili con gli identificativi catastali foglio 120, ; e e

| ”
r_pa_)it:.odla 1364 sub 1 e sub 2, cice i1 fabbricato adibito ad unita abitati—i__ -
1
¢ i
| va, in particolare: - ~ | - ~ ]
|
v particella 1364 sub 1 !
|
i
- O_ nessuna apertura sul retro prospetto, esposto ad OVEST} o o o
{
i
-2 del mammfatto; [
0 realizzazicne dispensa in muratura nella zona indicata! . B
i

:
come cucina 2 nella planimstria elaborata dal C.T.U.; '

:

]

0 apertura di uwn ulteriore vano ports di collegamento!

!

i

tra le zone indicate came cucina 1 e cucina 2 nella

!

planimetria elaborata dal C.T.U.;

!

o aperturs di wn vano porta e di un vano finestra di'

S ~ collegamento tra le zone indicate come cucina 1 e
Barbecue nella planimetria elaborata dal C.T.U.; N
e o trasfomazione in vano finestra della porta di colle-i it & i) )

r
— gamento tra le zone indicate came cucina 1 e sogglor-
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O _apertura di wi vana porte di collegamento tre le  zons

_._.elaborata dal C.T.U.;

f o0 apertura di porta di collegamento tra la zona indicata' _
cae Barbecue e lo spazio estermo npella lamnetr1a5

!

i
1
\'
!
1

elaborata dal C.T.U.;

i
i
zone indicate came camera 1 ed il soggiorno nella pla-!|

i

nimetria elaborata dal C.T.U.: |

0 apertura di porta di oollegamento tra leyartice.‘l.lglr e
!

13645uble_sub2.

v particella 1364 sub 2 V ! N e

0 il magazzino individuato dal sub 2 é diventato paris

integrante dell’unita abitativa individuata dal sub 1
|
1
i
i

alla quale é stato collegato tramite 1/apertir= di unaj

1
i

porta, con relativo cambio di destinazione d'uso; !

o aperturs di un/ulteriore finestra sul prosgetio Nord;

o chiusura della porta di collegamento tra le due stanze

individuate dal sub 2;

0 _realizzazione, nella stanza pit piccola del sub 2, di|

el serviziigimiciconaocessojndipexﬂgmte,omenegg_ioi

{

_ ___rappresentato graficamente nella planimetria eJaboxata _

¥ _ @l cCTU.;

—— = n
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‘Gli_ oneri relativi atla denuncis di variazione della pl= onctris presss

—

1'ManZ,1a del Territorio ammontano 2 circa € 400,00, ma verranno contabiliz-

I
B b
i

-;@;;_Lruﬂ.lapxesezitestjm, care parte degli oneri da sostenere per la rego-

L;a;;_z_zazm delle modifiche apportate al fabbricato destinato ad wnita abi-'
. '

L

| tativa, come meglio specificato pel peragrafo 3.6.7 “Esisternzs di formalita

x'_v_i_rnoliocneriacarioo dell’acquirente” .

i é_ARelﬁz:Laxe di Stima J.mIEleJ.aIE

3.6.1 Individuazione del bene
Piena proprieta di un fondo agricolo di circa 10.350 mqg, sito nel comume di

_ ’ ione, o e . 520 ma,
plxreale, Contrata Fargione, dotata di isvaso artificiale. di clzca my
l

vgmgsimfaﬂ;ricatoadusoabitaﬁmmnmasxperﬁdeccper&dicima’

_gglgqedmnagazzim-dg_aosimmnmm;perﬁdelordadgﬁertadimnq:
ZE,fmﬁocmfylaaNo;gmpmietédiG,admtcmlastradapxomﬁaleg
|
20 San Giuseppe Jato - Camporeale, a Sud con proprieta di H a Ovest con uni
!

Sppezzamento di terreno ricadente nel comme di Camporeale. |
! fabbricati sono iscritti all’Agenzia del Territorio di Palexmo presso il
Gatasto urbano del Camme di Monreale al foglio 120, particella 1364,_sub,!*
1.2,3 e particella 1362 ed i terreni somo iscritti all’Agenzia del mernto—i
|
,d0££agmnpmﬂ@msmm¢lMﬁmmdf@lﬁij [\wa

1
| |
| 10, particelle 337, 338, 340, 540, 136l. 5

j.

"@Egiémtomlpa)ragrafoxehﬁwallosmlgjnenwcbueﬁaziaﬁ

I
i

% consulenza, date le attuali caratteristiche degli immbili, la maggiore'

i
i
1

{
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- Exd)abllltz di venditz: unitamente al massine realizzo economics, €1 Yicave

“mantenendo un unico lotto.

Byl \
i
.3.6.2 Atti acquisiti dal C.T.U - R -~ — ——————
_ 11 sottoscritto C.T.U. ha acquisito presso i competenti uffici, allegandoli
‘alla stima, i sequenti atti: _ e
|
i -
¥ Visure e Planimetrie Catastali degli immobili; S S —
¢
v Estratto di Mappa; = _ -
v Copia Atto di Provenienza:
E
l ¥ Elenco Ipotecario Aggiormato; . e E
|
|
1 v Copia Concessioni Edilizie in Samatoria; . .
!
. _ v Copia Certificato di Destinaziane Urbanistica; ; —
'l
H
3.6.3 Provenienza e attuale intestazione del bene |
allo studio degli atti e della documentazione prodotta il sottoscritto ha
|
; ] 1
i recontrato che il 21/3/2003 FE, acquistd da F Ja piena propriets dei bent!
1 I
i |
ettt dell’esecuzicne. =_—. !
l 1
! Atualnente i beni oggetto dell’esecuzione sono intestati al dehitore esecu- " L
|
i fato come segue: b
I L WEER
5 |
! Mestazione: E:; - e TR T SN T o O MRS
i : § L . )' :
: \ i Vo oo
h%&@_@wﬁi&m@wﬂo del 21/03/2003 Notaic Fran- : e
Btere K 1
— S _}
Mcrizione: pgenzia del Territorio — Servizio Putblicith Imwbiliare di |
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 palemw trascritto in date 16/06/2003 Registro Generale 25061 Kegistro Par-
| ticolare 18187.

I
« |

3.6.4 Descrizione camlessiva e sintetica dei beni

l
1
‘i’é 1 Descrizione della zona

[
|
i
f
' |
|prevalentaxmteperlaprochmmdlollve, agrunleduveecmpodn.ssme,
i I
| costruzioni, realizzate a servizio dei fondi agricoli. 'i
i :
IIazonaéspxovvistadimteidricacamnaleexete_fggnar_lt_e.a {

4

:nfmldoagzicolooggittodellastimécollgat_odallas.i’. n. 20 al Comme

| di Camporeale, dal quale dista circa 4,5 Km percorribili in automchile inj

| meno di 10 mimati.

Gmpoma]eémpiccolocanx}edﬂjapmvﬂciadipalemo,cmmmsupetﬁ—

! cie di circa 40 Km"2 ed uwna popolazione di circa 3.500 abitanti.

3.6.4.2 Descrizione cenerzle degli immobili ooostto della stima

=
{
Gl jmmchili oogetto della stima sono costituiti da un fondo agricolo di na—l

Wra argillosa, attraversato dal Torrente Pernice e dotato di vn invaso ar-!

uf;cnale,__@r la_raccolta delle acque per uso irriguo, che si estende per: :

|
1
|
i
!

Sirca a 520 mg, a servizio del fondo sono stati realizzati cue edifici. un

Per  uso  ahitativo ed uno  destinato a  magazzino  deposito.

|
!
!
8. AN PR L i =3 2 —mmm—— SRR
1
|
i
I

i
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e . 2 e e

rettamente con la S.P. n. 20,

ovest verso Est; ad Ovest infatti il terveto si estende su unz collinetts e

ad Est diventa piu pianeggiante. o

7l fondo confina a Nord, Ovest e Sud con altri fondi agricoli e ad Bst di- =

Lagcesso al fondo avviene tramite zmosita stradina privata interpoderale

i

_che si_diparte direttamente dalla vicina S.P. n.20 che collega Camporeale a;

I
san Giuseppe Jato e che conduce in prossimiti dell’unita shitativa e del de-|

11 terreno che va dal magazzino-deposito alla S.P. n.20 (individuato cata-|
|
stalmente dalle particelle 340 e 1361} €& in parte coltivato con plantedll
i

ulivo, in parte occupato dall’invasc artificiale (circa 520 may) edJ.npau:t_:a_alh

incolto.

|
1
!
i
!
i
(
(
i

Il terreno nella zona Ovest del fondo, retvostante 1’'unita abitativa & pr= -j

I |

I
valentamente incolto e si scorgono piante di fichi d'india preticamente im-|

produttive.

|
4 zona che si estende dalla stradina privata interpoderale, alla S.P. n. 20:
& de camprende il magazzino — deposito, 1’invaso artificiale e 1’/oliveto &

fecintata da filo spinato e rete metallica con paletti in camento.

|
|
!
a

4 zona Ovest del fondo, retrostante 1/unita abitativa non & recintata.

3,5.4.3 pescrizione del fabbricato adibito ad unita abitativa ‘ . ’

A _fabbricato adibito ad units_ahitativa (catastalmente individuato dalle!

%3&4 sib.1 e sub, 2) & costituito da un solo piano fuori terr=a. i

i
i
!
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—— o —— —

lizzata nel 1990 ha una struttura mista con pilastri in cemento ammato, dove

11 fabbricato ed & stato realizzato in due fasi: nel 1973 & stato realizzato

i1 primo mucleo edilizio e nel 1990 & stato realizzato un awpliamento; per:

questa ragione, la parte realizzata nel 1973 ha una struttura in cemento ar-

—_;-__E.L_ggn__ggx_lﬁazz.ct_f;ge su travi rovesce in camento ammato e solaio piano rico-|

perto da una falda in struttura lignes e onduline; la rimanente parie rea-

i poggiano le falde del tetto in struttura lignea, strato di coibentazicne!

‘eimica e rivestimento soprastante oon tegole di tipo portoghese. !

4 prospetto principale, esposto ad Est, che si affaccia sulla stradina pri-

vata d’acoesso interpoderale e parte del prospetto esposto a Sud sono carat-

i
’ . ) |’
terizzati da grandi vetrate lasciate a giomo con struttura in lecnc, mentre!

. prospetto a monte, esposto ad Ovest ed il prospetto laterale, esposto a!
|

e, somo allo stato grezzo, con lo strato di jdrofuo: ed isnella se.nza’
!

* Bplicazione dello strato di traversato e decorativo, |
e to! AVerss -

fmesso che, l'utilizzo dell’/unita immobjliare, per un periodo di tempo per|

"Hvita di ristorazione ne ha certamente condizionato la distribuzicne de-

- Spazi interni, attualmente 1’immcbile & composto da wn inmesss pringi-

e, d!_;oordloe ad un ampissimo soggiorno con zona barbecue, due‘g_randlz

v
mEP_IPQion accesso indipendente con tre we ed wn antibagno.
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pue delle finestre che collegato le cucims- con il soggiormno, sons stats tra-

1 pavimenti sono rivestiti con mattoni di ceramicz, ecoezion fatta per la

camera 1, che ha il pavimento ricoperto da mattoni di segato di maum, le:

S N e

i

pareti sono intohacate, tranne le pareti dei bagni chll’ap';?:g.-_:. delle’

cucine e della dispensa, che sono rivestite con piastrelle di ceramica.

_ceziane per le vetrate che si affaccianp_wwﬁin.@ml@l_@‘p@:f .

—— —

valentemente costituiti da ante in ferro e vetro con grate. |

i

L gpprovvigionamento idropotabile dell’umita abitativa, avviene tramite au-

ste in prossimita del retroprospetto.

!

lo smmltimento dei liquami avviene in fossa imhoff e pozzo a percalazione. l

e ——

i
L imohile & dotato di inplanto idrico ed imianto elettrico sottotraccia ed!

& privo di impianto di riscaldamento.

—— e — — -

!
I fabbricato insiste su un’area totale di 932 my, che al netto della super-| )
fcie coperts dell’edificio, dota 1’abitazione di un’area di pertirenza di
624,75 my_(catastalmente individuata dalla particella 1364 sub.3). | —

- ——— e S— —

—

Bltrazioni o acqua, che ne rendono necessario il rifacimento e che il debi-

e eseautato sta completando alaune opere di manutenzione del tetto, ri- e

W
i S,
g0 _infatti da mettere in posa aloune tegole portoghesi; lo stato dima-,

Limsas .
W3 imobiliare & caratterizzata dalla seguente quadratura

—— 7
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