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TRIBUNALE DI PALERMO

VI SEZIONE CIVILE -ESECUZIONI IMMOBILIARI
Giudice Esecutore : Dott. Gianfranco PIGNATARO
N° R. Es. : 436 / 2022
ISEQ SPV S.r.l.
contro (A)
RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA TFUFFICIQ
PERTZIA per PUBBLICITA"
LOTTO 2

Appartamento sito in Palermo, Via Macstro Cristofaro N°6, Piano III a dx

Premessa : Con Decrere del 27/04/2023, 11 Giudice Tsecurore Dow. Giantranco Pignararo, nominava lo scrivente,
Arch. Masisima Labruzze. Espono Sumaore nell’Esceugione lmtnobiliate, protnossa da ISEQ 8PV sl conro (A).
Con riferimence al Fascicolo Introdurtivo, parte integrance di (15T relazione, il cnmpendio immobiliare pignarimo
& stato suddiviso in N®3 Loui contrassegnati da codice numerico, come approsso specificaro:
o LOI'TO 1 - Appartamento sito in Palermo, Via Giovanni Bartista Carnso N°12, piano |, a sx, identificaro
a]l‘f\g. delle Bntrare, Ut Territorio . al Foglie 31, Part.lla 135, sub.3;
o LOTTO2 - Appartamento sito in Palerma, Via Maestra Cristofaro N°6, Piano [11 a dx, identificato all'Ag,
delle Turrate, Utk Territorio, al Foglio 127, particella 332, sub.9 ;

o LOYITTO 3 - Appartamento sito in Palermo, Via Maestro Cristofaro N®6, Piano 1 2 sx idendfieaie all Ag.

delle Tirrare, UtE. Territario, al Foglio 127 ¢ particella 329, sub.4 e particella 332, sub.10 .

Faffrasde fra fa ot Avred Certta s Cronple Eartho o Dutrattn o weappa cottestaly
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1.4 - Conlini del bene @ con siferimento alla
planimetria generale di Rilievo della Staco

Arraale, 1 confini del bene sono

¢ NORD : con particelle 325 ¢ 528 ;

« SUD : con particella 333 ¢ 333 ;
o« T[ST + con Vicolo Maestro Criscofaro ¢
s (OVEST : con particelle 328 ¢ 329 ;

Partlle 328329+~ T ora®®®
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| QULSTTC N2 : elencare ed individuare i beni componenti il lotto e procedere alla descrizione materiale

2.1 - Elenco ed individuarione dei beni ; LOT'TO N°2 composio dal cospiie site in Palermo, Via Maesteo Criswolure

N°6, Piane II1 a dx, identificars all’Ag. delle Tnrrare, U Territorio, al Foglio 127, particella 332, sub.9 .
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sorrore o aecesso i Vg Maestre Oristofirrg

Loasdrone el wna delle wimpe df accesio a7 piani superiosi

riadre ¢ff aecesio gl Mo o clwosiring Livd, avidised deila seoln vivestitd covt oo Bianco Carvara
Ra ] { Praero LI Linst Pavr, greadiond elefla seala vivestil A .

2.2 - Descrizione materiale del Lotro: L'organismo cdilizio che ingloba Minfd immobiliare oggetro di
pignoramento, & costituito da N74 clevazioni fuori terra, con accesso wnico da Via Macstro Cristofaro N6, ndl
Comune di Palermo. La destimazione d'uso prevalente & la residenziale. Laceesso alle unita immobiliari avviene
dopo aver attraversato ut modesto portons in ferto, dotato di sopraluce ¢ dopo aver petcorso numetose rampe di
scala con gradind ¢ battiscopa, rvestn da lastre di marmo Bianco Carrara protette da ringhicra in ferro lavoraro.

L'appartaincnto oggetto di esproprivzione itmmobiliare, & ubicato ul Piano 111, salendo Lo scale a dx .
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(A) Pranzo - Soggiorno ; (B) Camera da letto 2 ; Pare. intradosso manto di copertura :
(C) Cucina e dccesso Camerd da Letto 1 travetii e perlinato in pitch - pine ;

Part, pavimento in piastrelle di ceramica Cucina : scorcio dell accesso ; a dx, Camera da Letto 1
dal disegno floveale (formato em. 20 x 20) dotata di terrazza su corte infernd

Dalla porta d’'ingresso si accede ad un’ampia e luminosa zona giorno, dotara di balcone prospiciente la Via Cristofaro.
g p g prosp

Con accesso diretto dalla Zona giorno, sono stati ubicati un W.C. , la Camera da Letto 2 e la Cucina con accesso alla

Camera da Letto 1 dotata di terrazza ,prospiciente la Corte interna. L'intera superficie dell’unitd immobiliare & stata

pavimentata "4 fappeto” con piastrelle ceramiche dal disegno floreale, formato ¢m.20 x 20, con la sola esclusione del

servizio igienico ¢ della Camera da Letto 1. Nella Cucina @ stata eliminata la porta di accesso, sostituita da un arco.
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Cucing : pm“ticalftre top in muraiurd, rivestito con
piastrelle ceramiche ed elementi da incasso in acciaio inox

Controcampo sull accesso alla Camera da Letto 1 : Part. terrazza a lvello
(A) Cucina ; (B} - accesso Pranzo - soggiorno ;

L'originaria finestra, prospiciente la Corte interna ¢ stata tompagnata, per consentire la costruzione di un top in
muratura, rivestito con tozzetti di ceramica, dotato di piano cottura ¢ di lavello in acciaio inox, due vasche con
gocciolatoio, da incasso. Una porta di accesso in mogano tamburato, separa la Cucina dalla Camera da Letto 1,
pavimentata con piastrelle ceramiche, formato ¢m.20 x20, con tozzetto a contrasto. La Camera da Letto 1 ¢ altresi

dotata di una terrazza a livello , prospiciente la Corte interna. Alla Camera da Letto 2, si accede direttamente dalla zona

bbfcaz . - N .
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Camera da letto 2 : controcampo sull'gecesso
{A) Pranzo Soggiorno ; (B} Ingresso all unita

T

"
’

Camerd da Leto 2 : (A) Balcone su Vicolo Cristofaro ; We Doccia : (A) pavimento con pidstrelle cm.25 x 25 ;

{(B) Balcone del Pranzo - soggiorso ; (B) piastrelle ceramiche formaro em. 20 x 20 per b= m. 1,55
giorno. Dispone di un’ampia superficie ed & dotata di balcone prospiciente su Vicolo Cristofaro. Il servizio igienico,
completo di doccia, lavabo vaso e bidet di qualith commerciale, ¢ stato pavimentato con piastrelle di ceramica, formarto
cm.25 x 25 in opera su corsi trasversali e rivestito con piastrelle dello stesso materiale, formato cm. 20 x 20, per un’altezza
di m.1,55. Il serramento in alluminio anodizzato preverniciate, con apertura a vasistas, richiede opere di manutenzione

P p P

e comunque non appare sufficiente a garantire un adeguato ricambio d’aria, in relazione alla superficie del vano.
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e carauerisiiche costrutive dellanid immabiliare sone : strutura inomuaratra porante con wmpagni in conci di
calcarenieg oriezoneamentd ligned; intradosso del maneo di copertury a falde, realizzaro con travi lignee ¢ tavolaro, a vista
in alcuni ambient.

La superlicic dell'iniera unita immobiliare, ad csclusione del servizio lgienico o dalla Camera da Leto 1, & st
pavimentata” ¢ feppete” con plastrelle di ceramica, formate .20 x 20,dal disegno geometrico.

1l servizio igienico mmp|em di vaso, lavabo bidet e piaten daccia di qualita commerciale, & starn pavimentato
conn plastrelle coramiche, lommaro cm. 25 x 23, ¢ rivestio con plastrelle dello siesso mareriale, lormao cm.20 x 20, per
h- m.1.,35.

T zerramienti esrerni sono in alluminio anodizzamo del ripo preverniciaro, con persiane dello sresso materiale |
dotare di gelosic orientabili. Le porte interne sono in mogano del dpo tamburata.

Laltezza max. all'intradosso del colmo del manto di copertura, risulta essere pari a m 3,80; I'altezza min. risula
essere di n. 2,60

Lo superfici paricrali, sone state rifinite ad idropitrura lavabile.

Nella servizio [gienicn,in m]‘rispnndenz;l della parere prospicienre la Corre interna, sono state rilevare patologie
di degrada degli intonaci ,cagionace da fenameni infiltrativi proveniend dal serramenro ¢ da perdie localizzace del boiler,
utilizzato per L pmduzjmu' i Acyqua calda.

Per quanto artiene g|i impianri, si rirfiene opporoino proca‘].ere a lavori di adeguamenm de"’impinﬂm eletrrico |
da attidare a Direa abilitara che rilascerd, ad uldimazione dei Tavori, il Certificato di Conformich ai sensi della | egge 37/08,
Il costo complessivo dol sudderd lavord ¢ di piceoli interventi manutentiv, quali la tinteggiarura delle pareti ¢ del soffico
del servizio ipienica con idropirrura lavabile, la riparazione del serramento e la sostiruzione del hoiler dannepgiaro,
ammanta ad € 1,400,00 olire VA,

Ad essi dovranno essere agghunti lonorarie di Professionista Abilitato per la presentazione della pratica di C.LLA.
{Comunicazione di inizio lavori) allo Sporello Unico Edilizia, per le variazioni apporrare in corsa d’opera, del modello
Docka all’'Apenzia delle Entrae - UL del lertitorio per Taggiornamento della planimeia caastale, dell’ARE
{Atrestaro di Prestazione Cnergetica) e della 5.C.A (Segnalazione Cerrtificara di Abirabiliah.

I'imparto complessivo delle suddetee preseazioni ammonca ad € 2.100,00 olere LV.A & Cassa Nazionale,

Cow rilerimento alla Plagimerda di Rilievo dedle Swe Auvale, (ALA4Y, Lo Superficic Udle dell’onid immobiliage
ammanta a #0006 Ta 511perﬂ-:ie Thile dei Balconi e della terrazza ammonm a =° 16,29, per cnmp]essivi me L2

La Superficie Commerciale dell’unica immobiliare, ammonca a me 7044 alla quale deve aggiungersi
supetficic omogencizeata ded Balconi pari a m* 3,42, per un rotule complessivo pari a m 73,86 che possono agevolmente
arrorondarsi 2 m 2 74,00,

Per quanto atdene la dotazione implanistica dell'unia imunebiliage, si rassume cote appresso

e Impianto clettrico: realivaato sottotraceda , ma privo di Certificato di conformiti af sensi della Legge 37/08 <
¢ Impianto idrice: allacciato alla rere idrica comunale ;
o Impianto di scarico : allacciate alla rewe lognaria comunale ;
¢ Impianto a gas: mediante approvvigionamento con bombola in GPL ;
o Impianto di climatizzazione : tipo puntuale, mediante pompe di calore presend in alcuni ambienti,
Nel complesso, o condicioni generali dell'unitd immobiliare sone mediocri ¢ sono necessarl intervend

L] r 1r - " - Mo r
manuinilyl per ['lp{)l't:l]'(_‘ I 1 ITIUI')]IC 1n e staco d.] Cﬁ](.'l(.‘,]'lza, comco sopra SPCC[HCEIU.
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QUESITO N°3 : procedere alla identificazione catastale del bene pignorato

LOTTO 2 - unich immebiliare sica in Palermo ubicac al Plano [, a dx, con accesso da Via Maestro Cristofaro NG,

identificata ;1|]=Ag, delle Entrare — UH. Provinciale Territario, al T'ugliu 127, particella 332, sub. 9, intestata a -

(A), proprieta 1/1, con i dar riportati nella SCEUCTET tabclla :

DATTIDENULEICATIVI

LALT 11 CLASSAMENTO

. S . . Superfivie
Leplin Fartielit S, . Coafeguris Clawser Comrsdatenzed L Kenelttn
2 Clenshatrie Coatatstale
Totale: 75 m?
127 332 Y 1 Ald 4 4.5 vani Totale escluse Euro 158,04
aree scoperte:
72 me

Dal raffronto tra la planimetia catastale acquisita all’ Agenzia delle Encrate - Ufficio del Territorio ed il rilicvo eseguito

nel corsa del sopralluogo, seno cmerse lievi dillormita, come appresso spocificaro

-k
\!E‘-"Jl. T
: : ; Partle 328-329 +__ - 5
jer: o il = 12.__,*.,‘.«
\\ By —aw— —— 1|
7 e AT T Fo
§ i — 29— T sm e *
[ - | | Cameradaletto1 | ||
%] % '\ W.C. D[]~ GCucina = B te4dm? ] -
£y %) K& i : [l ea
" a4 1Fm? Ao G aamT : H e, 380 W
.I.‘?l -Il_l 2 e (] 4 | H i 2,60 m | | ii
| %] ! -
ol e V== s |
“—u;_.. 1l g A — —q"“_ g = i |E
=1\ Pranzo - Sogglorne | | | | Cameradaletto2 | |
s I 2 A 172 | A 1R L | ] s
L.U.F: A 1 H e - 3,80 W K 'E‘F H an 280 M = ig
;.;' A H i : 280 m i | H ran . 260 m | |
A —— -t - | 5 .
o 1g4 772 B2 ]
| &1sim “é | mrmim _.g
G ¢ i + bt —— ;
Vicolo Maestro Cristofaro e <

.. % ) e I [ g s
Potrsireseiist eatichstle of Vprietiorn dame J0AY Hilives delfo sate divale

Raffrenry ra fa planimeria cargerale o piame e i vilievo dells man arevale

Lo Tosecimento el rliovo dello stae anvale della pora d'aceesso all’ uniid irmmobiliare

Cambio di destinazione d’usn dell’originaria Cucina, in Wi Doecia:

e

Creazione di una Cucina. con chiusura della finesua originaria. della porta i acoesso alla Camera da lewe 1
e o acasso Alla Cocing, prive i pona

4. :\‘Llll‘-‘[] AHCLCRA Y 'rL”GI (_.":llllcl"rl ll.'rl LL'HEJ | con L;}IiHHIJr;I l]L‘]‘l\Hl'i!_,fi[]'sll'i[] ALl nm) :-]"'rl CATIICrA E]:—I [A.‘l.ll! 21,

QUESITO N1 : procedere alla predisposizione i schema sintetico «descrittivo del lotte

LOYI'TOY 2 ¢ PMena proprieta di unich immolsliare, ubicara in Palermo, Yia Maesteo Cristofare N°G, piano LI, salendo
prog s I :
le scale a dx, composia da : zona eiomo e N®1 camera da letmo dorate di balcone su Via Cristofares™N® ] camera da T.etmo
I g
con rerrazza a livella , Cucina, servizio igienico complete di doccia. Confina, a Nord con particelle 325 ¢ 328:a Sud con
particelle 333 e 335; a Lst con Via Cristofaroy a Qvest, con parricelle 328 e 329 idenriticara all' Ag. delle Tnrrace - UfF.
Territorio, oclic , part.lla 332, snb. & escritto stato dei luoghi & parzialmente conforme animetri
Terrin al T 127, partlla 332, sub. 9. 1l descritto stato dei luoghi & | Iment f alla pl etria

modifiche

originaria d’i.mpia.ntu, a cawsa di interne e necessita  di modest  interventi manutentivi.

Prezzo base : € 38.000,00

L'immohile & sprowvisto di A RT, di Cerrificara di Agibilith e risulta essere locaro.
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| QUESITO N : procedere alla ricostruzione dei passaggi di propriea in relazione al bene pignoratoe |

Al Sig. (A} la piena propricti ddl'unitd immobiliare, pervenne giusto Atto di Compravendita stipulato dal Notaio (B}
1 data 020772008, Rep N.93061/23401, trascrive presso Apeneda del Territorio - Servizio di Pubblicic Linmoliliare
di Pulermo i daw 040772008 o X, 27609, da porere della Sigra (C) | por Lo quo Ji 171 di plena propricis. Alla
Sig.ra (C) 1l suddewo beue, pervenue in lorza di successione wsiamenaria in mone della inadee, Sigaea (DY (decedua
in data 22/03/1980, giusta Dichiatacione di Successione, devoluta per lestamento trascritte @ Palermo in deie
F 2005/ 1980 ad NS 14 di formalivd), preseniaa all'UIL del Regisiro di Corleone in daa 03/12/1980 al N.332/178 ¢

trascritta a Palermo in data 1991041982 al N.32147 di [ormalid.

QUESITO N°6: verificare la regolarita del bene sotta il profilo urbanistico ed edilizio

L'isolaro che ingloba Funitd immobiliare oggereo di cspropriazione imemobiliare, venne realizeato ned primi annd dul seeolo
scorso, come risulea dalla planimetria cataseale d'impianto presentata in dara 31/12/1939, con scheda N*10683977,
come da a|]eg:u:u A3 e dallo Stralcio della TAVII del Rilievo O.M.LR.A. dellanno 1935-37, che conferma quanto sopra
rappresentalo ed evidenzialo, Posio che Funiid immobiliare {u edifica in da aniecedente all’'entraw in vigore della
Legge N°1150 del 1710811942, Pinrervento edificatorio realizzaro, in assenza di drolo abilitativi, deve essere considerato

legitime, Le lievi dilformitd, iscontrate rspeltio alls planimetria catasiale d'lmpianto, possono cssere annoverawe Lea le

apere di diversa disoribuzione interna, cosi come descritm e rappresentite in risposta al Quesito N"3.

Seritivie Rilfeve O ERA, drwe J955- 37 Srralcio Cavta Terwica def Centro Stovice - Tiw §

Striifein ‘P;}#.w }'m's.:'c'lr;ﬂrre;_{g?}?rr; Liecurivn. - Tan 14
Dalle Norme di Attuazione del Piano Parricolareggiato Fsecutive del Centro Storico di Palerme, di cni al Decrero
Assessorato Regionale del Terriwrio ed Ambienwe del 13/07/1993, Tunid immaobiliare rcade in Zona Terriworiale
Omogenea ™ A27, detinita dall'Ace.5 che recita *...gueflle che comprondone @ tesuti wrbani storich, individuati tenewdp
contta anche delle Pevimetvagioni dei convet srovice di cui alla Delibera off (00 223180, ed fnoltve § manufasti gia edifican al
1939, wed pieono classificasi come “hetio stovico”, gqualord von inclei all tnierno di witre zone ieveiloriali omogener . Nelle
e A2 ‘{‘rir:' irsderrenti si attang com r;é.'fﬂfs'l:;w i Piana Pﬁzmmtfarq@:{iﬁﬁ i inieiativa pz«:ﬁéﬁm‘. prvern seconds I .d'ispasizirm;i
defla civeolare AR YA no 32000 Nelle more dell approvazione dei vispeiddvi piani partivolavegriari, per ghi edifici won
inelividuate come Netbo Starico” compress allbricrno delle zone A2, sona cousentisi iniervensi di manulenzione ordinaria ¢
steaareliania, VMOt CONSETIAtiLg, restauTy ¢ Mistruttivdsione sdilizia o Deventuale dewoliziare ¢ vicostruzione a paritd
di wolume ¢ di spporic dil coperivnn nel vigpeiio degli allineamend svadali evistensi {vedi wote AR VA 0™45838 del
29.07.02) 7 Pu le nocessaric opete prodromiche all’ottenimento dell Agibilih nell unitd immobiliare, sark necessacia la

presentazione di una C.LLA. ai sensi dellart.6, comma 2, lettera a) del D.ER. 380/2001, posto che le opere di
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paq.

adeguamento degli impianti, non maodificano la volumerria complessiva e mantengono inalterata l'originaria destinazione
d e, 1 cost necessari per la regolarizzarione delle dilformidd risconurae, inclusi gli onorari di Prolessionisia Abilitae

amimaontane complessivamente ad € 3.300,00, ¢ possono miassumersi come approsso specificaro ;

a)  Dirvigi di istrumroria ed Onorari Professionista Abilitato

o L ofi darvettoriee 00 A Doomee det elefibered ofi U0 0TE T dled 2071 2026022) 7 100 i
o e i dsovwtiovie 5.0 an 24, DOER 3ROG0 £ Isitn
®  Cluwrario Profissivniseg abilitare per wedasione C01LA. € 00
o Onenlp Profenismbits abifitaie per redzions S04 £ G
o Olnwrario Profissivniste abifitery e wdasione A R € I00
o Chgrarly Pefeuionkite ofifitem per veducione DocFA £ xBliALL]

Somumano € 2.100,00

b Oper

®  Fueord o vipareeiane sorsamenis WO saiituzione bofley, fuchad inpionii O I X
o Dichigraeiane d cosformuits fmpiands, ex-ant. 70 DV 377 2008 £ 30000

Sornnanc £ 1./(HL00
SOMMANO IN TGTALL £_3300.00

(QUESITO N*7 : indicare lo stato di possesso attuale dell immobile

L'unita immobiliare, risulta essere condotra in locazione dal Sig. (L) unitamente al proprio nucleo familiare, giusto
Contratto di locazione sottoseritto con il debitore esecurato in data 25/03/2019 per un canone annue di £ 3.000,00,

registraro in Palermo in pari dara al N2 156 serie 31, della durara Ji quartra anni facitamente rinnovahile.

QUESITO N°§ : specificare vincoli ed oneri giuridici gravant sul bene

Da indormarione assunie duraue il corso del Sopralluoge, all'inweene dell’organismo edilizio, non & st costituite un
Condominio, Lo spose di gestions pettanto vengono ripacti sulla base delle esigenee occorrentd. Non sono stad formid,

dati inerenti la quantificazione delle spese di gestione,

i nel

larizz

1 NESSUND

QUESITO N9 : verilicare se i beni pianorati ricadano su suolo demaniale |

" bEI'lE Pigl'll'}l':ll’.l'l nen I'iC'{ldE A1 5010 (‘IE‘IT];].I'Ii:lI-E.

QUESITO N°10 : verilicare I'esistenza di pesi od oneri di ogni aluwo tipo |

Sul bene pignorate non gravane pesi di qualsiasi natura.

QUESITC N°11 ; lornire ogni informazione utile sulle spese di-gestione dell immobile

e su even tuali pmcedimenti in corso

Le spese di gestione vengono ripartite sulla base delle esigenze occorrentd, in quanwo non & stto costituito un
Condominio. Non sono stad forniti, dati inerend la qu:Lntiﬂc;]z{(me delle spese i gestione, Mon & stata riferica la

presenza di procedimend giudiziari in corso.
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QUESITO N®12 : procedere alla valutazione del hene

Per tispondere al quesite peritale, in rebaeione alle caraneristiche inwinseche dell'inunebile, lo serivente ha
ritenule opporwmo adouare il metoda sintetico-comparative che consiste nella deerminacione del valore vemale per
comparazione, considerande 1 costo al m’ di superficic commerciale.

Il valore ottenuto con Fadozione del memdo sintetico-comparatve & state] comparito ad immobili aventi
caracteristiche consimili nell’'ambico del mercato immobiliare locale.

Al fing di esprimere una congrua valutazione, lo scrivente ha urilizzaco, quali tond di stima, annunci di vendire
immabiliari avenc cararreristiche similari, ricavati da sid internet dedicat (idewlisia it fmmmbiliare &, Crroasi€ asa ¢ Trovis)
¢ ticadenti nell'aren inveressata (Vig Porta Carind, Via Meacstro Carlo, Via dei Caondelai, Via Verezia).come da Allegato A5,
notich? s ¢ avvalso della Banca Dati dlle Quotazioni Immobiliad (Agersic def Terriarie — Owervitorio Vidori
Jremobifiuri). aggiomnara al IT semestre 2022,

Dalla consultazione dell' QML Tascia-Zona Centrale (Massizme - Pignarelli Arvona-Gocthe - V.E Ovlande -
Amical, alla ripologia A f 4 {Abirazioni A ripe ﬁnjmgfam), i walori di mercaro ascillang per Fimmolbile, ta € 870,00 ed
£ L.130,00 per m’. Dai succicad annunci di vendite immabiliari, 1 range, Aucma tra un valore minimo di € 1.500,00,
per m® [Via Masima Carle V3 ed un walore massimo, pari ad € 3.000,00 per m?® di superficie commerciale
(Vi Porig Curind N°I3) In relwstone allo seato dl conservazione ¢ manurenzione, a causa di collegamenti verteali
disaguveli derivati dall’assenza di impianto ascensore, Lo serivente ritiene congruo adottare il valore (Vi) ininimo dei
valori indicativi dell” O.M. 1 pari ad € 870,00 per o'

Not la Superﬁcie commerciale dell’ineera wnitd immobilizee di Piane T, (2775.80 che pud arrotondarsi a
m? 74,000, il valore del Lotto 2 si otfene. come appressa speciticaro:

Vi, = m?74,00 x 870,00 €/ m? = €  64.380,00
A dedurre per
Omorari, Diritd od opere varie di ripristino ed adeguamento = - £ 3,500.00
R € Gld50.00
YALORE DI MERCATO inc.t. €  6L.000,00
Sulla scorea del Valore conte sopra determinato, in relarione alle differenze esistenti al momento della srima rea la
vendira al libero mercarn e la vendica forzara dell'immabile, si applica al sopracitaro valore. una riduzione individnaca

in miswra pard al 5%, al [ine di rendere Facquisio appetilile ¢ competitivo,

YALORE DT MERCATO € 61.000,00

Riduzione del 5% - £ 305000

Restorna £ 395000

PREZZ( A BASE IXASTA inc.t. : £ 5800000

{Fiwo cinguantoitomila e centesimi zero)
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13

| QUESITO N 13- pmcsdere alla valucazione di quota indivisa per gli immuobili pignorari per la sola quora

U cespite oggeuo della presenta Relazione, non rieniea nel wnnind richicsi dal quesiteo,

Falerne £, 30 Agosto 2023 L'Esperto Stimatore :

Arelr, Massiomg Labruzen f

AT iy S/
A E}:’U-!/" ‘|| ﬁu.'lL,WU].n_,-\,b %L{,-W
iy f‘:.-w'r. il
2 e |2 _‘ (|
-.\:t?”\!’ '.:-,-.-I;l‘.:‘,‘:-/Fr
Allegati : $a1va

AL - Documentazione Foroevafica LOTTO 2;

A2 - Vorbale A Sﬂpmffxsqgn A

A3 - Plawimervia, estrailo di mappa  viswra catastale stovica ;

Ad - Rifiera delfo sigee pituale ;

A5 - Anwwnci di Vendiie fmmobiliar?

Ab - Owervatorio del Mevcare frmobiliore { aopiornato af IT Sem. 2022);
AT - ITdemtificacivi dei debitori o dei tevzi ;

AB - Certificaro di vesidenza ¢ Certificaro stato civile debitore esecutato:

Firmato Da: LABRUZZIO MASSIMO Emesso Da: ARUBAPEC SP.A NG CA S Serial¥: 6a39daddn? h95cda2bboc26 33142 co5d
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