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TRIBUNALE DI PALERMO

VI SEZIONE CIVILE -ESECUZIONI IMMOBILIARI
Giudice Esecutore : Dott. Gianfranco PIGNATARO
N°R. Es. : 436 / 2022
ISEQ SPV S.r.1.
contro (A)

RE1AZIONE DI CONSULENZA TECNICA D'UFFICIO
PERIZIA per PUBBLICITA’
LOTTO 1

Appartamento sito in Palermo, Via Giovanni Bartista Caruso N°12, Piano I 2 sx

Premessa : Con Decrere del 27/04/2023, 11 Giudice Tsecurore Dow. Giantranco Pignararo, nominava lo scrivente,
Arch. Masisima Labruzze. Espono Sumaore nell’Esceugione lmtnobiliate, protnossa da ISEQ 8PV sl conro (A).
Con riferimence al Fascicolo Introdurtivo, parte integrance di (15T relazione, il cnmpendio immobiliare pignarimo
& stato suddiviso in N®3 Loui contrassegnati da codice numerico, come approsso specificaro:
o LOI'TO 1 - Appartamento sito in Palermo, Via Giovanni Battista Carnso N°12, piano |, a sx, identificaro
a]l‘f\g. delle Bntrare, Ut Territorio . al Foglie 31, Part.lla 135, sub.3;
o LOTTO2 - Appartamento sito in Palerma, Via Maestro Cristofaro N°6, Piano [11 a dx, identificato all'Ag,
delle Torrate, Utk Territorio, al Foglio 127, particella 332, sub.9 ;
o LOYITTO 3 - Appartamento sito in Palermo, Via Maestro Cristofaro N®6, Piano 1 2 sx idendfieaie all Ag.

delle Tirrare, UtE. Territario, al Foglio 127 ¢ particella 329, sub.4 e particella 332, sub.10 .
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: Letto 2
A ineTmE
| H:-2T0m

1.4 - Conflini del bene : con riferimenio alla planimetria

gcncralc di Rilieve dello Stato Attuale, { confind dol bene 4 .. Buciﬁa—.d uss” |
|T :Zr::r S0k [

SO0 - J;: we n e
1 :

B A0 e

Particalla 131
Particella 133

¢ NORL} : conparticella 133 ;

=N H
Pranzo - Sogg.
s L0 T ur

| Hizram

6T

e SUD : con particclla 141 ; gt e
[ e
s EST i con Via G.B. Caruso ; | e *

o OVEST @ con corteinterna ;

— ik

liia Giovan Battista Caruso

R lievn dedls stabn afinals

La Vg Giowie Battissa Carvse I organismnn edifizio sre Vi CoHc sulle sfouda ln Via Dante

QUESITO N°2 : elencare ed individuare i beni componenii il love e procedere alla deserizione materiale

2.1 - Elence ed individuazione dei beni : Lotto N°1, composto dal cespite sito in Palermo, Via Giovanni Barrista
Caruso N°12, piano T, salendo le scale a sx, identificato allAg. delle Tntrate, Ufficio Provinciale Terrirorio,

al Foglio 51, Paricella 135, sub.3;

Tetaterogm

- . N ' .n ‘ - ' I > : -
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Past. portone d tevesse in Vig COB. Criese W02 ! androsie ¢ bn seala daccesso ai piand superiond

Conrrocampe © sufly gomndo . i poreene werallice d aceesso Pure, gracing delle scala rivesiéed con maitae Bianco Cariarg

2.2 - Descrizione materiale del Lotto: L'organismo edilizio ¢he ingloba luniti immobiliare oggetro di
pignoramento, & costituito da N“3 elevazioni fuori terra, con accesso unico da Via Glovan Bandsta Carnso NY12, nel
Comune di Palermo. La destinazione d'uso prevalente & la residenziale. L'accesso alle unitd immobiliari avviene dopo
aver getfaversato un modesto portone in alluminio anodizzato | dotato di sopraluce ¢ dopo aver percorso una scala
Con grad_iﬂi [ b:{rtisc.up;l, rivestiti da lastre di inarmo Bianco Carrara, alerest dotaa di ringhicta in scatolare mctallice.

L'appartamento ogeetro i espropriazione iminobiliare, ¢ ubicaro al Piuno 1, salendo le scale a sx .

Tetaterogm

- . N ' .n ‘ ‘ . I > : -
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(A) Luccesso comune alle uniti immobiliari ; (A) Part. nuova scala interna per accesso
(A} accesso al Lotto 1 ¢ scorcio sulla Zona Giorno ;(B) allunitd immobiliare di Piano I

Camera da Letro 1: part. annerimento superficialy con muffe

Camera Letto |: sullo sfondo, porta-finestia su Via Caruse

Dalla porta d’ingresso si accede, attraverso un pianerottolo comune al Lotto N°1 ed all'unitd immobiliare di Piano
11, attraverso una scala con gradini rivestiti in marmo Perlato. L'intera superficie dell’alloggio & stata pavimentata con
piastrelle di grés porcellanaro, formato cm.45 x 45. Una porzione della zona giorno & stata modificara, al fine di
consentire la realizzazione della scala, a servizio dell'unitd immobiliare di piano II, priva di identificativo catastale.
Dalla Cucina si accede alla Camera da Letto 1 che prospetta sulla Via G.B. Caruso, mediante un balcone. Nella

Camera da Letto, sul paramento interno del muro, sono presenti patologie di degrado provocate dall'intasamento di

bbfcazi g o i .
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W C. Doccia : (A} nuovo serramento su Corte internd;

Disi P (A) ] - iorne ; (B) - W .C.Doccia ;
isimpegno : (A) Ingresso - soggiorno ; (B) occia (B) rivestimenta con piastrelle di ceramica (cm.47 x 30) per H=m. 1,43

Cucina : controcampo; sullo sfondo il disimpegno (A)

Cucing : a dx , servamento prospiciente la Corte interna
un imbuto del pluviale, posto su Via Caruso, che non riesce a regimare le acque meteoriche provenienti dal manto
di copertura. Un disimpegno di modeste dimensioni conduce al W.C. completo di doccia angolare, rivestito con
peg P g
piastrelle ceramiche (formato cm.47 x 30) per H= m.1,43. All'interno del W.C. ¢ stato realizzato un serramento in
alluminio anodizzato preverniciato (cm.50 x 92 h), prospiciente la Corte interna, che garantisce un sufficiente
P p g
ricambio d’aria. Adiacente al servizio igienico, & stata ubicata una piccola Cucina, dotata di serramento in allumino

anodizzato preverniciato, prospiciente la Corte interna, Nella parte terminale del disimpegno si accede alla camera
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da Letto N°2, pavimentarta con piastrelle di grés porcellanato, formato cm.45 x 45 e dotata di balcone prospiciente

bbfeazi .y s . .
Giudice Eghoutbtsli CattiGialanip Fismateione a scopoNdindfbARI22AUt. MifksrEigStinial®D GroiRvsiradeglruzzo




pag.

= A A Ve
Camera da Letto 2 : controcampo sul disimpegno
(A) Ripostiglio; (B) Pranzo-soggiorno; (C) WC. doceia (D) Cucina

Camera da Letto 2 con Balcone(A) prospiciente la Corte interna

AST

GIUDI/

Part. scala ad uso eschusivo per laccesso all unita Controcampo sulla scala: sutlo sfondo,portone daccesso (A
immobiliare di Piano I1 di proprieta aliena alle uniti immobiliari

la Corte interna. La scala per il collegamento alle N°2 unita immobiliari di Piano II, ¢ stata chiusa da un cancello in
ferro ad uso esclusivo, Tale chiusura ha obbligato il debitore esecutato ad apportare delle modifiche all’'unita
immobiliare, quali la creazione di un modesto disimpegno e di un nuovo collegamento interno al fine di poter
accedere alla sua proprieta, ubicata al Piano 11, cosi come evidenziato dalla documentazione fotografica alle pagg.5 e

7. Llintero organismo edilizio fu sottoposto a lavori di ristrutturazione per i quali venne rilasciata dal Comune di
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Palermo, Settore Urbanisiica Edilicia, Concessione N°254 del 29/10/2009, con prot.N°747090, Prac. 87708,

La Soprintendenza BB.CC. ed AA. di Palermo, espresse parere favorevole con nota prot. N*9079/P del 16/11/2007.

Il progetio venne inolore depositato all Utlicio del Genio Civile di Palermo, con prot.N®8341 del 23/04/2008.

Le caraueristiche costcuttive dell'unitd immobiliare sone © stirutlura in muralura portante con lomipagni in pomice-
cemento; orizzontamenti realizzatl con purre“e in acciaio e cavelle in larerizio.

La superficie dellintera unith immaobiliare, incluso il servizio igienico, & stara pavimentata® & fappere” con
piasirelle di grees porcellanawe,{ formae e 45 x 45),

Te superﬁci parierali ed inrradassali, sono stare rifinire ad idmpimlra lawalyile.

Nella Camera da Leto 1, sulla parete prospiciente Via B .Caruso, sono stare rilevare patologie di degrado degli
intonad con anncrimente superficiale ¢ formazione di mutfe, causate dall’ intasamento di un imbuto dol pluviale, posto
in opera sul prosperta p]'incipzﬂe.

Per quanio atiene li impiandd. s rlene opperiuno procedere a lavord di adeguamento dell'impianio eletrico .
du affidate a Ditta abilitata che rilaseerd, ad ultimadone dei Lavord, i Certdficato di Conformith al sensi della Legge 37708,
Il costo complessivo dei sudderd Tavori e di piccoli intervent manutentivi, quali la tinceggiatur delle pareti @ del soffite
della Camera da letio 1 con idropiuuea lavabile, b riparazione dell'imbue del pluviale, ammona ad € 1,404,008 oliee
IVA.

Ad essi dovranno essere aggionti lonorario di Professionisea Abilicare per la presentazione della pratica di CLLLA,
tardiva (Comnunicazione di inizie lavorl asseveraw) allo Sporielle Unico Ediliza, per Lo varfaziond apporiate in corso
d'opera, del modello Docla all'Agenzia delle Cntrate - Uff del Territorio, per la rettifica della obsoleta planimerria
catastale, dell A PE {Arestaro di Urestazione Energerica) e della 5.0 A {Segnalazione Cerrificara di Abicabilira},

L'importo complessivo delle sudderte prestusion ammonta ad € 2.600,00 oltre 1V.A ¢ Cassa Nazionale.

Con riferimento alla Planimetrda di Rilievo dello State Awnale, (AlLA4), la Superficie Trile dell'unitd
immaobiliare ammonta 2 27 57,39 la Superficie Lhile dei Balconi ammonta a e 4,59, per complessivi m® 61,94

La Superficic Commerciale dell’unitd immobiliare, ammontm a m* 73,34 alla quale deve aggiungersi La
superﬁcie nmngﬂnei:{xﬂta.dei Balconi paria m’ 1,53, per un rotale comp|essi‘m paria m>74.87 che [assano ;Jgevn]mente
arroondarsia m* 7

Per quanto atriene la dotazione impiantistica dell'unica immobiliare, s riassume come appresso

e TLupianto elettrico: realizzato sottotraccia ma privo di Certificato di conformicd ai sensi della Legge 37108,
e lmpianto idrico: allacciawo alla ree idrica comunale ;

o Impianto di scarico : allacciate alla rewe annaria comunale ;

¢ Tmpianto a gas: mediante approvvigionamenra con bombala in GPL

o Impianio Ji dimaiizgeazione ; Tpo puntualc, medianee pompe di calore PICHCINT UM alcuni ambicne.

1l servizio igienico completo di vaso, lavabo bidet e plato docdia di qualita commerciale, € staro pavimenrato
con marmerte di grés porcellanato, formaro em, 45 x 45 ¢ rivestito con piastrelle ceramiche, forniato cm 30 x 47 per
h=m.1.43

T serramenti estermi sono in alluminio anndizzaro del tipo preverniciato, con persiane dello stesso materiale |
dorate di gelosie orientabili, 1.altezza media all'intradosso risulea essers pari a m 2,70,

Nel (‘.U[nplcsso, le condizioni gcucmli dell vt immaobiliare sono mediocri ¢ sono necessard inrerventd

manurentivi per riportare limmaobile in une staro di efficienza, come sopra speciﬁcam,
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QUESITO N°3 : procedere alla identificazione catastale del bene pignorato

paq.

LOTTON - unicd immabiliare sica in Palermo ubicata al Pianc 1, a s, con accesso da Via Giovanni Battista Caruso
=12, idendficara all’Ag. delle Tntrate — Ut Provinciale Territorio, al Fﬂg]jo 51, particella 135, sub. 3. intestata a :

(A), con i datd riportati nella SCEUCIITC tabella -

DATTIDENULEICATIVI

LALT 11 CLASSAMENTO

Leplin

Plarticells

Sud.

S

Clenshatrie

Categiria

s

Corerasisterioed

Superficee
Claiititecle

Revaftee

“h

Ald

&

4.5 vani

Totale: 77 m?
Totale escluse

Eiuro 153,71

aree scoperte:
76 m’

Dal raffronto tra la planimetia catastale acquisita all’ Agenzia delle Encrate - Ufficio del Territorio ed il rilicvo eseguito

nel corsa del sopralluogo, seno emerse dillormita, come approsso speciticato :

e 1
| Cueina L4 .85
1= Aabrae I
L nezzem A0,
T WE D L
3 #opaanm ST
L] H:ZThm |_ .._'|5_
= 2|
3,31 — }l |

= -Pranzo - Sugi‘: %_
1 ez T3 AT M7
- | =ia70m

466

I A 204 mt
I M el

Jkde s FOUH Rl dlrede 2o doonale

Rcaffrasiio iva fe plessiisisesvia casioaetle Sinipiasnio od 7 eilivoo deflo s aiinaie

[y

Modifica della voma d'aceesso all anith immobiliae con ereadane di nnovo collogarmeneo verticale alluniti immobiliare

cli piano 11 di iimgeiania, con ridheaone della soperlicic della superficie della wona giornog

b

Chinsura della originaria poria daccesso della Cucing con demolizione del muro & creavione di nuovo wee,

3o Creazipne di nuova finesta prospiciente la core interna {(em.30 x 72), realizzana in alluminio anedizzato preverniciaro:
A, Realiwearione di nuovi erameesd divisor per Pacoesso al WO, ed ally Cucina

300 Nuevo disiopesno per Maccesso s servia od alla zoon notie

A, Spastamento della pora dacoesso alla Camera da Teln 2 ;
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QUESITO N4 @ procedere alla predisposizione di schema sintetico-descrittivo del loto |

LOTTO UNICO: Piena proprietd di uniti immobiliare, ubicata in Palermo, Via Giovan Battista Caruso N®12,
plano |, salendo le scale a sx, composta da - zona giomo, N2 camers da letto dotate di balcone , Cucina e servizia igienico
completo di doccla. Contina, a Nord con particella 133 ; a Sud con particella 1413 a - Est con Via Giovan Barista
Caruse 3 & Owest, con cotte interie; identificata all' Agenzia delle Enwveare - UL Peovineiale leeriotio. al Foglio 51,
particella 1335, sub. 3. Tl descritro stato dei luaghi & parzialmente conforme alla Concessione Edilizia N°254 del
29/10/2009, a causa di modifiche nwerne ¢ necessiia di modesu inervend manuentivi. Limmobile & sprovvisio di
Certiticaro di Agibilith e di A.IT. {Actestato di Prestazione Tnergetica) e risulia essere regolarmente locaro con scadenza
contrattuale al 0770672024,

Prezzo base : € 64.000,00

| QUESITO N® : procedere alla ricostruzione dei passaggi di proprieta in relazione al bene pignorate |

Al Sig.{) la piena proprieta dell'uniti immobiliare, pervenne giusto Atte di Compravendita stipulato dal Notaio (B}
indawa 1171042004 Rep IN 82869/ 1952 3 wrascrivto presso Apenzda del lerritorio - Seevizio di Pubblicitd Immobiliare
di Palermo in daca 200 10/2004 al NN . 31732,da potere dei contugi in regime di cormunione dei beni, (C) per Ia quota
di ¥ della propricid ¢ di (DY por la quoena di V2 della propricia, A Sige.rd. (Ch e (D), il suddewo bene, pervenne giusio

Atte di Compravendita stipu]n.m dal Notaio (E3 in dara 21/12/1984, Rep. NL10D8064, trascrirto a Palermo al NL1013.

QUESITO N°6: vurilicare la regolarica del bene sotwe il profilo urbanisdce ed edilicio

U complesso edilivie che inglola Funid immobiliare ogpeno di esproprivgone immobiliare, venne realizzato nei primi
1730 del secolo scorsa, © fisulea dalla plani ia carastale d'impi ; in dara 30412/ 1939, con sched

anni “30 del secolo scorse, come risula dalla planimerria carastale d'impianto presentara in dara 939, con scheda

N20282657, come da allegaws A3, Dallo Stralcio della TAVIT del Rilieve OWMLRA, dell’anno 1935-37, I'isolaio che

ing]nhﬂ la partlla 135 risulcava essere gia edificaro a2 conferma di quanto sopra rappresentata ed evidenziatn,

Posto che Nunitd immobiliare fu edificata in dam sorecedente all’entrara in vigore della Legge N*1150 del 17/08/1942,

I'inrerventn edificatorio realizzato, in assenza di ol abilitarive, deve essere consideram legittimo, anche se, allo staro

attuale, sono stare rilovare difformicd rispetto alla Concessione Edilizia N°234 ddd 29/10/2009, cosi come descriteo ¢

rappresentato in risposta al Quesito N°3.

Firmato Da: LABRUZZIO MASSIMO Emesso Da: ARUBAPEC SP.A NG CA S Serial¥: 6a39daddn? h95cda2bboc26 33142 co5d
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Dalle Norme wecniche di Auuarione, di cul alla Relarione Generale di adeguamento della Varianie Generale al TR, G,
di Palermoiappvaa con D AN 538 ¢ [24/0RUN2 dellA R 1AL Tuniy immobiliare ricade in Zona Territoriale
Omaogenea * A.27, detinita dall’Are.5 che recita “...guelle che comprendonn § tessuti urbani stovicd individaaté tenendo
coiitu awche delle Pevinetrazioni der Censtrd Stovici df cod alla Delibora oi © C. 223/80 ed inroltve § matrmafiasts it edificasi al
1938, nel piano clavsificato come ™ nello siorico”, gualorg non inchusi welle 20007 Per le necessaric opere prodromiche
all’'prienimento dell’ Agibilitd nell unich immabiliare, sard necessaria la presenmazione di una C.LLAL ai sensi dell’art.6,
comma 2, lercera a) del D.PR. 380/2001, paste che le opere di :ldegn:lmenm depli impiant, non madificana la
volumetria complessiva ¢ Tantengono inalterata ]E:riginaria destinazione d'wso. T costi neoessari per la rcgo]arizzazicmc
delle difformita riscontrare, inclusi gli onorui di Professionivta Abilitato ammontane complessivamente ad € 4.000,00,
C POEsoNG |'i1:|-§5l] |nlf31'-§i LOMS APPresso Sped HD&[D '
al  Ddiricti di istrntroria ed Onorari Professionista Abilitaro ¢
o Disid df drsetrovio L LA Crome da delibera of T 05045 ded 2001 202022) £ TEL (0}
& Pigigs o iametaria S0, are 24 DLER, 38052001 & fa0600
£
€

L { Mueericeto f’m_*ﬁ'.u.t‘r'rﬁ.:.rﬁr.rf ity bl weelieziore €0 LA, FANKL N

o Clawwrio Profeaismiste abitffrate per rectasions S0 S B0,

L { Mueericeto f’m_*ﬁ'.u.t‘r'rﬁ.:i\'r.rr Attty jreE weleione A P E £ Iafd i1

»  Oneiunip Profeaionbita abifitaw per vedazione DacFA £ 2000
Sommano € 260000

by Opere di adeguamente impianti, di ripristing e certiticazioni

o Lavori per apere interne JF ripvisiing, nclist Bapiant! € L0

s Dichisrazions df conforsint inpioan, oeart, 7, DM 37 1 2008 £ 40000
SeHTITTIATIEY £ 1.400.00

SOMMANO IN TOTATE £ 4.000,00

(QUESITO N°7 : indicare kr stato di posscsso awuale dell immobile |

L'unita immobiliare di cui al Lotoo N¥1, risult essere condotm in locazione dalla Sig.ra (I}, glusto Contrarto di Locazione
sottoscritto con U debitore escoutato, in dars 08/06/2020, per un canone annue pard ad € 4.800,00, regolarmente
registrato allAg. delle Entrate di Palermo in daca 12/06/2020 al N"3074 serie 3 con scadenza in dac 07/06/2024,

tacicamente rinnovahile.

(QUESITO N8 : specificare vincoli ed oned giuridici gravanti sul bene

D informazonc assunte durante il corso del Sepralluogo, all'interne dell’organisme edilizio, non & state costituito un

Condominio. Le spese di gestione pertanco vengono riparite sulla base delle esigenze occorrenti. Non sono stari fornicl,

dati inerenti la quantificazione delle spese di gestione.

PR L L= 1) (L
| QULSITO N9 : verificare se i beni pignorari ricadano su suolo demaniale |
U bene pighorato non ricade su suolo demanialc,
| QUESITO N710 : verificare I'esistenza di pesi od oneri di ogni altro tipo |

Sul bene pignorato non gravano pesi di qu:l]:ai:uii narira.

Firmato Da: LABRUZZIO MASSIMO Emesso Da: ARUBAPEC SP.A NG CA S Serial¥: 6a39daddn? h95cda2bboc26 33142 co5d
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QUESITO N° 11 : fornire ogni informazione utile sulle spese di gestione dell’immobile

e su eventuali procedimend in corso

Dra informadone assunte dutande il corso del Sopralluogo, all'inerne dedl'organismo edilizio, non & stato costituilo un
Condominio. Le SPUse di SCEONC POITAITO YOILEOIO TIPHITIY sulla Base delle esfgenze occarrenrl. Non sono stati fornit,

dari inerendi la quantificazione delle spese di gestione, Non & staea riferita la presenza di procadimen giudizian in corso.

QUESITO N*12 ; procedere alla valutadone del bene

Por nispondire al quesito pordrale, in rdaddone alle caratteristiche intrinseche dellimmobile, lo serivente ha
ritenuta oppormuno adortare il metodo sintetico-comparative che consiste nella determinazione del walore venale per
comparazione, consideranda il costo al m? di supetlicic commerciale,

Il valowe otenum con Fadozione del memdo sintetico-comparative & SN conparito ad immobili avent
cararreristiche consimili nell’ambito del mercaro immobiliare locale.

Al fine i esprimicre una congrua valueasione, lo scrivente ha arilizzaro, quali fond di stima, annund di vendice
immohiliari avend caratreristiche similari, ricavad da sid internet dedicad (Freradifiare . CereasiCasa e Trovit) e ricadenti
nell'area inrevessara (Via Chiovan Barisa Carse, Via Vite La Mawtia e Via Zappe Ji Gangi).come da Allegara A5, nonche
si ¢ avvalso ddla Banca Dati dele Quotazioni Immobiliari (dgensio del Torritorie — Ohservatorio Vidori
fmmrjéﬂiﬁrz}ﬂ,;Jggiom;ml al IT semestre 2022,

Lralla consuleazione dellO ML, Fascia-Zona Centrale (Regina Masghevita - Re Federivo-Finocchiare Aprile -
Marco Polo) alla tipologia At A4 (Abitazioni di tipe popolare), [valori i meteato osdillano pet immeobile, tra € 780,00
ad € 1.100,00 per m”. [ai succitaci annunci di vendite immobiliari, il zazg, flurnia tra un valore minimo di € 725,00,
per m? (Via Vieo o Mamiz N°32 ed un valore massimao, pari ad € 1.350,00 per ar di superficie commerciale
(Via Zoppo di Giongd N°22), Tn relazione allo stato di conservazione ¢ manutenzione, lo serivente ritiene congruo adotare
un walore (W ] |e%ermente superiare al valore minimao dei salori indicarivi dell’ O ML, adegua.m ai valari suggeriti dal
mercato immobiliare locale, che pud atiesiarsi ad € 940,00 per m,

Nota la Superficie commerciale dell’intera unich immobiliare di Piane 11, (274,87 che pud arrotondarsi a

m? 75.00), il valore del Totra 1 si orfiens, come appressa speciticaro:

Vi =m’ 75,00 x 940,00 €/ m’ = € 705000

A dedurre per :
Omnorari, iritti ed opere varie di ripristino ed adegnamento = = £ 4.000.00
Restann €  66300,00

VALORE DI MERCATO inct. € 67.000,00
Sulla scorea del Valore come sopra determinato, in relazione alle differenze esistenti al momento della stima o la
vendira al libero mercaro ¢ la vendia forzaa dell'immaobils, si applica al sopracitato valore, una riduzione individuata

in misnra pari al 5%, al fine di rendere |’acq11i5tn appetib”e & competitivo.

VALORE DI MERCATO € 67.000,00
Ridnzione del 5% - € 3.35¢.00

Resiatrio € 6363000
PREAZZC A BASE IVASTA incr: £  &4.000,00

fForo sessa..llraqnatu'omﬂa & centesiny zero)

Gludice EppsulioisliQattiGinafonipritiatione a scopodhnda&ar922Aut. MifsiEiastizial PD & M DEre0-ruzzr
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| QUESITO N® 13 ¢ procedere alla valutazione di quora indivisa per gli immobili pignorati per la sola quota |

Tl cespice OZEETTO della presenta Relazione, non rientra nei termini richiesti dal quesito.

Pudereno §, 28 Agosio 2023 [.'Esperio Stimatore ;

Avch Mawsing fabruzzg

UM T F\ I /
» L i | g
£ \ | ,.ULw,u,uw %U'M
= 4 . . 1 k
- oty Nt =)
2 % )=/ )
. \? /&
Allegati : L\-‘:i':‘&,u..r. 6 mj‘,-"
A~ Documentazione Fororvafica LOTTO 1, T
A2 - Verbale di Sepralhiogs ;
A3 - Planimetria, estratto di mappda ,visura catastale stovica ¢ Concessione edifizia ;
Ad - Refrevs dello sigte aitnale ;
AS - Aaswwerd ofi Veneliie frvmobiliorr ;

A6 - Ouervatorio ded Merearo demmobiliure £ aogiormato al 1T Sem 2022);

AT - Idemtificasivi dei debitori o dei tevzi ;

A8 - Certificato di vesidenz e Certificato stato civile debitore esecutato:

A9 - Comumicaziont df avvenute deposito coi teasmnissione Pevizia ed Alleaart alle parti ;

Farcella conpetenze tecniche (fasvivolo separate)

Firmato Da: LABRUZZIO MASSIMO Emesso Da: ARUBAPEC SP.A NG CA S Serial¥: 6a39daddn? h95cda2bboc26 33142 co5d
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