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PERIZIA DI STIMA IMMOBILIARE
LOTTO UNICO

PREMESSA

Con provvedimento del giorno 18 gugno 2024 1 Gudice dell’esecuzione dott. Gigt Omar
Modica nominava la sottoscritta architetto Valentina Longo, iscritta all'Albo degli Architetti
della Provincia di Palermo al no 3412 quale esperto stimatore per 'esecuzione citata in
epigrafe.

In data 28 gigno 2024 la sottoscritta effethiava 1 deposito telematico del verbale di
accettazione incarico ex art. 569, comma 1° cp.c g preliminarmente al’inizio delle
operaziont di consulenza, provvedeva, conglintamente al nominato custode Avy. Matteo
Oilando, alla verifica della completezza della documentazione di cui all’art. 587 cp.c,
depositando telematicamente il modulo di controllo in data 24 luglio 2024

In data 16 febbraio 2025 a1 effettuava il sopralluogo presso gli immobili oggetto di

esecuzione, conguntamente al aistode mudiziario.

QUESITO N. 1, IDENTIFICAZIONE DEI DIRITTI REAII E DEI BENI
OGGETTO DEL PIGNORAMENTO

Lratto di pignoramento della presente procedura esecutiva ripnarda Pimmobile a n. 1,

La presente relazione, in particolare, nnguarda il lotto unico che comprende 'immobile n. 1,

L? immobie del LOTTO UNICO ¢ cosi individuato nell’atto di pignoramento:
- bene immobile di piena proprieta perla quota di 1/] XXXXX XXXXKK XX XXXXKXX
XXXXXXX, € censtto a Catasto fabbricatt del Comune di Paermo, via Anapo n. 92,
ubicato al piano T, scala unica, censito al C.F. del Comune di Palermo al foglio 52,

plla 408, sub. 1, cateporia catastale A/ 4, numero vani catastali 3,5, graffata alla Part
819
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Diritti reali:

Il diritto reale degli esecutats sull’immobile riportato nell’atto di pignoramento cornsponde

a quello in ttolaritd degli esecutati in forza di

- atto di compravendita del 23 aprile 2012 in notaio Domenico Zalapt Rep. 54306 trascritfo
alla Conservatoria di Palermo il 27 aprile 2012 ai nn. 21040717117 da potere di xx zxxxxx
zxxxxx (All 1),

Dati catastali:

I dati catastali degli immobili riportatt nell’atto di pignoramento corrispondono a quelli

attuali riportat nelle visure catastali (All 2).

Individuazione e ubicazione dell'imim obile:

Al fini dell’esatta individuazione degli immobili oggetto del pignoramento si € effettuato un
raffronto tra una ortofoto satellitare attiale e la mappa catastale con I"austlio del portale
stimatrix forhbaps (All. 3), riscontrando la sostanziale cornspondenza tra quanto pignorato
€ la simazione reale der luoghs, infath anche se la sagoma del fabbricato nell’estratto di
mappa risulta pib piccola della realt, le difformita sono dovute ad una errata acquisizione
all'impianto meccanografico del foglio di mappa, come peraltro riportato in wvisura al

catasto terreni (All. 3).
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QUESITO N. 2. EIENCAZIONE ED INDIVIDUAZIONE DEI BENI
COMPONENTI CIASCUN LOTTO E LORO DESCRIZIONE MATERIALE

Il lotto € costituito da un appartamento, censito al CF. del Comune di Palermo, al fg 52,
plla 408, sub. 1, graffata alla plla 819 cat catastale A/4, superficie catastale mq 71, mq 68
escluse le aree scoperte.

Tipologia: Allogeio di tipo economico.

Ubicazione: Comune di Palermo, wia Anapo n. 92 piano terra.

Caratteristiche strutturali: i fabbricato di cui € parte il bene pignorato ha struttira in
muratura portante € solai latero cementizi € copertura piana.

Accessi: al fabbricato s1 accede da wia Anapo;

Confinit a nord con altra proprietd in aderenza alla particella 395, a est altra proprietd in
aderenza alla particella 409, a sud con 1 corpo scala dello stesso fabbricato e cortile comune
su via Anapo, 4 ovest altra proprietd in aderenza dello stesso fabbricato;

Pertinenze: proprietd pro quota delle parti del fabbricato comuni ai sensi di lepge;
Dotazioni condominiali: nessuna,

Composizione interna: "appartamento, ¢ composto da doppio ingresso, uno su corridoio
e uno su  chiostrina di  pertinenza  esclusiva, una camera, wc bagno, cucing
sogpiorno/ pranzo; la camera € dotata di finestra a prospetto su via Anapo, tuth gli altr

ambientt hanno finestre € porta finestra sulla chiostrina.

Condizioni di manutenzione dell'immobile e degli impianti: Pappartamento versa in
mediocrt condizioni manutentive, con paviment di marmette in graniglia di marmo
rovinaty, in bagno € in cucina 1 paviment sono rivestiti con piastrelle in ceramica cosi come
i pavimento della chiostrina, tutto Pappartamento presenta evidenti macchie da infiltrazion:
da nisalita [ serramentt esterni sono in legno verniciato con persiane € scur all’interno, le
pareti dell’intero appartamento sono tnteggiate con idropithira lavabile, le porte interne
sono in legno verniciato. Llimpianto elettrico e Pimpianto idrico sono sottotraceia, non &

presente impianto di riscaldamento, € presente una pompa di calore.

Attestato di prestazione energetica: no, per Pappartamento il costo per il suo nlascio da

detrarre dal vaore di stima; & di € 200,00,
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Fotografie dei luoghi:

Foto n. 1 prospetto fabbricato su via Anapo

Foto n. 3 Portone di ingresso al fabbricato Foto n. 4 cortile su via Anapo
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Foto n. 6 porte di ingresso all’appartam ento

=

Foto n. 7 vista su chiostrina dalla cucina Foto n. 8 vista su chiostrina
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Foto n. 9 ingresso su corridoio Foto n. 10 corridoio

Foto n. 11 cucina Foto n. 12 soggiomo /pranzo
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Foto n. 13 camera da letto

Foto n. 15 wc bagno Foto n. 16 wc bagno
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Planimetria di rilievo dello stato reale dei luoghi - appartamento:

Planimetrie di rilieve dello stato dei luoghi alla dafa del sopralluogo

Planimetria di rilieve dello stato di fatto
Superficie utile interna: 55,70 mq
Superficie commerciale: 65,00 mq (caitolata secondo  criferi deserilli nel quesido n. 1.2)

Altezza utile interna: 3,65 m,

QUESITON. 3. IDENTIFICAZIONE CATASTATLE DEL BENE PIGNORATO

L’appartamento ¢ identificato al CF. dd Comune di Palermo, al foglio 52, particella 408,
sub. 1, graffata alla particella 819, wia Anapo n. 92, piano T cat. A/4, vani catastali 3,5,

superficie catastale 71 mg,

Intestatar catastali dell'appartamento:
1. O 0T KOO0 (CF XoU0 X000
nata a FOOO0XE00 (300 1 300 /EE/¥E00Y Dintto di Proprieta per 1/1 in regime di

separazione dei beni
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Planimetria catastale:
La planimetria catastale attiale dell’appartamento ela planimetna d'impianto presentata i

31 luglio 1968, dal confronto conlo stato dei luoghi non emergone difformita.

]

o R ARy
i )
extraffe planimetria cotastale !

Estratto planimetria catastale (All. 5)

QUESTITON.4. SCHEMA SINTE TICO-DESCRITTIVODELLOTTO

LOTTO UNICO: piena proprieta di un appartamento, ubicato in via Anapo n.92, piano
T, scala unica.

Composto da: Ingresso su corridoio di distmpegno, una camera, wc bagno, cucing
soggiorno/ pranzo, chiostring esclusiva alla quale si accede dalla porta finestra della cucina e
dal secondo ingresso e sulla quale si affacciano i soppiorno/pranzo 1 wec bagno e i
cotridoio, la camera daletto € dotata di finestra prospicientsla via Anapo.

Confinante con: a nord con altra proprietd in aderenza alla particella 395, a est adtra
proprietd in aderenza alla particella 409, a sud con il corpo scala dello stesso fabbricato e
cottile comune su via Anapo, 4 ovest altra proprietd in aderenza dello stesso fabbricato.
Censito al CF. del Comune di Falermo, al fg 529, plla 408 graffata alla particella 819, sub.
1, cat catastale A4, superficie catastale mq 71, mq 68 esclusele aree scoperte.

Lappartamento e dotato di Licenza edilizia n. 948 del 23 agosto 1957.
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Nel corso del sopralluogo al’appartamento non si sono rilevate difformita rispetto alla
planimetria catastale di impianto
L'appart&ment@ non & dotato dell?Attestato di Prestazione Energetica (AP E) il costo per

la sua redazione ¢ pari a € 200,00,

PREZZ0O A BASE D'ASTA DELL'INTERO O DELLA QUOTA: Euro 49.210,00

(quarantanovemiladuecentodieci /00)

QUESITO N. 5. RICOSTRUZIONE DEI PASSAGGI DI PROPRIETA IN
RELAZIONE AL BENE PIGNORATO

Il titolo di acquisto della debitrice € IPatto di compravendita del 23 aprile 2012 in notaio
Domenico Zalapi Rep. 54306/8598, per i diritt pari a 1/1 di proprietd in regime di
separazione dei beni, trascritto presso Pufficio Prowvinciale di Pubblicitda Immobiiare di
Falermo in data 27 aprile 2012 al numero di registro generale 21040 e numero di regstro
particolare 17117 da EEOEHXHE XEXEXXX nata o XXXXEXXX in data XX XX
FEEE CF B R O

A EX EXEXEE XEEXEX per 1 diritti pari a 1/1 di bene personale € pervenuto per atto pubblico
notarile di divisione del Notio Tripodo Sergio del 26 maggio 2011 repertorio n.
97170/13220 e trascritto presso PUfficio Provinciale di Pubblicita Immobiiare di Palermo
in data 23 gugno 2011 al numero di registro generale 32098 e numero di registro

particolare 22940, da X XXX XXXXXX nata 4 ZXxxExx in data xx sxzxxx xxxx CF

FOCEEOOENTEEROTE, per i diritt pan a Y: di proprietd bene personale, xx xxxzxx

EEXEXENE Nata a XXmEExx n data ¥x =xsxxxx xxxx CF X000 NTE | per 1

diritts paria Y di proprieté bene personale

A Ex per 1 dinith part a ¥ di piena proprietﬁ € X EEXXEX EEEXEY DEr 1

diritti pari a Y2 di piena proprieta dell’immobile oggetto di pignoramento € pervenuto per
atto pubblico notarile di divisione del WNotaio Tripodo Setgio del 26 maggio 2011 repertotio
n. 97170/13220 e trascritto presso PUfficio Provinciale di Pubblicitd Immobiliare di
Falermo in data 23 giugno 2011 a numero di registro generale 32098 e numero di registro

particolare 22940 da xx XXxExx XExEXE per 1 dirith paria % di proprietﬁ bene personale
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A E¥ ¥XENEE XEXXXEEX per 1 dinth pari a ¥ di piena proprietﬁ € ¥X XXXEXX XEXEXK DEr 1

diritti pari a 3 di piena proprieta dellimmobile oppetto di pignoramento, Pimmobie <

pervenuto per successione legittima in morte di xx fnato 4 XEEEEEX

(330 1l x xsmmxx som, CF. XESIFOOIMEFOOEO0OEE per 1 dirith di 1/1 di piena
proprietd e deceduto il x ZExxx XXxx presentata presso PAgenzia delle entrate 1 30 luglio
2007 n. wol 390 e trascritta presso PUfficio Provinciale di Pubblicitd Immobiiare di
Palermo 1 30 luglio 2007 n. 7 wol. 390 e trascritta presso Ufficio Provinciale di Pubblicita
Immobiiare di Palermo 1 7 ottobre 2009 al numero di registro generale 76328 e numero di
registro particolars 55489

Accettazione tacita di eredita da atto Notaio Tripodo Sergio del 26 maggio 2011 repertorio
n. 97170 e trascritto presso "Ufficio Provinciale di Pubblicita Immobiliare di Padermo il 24

ottobre 2022 al numero di registro generale 50582 & numero di registro particolare 40214 a

favore di xx per 1 diritti par1 a 4 di piena proprieté. £ E¥ EXEEEY EXEEEX

per 1 dirith part a V2 di piena proprietﬁ dell’'immobile oggetto di pignoramento € contro xx

per 1 diritti paria 1/1 di proprieta.
A nato a Zxxxsxzx (00) 1 x sxxxxx mom, CF 20030000000

per 1 diritti paria 1/1 di proprieta Pimmobile oggetto di pignoramento & pervenuto per atto
pubblico notarile di compravendita del Notaio Mazzamuto del ¢ ottobre 1958 e trascritto

presso 'Ufficio Provinciale di Fubblicia Immeobiliare di FPalermeo 1 7 ottobre 1958 al

numero di registro generale 25496 e numero di registro particolare 22217 da xxaoxmx

EEEXEEXE nato a il == pet i diritti pari a 1/1 di piena proprieta bene

persondle.

QUESITON. 6. REGOLARITADEL BENE PIGNORATO SOTTO IL PROFILO
EDILIZIO ED URBANISTICO

La costruzione del fabbricato di cul € parte Pimmobile pignorato € stata realizzata in forza
di Licenza Edilizia n. 948 rilasciata dal Comune di Falermo 1 23 agosto 1957, (All 6)
presso 1 SACE del Comune di Paermo, non sono stati reperiti i grafici di progetto né
certificato di abitabilitd/agibilitd, pertanto si € assunta quale confipurazione assentita
dell’appartamento  quella rappresentata sulla scheda catastale dimpianto presentata

all’Agenzia del Tetritorio.
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QUESITO N. 7. STATO DI POSSESSO ATTUALE DELL'IMMOBILE

Lappartamento alla data del sopralluogo era libero.

QUESITON. 8. VINCOLIED ONERI GIURIDICI GRAVANTI SUL BENE

Omneri e vincoli a carico dell'acquirente:
Sono a carico dell’acquirente 1 seguenti onert cosi shmati
- redazione delPAPE. conun costo pari a non oltre euro 200,00,

I suddett costi sono stab detrattt dal wal ore di mercato delllimmobile.

Omneri e vincoli cancellati o regolarizzati nel contesto della procedura;
Come nisultante dalla certificazione notarile in atti € dall’ispezione ipotecaria estratta dallo

scrivente esperto in data 21/05/2025 (All. 9) sul LOTTO UNICO pignorato gravano i

sepuenti vincoli e onett glridici

1. TRASCRIZIONE del 07/10/2009 - Fegistro Particolare 55489 Repistro Generale
76328 Fubblico ufficiale UFFICIO DEL REGISTRO Repertorio 7/390 del
30/07 /2007
ATTC PER CAUSA DI MORTE - CERTIFICATO DI DENUNCIATA
SUCCESSIONE
Nota disponibile in formato elettronico

2. ISCRIZIOINE del 27/09/2010 - Registro Particolare 11217 Registro Generale
51838 Pubblico uvfficiale SERIT SICILIA SP.A Repertoric 226038/2009 del
09/09/2010 IPCTECA LEGALE derivant= da IPOTECA Al SEINSI
DELL'ART. 77 DEL D.P.R 602/73 INota disponibile in formato el ettronico.

Diocumentt successivl correl atr

1. Annotazione n. 4420 del 13/07/2011 (RESTRIZIONE DI BENNI)
2. Annotazione n. 5288 del 07/08/2023 (CANCELLAZIOINE TOTALE)
3. TRASCRIZIONE del 23/06/2011 - Fepistro Particolars 22940 Repistro Generale
32098 Pubblico ufficiale TRIPODO SERGIO ERepertorio 97170/13220 de
26/05/2011
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ATTO TR WIVI - DIVISIONE

Nota disponibile in formato eettronico
Presenza graffati

ANNOTAZIONE del 13/07/2011 - Repistro Particolare 4420 Repistro Generale
35597 TFubtblico ufficiale SERIT SICILIA SPA Repertorio 226038/2009 del
05/07/2011 ANNOTAZIONE A ISCRIZICONE - RESTREIZIONE DI BENI
Nota disponibile in formato dettronico.  Formalitd di riferimento: Iscrizione n.

11217 del 2010,

TRASCRIZIONNE del 27/04/2012 - Registro Particolare 17117 Repistro Generale
21040 Pubblico ufficiale ZATAPI' DOMENICO FRepertorio 54306/8598 del
23/04/2012.

ATTO TRA WIWVI - COMPRAVENDITA
Nota disponibile in formato eettronico - Presenza Titolo Telematico. Presenza
graffat

ISCRIZICINE del 27/04/2012 - Repistro Particolare 1765 Registro Generale 21041
Pubblico ufficiale ZAL APT' DOMENICO Repertorio 54307 /8599 dedl 23/04/2012
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI
MUTUO Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico
Presenza graffaty

TRASCRIZIONE del 21/09/2021 - Registro Particolare 33222 Registro Generale
42817 Pubblico ufficide UNEP TRIBUNALE DI PALEREMO Repertorio 4112
del 27/07/2021 ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI
PIGINORANENTO VIWOBILI

Nota disponibile in formato elettronico. Documenti successivi correlat:

1. Trascrizione n. 37942 del 25/10/2021 Presenza graffati

Rettifica 2 TRASCRIZIONE del 25/10/2021 - Registro Particolare 37942 Registro
Generale 48716 Pubblico ufficiale UNEFP TRIBUNALE DI PALERMO
Repertorio 4112 del 2710772021
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VEEBALE DI PIGNOFAMENTO
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R.GHs 250/2024
LOTTO UMNICO
Esperto stimatore: Architetto Valentina Longo

I OBILT
Nota disponibile in formato elettronico.

9. TRASCRIZIONE de 24/10/2022 — Registro Particolare 40214 Registro Generale
50582 Pubblico Ufficiale TRIPODO SERGIO Repertorio 97170 del 26/05/2011.
ATTO PER CAUSA DIMORTE — ACCETTAZICINE EREDITA’

Nota disponibile in formato elettronico. Presenza graffati

10 TRASCRIZIONE dd 23/05/2024 — Remstro Particolare 20049 Registro Generale
24981 Pubblico ufficiale UFF GIUD. UNEP CORTE DPAPFPELLO DI
PALERMO Repertorio 5596 de 19/04/2024 ATTO ESECUTIVO O
CAUTELARE — VERBALE DI PIGNORAMENT O IMLOBILL

Nota disponibile in formato €l ettronico.

Presenza graffati

QUESITO N. 9. VERIFICARE SE I BENI PIGNORATI RICADANO SU SUOLO
DEMANIALE

I beni non ricadono su suclo demaniadle (Demanio dello Stato, Demanio Marithimo,

Demanio Trazzerale, ecc..).

QUESITON. 10, ESISTENZADIPESIED ONERIDI AL TRO TIPO

Gli immobili non sono gravat da censo, livello, uso crnco ecc

QUESITO N. 11. SPESE DI GESTIONE DELL'IMMOBILE ED EVENTUALI
PROCEDIMENTIIN CORSO

Non esiste un Condominio costituito

Non wi sono spese fisse di gestione e manutenzione delllimmobile {spese comuni
ordinarie).

Non vi sono spese straordinarie gid deliberate,

INon w1 sono procedimenti giudiziari a4 carico dei cespifi pignorati
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Sezione V1 Esecuzioni Imm obdliari
R.GHs 250/2024
LOTTO UMNICO
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QUESTTO N. 12. VAIUTAZIONE DEI BENI E CRITERI DI STIMA
ADOTTATI

Criterio di stima

Perla determinazions del pm probabie valore della proprieta dell’immobile € stato adottato
i metodo comunemente detto “sintetico-comparativo™ basato sulla comparazione con
immobili, aventi caratteristiche intrinseche ed estrinseche similari a quello in oggetto e dei
qualt sono not 1 prezzl di mercato.

Cccorre precisare che per caratteristiche intrinseche s'intendono quelle proprie del
fabbricato (esposizione, panoramicitd, tpologia, etd, grado di nfinitura, stato  di
conservazione € manutenziones, dimensione det vani, €tc), mentre per caratteristiche
estrinseche di un immobile s1 intendono tutte quelle condizioni esterne che possono
rendere piu o meno appetibile 1 bene (il collegamento viario, la presenza di ufficy, scucle,
asili, servizi pubblicy, zona popolatre o residenziale etc). Come parametro di raffronto si é
ritenuto opportunc sceghiere il metro quadrato di superficie lorda commerciale

Fer la ricerca dei prezzi di mercato dimmobii consimily, per ubicazione e tipologia, 1a
sottoscritta si € basata sul dati ricavati ddle consultazioni sui siti Internet, ed in particolare
attraverso ’ausiio dei dati aggiornati dell’Crsservatorio del Mercato Immeobiiare pubblicat
sul sito delPAgenzia del Territorio e dei dati agpiornati del Borsino Immobiliare, in ordine
alle tipologie abitazioni di tpo economico, per Pappartamento, tenuto conto della
dimensione e dell’utilizzo delllimmobile,

Le quotaziont indimiduano un intervallo di valore minimo € massimo con riferimento ad
unitd immobiliar ordinarie aventi una data destinazione duso (residenziale, ufficio,
Mmagazzine, negozio, efc), site in una data zona omogenea. I walori minimi € massimi
rappresentano Pordinarietd, pertanto vengono escluse quelle quotazioni riferite ad immobili
di particolare pregio o degrado o che comunque presentano carattersstiche non ordmare
per la tipoclogia edilizia della zona di appartenenza. Inoltre, wiene rilevato lo stato
conservativo prevalente (tra otimo, normale e scadente) nel quale pud trovarsi pil

frequentemente urnfunita immohiliare allPinterno di una zona.
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Tribunale di Palerme
Sezione V1 Esecuzioni Imm obdliari
R.GHs 250/2024
LOTTO UMNICO
Esperto stimatore: Architetto Valentina Longo

Stima del valore di mercato del LOTTO UNICO

Dati metrici € consistenza dell'appartamento:
Sulla base dei criteri tratti dal DPR 138/1998, 12 superficie commerciale dell’immobile,

pati 4 65,00 mq cosi calcolatt:

TABELLA SUPERFICIE COMMERCIALE
Destinazione Mg circa coeff, di mq ponderati
ponderazione
abitazionc 64,13 1 64,13
corte 8,68 0,1 0.87
Totale 65,00
Totale in cifra tonda 65.00

Per le indagini di mercato effettiate sulla Banca Dat delle Quotaziom Immobiliarn
dell’Agenzia delle Entrate 4l fine di ottenere i pill probabile wadlore di mercato del lotto ¢
stata utilizzata la Fascia/zona, D14/Periferica/Bl BLASI-EEGIOINE  SICILIANA-
PITEE-AEROPORTS BOCCADIFALCD con destinazione “RESIDEINZIALE? con
tipologia “Abitazioni di ipo economico™ e per la quale lo stato conservativo prevalente
risulta quello NORMALE, con riferimento al 2° semestre dell’anno 2024, ottenendo cosi
una valutazione riferita alla superficie lorda che oscilla da un minime di 900,00 €/mq. ad un
massimo di 1.200 €/ mq.

Determinazione della scala dei prezzi noti

Sulla base dei dati reperiti € sulla scorta del sopralluogo effettuato, tenendo conto delle
caratteristiche estrinseche ed intrinseche (superficie commerciale, volumetnia, rifiniture,
stato d'uso, plano, esposizione, contesto ecc) nonché dello stato  conservativo
dell’immobile oggetto di stima, nonché dei margini di oscillaziotie delle quotazioni in €/mg.
relatve ad immobii consimili 2 quello in esame, s1 nitiene equo fissare il prezzo unitario in
BOO,00 €/mgq., quindi i pid probabile valore di stima dell'immobile & di euro
52.000,00.
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Tribunale di Palerme
Sezione V1 Esecuzioni Imm obdliari
R.GHs 250/2024
LOTTO UMNICO
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Valore di stima del LOTTO UNICO

Per quanto sin qui esposto quindi il pilt probabile valore di stima del LOTTO UNICO
& di euro 52.000,00

Dal valore di stima del LOTTO UNICO si detraggono 1 seguenti cost:

- Costi per elaborazione dell*Attestato di Prestazione Energetica: € 200,00

Dunque, il valore di stima del LOTTO UNICO sara deprezzato di euro 200,00
=€ 52 000,00 —€ 200,00 =<€ 51.800,00

Pertanto, il pitt probabile valore di mercato del LOTTO UNICO, decurtato dei costi

sopra indicati, € di euro 51.800,00 {(cinquantunomilaottocento /00 euro).

PREZZ0O A BASE D’ASTA DELL’INTERO

Considerando che il lotto wiene trasferito con procedura esecutiva, tenuto conto anche
dell’assenza della garanzia per wizi, st applica, come precisato nel mandato conferito, una
riduzione rispetto al valore di mercato, come sopra individuato, nella misura del 5%,
Pertanto:

€ 51.800,00 — 5% di €2.590,00. = € 49.210,00 (che s1 arrotondano in € 49.200,00)

QUESITO N. 13, VALUTAZIONE DEL PREZZO A BASE D'ASTA DELLA
QUOTA INDIVISAPER GLI IMMOBILI PIGNORATIPER LA SOLA QUOTA

WNon wi sono quote indivise in quanto 1 beni sono statl pignorati per Pintera proprietﬁ_
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EILENCO ALLEGATI:

ATTLEGATO1 Atto di compravendita

ATTEGATO 2 Wisura catastale attuale

ATTEGATO 3 Sovrapposizione mappa catastale su fotografia satellitare
ATTEGATO 4 Wisura catastale storica

ATTEGATO S Planimetria catastale

ATTEGATO6 Licenza Edilizia

ATTEGATO7 Ispezione Ipotecaria

ATIEGATOC B Dati per stima

ATTEGATO 9 Dommentazione fotografica

ATILEGATO 10 (Grafici calcolo consistenza

Palermo, data 22 maggio 2025
L’ESFERTC STIMATORE

ARCHITETTO VALENTINA LONGO
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