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I1l.mo Sig. G.Es. Dott. Guido Librino, data

. la complessita delle indagini peritali, e quanto

| richiesto dall’Avv. _, n.q. di legale

;Scrivente ha ritenuto opportuno presentare un
s . - z . . 3 9. .
i primo stralcio di perizia relativo all’immobile
- 8ito in Palermo nella Via Malaspina n° 28, pianc
B

La presente relazione riguardera

esclusivamente la descrizione e la valutazione

degli immobili si+i in San Cipirello, San Giusepp=

Jato, Monreale 2 Palermo.
- . T——

3 15 settosecritteo €.T.VU. si riserva di
rresentare il terzo ed ultimo stralcio della
consentira l’accesso sugli immobili di cui al
purtc "A" dell’atto di pignoramento.

OOO*****.O.

SVOLGIMENTO DELLE OPERAZIONI DI CONSULENZA

le operazioni di consulenza proseguirono il

giornn 15 Marzo 1997, in San Cipirello.

Tii detta data, oltre al sottoscritto C.T.U.,

~ by
R ED

ey

21la nresenza del qnale si periziavano i segu

4

inmrhili:
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1) Fabbricato gia adibito a cantina, sito in San
Cipirello, Via Trento nn°® 74-76-78, insistente
sulle particelle nn°® 392-413-390-391-411-385-
412-383 del foglio di mappa n® 5, N.C.T.;

2) Fabbricato sito in San Cipirello, Via Trento
nn® 21-23 e Via Trieste n° 30, gia adibito a

cantina (piano terra e tre piani sottostanti)

ed abitazione a primo piano (Via Trento n® 23),

—————

insistente sulle particelle nn’ 304 e 36.

Le operazioni peritali sono consistite
nella visione generale e nel rilievo tecnico e
{ntografico degli immobili sopra descritti. le
stesse venivano rinviate a data da destinarsi
telefonicamente.

I1 31 Maggio 1997, in San Cipirello, si dava

prosieguo ai sopralluoghi. In detta data, oltre al

sottoscritto C.T.U. era presente il Sig.-

Si & proceduto al rilievo tecnico e
fotografico dei seguenti immobili:

1) Appezzamenti di terreno siti ip 95?9,9{ ?%f

Cipirello, c.da Frisella e c.da_g}gggggcio:

?2) Locale terrano ad uso laboratorio medico, sito
in San Cipirello, Via Roma n° 221;

3) Locale terrano sito in San Cipirello, Via Roma
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PARTE PRTIMA:

LA IDENTIFICAZIONE DEGLI IMMOBILI OGGETTO DELLA

| 'PERA

PRESENTE VALUTAZIONE E LORO DESCRIZIONE GENERALE. =~

Premesso quanto sopra, ¢li immobili che

o~ s vee Ll

saranno trattati in questo secondo stralcio di %

perizia sono i seguenti:

B)

1-2) Fabbricato sito in San Cipirello, Via Trento
nn® 70-72-76-78, costituito da un iocale
magazzino enologico di piano terra e da
un'area scoperta retrostante su cui sono
stati installati n® 7 recipienti metallici,
gid adibito a cantina sociale - (Rif. atto

di pignoramento = B/1-B/2-F-G/2).

3) Appezzamento di terreno sito nel territorio

amministrative del Comune di Monreale,

contrada "Frisella", costitgétgwrdalle

particelle nn® 40-41 ed 1/2 indiviso della

particella n°® 66 del foglio di mappa n® 150
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del N.C.T. del Comune di Monreale, esteso

complessivamente mg. 53.024 - (Rif. atto

di pignoramento = B/3-B/4-H/6-H/7).

4) —.—A"pi)ezzamento di terreno sito nel territorio
amministrativo del Comune di Monreale,'
.;-;:tj.—r:a-tda "Frisella", costituito dalla
particella n° 14 del foglio di mappa n° 150
del N.C.T. del Comune di Monreale, esteso
~r:vsmplessj.vamente mq. 3.600 - (Rif. atto di
Vpig’noramentoy = B/3-B/4-H/6-H/7).

q

1) Fabbricato sitonin_San Cipirello, Via Trento

nn® 21-23, costituito al piano terra, primo

piano cantinato e secondo piano cantinato dai
locali gia sede della cantina sociale -

_, piani ai quali si accede dal

civico 21, ed'al primo piano da._app.artame'nto
»di civile abitazione al quale 51 accede dal‘
__?'_i_“'i_?? 23 - {Riff z_ltto_u di pignoramento = C-
_H/2-H/3-H/5).

»

1) Appartamento di civile abitazione sito in

Palermo, Via Crcce Rossa n° 28, scala "R"
piano 8°, interno posto a destra entrando nel

ballatoic - (Rif. atto di pignoramento = D).
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Gid inclusi nei beni di cui alla voce B/1-2.

Locale terrano sito in San Cipirello, Via

Roma n°® 221 - (Rif. atto di pignoramento
F/1-1/2).

Locale terrano site in San Cipirello, Via

|

Caruso n® 13 - (Rif. atto di pignoramento

FL1=TF#2).

Appezzamento di terreno sito nel territorio

amministrativo del Comune di San Giuseppe

Jato, costituito dalla particella n’° 83 del

foglio di mappa n° 15 del N.C.T. del Comune

di San Giuseppe Jato, esteso mg. 1.329
(Rif. atto di pignoramento = G/1).
Appezzamento di terreno sito nel territorio

amministrativo del Comune di San Giuseppe

Jate, costituitc dalle particelle nn® 50 e 84
del foglio di mappa n° 15 del N.C.T. del
Comune di San Giuseppe Jato, esteso
mag. 92.975; sulla particella n° 81 insiste un

fabbricatc rurale distinto con la particella
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UN’ARFA SCOPERTA RETROSTANTE SU CUT_SONC STATI ‘
INSTALLATI N° 7 RECTPTENTI ENOLOGICI METALLICI
E DA ALTRO LOCALE MAGAZZINQ DT PIANO TERRA Al S

QUALE ST ACCEDE DAL CIVICO N° 70.
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cemento armato. Tre di essi hanno un diametro di

e

preen g

4
v

£ p > L —
' mt. 10,50 ed un’altezza di mt. 14,00, due \3 i 05“.1

S

;recipienti hanno un diametro di mt. 8,00 ed

2 g S
un’'altezza di mt. 14,00 e le ultime due cisterne glrmmarmad=r=

. posseggono un diametro di mt. 6,00 ed un’altezza (AR ~..,ér',c
LY “ —-— — s
} e w ‘xo_‘ £

8di mt. 14,007 LEa capacitad complessiva dFiV:G“ TEZO0F ]

.. recipienti & di circa 55.000 ettolitri (Vedansi {3 ;ggggg
3 d 2E0=2

[~
P =
| 2 G
s

#i foto nn° 8-9-10 e 11).

Ly Tutta l’area & recintata con muro in cemento
. armato (Vedansi foto nn® 1-3-6-11-12 e 13)

Come si evince dalla documentazione allegata

,vy-—_-v’-‘v—‘Arﬁ-t'-
N s S

1 J
o Ml i A i

(Vedasi allegato "A") per la realizzazione del

. complesso enologico, il Sig. _, ha

presentato al Comune di San Cipirello, in data

o TR,

Il e

14.04,1979, domanda di concessione in sanatoria,

e Vo

protocollata al n° 1329.

A seguito di tale domanda, il Comune di San

AR L DN Pt s 2 i, At e

L ERE S Gt |

R
L -
o i

Cipirello, in data 17.06.1981, rilasciava il

=

"permessec di abitabilita e di uso" per la

,(,4

costruzicne adibita a magazzino enologico.

E' importante evidenziare che nel progetto

LA ot e ol

" relativo alla domanda di sanatoria, era indicato
un primo piano, sovrastante il piano terra
.| sopradescritto.

All'atto del sopralluogo, lo scrivente ha

-
{
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iconstatato che il corpo di fabbrica, adibito a
' magazzino enologico, & costituito da un solo piano
fuori terra e da un terrazzo di copertura
' praticabile, sul quale sono stati lasciati a vista
i ferri d’'armatura provenienti dai pilastri

Esottostanti (Vedasi foto n° 14).
- L’opificio in questione, gia adibito a
‘cantina sociale, non risulta essere stato

denunciato alla IV”" sezione del C.E.U..
L’immobile sopra descritto (magazzino
enologico ed area scoperta con recipienti
.enologici) insiste sulle particelle n° 383 e 385
! e
del feglio di mappa n° 5 del N.C.T. del Comune di
San Cipirello - (Rif. atto di pignoramento = E).
Esso confina:
- con la Via Trento;
- con particella n°® 287;

-~ con locale magazzino al quale si accede dal
civico n° 70 della Via Trento, insistente sulle

particelle nn® 390-391 e 392

Le particelle di terreno su cui insiste

1’unita immobiliare in narrativa, sono censite al

N.C.T. del Comune censuario di San Cipirello alla

partite n° 5715, in testa alla ditta

. ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PD&G 2543 #20808nscanner



_ Dati catastali:

Foglio: n® 5, Particella n°® 383, Superficie: are
11.44, Qualita: canneto, Classe: 17, Reddito
- dominicale: £. 7.436, Reddito agrario: £. 3.432.

. Foglio: n°® 5, Particella n° 385, Superficie: are
00.08, Qualita: vigneto, Classe: 3", Reddito

dominicale: £. 112, Reddito agrario: £. 36.

Adiacente all’area ove insistono i manufatti

di cui sopra, trovasi ubicato il locale magazzino,

~—

il cui accesso avviene dal ecivico n° 70 della Via
_Trento (Vedasi foto n°* 15 )1

Esso, che in seguito sara identificato con il
n® 1/A, & composto da un unico ambiente pilastrato
+ed occupa una superficie totale lorda di
. mg. 240,00.

La pavimentazione & realizzata in battuto
cementizio e le pareti sono lasciate allo stato
grezzo.

Cosi come 1’opificio sopra descritto, anche
il locale magazzino de guo non & stato allibrato

al C.E.U. del Comune censuario di San Cipirello;
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-. acazzin 1 Ny +pattas 3 1 o 1 |
1 locale magaz: d !

{ 3 2an 201 00 £ 14 G 5
jarticelle m Gl e 2 de i mapna
o s st o -

2= 5 del Comnne di San G rell - (Rif atto di
\ignoramento B/1-G/2 ).

|

; Il macéaz>ino in esan onfit

|

Scon Via Trnent

ticon le part 11 nn? 299 1721

B

E

|§~'Con ]!‘ Lo ‘.'L] £SO "'1"5‘. ( DY RPCCE len a T €
==

Per 1! lacale magazzino in questione, che di

:egui to saria valutaleo separatamenle, non & stats

noltrata pre=so gli Uffici Tecnici del Comune dj

(e TR VT T TR T

an Cipirello alcuna rirhiesta di concescione -

T AN

’

iz e,”0 domanda di condono edilizio,

R ——
o}
s
-}
N
fut

part icelle di terreéno su cii insiste

i C e L 1
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pati catastali: A
Foglio: n° 5, Particella n° Superficie: are

02.48, Qualita: canneto, Classe: 17, Reddito

dominicale: £. 1.612, Reddito agrario: £. 744.

L SN YN SIS oY i

; ° : ° e G RN =IO
Foglio: n° 5, Particella n Superficie: are fﬁ~~%${>§ﬁickzr |
{15 L YR
00.36, Qualita: vigneto, Classe: 37, Reddito iz:yug‘ .
= ;"é:lzcrz- |
o : . < = ) !
dominicale: £. 504, Reddito agrario: £. 162. ~§V§-an«“-9-“~f !

¥ Partita n® 5813, in testa alla ditta - CEAVN Lg,’_;"

2 = =o=

55 [N, 04!

¢'>§%j§:§8§

B\ 3 20w
- ‘V‘\{-\;EZﬁg
y 22555

Dati catastali:

Foglio: n° 5, Particella n° Superficie: are

00.18, Qualita: vigneto, Classe: 27, Reddito

dominicale: £. 297, Reddito agrario: £. 81.

Come si evince dall’estratto di mappa e dal

grafico allegato, fa parte integrante dell’area
oggetto della presente esecuzione e su cui
insistono entrambi i manufatti sopra descritti

(particelle nn® 383-385-390-391-392), una striscia
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(concedente".
Dati catastali:
'f~Foglio: n® 5, Particella n°® 413, Superficie: are

1 00.29, Qualitd: vigneto, Classe: 37, Reddito

. dominicale: £. 406, Reddito agrario: £. 145.
Successivamente, nella parte valutativa della
' presente, lo scrivente attribuira le particelle
}ﬁ:; nn® 411 e 412, al locale magazzino enologico si
i;accede di Via Trento nn°® 72, 76 e 78 e la

" particella n® 413 al locale terrano di Via Trento

Le particelle di terreno nn°® 383 e 385 del
- foglio di mappa n° 5, su cui ricade il corpo di
. fabbrica destinato a cantina enologica,gpervennero

, giusto

::.allaASig.ra

“. . atto di compravendita del 12.03.1975, rogato in

Notar Dott. Matteo Pennisi e trascritto alla
Conservatoria dei RR.II. di Palermo il 15.04,18975,
ai nn® 10954/8997.

dza,nuda.proprietasdelle particelle di terreno

1390 e 39lupervenne ai Sigg.ri e

gjusto atto di compravendita del 18.02.1976,

i

rogato in Notar Dott. Matteo Pennisi e trascritto

: ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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Conservatoria dei RR.IT. di Palermo

03.1976 ai nn® 8231/GR37. Detstemssmermimmadsmie.

-

O A AT e g

isknsndeauitiomde lefondomdmmesane, ' Particelle

gezzo del predetto atto, rogate in YNotar Dolt.
Matt(“-‘- Denmn Ve

L esnanhineisanhntesdddanbllmomsid do1 fogli:

. % 2 X2 = T P 2 3 e RN
di mappa n T DiliaveSdd Sk Onmms S tude s ek -
_" (i’-" 1.;)'-{ e :J‘:‘ r)L Q”Elr‘-o

Giovaenna, <iusto atto di compravendita del

15.05.1976, rogato in Notar Dott, Mattec Pennisi e

f
|
|
I
|
|
\
|

trascriitc alla Conservatoria dei BR.TI., di

Pale

| come

™~
D

rmo i1 5.1976 ai nn® WL NTANGE-ICos]

e particelle nn® 290 e 221 =zopra calendate,

tanche le particelle nn 9%, 412 e 418 €3

2)

il QRIS by e R

AMMTNTSTRATIVC DEL._ COMUNE DT MONREALE,

FONTRADA "FRISELLA", COSTITULITO _ DALLE
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\RTTCELLE NN° 40-41 _E_1/2 INDIVISO DELLA AR VIV 77
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ARTTCELLA N° 66 DEL FOGLIO DI MAPPA N

VDIZIARI
E 5C00

EL N.C.T. DEL COMUNE DI MONREALE, ESTESO []is

(CINQUEMILA)

\\

\ /

g
MARCHI
PER ATTI

i

l

y
'/ M \ /
SN S

JOMPLESSTVAMENTE: MQ. 53.024. ‘ S0 S U

L'impobile La—pgseilq & un apprezzamenta 4di

apo ubicato in agro di Manrealr

PERATTI

“:\. J 2

GIVDIZTIARI|,
LIRE 5000}-
(CINQUEMILA)

sygme, o.da "Frisella™ - (Rif. atto di

E

o w= BAFSR/ < LIGSHLT)

-,

LIRE 5000

ATk
- (CINQUEMILAY

¥

& \/’ !
LN

MARCHE

PER

CGIVDIZIA

-cessivamente, imhaccando la Strada Previncials
42, in direzione del Santuaric della Madonna d
gliavia prozseguendo yareo Corleone

mediatamente dopo 11 bivimper\|[PAIRE |EEER |

ig. 53.024 ed & cemposto da lre lotti costi
lalle particelle nn® 40, 11 ed 1/2 indivi
Sarticella n® 66 del foglis di mapp:

N.C.T. del Cecpune 4i Monreale (Vedansi fol«

18-19-20-21 ¢ 22).

Tale sppezzamento, all’attsn ds1 <oapralluacgd)
°i oo + \ N n-E 1 \
(#ratsl = : Vo

' 3 ' 1 13
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| Dati catastali:

. Foglio: n°® 150, Particella n° 40, Superficie:
ettari 2.98.94, Qualita: seminativo, Classe: 47,
Reddito dominicale: £. 149.470, Reddito agrario:
5.. 59.788.

Foglio: n°® 150, Particella n° 141, Superficie:

' ettari 2.23.30, Qualita: seminativo, Classe: 47,
Reddito dominicale: £. 111.650, Reddito agrario:

£. 44.660.

. ¥ Partita n® 113282, in testa alla ditta-

_ ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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! pati catastali:

iFoglio: n° 150, Particella n® 66, Superficie:
‘are 16,00, Qualita: seminativo, Classe: 47,
;;Réddito dominicale: £. 8.000, Reddito agrario:
. 3.200,
;é. L'intero fondo agricolo costituito dalle
if&particelle nn’® 40, 41 e 66, confina:
: .- con Regia Trazzera denominata "Pietralonga";
= con le particelle nn’ 67 e 65;
- con la particella n° 27;

- con la particella n° 9.

La nuda proprieta del fondo in esame,

sCUBEEl

costituito dalle particelle nn® 40, 41 e 66 del YrpRIZI0

. foglio di mappa n° 150, pervenne ai Sigg.ri

atto

di

giusto
compravendita del 20.07.1979, rogato in Notar
Dott. Guido Mancuso e trascritto alla

Conservatoria dei RR.II. di Palermo il 17.08.1979
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APPEZZAMENTO DI TERRENOQ SITO NEL_TERRITORIO {4, 7/ O<NnS
APPEZZAMENTO DI TERRENO SITO NEL_TEE I V=t
> — oS> =

COMUNE DI MONREALE, f] - YEe55S

i O T

CONTRADA

PARTICELLA

DEL

N8P,

17 rispettins coningl; n g1one
. .
= L] 177
1ascuno 1 [ BB d ']1. ._ Lo

LIRE 5000)

(CINQUEMILA ]

B w

PR HE

L O

"' -~ 6L

cogenne alla Sig.ra . )<

5 S J=
&

PER ATTI
GIVDIZIARI

LIRE 5000
(CINQUEMILA)

"FRISELLA" COSTITUITO _DALLA

N°® 14 DFEL FOGLIO DI_MAPPA N° 150

DEL COMUNE DI _MONREALE, ESTESO

COMPLESSTVAMENTE MQ. 3.600.

L'"immobhile

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PD& ZhQii{20088nScanner

in cggette & np=aAppezzaments di

in agro Ai Mowreald, Pprovincia di

\ Frizall - LRI T atto ]
B/4-H/T
P "‘_"1; = it \ ‘ 3
R 92 7 SR s o <
nde 1a Strada Previnciale n® 1 che
C Ay (~113~911n; csuccessivament
1 S 1da Provincial §:= 12 e
Canptunario della M ! 17 Tagli
- | . | 4 o 1 i
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Esso, occupante una superficie complessiva di
Jvnq. 3.600 & costituito dalla particella n® 14 del
E_foglio di mappa n° 150 del N.C.T. del Comune
I.éensuario di Monreale (Vedasi foto n° 23).

ARk Tale appezzamento, all’atto del sopralluogo,
. _isi presentava attivato a vigneto a spalliera
| (trebbiano) ma non recintato.

o> Anche detta particella di terreno ricade in

-una zona destinata del vigente strumento

“urbanistico del Comune di Monreale destinata a

"rv_Verde Agricolo ove viggono le seguenti

dell’agricoltura sono
concessi oltre 3

limiti di densita;

-~ distanza minima tra fabbricati:.......15,00 ml.;

J'v— distanza minima dal confine:......¢....7,50 ml.;

'.“._.- dimensione minima lotto:........vss:..3.500 mq..

A seguito delle ricerche eseguite presso

_.’1’U.T.E. di Palermo & emerso che la particella di

éterreno in esame & allibrata al N.C.T. del Comune

o
o | ; 5
- . censuario di Monreale:
[ 2 - . L3
i+ * Partita n® 101445, in testa alla dltta-
RE L
k RY
A
5
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.zDat; catastali:

L;Foglio: n® 150, Particella n° 14, Superficie:
7Lare 36.00, Qualita: seminativo, Classe: 47,
;wiReddito dominicale: £. 18.000, Reddito agrario:

b

£. 7.200.

AN

La nuda proprieta del fondoe in esame,

oA

_.costituito dalla particelld n' 14 del foglio di

‘mappa n° 150, pervenne ai Sigg.ri e

, da potere di

, giusto atto di compravendita del

20.07.1979, rogato in Notar Dott. Guido Mancuso e
trascritto alla Conservatoria dei RR.IT. di
Palermo il 17.08.1979 ai nn°® 30518/25934. Dette
Particelle di terreno si appartengono ai
rispettivi coniugi, in ragione di 1/2 indiviso
ciascuno, ai sensi dell’art. 177 c.c..

L'usufrutto della particella in esame #n° 14

. ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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NN® 21/~2%,

PTANO CANTINATO ¥ “SECONDO PTANO.

LOCALT GTA

pE1T  FIORI

SITO IN SAN CTPIRELLO, VIA_ TRENTQ

COSTTTUITO AL PIANO TERRA, PRIMO

'

"

- La)
CTIVICO 2%,

DT CIVILE

cIVICO 23,

CANTTNATO DAT
SEDE DELLA CANTINA SOCIALE "VALLE
PTANT AT QUALT ST ACCEDE DAI

ED AL PRTMO PTANC DA APPARTAMENTO

ARTTAZTONE Al, QUALE ST ACCEDE  DA!

Trattasi d IR i
ymane o} San ! 11¢ 1O O St E| 3
' 21 = 23 della Via Trentd o \\akl S
311a Via Trieste, tto al”eh : wreiilte
De i { L 1 [ c Y v e
(Rif. atts A4f pignorapente = C=H/2-11/3-P/5) -

Vedansi folo
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21la guperficie totale di =sso)
T1 corpo di fabbrica d= quo, estesc i1, totalas
wg. 1.118,00, si affaccia su Via Trento; via
ssta che rapprezentia una delle irterie
inc 111-‘ AT b ro 2 b ot~ A3 (] s I v 11
Ta T ¢ 571 A Gt £ #ii o ! e st g
shat Al a omplnt nt e R 14
fra by L ! ! ~randari e
Ttintera crorpo A1 fakbhrica ; 3
ea]§ 12 i10nsa v Y 5 I I 1Q¢F 1 < |
struttar portant ) mer; ! T mat
tompagn nt 11 one 8 £E o la e 1 14
miste i latero-ceoment p ropertura p v ed
dotato Adi impianto elettriffe (&2 A st o

RIFINITURE

2° CANTINATO, PTANO 1°CANTINATO, PIANO TERRA

iment 1 N matteni i ‘_j:‘:‘.:li_':’? i

fralle Y3 STAM] O

' ; CEI L n 1

\ ' P 1 e
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4 eccezione delle pareti del W.C. bagne le :
; i
: PR A S vcocs*1¥ o - TR A T !
l”;lll cRAB SR E'LNE - -~ a

siastrelle di ceramica;

cei e=sterni: in ferro e vetro;

- 06 ) IS TR AN {255 M

erni: in legno tamburato e verniciate

& Ol e a0 d . ald

(Vedansdi feto dal n® 32 a2l n® 45)

RIFINITURE

o —— e e e be

PIANO PRIMO

I’appartamenta di primo pianc, che in seguite
i¢ga distinto con 4.3 n® A4/A « Tutatao

sparat amente presenta le secguenti rifiniture
Pavimenti: con piastrelle di ceramica =z=maltate e b 15
} ik
| o Uil
decorate; ‘53
i
Pareti e soffitti intonacati al éxvile e ‘%
i
tinteggiate con idropittura fdel™tipe— lavabile i
=33 5|
i

ad ercezione delle pareti del W.£. bpgne =|della

SESRERNC R T R

b ¢ S ¥ ) L B

cucina lez quali sons rive=ztite a tuttallezza

e 1 e naprat P |

con piastrells d eramic 1=lle pareti del
3 -4 4 3 4+~

vano <zlone, le qguali scno rivestlte 43 cal la

parsti (Vedansi foto nn° 46-47-48-49-50-51-52-563

e 54) (

- g = r vertrn
Ir\fi'::‘ rpctornt 11 legn o L:1 S etro, t
3 | V1=
protetti da gelosie 1n 1€305,
L} 4
1;v_:r, '\ 12
Inti - ] £ =2
.
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cterranc Cor ~vrastante laztri 51 A
~rispettivamente denunciati al N, A 3 San
Cipirellsa =en schede Mad. 27 nn® 18A0/75 e 18€1/7%
CONFINI
] 11 fabbkricato confina:
- con proprieta Di Lecnardo Pasquals:
- can | 'rento
= con V Trieste;
= CO ropri 7 Cfimonetti Giusecpp
- . 1
TITOLO D1 PROPRIETA
Ia riena proprietad della particella
;o f(\"‘“ ) man 2 !,° o vervenne D W bR *_’-‘.\-;
At 1 : dita del 05,058,107 ‘ f
& Uy . ‘ y TV 3 A1 \ - b oye 3 1 1
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%] Conservatoria dei RR.IT. di Palermo i1 20.06.1952
Slai nn® 18204/12221.

e '

i °

bso. La particella n® 304 del foglio di mappa n 5,

.Ik;::'% per\’enng rllla Flg'rn _‘ = HESER (191
£ 3

Yol
--'a-';--ipredpttn atto e per affrancazione del canone
fae

.-

et enfiteuticd-'del “27.03.1968, rogato in Notar Dott.

4
Az""ﬁ—i-»‘ Guido Mancuso e tracscritto presso la Concervatoria

i
»

et dei RR.II. di Palermo i1 23.04.1968 ai
s 4 11 raler

... nn° 12190 /10208,

La particella n°® 20n/4d 1l foglio di mappa
3 ' o ‘ - 1 =

i iAlescandro Coffari e traccritto presso la
: ~.:..+. D rd -
b s phh JbadAR98 1977 ai

.+ Conservatoria dei RR.TI..di
£ =50 nn® 19201/15760.

= ' I1 corpo di fabhrica 1i cui alla ccheda

1860 dal 05.02.1975

3 ' n

-
: : -‘ ﬂ’ I\Otrr‘“ dj

pervenne

5 giusto atto di compravendita del 10.02,1972
]
]
: rogate in Notar Dott, Emanuele e trascritto presso
Z
i S 1 N a * %l
2 la Cnreervatoria dei RR.TI. di Palermy 14

< s~ 22.02.1975 ai nh® €585/5342.

" J o

] RECOLARTTA' EDILIZTA
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5) APPARTAMENTO DI CYVILE ARTTAZIONE SITO 1IN

.- PALERMO, VIA CROCE POSSA N° 28, SCALA _"R",
E PTANO 8°, TNTERNO POSTO A DESTRA ENTRANDC _NEL

] BALLATOIO.

LV

8 T *immeohbhile Adoattn A>11a Y cente
- - = e R s S&L =

=

fY valutazione, & un appartamentd <$ito nel’ Cemune di
B Fazione 1

E-Palerms, Viaz Croce Rossa n® 28, ubicato al j

ottavno, interng a Jdestra,

f - pianercttnlc di

= D).

5
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» tre wsani, cucina; W.C,

disimpegnateo da un ceorridoio.
a determinazione della cuperfi o total
apayiybgrn “deHqlic ¢ stata effettnata

Aol oddl I ALATI2HE iinota standard per i1

e (171 della superficie totale di essi),

\ .
:_.1 1 ) 1 4 v o i ) 1 ‘:‘
L] 1
ttime sibil i
1! i} 1 mmrobil r s part ibedrante o

(Vedansi foto nn® 62 e 63).
CARATTERISTICHE POSTZIONALI
7! ~orps di fabbrica. o@E7A Matte Aysacrant o

11’unita 10 titalo, prospetia sulla Via Croce Rogza
tn una 3d21ls oone gemiperiforicd iell
i YTalevio, 26na, questa, e . foruita
y 1 % )
ACCESSIBILITA’ B COMODITA’ DI SOSTA
¢ ey Aello caratt riztirhe rche LMy d o
- nont mun le dell’immobil
= P a 7 x> =% 7. 1) 3+
] 1 ] 1 1 } ~ . " '
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tonachino e fodera di
gesso e rivestite con
carta da parati ad
eccezione del salone
che & rivestito da
stoffa da parati;

- W.C. bagno, e cucina

con piastrelle di

ceramica;
soffitto: - stanze intonaco a
stabilizzatura al

civile lisciato con
tonachino e fodera di
gesso e tinteggiato
con idropittura;

serramenti esterni: - legno verniciato con
avvolgibili in P.V.C,

serramenti interni: - legno tamburato, verni-
ciato, tipo "Douglas"
e vetri.

CONDIZIONI GENERALI

Dall’esame dello stato generale dei luoghi si

'é potuto rilevare che le condizioni degli
impianti, della pavimentazione, delle pareti e dei

soffitti risultano buone (Vedansi foto nn® 64-65-

2a :bq

A
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= 66-67-68-69-70-71 e 72).
DATI CATASTALI

Dalle visure esperite presso 1’U.T.E. di

VN.C.E.U. di Palermo alla partita n° 111774, in

[V

‘r;'f_",‘?.Dati catastali:

°

. Foglio: n°® 30, Particella: n® 1587, Subalterno:

{ 2] = . . gi® 2 .
B¢n° 49, Ubicazione: Via Croce Rossa n° 28, Piano:
2 ol Scala: B, Zona Censuaria: 47, Categoria

£ catastale: A/2, Classe: 9°, Consistenza: vani 6,5,

rag
L
Sl

Rendita Catastale £. 1.170.000.

K}:_ -
Eo CONFINI

L’unita oggetto della presente valutazione

iconfina:

- con cortile interno;

L

- con Via Croce Rossa;
. = con proprieta -
| REGOLARITA' EDILIZIA
L’abitazione in esame # stata dichiarata
abitabile dal Municipio di Palermo in data 03
Agosto 1972.

TITOLO DI PROPRIETA’

S w

: ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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L'immobile di proprieta dell'odierno

esecutato, Sig. y © pervenuto allo
7;-stesso da potere di y, giusto atto di ‘
vn‘;compravendita del 09.11.1972, rodato in Palermo, o-_<_ L
!:‘.!_presso llo/ |statdiifo_.dell Notaio Dott. Francesco Lg,,g
»‘ wg
f,‘;Mazzamuto, trascritto alla Conservatoria dei gg ,
" RR.II. di Palermo il 18.11.1972 ai nn® 11400/23220. N 1
= R F AR R j
6) LOCALE TERRANO SITO TN SAN CIPTRELLO, VIA ROMA kf? U;§$§
N°_221. 72555
L'immobile che interessa la presente | o
s B
valutazione e sito in San Cipirello, Via Roma i,‘
n° 221, piano terra - (Rif, atto di pignoramento = J’::
"F-T1/2) - (Vedasi foto n° 73). i
Esso occupa una superficie complessiva di
fcirca mq. 56,50, l‘

1
5

Trattasi di un locale adibito ad ambulatorin

medico, composto da un vano di ingresso destinato

B, a sala d’attesza, da un vane adibitc a sala visite

da un piccolo ripostiglice

M

con annesso W.C,

¥ realizzato nel sottoscala (Vedansi feto nn® 74-75=

= 76-77-78 o 79).

Si accede tramite un ampio accezzo protetto
L’interc immobile & ctato pavimentals  eor
L\'& ¥
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:astrelle di ceramica, le pareti sono state

L’immobile presenta tutti gli impianti

CARATTERISTICHE STRUTTURALI

L’edificio cui & parte integrante il locale

e
—{tdi cui trattasi (Vedasi foto n°® 76) & stato

-l realizzato con:

= tompagnamento in blocchi di tufo arenario.
] IMPTIANTI

e L’immobile in esame & dotato di:

- impianto elettrico in parte sottotraccia ed in

. parte fuori traccia, con canalizzazione in

P.V.C., cassette di derivazione ad incasso,

completo di fili e frutti;
[ = dimpianto idrico sottotraccia, con
approvvigionamento dalla rete idrica comunale,

servito di autoclave;

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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_ impianto di smaltimento liquami a pozzetto, con
pompa di sollevamento, allacciato alla rete

fognaria comunale.

La conformazione planimetrica e l’altezza del
l:locale attribuisgscono allo stesso buone
épossibil ita di fruizione.

e ACCESSIBILITA’ E COMODITA’' DI SOSTA

P <=8 Seno delle caratteristiche che incidono
inotevolmente sull'apprezzamento commerciale
:'”»‘.'dell *immobile.

2 8 Il sito ove esso ricade & raggiungibile sia a

..'- - . .
éﬂ._pledl che con mezzi meccanici, pubblici e privati.
Ry
=

- 1 CONDIZIONI GENERALI

2 Dall'esame dello stato denerale dei luoghi si
~!& potuto rilevare che le condizioni degli

‘i impianti, della pavimentazione, delle pareti e dei
5 € 1

i i goffitti risultano mediocri, come gia detto,

P

T

':;i-hl..infatti,, la parte basamentale delle pareti era
2 i compromessa da tracce di umidita di risalita,
DATT CATASTALI

Dalle visure esperite presso 1'U.T.E. di

V.. Palermo & emerso che 1’immohile & annotato al

N.C.T. di San Cipirello alla partita n® 1011,-in

Dati catastali:
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Bw;f';'FOglio: n°® 2, Particella: n° 365, Subalterno: n° 2,

CONFINI

L’unita in titolo confina:

con Via Roma;

[ con proprieta

i
:f;.J‘ = con proprieta

.= con proprieta

TITOLO DI PROPRIETA’

La nuda proprieta dell’immobile in esame @

pervenuto al Sig. , da potere di
, giusto atto di
'}compra\'endita in Notar Dott. Stella del
1 21.03.1979, trascritto alla Conservatoria dei
RR.IT. di Palermo in data 5.4.1979 ai

nn® 14195/12374. La quota pari ad 1/2 della nuda

proprieta <i appartiene alla Sig.ra-

_, ai sensi dell’art. 177 c.c..
L’usufrutto pervenne ai Sigg.ri-

attc.

REGOLARITA' EDILIZTIA
Poiché 1’intero immobile & stato realizzato
antecedentemente al 1939, ai sensi del Regio

Decreto n°® 652 del 13 Aprile 1939, esso si ritiene
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Ire‘_—"'“'"—-'-‘ con le prescrizioni tecnico-comunali

jl'epoca e con le vigenti norme urbanistiche. ;
GQ'*****OOO
L} 1

LOCALE TERRANO SITO TN SAN CIPIRELLO, VIA

CARUSO N° 13,

L.? immobile che interessa la preszent:

Jutazione @ site in San Cipirello, Via Caruzo

i
H M
%u SV

INQUEMILAY

£ 13, ©piano terra - (Rif. atto di pignor

b
p

//

i
b
RGHE
A7

PER

>
/

5IVDIZ]
IRE 50

~7/2) - (Vedasi foto n® 8n)

! “‘;\‘
C
i

/

b
s
MA

/
C

1 . : 2
| Esso ocoupa nna =superfi-sis= ~omMleceira

D
(o]
]
2

circa mq.

. . : 1 . ~
Trattasi di nn locale magazzine, all’attc

.—L-
g

fvano soppalcato e piceols Yang W.0) ¥ mavppatcoe

di wuna scala in legns (Vedansi

jfot:o nn® 21-82 e 83).

3 Si arcede tramite un accesso protetts da una

saracines~a metallira,

| L’inters immchile pavimentalos can =t e
i4n cementon, le pareti sono intornacate al civile,

lisciate e finite a gesso scagliola ad cceezior

".de]]e pareti del vane W.0, she <one ancora dR

e pifinire.

CARATTFRTSTICHE STRUTTURALTY

1 1adificio cni & parte integrvan
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realizzato con:

= struttura portante in muratura;

- solai del tipo misto in latero-cemento
& (travetti tralicciati);

— tompagnamento in blocchi di tufo arenario.

'7;__ La conformazione planimetrica e l1’altezza del

‘locale attribuiscono allo stesso buone

—

il possibilita di fruizione.

- ACCESSIBILITA' E COMODITA’ DI SOSTA

40 kit

Sono delle caratteristiche che incidono

- ) Wl X
A REAe

1

3
&

. piedi che con mezzi meccanici, pubblici e privati.

B2 CONDIZIONI GENERALI

Dall’esame dello stato generale dei luoghi si

12 potuto rilevare che le condizioni degli

~Jimpianti, della pavimentazione, delle pareti e dei

’;isoffitti risultano mediocri.

Sl DATI CATASTALI

29 Dalle visure esperite presso 1'U.T.E. di
,'j;Palermo & emerso che 1'alloggio & annotato al

AN.C.E.U. di San Cipirello alla partita n°® 1000733,

: ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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,,;Dati catastali:

1

fu.éFogliot n® 2, Particella: n® 365, Subalterno: Tl [
.- luUbicazione: Via Caruso n° 9, Piano:! terra,
;Categoria catastale: A/4, Classe: 37, Consistenza:
vani 1,5, Rendita Catastale £. 94.050.
CONFINI

L’unita in titolo confina:

=1~ con Via Caruso;

con proprieta

con proprieta

con proprieta

TITOLO DI PROPRIETA’

La nuda proprieta dell’immobile in esame &
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pervenuto al Sig. , da potere di

, giusto atto di

ompravendita in Notar Dott. Stella del
.03.1979, trascritto alla Conservatoria dei

AL TY di Palermo in data 5y 4.+ 1979 ai

‘_'_nn" 14195/12374. La quota pari ad 1/2 della nuda

| proprietid si appartiene alla Sig.ra _

B e et 191 Bt
. L’usufrutto pervenne ai Sigg.ri-

a mezzo del predetto

latto.

i REGOLARITA’ EDILIZIA

° Poiché 1'intero immobile & stato realizzato

lantecedentemente al 1939, ai sensi del Regio

. lDecreto n° 652 del 13 Aprile 1939, esso si ritiene

...:.1in regola con le prescrizioni tecnico-comunali

ol
1
§
|

dell’epoca e con le vigenti norme urbanistiche.

OCO*****O.B

1 8) APPEZZAMENTO DI TERRENO SITO NEL TERRITORIO

AMMINISTRATIVO DEL COMUNE DI SAN GIUSEPPE

JATO, CONTRADA "GORGO-GIAMBASCIO", COSTITUITOQ

DALLA PARTICELLA N° 83 DEL FOGLIO DI MAPPA

N° 15 DEL N.C.T. DEL COMUNE DI SAN GIUSEPPE

JATO, ESTESO MQ. 1.329.

L’immobile in oggetto & un appezzamento di

. ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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. Esso, occupante una superficie di mg. 1.329,

S1{CINQ

v

=tall’atto del sopralluogo si presentava attivato a

;.:lLigneto (trebbiano a filiera) ma non recintato

s

ij-(Vedansi foto nn® 84-85 e 86).

— La particella di terrenc in esame ricade in
;iguna zona destinata del vigente strumento
'Eng.l_lrbanistico del Comune San Giuseppe Jato destinata
pp 2 Verde Agricolo ove viggono le seguenti
;Prescrizioni urbanistiche:

-«~« densita edilizia fondiaria massima: 0,03 mc./mq.;

w~st= prescrizioni particolari: gli edifici a servizio

Gt dell’agricoltura sono
“"T concessi oltre i
AN 8 limiti di densita;

:m.q- distanza minima tra fabbricati:.......15,00 ml.;
\ e - distanza minima dal confine:...........7,50 ml.;
S50 dimensione minima lotto:......:.v+....3.500 mg..

i ot O A seguito delle ricerche eseguite presso

..i_l’U.'T.E. di Palermo & emerso che la particella di
i

|

-l terreno in esame & allibrata al N.C,T. del Comune
i
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ensuario di San Giuseppe Jato:

Partita n° 2546, in testa alla ditta

'Q'ati catastali:
| Foglio: n° 15, Particella n° 83, Superficie:
: ‘_;are 13.29, Qualita: vigneto, Classe: 47, Reddito
,..".-._,'_-,_dominicale: £. 10.632, Reddito agrario: £. 4.651.
S Ak R I1 fondo agricolo in oggetto confina:

i4~- 4 = con le particelle nn® 82, 62, 101 e 105;

con la particella n° 84;

{
{

Stomelie.
0

= con strada Gorgo-Giambascio;

con la particella n° 79.

TITOLO DI PROPRIETA’

i P Y SUNRU S

I1 terreno in esame pervenne al Sig.

_, giusto atto di compravendita del

:9.12.1959, rogato in Notar Dott. Bruno e

]
g g oo

itrascritto alla Conservatoria dei RR.II. di

1

‘;%Palermo il 04.01.1960 ai nn°® 238/202.

000*****050

!9) APPEZZAMENTO DI TERRENO SITO NEL TERRITORIO

AMMINISTRATIVO DEL COMUNE DI SAN GIUSEPPE

JATO, CONTRADA "GORGO-GTAMBASCIO", COSTITUITO

. ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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~ DALLA PARTICELLA N° 84 DEL FOGLIO DI MAPPA

~N® 15 DEL N.C.T. DEL COMUNE DI SAN GIUSEPPE

JATO, ESTESO MQ. 9.352; CON FABBRICATO RURALE

|~ DI MQ. 44,00, DISTINTO CON LA PARTICELLA N° 85.

B [ % - X i
2t L immobile in oggetto & un appezzamento di

- ,;(Rif. atto di pignoramento = G/3).

Sl All’appezzamento di terreno de ‘quo si giunge

.,;.V,,mgupercorrendo la Strada Provinciale 136, in
a3

_-"_;;.«F.direzione Partinico. Esso, occupante wuna

. .. lsuperficie complessiva di mg. 9.352, all’atto del

_\.;;‘....,,,,Sopralluogo si presentava attivato a vigneto
_ 5 i(trebbiano a filiera) e quindici alberi di ulivo e

lnon si presentava recintato (Vedansi foto nn°® 84-

.85 e 86).

_____ L Su detto terreno & stato rinvenuto un
| fabbricato rurale, distinto in catasto dalla

particella n° 85, occupante una superficie lorda

e idi mq. 44,00 (Vedansi foto nn°® 87-88 e 89)

—' I1 terreno in esame ricade in una zona
'destinata del vigente strumento urbanistico del
" Comune di San Giuseppe Jato destinata a Verde

Agricolo ove viggono le seguenti prescrizioni

urbanistiche:

_ ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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1. densita edilizia fondiaria massima: 0,03 mc./mq.;
J.prescrizioni particolari: gli edifici a servizio
dell’agricoltura sono
concessi oltre i

| limiti di densita;

: - distanza minima tra fabbricati:.......15,00 ml.;
- distanza minima dal confine:...........7,50 ml.;
- dimensione minima lotto:....¢+v¢2v....3.500 mq..
A seguito delle ricerche eseguite presso
1’U.T.E. di Palermo & emerso che la particella di
L terreno in esame & allibrata al N.C.T. del Comune
P,i.“;;.censuario di San Giuseppe Jato:

.,;.*Partita n® 5441, in testa alla ditta

~!Dati catastali:

’fFoglio: n® 15, Particella n° 84, Superficie:
~lare 93.52, Qualita: seminativo, Classe: 37,

- |Reddito dominicale: £. 65.464, Reddito agrario:

5.2. 23.380.

;.fdglio: ne +153 Particella n°® 85, Superficie:
are 00.44, Qualita: fabbricato rurale, Reddito
dominicale: £. 0, Reddito agrario: £. 0,

I1 fondo in esame confina:

-n

Scanned with CamScanner
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N ;

er tre lati con strada Gorgo-Giambascio;
con le particelle nn® 83, 82 e 81.

& TITOLO DI PROPRIETA’
5 L’appezzamento di terreno in esame,

E

|
sstituito dalla particella n® 84 e dal fabbricato

JLIRE 5000}

.

|(CINQUEMITA

;nrale contraddistinto dal mappale n° 85, pervenne

al Sig. _, giusto atto di donazione
5

£ A -
Ja divisione, entrambi del 21.12.1950, rogati in

;ﬁof;ar Dott. Alaimo e trascritti alla Conservatoria

i

#dei RR.ITI. di Palermo il 24.01.1951 ai
Sdnn® 1921/1741 e 1922/1742,

o LR T bl

©110) APPEZZAMENTO DI TERRENO SITO NEL TERRITORIO

.l AMMINISTRATIVO DEL COMUNE DI SAN GIUSEPPE

—-— JATO, CONTRADA "GORGO-GIAMBASCIO", COSTITUITO

M“_ DALLA PARTICELLA N° 50 DEL FOGLIO DI MAPPA

1 ol N° 15 DEL N.C.T. DEL COMUNE DI SAN GIUSEPPE

.~} JATO, ESTESO MQ. 579.

;__1, L’immobile in oggetto € un appezzamento di
.—_lterreno ubicato in agro di San Giuseppe Jato

<.l provincia di Palermo, c.da Gorgo-Giambascio -

.l (Rif. atto di pignoramento = G/3).

Vi si giunge percorrendo la Strada

| provinciale 136, in direzione Partinico (Vedansi

foto nn® 90 e 91).

Al
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- distanza minima tra fabbricati:....... 15,00 ml.; E”
1.4 '
distanza minima dal confine:........ sas 7,50 1. 'W
f
|- dimensione minima lotto:......¢cvv.+...3.500 mq..

-

1
1
t

ial N.C.T. del Comune censuario di San Giuseppe

Tale appezzamento, all’atto del sopralluogo,
resentava attivato a vigneto (trebbiano a

era) e non recintato.
La particella di terreno in esame ricade in
zona destinata del vigente strumento
anistico del Comune San Giuseppe Jato destinata
Verde Agricolo ove viggono le seguenti
sscrizioni urbanistiche:
densita edilizia fondiaria massima: 0,03 mc./mq.;
prescrizioni particolari: gli edifici a servizio
dell’agricoltura sono
concessi oltre i

limiti di densita;

La particella di terreno in esame & allibrata

Jato: ‘!
5 i : | ecrosm e
% partita mn’ 5447, in testa alla ditta h“’“‘m J

2.

L Foglio: n° By Particella n* 50, Superficie:

1

|
|

Dati catastali:

! J" .

1
fi

|
]
ff
1

|

|
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)5.79, Qualitad: seminativo, Classe: 37,
.to dominicale: £. 4.053, Reddito agrario:
447,
I1 fondo agricolc confina:
.n strada Contrada Gorgo-Giambascio;
sn la particella n® 80;
.on la particella n® 80;
con la particella n® 49,
TITOLO DI PROPRIETA’
L'appezzamento di terreno in esame,
zostituito dalla particella n® 50, pervenne al
Sig. _. giusto atto di donazione e -
divisione, entrambi del 21,12,1930, rogati in
Notar Dott. Alaimc e trascritti alla Conseryatoria
dei RR.TI. di Palermo il 24.01.1931 ai
nn® 1921/1741 e 1922/1742,
co 0 g ykkk®®®

11) FABBRICATO SITO IN SAN CIPIRELLC, VIA ROMA

NN° 164-166, COSTITUITO AL PTANO TERRA DA UN

=

CALE MAGAZZINO AL QUALE SI ACCEDE DAL CIVICO

164 _ED AL PRIMO PIANO DA UN APPARTAMENTO DI

CIVILE ABTTAZIONE AL QUALE ST ACCEDE DAL

CIVICO 166.
L’ immobile oggetto della presente descrizione

€ un fahbricato di civile abitazione, sito ne)
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e di Sa C rello, Via Ron n? 161-166 -
une :
£, atto di pignoramento = H/1.

Esso & costituito da pianc terra P ime

dansi lfoto nn® 92 e 93).

CARATTERTSTICGHE. POSTZIONALI

11 corpo di fabbrica -l 11 he
3 su Via Via Roma che su Via Mandala, vi
1’intern del cent tat & !
n Cipirell: ] '
m"‘ vt ¢ P 4 A 1 r | ‘
secondariz.

CARATTERISTICHE STRUTTURALT

1T 1 i.-1;-g ~¥ " - in c=Aame ] a 4 3 i . l:
alizzaz )T rissl intsarnr .17_’ 1y 180N
\to =2dif to con muratura pory te MY
Itine €O incannucciato e fod d g
pertura ! vt a due fald r vt
i ticahil

TMPTANTT E SERVIZT

Le nnits immobiliari coctit t 2R
Hificio {piann terra e prima),; 1n at? tutte
trenrat e 2 1oyt ats A4
W : i 1 ~4 4 [ )

1 5 & ’ NV
fans . |
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impianto idrico sotto traccia, con
approvvigionamento dalla rete idrica comunale,

servito di autoclave;

_impianto di smaltimento liquami allacciato alla

et Trete fognaria comunale.

A

—= 9= ;
: . Blp<= =E=9=21
@ <~ 5 2 - £33 si I JT =0 ‘
=L it R - Le unita abitative 1n gquestione 7 O=zNwd| |
b g oo |
2 1<, o

| presentavano in normali condizioni di manutenzione

i

i e conservazione.
gaslis CONFINT
= I I1 fabbricato confina:

Via Roma;

Via Mandala;
proprieta

proprieta

:JESCRIZIONE LOCALE DI PIANO TERRA - VIA ROMA N° 164.
i L’unitid immobiliare di cui in titolo & un
-1 locale magazzino adibito a cantinetta enologica,

-i'sito a piano terra.

=5 Esso si compone di un unico vano in cui

trovano posto n° 4 cisterne in cemento dalla

. Capacita di 100 quintali ciascuna, ed occupa una
. 2

. superficie lorda di mg. 58,00 circa.

RIFINITURE

- pavimenti: - in battuto di cemento

"
-1
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pareti e soffitti: - in mattencini i

infissi esterni: - in legno verniciatc
a due ante;

~infissi interni: ‘ - in legno.

(Vedansi foto nn® 94-95-96-97-98 ¢ 99).

i DATT CATASTALI

ftesta alla ditta

PDati catastali:

2, Particella: n°\24,_Subaltenns:ln

Foglio: n’
;‘.4
flbicazione: Via Roma n°® 130, Piano: terra,

ratastale: C/2, Classe: 37, Consistenza:

[Categoris

nq. 62, Rendita Catastale £. 100,800.

SCULER!

DESCRIZIONE APPARTAMENTO DI PTANO PRTMO COM S\| mAuRiZI0

ANNESSA MANSARDA SOTTO TETTO - VIA ROMA N° 166.

Fa parte integrante del fabbhricatc
("l: . - . .
iipre('edf". temente descritte il primn piano.
n‘
g A\d o==n =i acceds dalla =rala cha 31 diparte
ndal civien ':a 166 della Via Roma f\r'.'i,'.‘:yvr foto
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100 e 101).

mn
w
(o]

1L’appartamento & composto da ingre:

(

ittro vani, cucina, W.C. bagno corridoio di
;impegno e.due baleconi, il tutte occupante una
perficie 1lorda di'\mq, 125,40 in essa compresa la
perficie del balcone computata ad 1/1)
7edansi foto nn® 102-103-104-105-106-107-108-109-
10-111-112 e 113).

Come si evince dal grafico allegato, da una
cala in muratura realizzata internamente
11 ’appartamento si accede ad un locale mansarda,
ealizzato nel sottotetto, composto da un unico
ano, ove vi & stato realizzate un forno a legna
d un terrazzo. Il tutto cccupauna superficie
orda di mg. 14,00 (in esea compresza la
superficjf? del balcone computata ad 1/4)
(Vedansi foto nn® 114-115-116-117-118 e 119).

pertanto la superficie complessiva

de11’appartamento, comprensivo della man=zarda,

Geom.
SCUTEM

trisylta essere di mg. 139,40. S RZIO

1 suddetto appartamentoc & abitato dal

2

Sig, rimino Gilovanni.

RIFINTTURE

-
D

1'appartamento di prime pianc po=siede

Seguent i rifiniture:
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avimenti vani: - in mattoni di ¢raniglio
decorato;

,avimenti cucina: - in ceramica smaltata e
decorata;

pavimenti W.C. bagno: - in ceramica smaltata e
decorata;

pareti e soffitti: - intonacati al civile

bagno e della cucina
le gquali sono rivestite
con piastrelle di
ceramica,

infissi esterni: - in legno /yerniciato
con vetri, protetti
da scuri e persiane;

- infissi interni: - in legno verniciato;

= 7 crala che (_“Jndll"."f'
s sealas i "

CeNTE

al primo piano possiede
le alzate e le pedate
rivectite da lastre
di marmo.

- 1a srcala che ronduce

411a man=arda possiede
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le pedate rivestite da
mattoni di graniglio.
DATT CATASTALI
Il piano primo in ecame & allibrato al

N.C.T. di San Cipirello alla partita n® 1872, in

iesta alla ditta

' Dati catastali:

| Foglio: n° 2, Particella: n° 24, Subalterno: n® 2,

1Qualita: Porzione di fabbricato rurale.

%— REGOLARITA’ EDILIZIA
= Poiché 1’intero immobile & stato realizzato

‘antecedentemente al 1939, ai sensi del Regio

‘Decreto n° 652 del 13 Aprile 1939, esso si ritiene
}in regola con le Prescrizioni Comunali dell’epoca,
e . .

le con le vigenti Norme Urbanistiche.

TITOLO DI PROPRIETA’

- L'immobile in esame, composto da piano terra

piano, pervenne alla Sig.ra -

di compravendita del 15.10.1946, rogato in Notar

lTanteri p trascritto alla Conservatoria dei RR.IIL.
1di palermo il 04.11.1946 ai nn° 22976/20902.

QDO*****QOO

" PARTE SECONDA:

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PRe2b{1i#R0AXScanner



LA VALUTAZIONE DEI BENI IN COMUNE COMMERCIO.

-emessat

Si ritiene importante ai fini applicativi,
hiarire che il valore che verra determinato non
3si riferisce-a quello: specifico di mercato del

bene, bensi al pid probabile valore venale che il

-

ibene stesso potrebbe assumere qualora fosse

foud

‘immesso in un ordinaric mercato a libera

f contrattazione.

]
f In definitiva, il valore venale ricercato si

dconferma in un valore puramente ipotetico dotato
fcomunque di mera attendibilita.

@ Specificato tale traguardo estimativo da

raggiungere a soddisfacimento delle richieste

‘riportate in riferimento, =i sono analizzate le

flvarie possibilitd di indagine attese alla

'éidentificazione di tutte le caratteristiche

i
i

iestimo-tecniche e dei parametri economici

conseguente formulazione

| gGUDER!

indispensabili alla
AURIZIO

- valutativa.

In campo generale, il perito eztimatore, a
risoluzione di una problematica valutativa,

seleziona tra le varie modalita di intervento,

quelle che maggiormente si prestanc a soddisfare

« l'objettivo di stima e che in modo concorrente,
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pssano restituire le informazioni necessarie alla

. Tutte 1le metodologie operative, comportano

esperimento di una indagine svolta

2 fbnvergono nella individuazione di un procedimento
;éintetico e di uno analitico che, pur trovando
‘esplicazione con modalita diverse, devono
"';conseguire medesime quantificazioni economiche.
_-_.* La scelta di uno dei due procedimenti &
-‘A;_intimamente legata alla finalita preposta dalla
v;'stima e da presupposti di ricerca di elementi
- _;éstimo-tecnici che consentono o escludono la
,Vpossibilité di attuare uno o tutti e due i metodi
Féitati.

Per il metodo sintetico & necessario,

*ilpertanto, rilevare dal mercato una scala di valori
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,il.r L il 1 ‘:11 vy e
Vi 1A ¥ R =ty 1 vidr '
l‘.!‘i' vt \.!71 =jg £3 ) i 1 y 11
T o IOV ACEUreta d911a stima sintetiea
yiede una eperativi * !
sdiatn 1'azsunzione
sempl ice acq
T1 % 1 intelicro-rapparativo
individ 1 1 m £
a il ! o ' 14 1 1
resenti necl mercats de}l’epo

* ¥ ¥ STIMA * ¥ X

) FABRRTCATO _SITO IN_SAN CIDIRELLOy VIA \TRENTO

NN® 72-76-78, COSTITUITO ___ DA UN L1OCALE
MAGAZ7TNO ENOLOCICO DT PIANO TERRA E DA

UN'ARFA SCOPERTA RETROSTANTE SU CUT SONO STATI
INSTATTATY N° 7 RECTPTENTT ENNLOGTCI MTTALLTCY
METODO ANATLITTCO

3 Arda=1? n n Nh--1%= 1 1 0NN 00
sReddito annuae lerdosL, 2,000 ,000-:12< 21 :

Detrazi o 0S¥ mep cnace : mpoast o
tasse. marnten-ion Fit i = | & oot an
PENNHTTA ANNUQ NETTO - T 10 00N Ann

CAPTTAI YZ7ZA7TONE Al TACEN DRI R NN ¥
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L. 18.000.000 / 5,00 % =

L. 360.000.000

000*****000

1/A) LOCALE MAGAZZINO DI PIANO TERRA, ADIACENTE AL

NI IN A YN
PRECEDENTE, SITO IN SAN CIPIRELLO, VIA TRENTO =028

METODO SINTETICO

I1 mercato attuale, per immobili del tipo in

esame, Ubicati in zone <cimilari ed aventi le

: L./Mq. 400.000 - 500.000

——

?E’:aper cui mediando si ottiene:

-5 L./Mq. 450,000

5 2 L./Mq. 450.000 x Mq. 240,00 =
lf;g:-.

s Sl L. 108.000.000

hat

Zb METODO ANALITICO

2l -Reddito annuo lordo=L. 500.000 % 12=L. 6.000.000
-.-"_“-Detrazione 20% per spese, imposte,

|l tasse, manutenzione, sfitti, ass.ne= L. 1.200.000

REDDITO ANNUO NETTO = L. 4.800.000

CAPITALIZZAZIONE AL TASSO DEL 5,00 %

L. 4.800.000 / 5,00 % =

B L. 96.000.000
*flM- MEDIA DET RISULTATI OTTENUTI
L (L. 108.000.000 + 1. 96.000.000 ) / 2 =
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L. 102.000.000 :

b CONDONO EDILIZIO ‘-

?’ Dalle “visure esperite presso gli Uffici f
"

lenici del Comune di San Cipirello si & accertato
i

he . il locale in questione, realizzato con

huttura in c.a., @ stato edificato in assenza di

Boncessione edilizia. Si & accertato, inoltre, che
" stessa non 2 conforme alle norme ed alle

Horescrizioni degli strumenti urbaniztici.

—_—

iy CALCOLO OBLAZIONE ED ONERI CONCESSORI

4.’ Per opere del tipo in esame (ad uso diverso

.dda abitazione) realizzate successivamente  al
_'i’.;;15..03.1985 in Comuni (Palermo) con popolazione non
..lsuperiore ai 100.000 abitanti, il costo
—.idell’oblazione & di L./mq. 36.000.

it All’importo sopra elencato, l'aggiudicatario

.ldovra aggiungere inoltre le spese tecniche

D

sidrelative alla nuova pratica di =canatoria

tonsistenti in:

V
i

“~d= perizia giurata sulle dimensioni e stato delle

R L opere;

Ted =~

certificato attestante 1'idoneith statica delle

i
i‘ Opere eseguite;

(m—

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PRt/ Qitd 2088canner



tto dell’opera realizzata, comprendente:

lcio del rilievo aerofotogrammetrico;

ilcic catastale quotato; i
alcio/deMo [strumento urbanistice vigente;

rografia; !
f .
Janimetria del lotto in

cerala 1:500 cuetatn od

[;{:ientata‘ riportante 1

B c.to 1o stato di fatte cireastante;

isegni opere smaltimento liquami;

A e of T ENET I Le !

elazione tecnica illustrativaig

L

’_L'""'superficic— 1otte, dectinaZigneSdirhamesicn o

s g : e, 1, i LI 1= 3
47 pelativa densita, caleoll veolumetrici, calcole

7idella superficie coperta, arca des

£:delle acque reflue;
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=
e

ce t o n ‘he per I_’l" 1
condono edilizio (Legcge

4/01 AN T -..:mr»An,'\:\ L

slazionE

g, 240,00 L. /me 36 000 ¢ oww e 1 %.640.¢
> 4 2 | -~ ~ . -
Jontril
i 2. .« @ NaYa N -
BRD 00 T - Tive a0 0NN . .. | =
mq. 2° . -
> - TN no
“ )

ser cuis

T, 102.000.000 = 1, 25.5340.000 =

L. 76.460.000

che in c.t. =i arrnicendanc a:

L. 76.500.000

e 5 Sl

>

PPEZZAMENTO DI TERRENO SITO NEL TERRITOR

AMMINISTRATIVO DEL COMUNE DI MONREALT,

CONTRADA "FRTISELLA", COSTTTUITC DALLE
PARTICELTE NN° 40-41 E_1/2 TNDIVISO DELLA

PARTICELLA N° 66 DEL FOCITO DT MAPPA N° 150

STUNER)

DE. N.C.T. DEL COMUNE DI MONREALE, ESTESQ MACRITIO

COMPT PSSTVAMENTE MQ. 572.024

METODO STNTETICO
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ot 3 ol _\,7- 1, <§m;
& : - ) 2.0
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1 I\, 10,000 - 13 NNN )? S SRR
A €
mediands sl ottichi
1. /M., 12.30n0
1 | i
I AN 19 =AN Y - P A
A58 2A 380000
' 2 Emrlan
c. Y
[ 563.000.000
OOOV _;09’_‘
NE! __TERRITORIN -

PEZZAMENTC_ D1 _TERREMO SITO

INTSTRATIVO DEL _COMUNE DI_MONRWALE,

ADA "FRISELLA"™ cOSTITUITO _ DALLA

-3
o
g

TICEILLA N° 14 DEL FOGLIQ DT MAPPA N° 150
IL N.C.T. DEL COMUNE DT MONREAIL _ESTESO

OMPLESSTUVAMENTE MQ. 2.600.

METODO SINTETICO

i 1 Ind §
Tl mercat t4nal pe
| i i1 an f
Biy 1 1 1
1
8e v ' el
1 I\ 10 nnn 15000
3¢4 >
cui ne 1{i apnds ' L iene
1 Iy 1O =Nf
. 2
0o =N . \f, ? &0 nn

1. AF.D00.00D

0.0 0 e ©0C
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FABBRICATO SITO IN SAN CIPIRELLO, VIA TRENTO

PRIMO

'NN® 21-23, COSTITUITO AL PIANO TERRA,

PIANO CANTINATO E SECONDO PIANO CANTINATO DAT

: DELLA CANTINA SOCTALE "VALLE

LOCALT GITA’ SEDE LA
DEI FTORI", PIANI AT QUALT SI ACCEDE DAL

CIVICO 21/, ESTESO COMPLESSIVAMENTE MQ. 1.155,00.

B
|

L METODO STNTETICO

r

F__ Il mercato attuale, per immobili del tipe in
s

..:ame, ubicati in 2zone similari ed aventi lec

Lesse caratteristiche segnala:

ﬁ L./Mg. 700.000 - 900.9000
s

3r culi mediando si ottiene:

L./Mq. 800.000

L./Ma. 800.000 x Mg. FN& 00 |=
.. 924.000.000

METODO ANALITICO

~Reddito annuo lordo=L.5.000.000x12= L. 60.,000.000

~Detrazione 25% per cspesze, imposte,

ass.ne=L, 15.000.000

~“tasse, manutenzione, sfitti,

REDDIT0O ANNUO NETTO= L. 45,000.000

CAPITALIZZAZIONE AL TASSO DEL 5,00 %

1. 43.000.000 / 5,00 % =
L. 900.000.000
MED1A DET RTISULTATT OTTENUTT

! n o

(L. 924,000,000 + L. 900,000,000 )
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L. 912.000.000

o2 Sk kK kS N

4/A) APPARTAMENTO DI CIVILE ABITAZIONE,

SOVRASTANTE 1L CORPO DI TFABBRICA DI CUI AL

PRECEDENTE PUNTO N° 4, SITO IN SAN CIPIRELLO,

VIA TRENTO N°* 23, PRIMO PIANO, ESTESO

COMPLESSTVAMENTE MQ. 263,00.

METODO SINTETICO

Il mercateo attuale, per immobili del tipo in

esame, ubicati in zone similari ed aventi le

L./Mqg. 700.000
L./Mq. 700.000 x Mg. 263,00=
L. 184.100.000
METODO ANALITICO
‘_-Reddito annuo lordo=L.1.000.000x12= 1. 12.000.000

! _pDetrazionec 20% per spese, imposte,

.+ tasse, manutenzione, sfitti, ass.ne=L. 2.400.000
o
S REDDITO ANNUO NETTO = L. 9.600.000

CAPTTALIZZAZIONE AL TASSO DEL 5,00 %

L. 9.600,000 / 5,00 % =

I.. 192.000.000

MEDTA DET RISULTATI OTTENUTT
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( L. 184.100.000 + L. 192.000.000 ) / 2 =
L. 188.050.000
he in c.t. si arrotondano a:

L. 188.000.000

ST X kKK 0

APPARTAMENTO DI __CIVILE ABITAZIONE SITO 1IN

PALERMO, VIA CROCE ROSSA N° 28, SCALA "B",

PTANO 8°, INTERNO POSTO A DESTRA ENTRANDO NEL

BALLATOIO, ESTESO COMPLESSIVAMENTE MQ. 135,00.

METODO SINTETICO

Il mercato attuale, per immobili del tipo in

esame, ubicati in zone similari ed aventi le

 stesse caratteristiche segnala:

L./Mg. 1.900.000 -.2.100.000

. per cui mediando si ottiene:

L./Mq. 2.000.000
ik L./Mq. 2.000.000 x Mg. 135,00 =
L. 270.000.000

5 METODO ANALITICO

.. -Reddito annuo lordo=L.1.200.000x12= L. 14.400.000

Lx’éh’_ -Detrazione 20% per spese, imposte,

-
fo %my

F“-~ tasse, manutenzione, sfitti, ass.ne=L. 2.880.000

REDDITO ANNUO NETTO = L. 11.520.000

CAPITALIZZAZIONE AL TASSO DEL 5,00 %

L. 11.520.000 / 5,00 % =
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L. 230.400.000
MEDIA DEI RISULTATI OTTENUTI

(L. 270.000.000 + L. 230.400.000 ) / 2 =

L. 250.200.000

che 1n c.t. si arrotondano a:

L. 250.000.000

...*****...

METODO SINTETICO

- I1 mercato attuale, per immobili del tipo in\

ubicati in zone similari ed aventi le

L./Mg. 900.000
L./Mq. 900.000 x Mg. 56,50 =

L. 50.850.000

METODO ANALITICO
Reddito annuo lordo=L. 300.000x12 = L. 3.600.,000
ff.ra'lzione 20% per spese, imposte,

féée, manutenzione, sfitti, ass.ne=L. 720.000

REDDITO ANNUO NETTO = L. 2.880.000
CAPITALIZZAZIONE AL TASSO DEL 5,00 %

L. 2.880.000 / 5,00 % =

7“\
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L. 57.600.000

MEDIA DEI RISULTATI OTTENUTI

_ (L. 50.850.000 + L. 57.600.000 ) / 2 =
L. 54.225.000
;e.in €c.t. si arrotondano a:

L. 54.000.000

IQ.*****...

— LOCALE TERRANO SITO IN SAN CIPIRELLO, VIA

CARUSO N°* 13.

METODO SINTETICO

-~ I1 mercato attuale, per immobili del tipo in
é.me, ubicati in zone similari ed aventi 1le
' §sse caratteristiche segnala:

L./Mg. 500.000 = 700.000

L./Mqg. 600.000
L./Mq. 600.000 x Mg. 36,00 =

L. 21.600.000

METODO ANALITICO
Reddito annuo lordo=L. 100.000x12 = L. 1.200.000
Detrazione 20% per spese, imposte,

- tasse, manutenzione, sfitti, ass.ne=L. 240.000

REDDITO ANNUO NETTO = L. 960.000
CAPITALIZZAZIONE AL TASSO DEL 5,00 %

L. 960.000 / 5,00 % =
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: L. 19.200.000
MEDTA DEI RISULTATI OTTENUTI
( L. 21.600.000 + L. 19.200.000 ) / 2 =

L. 20.400.000

00 g0

¥ APPEZZAMENTO DI TERRENO SITO NEL TERRITORIO

._A_PiMINISTRATIVO DEL. COMUNE DI SAN GIUSEPPE

. JATO, _CONTRADA "GORGO-GIAMBASCIO", COSTITUITO

. DALLA PARTICELLA N°® 83 DEL_FOGLIO DI MAPPA

N° 15 DEL_ N.C.T. DEL COMUNE DI_SAN GIUSEPPE

. JATO, ESTESO MQ. 1.329.
METODO SINTETICO
I1 mercato attuale, per immobilidel tipc in

isame, ubicati in zone similari ed aventi 1le

stesse carattericstiche segnala:

&
BT
i

L./Mq. 10.000 - 15.000

bper cui mediande zi ottiene:

!:.. L./Mq. 12.500

3 L./Mq. 12,500 x Mg. 1.329,00 = G
% SCUDER)
: L. 16.612.500 \\¥AURIZiO

in c.t. si arrotondano a:

L. 16.500.000

0..*****.0.

PPEZZAMENTO __ DI _TERRENO SITO__NFL__ TERRITORIO

MMINISTRATIVO DEL COMUNE D1 _SAN GTUSEPPE

Fe LY LR =
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JATO, CONTRADA "GORGO-GIAMBASCIO", COSTITUITO
DALLA PARTICELLA N° 84 DEL FOGLIO DI MAPPA

N° 15 DEL N.C.T. DEL COMUNE DI SAN GIUSEPPE

JATO, ESTESO MQ. 9.352; CON FABBRICATO RURALE

DI MQ. 44,00, DISTINTO CON LA PARTICELLA N° 85.

METODO SINTETICO

Il mercato attuale, per immobili del tipo in

esame, ubicati in zone similari ed aventi le

S -
",tesse caratteristiche segnala:

5"
—

= L./Mq. 10.000 - 15.000

:_er cui mediando si ottiene:
L./Mg. 12.500
L./Mq. 12.500 x Mq. 9.352,00 =
L. 116.900.000
FABBRICATO RURALE

METODO SINTETICO

I1 mercato attuale, per immobili del tipo in

s-€Same, ubicati in zone similari ed aventi Jle

yoa

R al

_stesse caratteristiche segnala:

L./Mq. 100.000 - 200.000

SOER! L

A
§

TR
i R L

A2UG v,

-per cui mediando si ottiene:

260 0.

L./Mgq. 150.000

". .

BAT 651 %

L./Mg., 150,000 x Mq. 44,00 =

¥ %

Y

%
\

‘lﬂ"ﬂdﬁ:h\&’.‘dm‘

L. 6.600.000

REAE st
Rt T A
3 xS

v,
=t 70
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VALORE VENALE COMPLESSIVO
L. 116.900.000 + L. 6.600.000

L. 123.500.000

.09*****06.

‘_\0) APPEZZAMENTO _ DI TERRENO SITO NEL TERRITORIO

AMMINISTRATIVO DEL COMUNE DI SAN GIUSEPPE

. JATO, CONTRADA "GORGO-GIAMBASCIO",

COSTITUITO

- DALLA PARTICELLA N° 50 DEL FOGLIO DI

MAPPA

N° 15 DEL N.C.T. DEL COMUNE DI SAN GIUSEPPE

METODO SINTETICO

L./Mg. 10.000 - 15.000
er cui mediando si ottiene:
L./Mg. 12.500
L./Mg. 12.500 x Mq. 579,00 =
L. 7.237.500
in c¢.t. si arrotondano a:

L. 7.200.000

l'ﬂ*****D.O

FABBRICATO SITO IN SAN CIPIRELLO,

-~ I1 mercato attuale, per immobili del tipo in

VIA _ROMA

NN° 164-166, COSTITUITO AL PIANO TERRA DA UN

LOCALE MAGAZZINO AL QUALE ST ACCEDE DAL CIVICO

NORRRS

Al@ﬁth
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VILFE ARITAZIONE AL QUALE SI_ACCEDE DAJ, b
JICO 166. i

I.OCALE TERRANO

METODO--SINTETICO

L mercalesdttuR¥a A P2p= dfmobili d=1 ¢
nhizati nne milari b e '
caratterist iche nala

T /\'j NN NN{¢ 700,000

t ~A 1 yFtiene:

L./Mg. 600.000 x Mq. 58,00 =

L. 24.800.000

VY R Bl

METODO ANALITICO

te annuo lordo=l. 200.000 x12=L.. 2,400,000

20% per spe=e, imposte,

,
.
= e

2jone

, manutenzione, sfitti, ass.ne= L. 180.000 :f
REDDITO ANNUO NETTO = 1. 1.920.000 P
CAPTTALIZZAZTIONE AT TASSO DEL 5,00 %
.. 1:920.000 / 5,00 % = ‘
L. 38.400.000 i
MEDTA DETI RTISULTATT OTTENUTI
1. 4% 800.000. % T 38.400.000 ) F 2 =

L. 36.600.000
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}: APPARTAMENTO DI PRIMO PIANO CON ANNESSA MANSARDA
5 METODO SINTETICO
Il mercato attuale, per immobili del tipo in
_esame, ubicati in zone similari ed aventi le
.;_stesse caratteristiche segnala:
L./Mq. 700.000 - 900.000
; per cui mediando si ottiene:

L./Mg. 800.000
L./Mqg. 800.000 x Mqg. 139,40 =

L. 111.520.000

METODO ANALITICO
_ _Reddito annuo lordo=L. 600.000 x 12=L. 7.200.000
:‘-_-Detrazione 20% per spese, imposte,

tasse, manutenzione, sfitti, ass.ne= L. 1 440.000

REDDITO ANNUO NETTO = L. 5.760.000
CAPITALIZZAZIONE AL TASSO DEL 5,00 %
i L. 5.760.000 / 5,00 % =
; L. 115.200.000
MEDIA DEI RISULTATI OTTENUTI
(L. 111.520.000 + L. 115.200.000 ) / 2 =

i L. 113.360.000

VALORE VENALE COMPLESSIVO

L. 36.600.000 + L. 113.360.000 =

L. 149.960.000
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| 2 )
iche in c.t. si arrotondano a:

L. 150.000.000 X

000*****000
i

| PARTE TERZA:
i (oTTo 4.

RTIEPILOGO DEI RISULTATI OTTENUTI.

. | 1) FABBRICATO SITO IN SAN CIPIRELLO, VIA TRENTO

NN°® 72-76-78, COSTITUITO DA UN LOCALE

MAGAZZINO ENOLOGICO DI PIANO TERRA E DA

1 UN’ARFA_SCOPERTA RETROSTANTE SU CUI_SONO STATI
1 TNSTALLATI N° 7 RECIPIENTI ENOLOGICI METALLICI,
; INSTSTENTE SULLE PARTICELLE NN° 383 E 385 DEL
‘L FOGLIO DI MAPPA N° 5 DEL N.C.T. DEL COMUNE DI
1 SAN CIPIRELLO - AL FABBRICATO SONO ATTRIBUITE

LE PARTICELLE DI TERRENO NN® 411 E 412 DEL

E FOGLTIO DI MAPPA N° 5 DEL N.C.T. DEL COMUNE DI

4 SAN CIPIRELLO.

E' * I1. LOCALE MAGAZZINO OCCUPA UNA SUPERFICIE
P

LORDA DI MQ. 110,00.
% COMPOSTO DA UN UNICO  VANO PILASTRATO,

LASCIATO ALLO STATO GREZZO.

; * .’ AREA ESTERNA OCCUPA UNA SUPERFICIE DI

f i MQ. 835,50.
* SULL’AREA ESTERNA SONO STATT INSTALLATT N° 7
RECTPTENTI METALLICT INSISTENTI SU BASAMENTT

TN CEMENTO ARMATO, PER UNA CAPACTTA’
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COMPLESSIVA DI CIRCA 55.000 ETTOLITRI.

L’ IMMOBILE (MAGAZZINO ENOLOGICO ED  AREA

e 1, - Tay
o Tl o
- - A PO B iy . s

SCOPERTA CON RECIPIENTI ENOLOGICI) INSISTE

Tble oy, L
SR o A

SULLE PARTICELLE N° 383 E 385 DEL FOGLIO DI

g

MAPPA N° § DEL N.C.T. DEL COMUNE DI SAN

CIPIRELLO.

" ¥+ CONFINANTE:

|- CON LA VIA TRENTO;

= CON PARTICELLA N° 287;

i = CON LOCALE MAGAZZINO AL QUALE SI ACCEDE DAL

CIVICO N° 70 DELLA VIA TRENTO, INSISTENTE

| SULLE PARTICELLE NN' 390-391 E 392

: " —-"~: %  L’INTERO COMPLESSO NON E’' STATO DENUNCIATO AL
| N.C.E.U. DEL COMUNE DI SAN CIPIRELLO.
* L’INTERO COMPLESSO ENOLOGICO E’ STATO
DICHIARATO AGIBILE IN DATA 17.06.1981.

_ % PREZZ0 A BASE D'ASTA:........ ...L. 360.000.000

OOI*****OOO

\.. 1/A) LOCALE MAGAZZINO DI PIANO TERRA, ADIACENTE AL

PRECEDENTE, SITO IN SAN CIPIRELLO, VIA TRENTO

N° 70, INSISTENTE SULLE _PARTICELLE NN® 390,

391 E 392 DEL FOGLIO DI MAPPA N° 5 DEL N.C.T.

DEL_ COMUNE DI _SAN CIPIRELLO - AL FABBRICATO

E’ATTRIBUITA LA PARTICELLA DI TERRENO N°® 413

DEL__FOGLIO DI MAPPA N° 5 DEL N.C.T. DEL

. ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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COMUNE DI SAN CIPIRELLO,

OCCUPANTE UNA SUPERFTCIE TOTALE  LORDA  py
|

" wg. 240,00,
COMPOSTN DA 1IN UNICO AMBIENTE PILASTRATOH,

NON /DENUNCIATO AL N.C.® U, DEI COMUNE DI Say
CIPTRELLQ.

INSTSTENTE SULLE PARTICELLE NN°® 390, 391 E 392
PEL FOGLTO DI MAPPA N° 5§ DEL COMUNE DI SAN
CTPTRELLO.

CONFINANTEF ;

CON VTA TRENTO;

CON LE PARTTICELLE NN°® 289 F 424

CON Il, COMPLESSO ENOLOGICO _PRECEDENTEMENTR
PDESCRTITTO AL QUALE SI JACGEDE [ DAI CIVICT
NN° 72-76-78 DELLA VTA TRENTO, TNSTISTENTE SULLFR
PARTTICELLE NN® 322 E 13825,

EDIFICATO TN ASSENZA DI CONCESSIONE EDILIZTA
E/0 CONCESSIONE EDILIZIA TN SANATORIA,

I PREZZO A BASE.DASTA:............L. 76.500.000

LI RO T X

SCUTERL -
TERRENO SITO NEL TERRITORIO w LRIZIO

| APPEZZAMENTO DT
A_MMTN!.":T}?."‘:TTVO nEl COMUNFE DT MONRFALR,

CONTRADA "FRTISELLA", COSTITUITO NDALLF { T g

PARTTICRLIE NN° 40-11 ED 1/2 TNDIVTISO DETT »

PARTTCFELLA M° 66 DEL FOGLTO DI MAPPA N° 150
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DEL _N.C.T. DEL COMUNE DI MONREALE, ESTESO

COMPLESSIVAMENTE MQ. 53.024.

CONFINANTE:

CON REGIA TRAZZERA DENOMINATA "PIETRALONGA";
CON LE PARTICELLE NN° 67 E 65;

CON LA PARTICELLA N° 27;

CON LA PARTICELLA N* 9.

RICADENTE 1IN UNA ZONA DESTINATA DEL VIGENTE
STRUMENTO URBANISTICO DEL COMUNE DI MONREALE
DESTINATA A VERDE AGRICOLO.

PREZZO A BASE D’ASTA:..... ......L. 663.000.000

000*****00.

APPEZZAMENTO DI TERRENO SITO NEL TERRITORIO

AMMINISTRATIVO _DEL  COMUNE _ DI _ MONREALE, Z()( 143(&

CONTRADA "FRISELLA" COSTITUITO DALLA

PARTICELLA N° 14 DEL FOGLIO DI MAPPA N° 150

- DEL N.C.T. DEL _COMUNE DI MONREALE, ESTESO

e COMPLESSIVAMENTE MQ. 3.600.

= * CONFINANTE:
o CON LA PARTICELLA N° 10;

< - CON LA PARTICELLA N° 13;

> CON LA PARTICELLA N° 15;
= CON LA PARTICELLA N° 11.
* RICADENTE 1IN UNA ZONA DESTINATA DEL VIGENTE

STRUMENTO URBANISTICO DEL COMUNE DI MONREALE
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DESTINATA A VERDE AGRICOLO.
RICADENTE 1IN UNA ZONA DESTINATA DEL VIGENTE
’-_ STRUMENTO URBANISTICO DEL COMUNE DI MONREALE
DESTINATA A VERDE AGRICOLO.

PREZZO A BASE D’ASTA:........... .L. 45.000.000

OOO*****O'.
FABBRICATO SITO IN SAN CIPIRELLO, VIA TRENTO

° 21-23, COSTITUITO AL PIANO TERRA, PRIMO Kl:77<77t)\55

PIANO CANTINATO E SECONDO PIANO CANTINATO DAT

=
=z

LOCALT GTA’ SEDE DELLA CANTINA SOCIALE "VALLE

DEI FIORI", PIANI AI QUALI SI ACCEDE DAL

CIVICO 21, ESTESO COMPLESSIVAMENTE MQ. 1.155,00.
COSTITUITO:

DA UN PIANO SECONDO CANTINATO (AL QUALE
SI ACCEDE SIA DAL CIVICO N° 30 DELLA VIA
TRIESTE, SIA DALLA SCALA INTERNA CHE SI
DIPARTE DAL PTANO TERRA IL CUI ACCESSO
AVVIENE DAL CIVICO N° 21 DELLA VIA TRENTO)
COMPOSTO DA UN UNICO VANO  OCCUPANTE  UNA

SUPERFICIE TOTALE LORDA DI MQ. 235,00 (ADIBITO

A CANTINA);

DA UN PTANO PRIMO CANTINATO (COMUNICANTE CON
I RESTANTI PIANT A MEZZO DI UNA SCALA
INTERNA) COMPOSTO DA UN UNICO VANO

OCCUPANTE UNA SUPERFICIE LORDA DT MQ. 460,00
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50001

(ADTBITO A CANTINA);

DA UN PIANO TERRA (AL QUALE ST ACCEDE DAL

ZILIRE

=l

CIVICO N° 21 DELLA VIA TRENTO) COMPOSTO DA

UN  GRANDE VANO DESTINATO A CANTINA, TRE
VANT DESTINATI AD UFFICI, UN VANO D’INGRESSO,
UN VANO ADIBITO A LABORATORIO FED UN VANO

OVE E ALLOGGTIATO IL  TORCHIO, IL TUTTO (-l

OCCUPA UNA SUPFRFICIE LORDA DI ¥Q. 460,00,
I1. FABBRICATO SOPRA DESCRITTO, IN ATTO E %™

NELLA SUA ATTUALE CONSTSTENZA, NON E’ STATO o
DENUNCTATO AL N.C.E.U. DI SAN CIPIRELLO. '
1L CORPO DI FABBRICA INSISTE SULLE PARTICELLE
NN° 304, 36 E 290/D DEL FOGLIO DI MAPPA N° 5
DEL N.C.T. DEL COMUNE CENSUARIO DI SAN
CIPIRELLO.

II. FABBRICATO CONFINA:

CON PROPRIETA’ DI LEONARDO PASQUALE;

CON VIA TRENTO;

CON VIA TRIESTE;

CON PROPRIETA’ SIMONETTI GIUSEPPE.

. *  DICHTARATO AGIBILE TN DATA 28.01.1981.

PREZZ0O A BASE D'ASTA: . scussnns L. 912.000.000

oon****‘*ono

. 4/A) APPARTAMENTO DT CIVILE _ARITAZIONE, J——
e, (oTTo

SAOVRASTANTE T1, CORPQ DT _FARBRICA DI CUI_ Al

PREE—
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PENTE_ PUNTO N° 4, SITO IN SAN CIPIRELLO,
TRENTO N° 23, PRIMO P1ANO, ESTESO
_RSSTVAMENTF MQ. 263,00.
3TO DA TNGRESS, ~ UN  SALONE PARI A DUE
CTNQUE VANL " CUCINA, UN RALCONE
TCIFPNTE LA VA TRENTO ED UN AMP10
770, TIL TUTTO OCCUPANTE UNA SUPERFICIE
\BRRICATO CUT ESSO F' PARTE TNTEGRANTE, TN
F NELLA SUA ATTUALF CONSTSTENZA, NON F’
0 DENUNCTIATO AL N.C.F.U. DT SAN CIPTRELLO,
{WUPDETTO CORPO DI FABRBRICA INSTSTE SULLFE
IICELLE NN°® 304, 36 ¥ 290/D PRl WFOGLIOQ DT

pA N° 5 DEL N.C.T. DEL COMUNE |CENSUARIO

SAN CIPYRELLO.

FABBRICATO CONFTINA:

! PROPRIETA’ DI _:

¥ VIA TRENTO;

N vra TRTESTF;

ICHIARATO ABTTARTLE TN DATA 28.01.1981.

RFZ70 A _BASE D'ASTA:....:......l. 188.000.000

APPARTAMENTO DT “IVILE ARITAZTNNE cTre

- RSRU
PA.‘ FRMO VTA CROCE POKSA N® o0 ' cral A |
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|

8

PIANQ 8°, INTERNQ POSTO A DESTRA ENTRANDO NEL
BALLATOJO, ESTESQ COMPLESSIVAMENTE MQ. 135,00,
COMPOSTO DA UNA SALA DT TINGRESSO, TRE VANI,
CUCTNA, ‘WG "BAGNO, W.C. DOCCTA, RIPOSTIGLIO,
TRE RALCONTy, AL_TUTTO DISTMPEGNATO DA UN
CORRTINTO,

ANNOTATO AL N.C.F.U. DI PALERMN ALLA PARTITA
N° 111774, FOGLIO N° 30, PARTICELLA N° 1587,

SUBALTERNO N° 49,

CONFTMANTES -

CON CORTILE TNTERNO;

CON VTA CROCE ROSSA;

CON PROPRIETA’ -

DICHIARATO ABITABILE DAL MUNICIPIO DT

PALFRMO TN DATA AGOSTO 1972.

PREZZ0O A BASE D'ASTA:...........L. 250.000.000
S By g0 @

T0CALE TERRANO SITO TN SAN CIPIRELLO, VIA ROMA

N°® 221, DI MQ. 56,50,

COMPOSTO DA YN VANO DI INGRESSO DESTINATO A

TAT A NYATTRSA, NA 1IN VANN ADNTNTITO A QAT A

VTerTr  ON ANNRGSH w0, & DA TN DPTecorn
BTPASTTAT T RFALTZZATO NEI, SOTTOCCALA

ANNOTAROy=pad= N.C,T. DT SAN  CTPIRELLO  ATIA
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PARTITA N° 1011, FOGLIO N° 2, PARTICELLA N° 365,
SUBALTERNO N° 2.

CONFINANTE:
CON VIA ROMA;
CON PROPRIETA’ -
CON PROPRIETA’ ;

CON PROPRIETA'

REGOLARE AI FINI URBANISTICT.

PREZZO A BASE D’ASTA:...c0c0.. ...L. 54.000.000

QDG*****OO.

s O
LOCALE TERRANO SITO IN SAN CIPIRELLO, VIA /(’\/'_} ) /

.— CARUSO N° 13, DI MQ. 36,00.

__|* COMPOSTO DA UN UNICO VANO SOPPALCATO E PICCOLO
,_ VANO W.C.. AL SOPPALCO SI ACCEDE A MEZZO DI
B UNA SCALA IN LEGNO.

{— * ANNOTATO AL N.C.E.U. DI SAN CIPIRELLO ALLA
= PARTITA N° 1000733, FOGLIO N° 2, PARTICELLA
B N° 365, SUBALTERNO N° 1.

* CONFINANTE:

= CON VIA CARUSO;

= CON PROPRIETA’

= CON PROPRIETA’

= CON PROPRIETA’

REGOLARE AI FINI URBANISTICI.

¥  PREZZO A BASE D’ASTA:....oce-:.. L. 20.400.000
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" 8) APPEZZAMENTO DI TERRENO SITO NEL TERRITORIQ

AMMINTSTRATIVO DEL COMUNE DI SAN GIUSEPPE

JATO, CONTRADA "GORGO-GIAMBASCIO", COSTITUITOQ

DALLA PARTICELLA N° 83 DEL FOGLIO DI MAPPA

N° 15 DEL N.C.T. DEL_COMUNE DI SAN GIUSEPPE

CONFTNANTE:

CON LE PARTICELLE NN° 82, 62, 101 E 105;

CON LA PARTICELLA N° 84;

CON STRADA GORGO-GIAMBASCIO;

CON LA PARTICELLA N° 79.

RICADENTE 1IN UNA ZONA DESTINATA DEL VIGENTE
STRUMENTO URBANISTICO DEL COMUNE DI SAN
GIUSEPPE JATO DESTINATA A VERDE AGRICOLO.

PREZZO A BASE D'ASTA:......cc00.. L. 16.500.000

OGO*****OOO

9) APPEZZAMENTO DI TERRENO SITO NEL TERRITORIO («0/ e U

AMMINISTRATIVO DELL COMUNE DI SAN GIUSEPPE

JATO, CONTRADA "GORGO-GIAMBASCIO", COSTITUITO

DALLA PARTICELLA N° 84 DEL FOGLIO DI MAPPA

N® 15 DEL__N.C.T. DFEL COMUNE DI SAN GIUSEPPE

JATO, FSTESO MQ. 9.352; CON _FABBRICATO RURALFE
DT _MQ. 44,00, DISTINTO CON LA PARTICELLA N* 85,
CONFINANTE:
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rTRF LATI CON STRADA GORGO-GTAMBASCIO;

|

‘rus PARTICELLE NN° 23, 82 E 21,
pns.’\'w IN UNA ZONA DESTINATA DEL  VIGENTE
‘p:wswn URRANTISTICO NEL COMUNFE DT SAN

[v_qupr.‘ JATO. DFESTINATA A VERDE ACRICOLD

|
|

W20 A BASE DIASTALIE. if .. ... L. 123.500.000

loTToA2

FZZAMENTO DI TERRENO STTO NFL  TERRITORTO

MINTSTRATIVO DEL COMUNE DT SAN  GIUSEPPE
: 3 v "o, - DA " ~ T F a
10, CONTRADA "GORGO-CIAMPASCIO", COSTTITUITO

LLA PARTTCELLA N° 50 DE!  POGLIO DI MAPPA

15 DEL. N.C.7. DEL COMUNE DI SAN GIUSEPPE

‘n

O, ESTESO MQ,

wm

79

INFINANTE : ;,,‘g

IN STRADA CONTRADA GORGO-GTAMBASCTO; f* '
ON 1.A PARTICETLA N° 20; £

PN 1.A PARTTCELLA N° 820;

oM A PARTTORLLA N° 49,

VINENTTE

ICADEMNTE TN UNA 7ZONA DESTINATA DFI

WRUMENTO URBANTSTICO DEL COMUNE DT SAN

WUSEPPE JATO DESTINATA A VFRDE ACRICOLO.

BE770 A PASE DPASTA:.....0cues oL 2. 200,000

200 g pyC00

| Peuigy [
F‘Ann[)Yf'A'!'(\ (T.',T‘,‘ '\‘ "‘v\,” !"'-'I]{I.V‘11|I Y A 1IN\ A ’ (r,‘ )

|
B 2ei-18E. COSTITUTTO AT PTANO 0 AL ! !
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.~ LOCALE MAGAZZINO AL QUALE SI ACCEDE DAL CIVICO

.. 164 ED AL PRIMO PIANO DA UN APPARTAMENTO DI

| CIVILE ABITAZIONE AL QUALE SI ACCEDE DAL

-CIVICO 166.

COSTITUITO:

_ AL PTANO TERRA, AL QUALE SI ACCEDE DAL CIVICO

N°® 164, DA UN LOCALE MAGAZZINO ADIBITO A
CANTINETTA ENOLOGICA, SITO A PIANO TERRA, DI
MQ. 58,00 CIRCA.

AL PRIMO PIANO, AL QUALE SI ACCEDE DALLA SCALA
CHE ST DIPARTE DAL CIVICO N° 166, DA
INGRESSO, QUATTRO VANI, CUCINA, W.C. BAGNO
CORRIDOIO DI DISIMPEGNO E DUE BALCONI, TIL
TUTTO OCCUPANTE UNA SUPERFICIE LORDA DI

MQ. 125,40 E DA PIANO SOTTOTETTO, COMPOSTO DA

UN UNICO VANO ED UN TERRAZZO, IL TUTTO

OCCUPANTE UNA SUPERFICIE DI MQ. 14,00

IL. PIANO TERRA E’' ALLIBRATO AL N.C.E.U.

DT SAN CIPIRELLO ALLA PARTITA N° 1343, FOGLIO

N° 2, PARTICELLA N° 24, SUBALTERNO N° 1.

TIL PIANO PRIMO E' ALLIBRATO AL N.C.T. DI SAN

CIPIRELLO ALLA PARTITA N°® 1872, FOGLIO N° 2,
PARTICELLA N° 24, SUBALTERNO N°® 2.
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REGOLARE AI FINI URBANISTICI.

PREZZO A BASE D’ASTA:........... L. 150.000.000
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Ritenendo con cio, in stretta aderenza allo

_‘gpirito e all’oggetto dell’incarico affidatomi, di

I“ javere fornito tutti i dati richiestimi, rassegno

1‘ Eja presente relazione, restando comunque a

} s

; Ldisposizione per ogni chiarimento che la riguardi.
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