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Preso atto dell’istanza del dott. Stefano Chiodino, professionista delegato ex art. 591 bis 

c.p.c. al compimento delle operazioni di vendita del procedimento esecutivo de quo, e del 

decreto autorizzativo del GE con visto in data 14/06/2025, il sottoscritto CTU arch. Stefano 

Brandano integra la relazione ed espone quanto segue: 

 

INTEGRAZIONE ALLA RISPOSTA A QUESITO 11 

 

Il cespite staggito, ubicato in Badesi in Loc. Baia delle Mimose, è inserito nel Condominio 

“Residence Bouganville - Condominio Badesi 1” amministrato dall’Avv. Sergio Oggiano. 

Nonostante la richiesta per ottenere informazioni in merito a quote millesimali di 

partecipazione e di eventuali posizioni debitorie, e successivi solleciti telefoni e per e-mail  

e pec, il CTU non otteneva riscontro alcuno. 

In seguito a nuova richiesta a mezzo PEC, in data 17/06/2025 ricevevo risposta con 

produzione di prospetti di bilancio consuntivi, riferiti alle ultime due annualità,  e 

preventivo per il 2025: 
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Pertanto, stante la partecipazione per quote pari a 14,50/1000, si elencano i debiti 

condominiali che resteranno a carico dell’acquirente: 

 dal bilancio consuntivo relativo all’esercizio ordinario per le annualità 2023 e 2024 

si evidenzia un debito che somma ad € 1.169,53; 

 dal bilancio preventivo relativo all’esercizio ordinario per il 2025 si evidenzia un 

debito che somma ad € 658,71. 

 

Considerato che, per dottrina, le spese condominiali non sono un credito prededucibile si 

conferma il “più probabile valore di mercato“  pari a € 87.000,00 indicato in perizia.  

 

Per dovere d’ufficio si mette alla cortese attenzione del GE che l'attività peritale aggiuntiva 

è stata causata dalla non collaborazione e negligenza dell'amministratore del condominio, 

e non è pertanto da imputarsi alla condotta dello scrivente. 

Il sottoscritto CTU rimane a disposizione del Giudice per eventuali ulteriori chiarimenti e 

integrazioni. 

  

 

 

Tempio Pausania, 18.06.2025          

 

 Il C.T.U. 

               Arch. Stefano Brandano 
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