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Frocedura Esecutiva n, 86/2016 2.6G.K.

Premessa _

Il sottostritto Geon. Alessandro FADDA, con studio’ a Tempio Pausania inm Via
Cavour n.18, & stdto nominate & T.U, nella procedura esecttiva n.96/2018 R.G.E.
promossa da “Italfondiario S.p.a” o i

Nella stessa dakta si & provveduto a prodiurre gopia del fascicoio della
procedura in oggetto.

Tl Giudice dell’esecuzione, Dott.sa Costanza TETT, a seguito di giuramento e
accettazione dell’incarico, ha sottopostoe al C.7.U. quesiti dgi soito indicati.

QUESITO n.1

verifichi, prima di ogni altra attivitd, la completezza della documentazions di
cui all’art. 567, eceo. 2 g.p.c. (s8stratto dal cataste ‘e vcertificati delle
iserizioni e trascrizioni relative all'immobile pignorate effettuate-nei venti
anni anteridri alla trascrizione del pigndramento, é&ppure cerfificato natarils
agttestante le risultanze delle visure catastali & dei registri immobiliari)
Segnalando immedidtdamente gl giudice ed al creditore pighorante quelli mancenti
o inidonel ed ‘eventuali ‘Faremze nella continuitd delle trascrizioni:
predisponga, sulla base dei documenti in atti; ltelenco delle iscrizioni e delle
trascrizioni pregiudizievoli {ivoteche, pignoramenti; seguestri, domande
giudiziali, sentenze -dichiaretive di Fallimento)} acquiSisca, OVE  non
depositate, le msppe ceénsuarie che egli ritenga indispensabili per la corretta
identificszione del béne ed, .in .ogni caga, i vertificati di desrinazione
urbanistica dei terreni di cui all'art. 30 del d.P.R. 6 giugno 2061, n. 380
dando prova, 1in caso di mancato rilascio doi derta documentazione da parte
dell’Amministrazions competente, della relativa ricliestar

ESAME DELLA DOCUMENTAZIONE DEPOSITATA AGLT ATTL lex art. 567 ¢.p.c.}
‘Antecedentemente a2l formale inizio delle operazigni peritali st & provveduto ad
esaminarie la completezza della documentazione agli atti prodotta dal creditors

procedente, aggiornata Fino alla trascrisione del pignoramento e precisdmente:
hy ) g T s N = R

Nota di trascrizigne del verbale.di pignoramente sllegato

Avvise 2l creditori iscrifhi eseguito
Estrafto di mappa catasts terrend acn allegato — predotie C.T.U.
Visure storiche cafastali non allegate - prodotte C.T.U.
Scheda planimetria catastale nan allegata - prodokta C.7.0.
Certificate notarile allegato
Titolo di provenienza ultimo non dllegace - prodette C.T.U.

Successivamente si & provvedutd al recuperse della decumentazione maricanbe, utile

e necessaria pér la redazione della perizie di gorisulenrza, ossia:

~ documentarzigne edilizia (concessioni edilizie, elabérati grafici,
relazioni, autorizzazioni efe.);

- visure,  wappa catastob terreni, scheda pilaninetrica ed elabdrato
planimetrice agli atti del catasto:

- copla deil’ultimo titole di provenienza del bene;

(&0 '@t?\/i@i&iﬁfﬂ@@ﬂhﬂ::iw _339:4&-}.—:?5‘.—?
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Procedura Esecutiva n.96/3016 R.&, 5.

ELENCO DELLE ISCRIZIONI E DELLE TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI DEIL BENE.
TRASCRIZIONE del 13.04.2016 ai nn.2682/1837 da pignoramento .del 24.03.201%

rep.465 a favore di INTESA SANPROLO S.p.a. .com sede in Torine,
ef:110810700152 ' !

sull®immobile censito &l fog.46, map.552, sub.4 in Comune
di Caiangiamus (S8} Via Campo Sportivo n.37 per la quota di 1/2 ciascuni.

ISCRIZIONE del 02.08.2012 da deéreto ingiuntive n.102/20631 del Tribunale di
Tempico Pdusania dal 30106.2011 2 favore di BANCA DI CREDITO SARDC 8.p.a.
cén sede in Cagliari ©F:00232340927 '

_ per la quota di 1/1 di ‘proprieta:

paﬁ;fale 21,875, 06-Ipcteca 25.000, 00

ISCRIZIONE del 18.12.1998 nn.B8915/1097 da atto di concessione a garanzia di
futuo del notale Giuliano Gianfranco del 16.12.10998 a favore di BANCA CIS

SOCIETAS ri, CF:00232340927

PER AZIONI con sede in Caglia

Debitore non datore di ipoteca:

]. Capitale 1’_:;_'5_-,0_00.Qse—zpotec 230.000.000.

QUESITO M.2

descriva,  previo necessario accesso, ifimmopile pignorato, indicandb'
dettagliatamente: comuneg, localitd,; via, pumero civice, scala, plano, interne,
caratteristiche inte;ne-ed esterie, superficie (Calpastabila) in mg., confini e
dati gatastali actuali, eventuall pertinenze, accessori e millesimi di parti
comuni (lavdtoli, Soffitte comuni, loecali di sgembero, portineria, riscaldamento
ecc.}; deseriva ! caratteristiche strutturali del bene (strutture verticali,
sodai, infissi estornt ed intérni, "rd interna ed esterna, impisnti termiei,
lmpianti elettrici)s «doscriva le caratteristiche della #ona, cof riferimento
alla urbanizzazione primaria e secondaria, ai servizi offerti dalla zond (eentri
commerciali, farmacie, spazi diversi, negozi 41 dett&glia}, alla distanza dal
centro della cittd e dalle principali vie di comunicazione verso 1"estezrno
{strade., aulostrade  ferrovie, porti, dergporti) nohchd ai principali

collegamanti verse il centro della citta,

L'unita oggettd di pignoramento fa parte di un edificio zompesto da tre livelli
pilt copertura, di cui: un piarno terra di seggetti terzi, un piano primo e
secende di proprietd degli esecutati.

"edificio, gité in Comune di Calangianus, fa angole tra le Via Campo Sportive e

fagd

Via Alessandio Manzcni, Tacciata laterale su Via Campo sportivo in aderenza con
altro edificie, facciata interna su Via Manzoni con ocortils di préprietd del

pianc terra e @ cokfine con altra proprieta:

Lo stesso & ubicate in zona periferica sul Yersante sud/ovast del popolato e ben
collegato dalla visbiliva interna sia ©on il centro che gon lé wvwiabilita

principali da e versd Clbia, Tempioc e Sagsari.

. . . -3 -
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Procedura Esecutiva m.96/2016 R. G.E.

L'unitd imhobiliare oggetto di. esecuzions @ posta al pilano prime e seconds e
i*acecesso alle ftesso avviene dalla Via Caipo SPOrtivo. sy vant scala comune con

il piano terra di terszi soggetti, 11 tutte contraddistinto dal civico 37.

Esteranamente il bene si presenta in scarso stato i manutenzione con finiture ad

irtodace civiie e vecchia tinteggiatura in stato-di degrado avanzato.

Ltedificio, tipicé negli anni 70, strutturalmente & stato realizzato con blocchi
di ¢l5 vibro-compresso di muratura portante, travi e pilastri in ¢.A., -sélai

intermedi e di copertura il latero cemente o C.d,

Per guanto attiene i1 plafe primo, le finitire interde sono ancora quelle
tipiche dell’epeca di cosktruzione, di searss valorg, infissi in alluminio
anodizzato e vetro singolse ¢bn ftapparelle, alcuni in ferro a vetro singolo,
porte interne di scarso valore con telaio in ferro, pavimentazione e
rivestimenti in ceramica di scarso valore.

Dal punto di wvista delle dotazioni tecnoipgichek tosl come per le finiture, is
stesse sone minine e di ‘scarso valore, impianto. elettrico sotto traccia non .a
norma e guadro elettrico prive di salvavita, lopiante di riscaldamerto assente,

guadro elettrico privo di. salvavits.

Il pisnc secondo, cggetto di intervento di ristrutturazione interna, presenta
initure interne di madio valore, finsstre in alluminic anodizzate a vetro

-singole, porte interne prefabbricate di scarse  valore, pévimentazione @

‘rivestimenti in deramica.

Dzl purite di vista delle dota21oni ‘tecnoldgiche, cosi conme per le finiture, lié

3Tessg sons minige, dimpiante eletfrico satts traccia non a agrma, impianto di

riscaldamento assente.

QUESITQ 3

aceerti la conformitd tra la descrizione atthale del bene (indirizzo, numero

civiceg, plano, interno, dati catastali & confini) e qualla contenuta pel

pignoramento mvzdenz4ando, in caso di rilevata difformita:

a}) se I dati indicari in pignoramento pon hannc mai identificate I1‘immobile e
non donsantono la sua univoca identificazioner

B) se 1 dati indicati in plgnoramento .sond Srromed ma congsentono
d'iadividuazione del berde;

c}) sé i dati irndicati nel pignoramento, pur nen corrispendéendo @ quelli dreuali,
hanne in precedehza individuate 1! lmmﬂbilb rappresentando, in guesto caso,
la storiaz eatastale dsi compendio pignorato;

L'atte di pignoramento identifica correttaménte i1 bene oggetto di esacuzione.
Non sono descritti i confini dell’ immobile & nen ne pregiodica 18 corretta

identificazione.

ersonale: r.-Bx vmtatasggm;,_m. PYRP oy
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Procedura Esecutiva #.96/2016 R.G.E.

QUESITC 4
proceda, ove aecessario, ad  esgguiré  le necessarie variazioni per
ltaggicrnamento del cataste brovvedendo, in cdasao di difform;*a o mancanzs di
idonea  planimétria el bene, alla sua correzione 0 redazione ed
all’accatastamento dellé  unita immobiliari non. regolarmente accatastate,
inserendo nejl’elabcrats peritale la pléhimetria catastale;

A seguitc dei sopralluoghi presss 1'unita immobiliare e lé dovate misurazioni
del caso, co“‘ron ate con gli elaborati-prcgettuali g la scheda catastale agli
atti, st & riscontrato che:
- l'autorizzazi one. edilizia €8/72 prevede 2 appartamenti, uno al piane
primc & uno al piane SeCondy col;egatl dé vano scala comnene;
-~ la planimetria catastale del £g.46, mapp.552 sub.4 riporta invece. uh
§0lo appartamento, costituiteo da zona glorndg al piano primc e =Zoha
notte al piano seconde; '
- adllo stato di fatto 17 immobile risdita composto da 2 ‘appartamenti
distinti anche se difformi dalla seluzione brogettuale zpprovata.

A segui*o di quante riscontrate, .4l fine della conformitd catastale si &
eseguita una vari gzione catastale per la rappresentazione gdelig state di fatio
con pratica DocFa di divisione in data 24.02.2022 prot.350010984.

Catastalménte il beéne oggerto di esecuzione risultava <¢osi individuato al
catasto fabbricati:

- appartamento al piano primo e secondo censite al fog.4s, fmapp. 552,
sub.4; cat.A3, c¢il.i, 9 vani, rendifa €. 450,00,

2 seguito della variazione catastale il bene risulta ora cosi individuate:
g : U3

- Appartarkento al piland primo censite al Fog.46, napp.552, sub.5, cat.A3,
classé 1, 5 vidrni, rendita €. 242.73;

- Appartamento al piano secondo censite al Fog.46, mapp.552, sub. 6,
cat.A3, classeé 1, 5,5 vani, renditz €. 267,017

- Fog.46, napp.552, sub.7, Behe Comine Nen Censibile, scala comune di due
sub.3 e 3.
_ QUESITO 5
_L;ndichi l7utilizzezione prevista dallo strumento urbanistido comunale; _1

L' attuale strumen:o urbanistico del Cémune di- Calangianus classifica 1rarea in

cul sorge lfedificic come Zona B residenziale di completamento.

QUESITC 6

indichi la confbrrlta 0o mene dellas costruzinne dlle auforlzzaZLOGJ o cgneessioni
amninistrative e i’esistenza o mene di dichiarazicne di agibilita deilo stesso.
In caso di gpere abusive, operi il controlle. sulla possibilied ai sanatoria di
cui all’art. 26 dél d.P.R. & gilugno 2001, n. 389 ed aceerti gl eventuali costj
daella stessa; altrimenti, se r;su?tlno;pendent_ lSC&DZL di sanatoria, ihdichi il
Soggetto. istante e la normativé in forza dell guale lfistanza sia stata
Dbresentata, lo stito del procedzmento, i costi per 1 conseguinento del titelo
in sanatoria e 1é eveéntuwali obla21on1 gia carrisposte ¢ da corrispondera; in
ogni altro Ca5C, verzflchl, ai Fini dalla istanza di  econdono che
A ‘aggindicatario possa eventuslmente brasentare, che gli immobili pignorati si
trovino pelle cendizionl previste dall’art. 40, co. &, 1. 28 febbraic 1985, n.
47 ovvers dall®art. 45, co. 5, d.P.R. & giugno 2001, n. 280, specificande il

costo pet il consegu;meqto del titolo in sanatoria;
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Procedura’ Esedutiva n, 95/7016 R.G. E.

AL fini della verifica della conformita urbanistica del Timmobile si @
recuperato presse 1/Ufficic Tecnico del Comune di Calangianus la documentazicne
presente agli atti e riferites all’unita immobiliare oggetto di esecuzione.

La documentaziona'consegnata dali*Ufficin Teecnico del Comune di Calangianus per.
i"immobile in oggebto & risultata:

- Licenza Edilizia n.68 datata & dicembre 1972; prevede per il piang
primio e secondo due distinte umitd abitative servite da scala comune;

- Collaudo statico della struttura in C.A, deél 10 novembra 7011;

- Bbitabilitd 6011 del 7 aprile 1977: '

Nert & stata coasegnata al consulente nessuna praticd di  condono relativa

ali’immobile in oggetro ante 30 giugne 2003 o successive, come tra 1'altro

dichiarato nell’atto di compravendita del 25 marzo 2004

Bal confrontd degii elaborati grafici allegabki. al tritels abpilitative & le
misurzzioni effettuare in logo suli’immobile, si sono riscontrate differenze tra
gli stessi costituenti in:

- Diversi;é di forma dell’eédificic, da rettangolate a trapézioidale;

- Diversitd nella divisione dei due appartamenti con incerporamento
parziale della scala comune; '

- Mancata realizzazione di un poggiolo esterno nel prospetto latérale su
Via Manzoni al plano primé & secondo €& conseguente Lrasformazione di
porta finestra in finestra;

- Diversitd nell’altezza interna utile dei piani da 270 & 275 om:

- Diversa distribuszione intersna dei locali;

- Diversits del distems di copertura da tetto pianc a tetto a due falde.

3

ALl fine della verifica di un possibile accesso & sanatoria edilizia per le
difformita riscentrate, si & proceduto ‘al ¢alonloe dell telleranza catastale
castituente il 2% di quanto approvato con la Licenza Pdiliziz 68 del § dicembre
1972 e lo stato di farto.

Dall’analisi dell'elaborato regolarmente concessionato, con esclusione del vang
sgdla comune e lo stats di fatto;

- il piano primc sviluppa una superficie lorda di 99.87 mg circa, contro
1 91.92 frg eirca del progetto approvato.
fuori tolleratiza del 2% - 93.76mq (91.92+2%)

- il piano secondo syiiuppé una superficie di_iﬂ2.?4 mg circa, contro i
91.92 my eirca del progetto approvato.
fucri tolleranza del 23 - 93.76; {91.92+2%)

Per quanto attiehé ifvece la superficie complessiva lorda di ogni piane, ossia
comprese 1l vano scala comune pef piano, ognuno svilupps una superficie di
105.68mq wirca concessionata; ailo stard di fatto ogni piano sviluppa una
superficié di 117,49 mq circa, fuori tolleranza del 25 - 107.79 mg. (105.68+24%)

Il pianoc primo e secondo, risultanc altresi ~fuori dalla tolleranza del 2%
volumetrica, considerata ché ogni piano si sviluppa per un‘altezza interna di
275 em invece dei 270 cm approvati.

Al fine della verifica della doppia conformitd, cicé la sanabilitd sia all’epédca
di costruzione che alla data di preséntazicne della domanda di sanatoria,
L immobile poteva sssere regolarizzato alla dats di Sostrusione ma non alla data
odlerna per intérvénute modifiche ai Regolamenti £dilizi del Comune di
Calangianuﬁ.egpe: eccedenza della tolleranza del 2%5.

In gorclusione, allo stato di fattg Lfimmobilé risulta nen sanabile ‘mediante
presentaziorie di sanatoris per accertamento 4i confofmitd ai sensi dell’Art,36
e/o dell’Art.46 comma 5, del D.P.R. 38072001,

o . DY
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Procadura Esecutiva n.96/25616 R.G.E.

QUESITO 7

verifichi se i beni plgnerati siano gravati da censo, livello o useo civice £ se
vi sia stata affrancazione da tall pesi, ovverc che il diritto sul beng del
debivbre pigriorate sia di propriets ovvere derivante da alcuno dei suddett ]
‘titelis

Ltimpobile rian risulta gravato da cense, liveIls o udo civico.

La proprista in capg agli esetutati deriva dall'atbo dk compraveéndita del 235
marzo 2004, rep. 53239 del notaio Fabio Papacolo di Tempio Pausania, registratbo
a Tempid Pausania 1’8 aprile 2004 al ri.256 e trascrittoe il 13-apri1e 2004 &4
nn.4060/2692,

QUESITO &

specifichi I/imports annue delle 'spese fisse di gesticne & di manutenzione, su
eventuall spese strdordinarie gid deliberate anche %@ 11 rdelativo debBito non sia
ancora scaduto, su eventuali speéss condomipiali non pggate. negli ultimi due andi
anterfori alla data della perizia, sul corse  di eventuali procedimenti

giudizigiri relativi al bene pignorsto:

Non song previste spese condeminiali non esserids costituito i1 condominio.
in comurie rimane lz $ola spesa della luece del vanc scala.

QUESITO 9

dica se e possibile vérndere i beni pignorati in wuno g pil lotti; provvedeudc, in
guest’ultime casc, dlla lorg formazione o procedends, inoltre, (sglo pravia
autorizzazisne del Giudice dell’esecuzione} all’identificaziecns dei rnuovi
confini ed alla fedazicone dalk frazionamento; in questa ipof651 Iresperto dovra
allsgare, &lla relazione estimativa 1 tipi debitamenta apprevati dalL’Uffzc;o
Tecnico EBrariale;

Allo stato atturale, a seguito della rego;aP122621one catastale, lo stesse ouo
essere suddiviso in due Jokbi di venditga distin

i~ appartamento site al piano prike cengifo al fog. 46, mapp.552, sub.s,
cat /A3, cl.l, vani §; rendita €.242.73;

2= appartamento al secondo censito al fog.45, mapp. 552, sub.6, cat.A3, cl.1,
vani 5.5, rendita £.267.01.

QUESITO 10

dica, nel caso in cui 1'immobile sia pignorato solo Pro quota, Se esso 5ia
divisibile in natura, procedends, in guestoe casc, alla formazipne del singoli
lotti (ed, ove necessario, all- 1dent1f1cazxone dei nuovi confini, nonché alla
redazidne del Frezionamento allegande alla relarzione éstimativa tipi
debitamente approvati dall’Ufficio Tecnico Erariale) indicande i1 valore di
clascuno di essi e tenende conto delle quote dei sFingoli cdmuromrieteri,
prevedendo anche alla determinazione degli eventuali conguagli in denaro:
1resperte dovra procedere, in case contraric, alla stima dell’intery esprimgndo
compiutaments 1l giudizio di Indivisibilitd evehtualmente anche alla luge di
quanto digposto dall’zrt. 577 c.p.c. dall’art. 846 c.c. e dalla L. 3 giugne
1840, n. 1578;

Ltimmobile & pigmorato per ifintera guota.

QUESITO 11

accerti se J'immobile & libero o occupato, acquisisca il titdla legittimante il
possesso o la detenzione del bene evidénziando se ess0 ha data certa antériore
alla trascrizione del plgnoramento; verifichi e risultanc registrati presso
Irufficic del registro degli atti privati contratti 41 iocazione; gualora
risultine comtratti di lodaziocne. qpponxnlli alla procedurd esacutiva Itesperto
deved indicare la datd di scadenza, la data Fissata per il rilascic o se sia
ancora pend;nte il gindizio per la liberazione del bane e dovrd esprimere un
| parera in ordine alla congruita del canens di locazione; '
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Protedurd Esecutiva n. 9672016 R.G.E.

Lfimmobile risulta regoliimente occupate dagli  esecutati in  qualita di
proprietari.
Il pisdnoc prime risulta stabilmente occupato

11 piano gecondo risulta ocey ato a titolo gratuite, senza contratto di comodatc

d’uso,

QUESITO 12

ove I'immoblile sia occupdto dal coniuge separate o dall’ ex cénivge del débitors
esecutato; acqu¢s¢sca 1l provvedimento Jdi dssegnazijone dellia casa coniugale

Non ¢l sone ceniugi separati 6 ex coniuge che occupana 1/ inmobile,

QUESITO 13
indichi  l‘’esistenza sui beri bignorati di eventuals vinecoli
artistici, storici, alberghieri ai inaliehability o di

dndivisibilita; accerti 1’esistenza di virneoell o oneri, anche di
natura condominiale, che resteranne a carico dell’acguirente, ivi
compresi -quelli derivanti da contrattz incidenti sulla attltudlne
edificatoria dellc steésso nonché I’esistenza di formalita, vineoli,
oneri, anche di natura condominiale che Saranno cancellati e che,
comungue, risulteranno non opponibili all’acquirente, indiehi,
altresi, 1’esistenza di diritti demaniali (di superficie o servity
pubbliche) o 051 teividi evidenziando gli eventuali oneri  di
affrancazione o riscatto;

Non esisténo vincoli artistici, storici, aib erghieri di inalienabilitd ¢ gi
indivisibitita.

fon esistonc oneri di natura conaowlnlale, tranne la luce dellé scale in comine
cen il pJ.B."IO ‘,erra.

Rimdne in comune alle unita del piano primo e secondo, essendo le stesse state
realizZate in uh unicod lmmonlle, 1 impiants fognario.

Per 17impianteo idrico si doved provvedere alla sua autonomia con installazione
di apposito contatore.

QUESITO 14

determini il valore di mercato dell'immobile tenendo gonto della: superficie di
quest’nltine (con specificazione di -guella commercfa}e), operando i peédessari
adeguamenti e correzioni sullas base degli oneri di regolarizzazione. urhanistica,
dello state di use o manutenzzone, dellc stato di Possedss e degli eneri
giuridici non eliminabili nel corso del procedimento esecutive nonché i
eventuali spase cendominiall restatre insoluts [=Ta 8 inflne, considerandc che la
vendita Fforzata non Prevede garanzia per 4 wizi del bene vendutg espressars
precisl titte le circestanze utili wvalutate ai Ffini deélls stima lvr compresea.
guelle che hanno giustificato la riduzzone o worrezione nella guantificazionsg
del valore finalée del heane.

Il pid probakile valore di mercato per’ fabbricati aventi simili ceratteristiche
all?immobile eggetto di stimd & siti nel Comuane. di Calanglanus, varia tra i 500

e 800 €./mg loxrdo. raggsagliato.

Il mg Jordo ragguagiiato st oebtiene -aggiungendo alla supérficie 1lorda
commerciale dell’abitazione, una percentuale per ‘gli accessori di péttinenza

dellfimmobilé. {verande; poggioli, giardina, acec. )}

P
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Considerata pertanto la

conservaziorng, le

Ccommerciabilita e soprattutto,

Zona,

i ritiene congruo,

tipologia

finlture, la

dell’ immobile, la

salubritd degli

per gli immdbili vggetto di esecuzicone,

Protedura Esedufiva n.96/2016 R.G.E.

vetustad, lo state di

amblenti, 1’ubicazione, la

le attuall cqndizioni del mércato presenti in

assumere un

valore parli a 550,00 €./mg leords régguaglisto per il pianc primo e €. 600,00

€./mg ordo ragguagliato per il piano secondo:

Nella tabella seguente sono riportate le superfici commercisli dell’sdificio e

delle relative pertinenze che,

origine alla

determindzione del pilr probabile vaiore di mercato.

superficie

lorda

ragguagliata,

moltipiicate per i relativi coefficienti danno

essenziale al fine della

DESCRIZIONE

"SUPERFICE Lorda mg

MQ LORDC RAGGUAGLIATO

COEFFICIENTE
Appartamento 85,87 1.00 99.87
Poggioio coperto 2.15 .35 0.47
Poggiolo scoperte 1.88 0.25 3.75

Semma superfidie commerciale lorda ragguagliata

Fattore &orrettive per vetusta -~ 5% - 5.08
Fattore correttive per mancanza della garanzia per = 4.04
vizi del bene vendube - 4%

Fattore dil corrézione pér stato manutentive - 2%
Assénza imgplanto di tiscaldamentc — 5% -

DESCRIZIONE | SUPERFICE Lorda mq | COEFFISIZNIE MQ LORDO RAGGUAGLIATO

Appartamento 89.87 1.00 102,74
Poggiclo coperto 2.1% 0.35 0.47
Poggiolc scoperto 1.88 0.25 .75

[ Somma superficié commerciadle lorda raggquagliata ‘0359868

Fattore corretiivo pey vetustad - 5% = 5.08
Mahcenza garanzia per vizi del bene venduto — 4% - 4.04
Assenza impilanty di Fisdaldamento -~ 5% - 5.05

Pertanto, ‘11 pil probabile valore di mercato del bene, si pud attestare in:

46.7LL, 50

[84.93 [ €. 550.00 |

' Apparhamento al D*ano secondo. {89 82 | €. 6G0.00

53.892, 00

Segue..

P .
TS TS BlbBiieaZione Ufficiale b0 BRI KRRl & By R B s
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

o™
==}
[=]
[X]
&
)
(=]
o3
.
T
=
b
-
o
]
o
1
=
P~
o
22
33
T3]
o
-
=r
§-
o
)
m
Rl
<4
[
ol
=z
=
a.
i
o
it
o
L
i
o
o
L
i
o
o
wn
w
o
=i
it
=]
s
o
=z
L
5
)
41}
e
<
<
[
g
| s
]
1,
2
[]
15
=




Prodédurd Esecutiva n. 9672016 R.G.E.

RIEPILOGO DEI VALORI DEGLI: IMMOBILI
= 3ppartamento $ito in Comune di Calangianus, log. Santa Chiara, Via Caripo
Sportive h.37, plano primo, cefsite al foéyg.46, mapp.557, sub.5, cat.n/3,
cl.l; vani 5, rendita €. 242.73. (ex sub.4) | vaigre; €. 0,00
< Bppartamento site In Cemune di Calangiasnus, loc. Santa Chiara, Viz Campo
Spértive n.37, piano secondo, censitc al fog.46, mapp.352, sub.6, cat.A/3;

¢1.1, vani 5.3, rendita €. 267,01: {ex sub.4) valore: €. 0,00

A A A I A e R e e I R R e N R E R E R EE

La presente relazicne peritale si compone di n.l{ pagine oltre lelenco deglil

allegati dindicati di seguita.

Il sottescritta C.T.U., grato per la fiducia accerdatayli, nel rFitenere di aver
risposto in modé eszuriente e obiettivo ai quésiti posti dalla $.V.I., rimane a
Sua disposizione per qualsiveglia eventuale ed ulferiore chiarimento in merite

alla presente Relazione di Consulenza Tecnica d’Ufficic.

Tempio Pausania, 1i 07.07.2022

IL Consutlernte

lessandrg

ALLEGATI
~ Verbali di sopralluogo;
-~ Estratto di mappa, elaboratc planimetricod, plenimetrie catastald,

-ridevuta apprevazione variaziche catastals, visure storiche;
~ Atto di provenienzd ultimo;
~ Concessionli edilizie, elaborati grafici, collaudo C.A. & agibilica;
— Comunicazione di avvio qperazicni peritali;

-~ Rilievo Ffotografico,

~ Ricevute di invie elaborate peritale alle parti, si fa riserva di
integrare la ricevuta di consegna al debitore.

_ _ _ _ 2
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