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Servizi Catastali

Catasto fabbricati

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 24/10/2022

Jéﬁb Immobile di catasto fabbricati E' Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 24/10/2022

Dati identificativi: Comune di SANTA TERESA GALLURA (1312) (S8)
Foglio 2 Particella 787 Subalterno 29

Classamento:

Rendita: Euro 856,03

Fendita: Lire 1.657.500

Fona censuaria 1,

Categoria Af2%, Classe U, Consistenza 6,5 vani

Indirizzo: TRAVERSA LU CALTERI Piano 2
Dati di superficie: Totale: 118 m® Totale escluze aree scoperte B 110 m?
Ultimo atto di aggiornamento: Impianto meccanografico del 30/06/1 987

> Dati identificativi

Comune di SANTA TERESA GALLURA ({I312) Impianto meccanografico del 30/061 987
(SS)

Foglio 2 Particella 787 Subalterno 29 . » . . . )
Partita: 924 L'unita ha diritto ai sequenti beni comuni:

+ Foglio 2 Particella 761 (BUNCR

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di SANTA TERESA GALLURA (1312 )
(58)

Foglio 2 Particella 816

> Indirizzo
TRAVERSA LU CALTERI Piano 2 Impianto meccanografico del 30/64 687
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Direzione Provinciale di Sassari
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

> Dati di classamento

FHendita: Euro 856,03

Rendita: Lire 1.657.500

Zona cenzuaria 1,

Categoria A/2Y, Classe U, Consistenza 6,5 vani

Data: 24/10/2022

Ora; 20:58:41

Mumero Prafica: T394461/2022
Pag: 2 -Fine

YARIAZIONE del 01/01/1992 VARIAZIONE /DEL
QUADRD TARIFFARIO

> Dati di-superficie
Totale: 118 m?
Totale excluse aree scoperte ®: 110 m?

Superficie diimpianto pubblicata il 0911/2015

Dati relativi alla planimetria; data di presentazions
2EMSAGTE, prot. n. 242

» Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 2

Visiira telemalica

Tributi speciali Euro 0,90

Legeanda

a) Bene Comune non Censibile
0} AL Abitazion df tipo civile

Gl Esciise fe “suparficl of baloom, farrazzi g aree scopearte perlinenziali @ 20cess0 e, GOMUGanti o Non Gomunicant”

- ofr. Provvedimento del Direttore delfAgenzia delle Enfrate 29 marzo 2018
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Direzione Provinciale di Sassari
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 24/10/2022

Ora: 21:12:40

Mumero Prafica; T395463
Fag: 1-Seque

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA IMMOBILIARE URBANA
ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

Comune Sezione Faoglio Particalla Tipo mappale del;
SANTA TERESA GALLURA, 2 THT

Sub LBICAZIONE vialpiazza n.civ Piani Scala Irit DESCRIZIONE

1 WA LU CGALTERI T 45 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE

2 TRAVERSA LU CALTERI 1 54 ABITAZIONI DI TIPC CIVILE

3 TRAVERSA LU CALTERI 1 53 ABITAZIGNI DI TIPQ CIVILE

4 TRAVERSA LU CALTERI 2 69 ABITAZIONI DI TIPO GIVILE

5 TRAVERSA LU CALTERI 2 70 ABITAZIONI DI TIPO GIVILE

5 TRAVERSA LU CALTERI 3 LASTRICO SOLARE

i TRAVERSA LU CALTERI S1 MAGAZZIMNIE LOCALIDIDERCEITO

B TRAVERSA LU CGALTERI 51 MAGAZZIMNIE LOCALIDIDEROEITO

9 TRAVERSA LU CALTERI =1 ABITAZIONI DI TIPQ ECONOMIGT
10 TRAVERSA LU CALTERI T ABITAZIONI DI TIPO CIVILE

11 TRAVERSA LU GALTERI 1 ABITAZIONI DI TIPO GIVILE

12 TRAVERSA LU CALTERI 1 ABITAZIGNI DI TIPQ CIVILE

G TRAVERSA LU CALTERI 1 ABITAZIONI DI TIPG GIVILE

14 TRAVERSA LU CGALTERI 1 ABITAZIONI DI TIPO GIVILE

15 TRAVERSA LU CALTERI 3 LASTRICO SOLARE

16 Immobile Soppresso

17 TRAVERSA LU CALTERI 2 ABITAZIONI DI TIPG CIVILE

18 TRAVERSA LU CALTERI 2 G5 ABITAZIGNI DI TIPQ CIVILE

19 TRAVERSA LU CALTERI 2 ABITAZIONIDI TIPO CIVILE

20 TRAVERSA LU CALTERI o LASTRICO SOLARE

21 TRAVERSA LU CALTERI T ABITAZIONI DI TIPG G ILE

22 TRAVERSA LU CALTERI 1 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE

23 TRAVERSA LU CALTERI 1 35 ABITAZIONI DI TIPG GIVILE

24 TRAVERSA LU CALTERI 1 34 ABITAZIGNIDI TIPQ CIVILE

25 TRAVERSA LU CALTERI 1 ABITAZIONIDI TIPO CIVILE

26 TRAVERSA LU CGALTERI 1 ABITAZIONI DI TIPO GIVILE

27 TRAVERSA LU CALTERI 2 ABITAZIONIDI TIPC CIVILE

28 TRAVERSA LU CALTERI 2 ABITAZIGNI DI TIPQ CIVILE

29 TRAVERSA LU CGALTERI 2 ABITAZIONI DI TIPO GIVILE

a0 WIABRIGATA SASSAR| 6 2 ABITAZIQNI DI TIPO GIVILE

a1 WA LU CGALTERI S 2 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE

32 TRAVERSA L CALTERI F ABITAZIONI DI TIPO CIVILE

33 TRAVERSA LU CALTERI S ABITAZIONI DI TIPQ ECONGMIGT
34 TRAVERSA LU CALTERI i ABITAZIGNI DI TIPQ CIVILE

a5 TRAVERSAJUCALTERE o< T o b ] . ABITAZIONLDI TIPG CIVILE

A>3 Vlbtutu Uul II

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Fimato Da: TORE ROBERTO Emesso Da: ARUBAPEC SP A NG CA 3 Seriali: 3707 7Th1920c355480337h9e875202294

e



f:

&

ntrate

Direzione Provinciale di Sassari
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 24/10/2022

Ora: 21:12:40

Mumero Prafica; T395463
Fag: 2 - Fine

36 TRAVERSA LU CALTERI T ABITAZIONI DI TIPO GIVILE

a7 Immobile Soppresso

38 Immobile Soppresso

39 WIABRIGATA SASSARI 2 ABITAZIGNI DI TIPQ CIVILE

40 WIABRIGATA SASSARI =1 LABORATORIPER ARTIE MESTIERI

WWisira telematica
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= Provincia di Olbia Tempio 16.00€
{w Piazza Villamarina — 07028 01211276330398
ap L tel 0789 740900 fax 0789 754794
‘57'\. info @ comunesaniateresaqallura.it -

SETTORE EDILIZIA PRIVATA, URBANISTICA, SUAP E COMMERCIO

Santa Teresa Gallura, i 18/11/2022

IL FUNZIONARIO RESPONSABILE

VISTA l'istanza presentata in data 18/11/2022 dal ﬁig-esa a conseguire il rilascio di
certificato di destinazione urbanistica, per 'area urbana sita in Santa Teresa Gallura, identificata
presso I'Agenzia del Territorio di Sassari sezione Fabbricati, come segue:

*» N.C.F. Foglio 2 mappale 757 subalterno 29.
VISTA I'attestazione del versamento effettuato in data 17/11/2022 relativo al pagamento dei diritti di segreteria;
VISTI gli atti d'Ufficio e gli strumenti urbanistici vigenti ed adottati ed in particolare;
- Piano Urbanistico Comunale (P.U.C.) approvato definitivamente con le deliberazioni C.C. n®40 del 19/06/2000 e
n®52 del 26/09/2000 Pubblicate nel BURAS del 05/07/2001;
VISTO il Decreto Sindacale n°38 del 30/12/2021 con il quale viene nominato il responsabile del Settore Gestione
del Territorio e Area Marina Protetta;
VISTA la determinazione del Responsabile del Settore Edilizia Privata-Urbanistica n®67 del 02/12/2020, avente
per oggetto "deleghe alla sottoscrizione di atti relativi al servizio edilizia privata ed urbanistica;
VISTI gli artt. 20-21 della L. R. n. 45/1989 e ss.mm.ii.;
VISTO I'Art. 30 del D.P.R. N®*380 del 06/06/2001;

CERTIFICA

che l'area urbana, cosi come in premessa identificata, & classificata nel Piano Urbanistico Comunale (P.U.C.)
vigente, - approvato definitivamente con le deliberazioni del Consiglioc Comunale n°40 del 19/06/2000 e n®52 del
26/09/2000 Pubblicate nel BURAS del 05/07/2001, come segue; 3

~ = L'area urbana distinta al Foglio 2 mappale 757 subalterno 29, ricade in zona urbanistica
B di completamento.

Le destinazioni delle singole zone e | relativi parametri urbanistici sono di seguito elencati:
SOTTOZONE RESIDENZIALI DI COMPLETAMENTO

Sano le zone del tipo "B” previste dal D.A. Enti Locali, Finanza ed Urbanistica n. 2266/U del 20/12/1983.

La destinazione d'uso di tale zona & quella prevista dall’art. 21 delle presenti norme.

In tali zone il piano si attua per interventi direttl su una superficie minima di intervento di mqg. 300, salvo

il caso in cui la proprieta alla data di Dicembre 1989, risulti essere inferiore a tali misure.

In tali zone il piano si attua attraverso I'applicazione dei seguenti indici:

- H (altezza edifici):
l'altezza massima degli edifici, calcolata secondo guanto specificato nelle presenti norme non puo
superare il valore di mt. 9.00. Fanno eccezione gli edifici che formano oggetto di piani
particolareggiati, lottizzazioni convenzionate con previsioni  planivolumetriche in fase di
completamento.

- Df (distanze fra pareti finestrate);
e fissata pari all'altezza dell'edificio pil alto, con un minimo assoluto di mt. 10.
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- Dc (distacco dai confini):

e pari @ (H-5) con un minimo assoluto di mt. 5.00; & fatta salva la possibilita di edificazione in confine
di proprieta. Nelle zone inedificate o risultanti libere in sequito a demolizione, contenute sia in un
tessuto urbano definito e consolidato, che si estendano nel fronte strada o in profondita per una
lunghezza inferiore a mt. 24, nel caso di impossibilita di costruire in aderenza e qualora il rispetto della
distanza fra pareti finestrate comporti la inutilizzazione dell'area od una soluzione tecnica
inaccettabile, il Sindaco, sentito il parere della Commissione Edilizia, pud consentire la riduzione delle
distarize nel rispetto delle disposizioni del Codice Civile. La distanza delle costruzioni dal confine di
spazi pubblici, pud essere di mt. 2.00, qualora la destinazione degli spazi sia a parcheggio. [

- Rc (rapporto di copertura): 2/3:
qualora la superficie di intervento sia superiore a mgq. 3000, l'edificazione & ammessa previa
approvazione di progetto di sistemazione dell'intera area, del suo inserimento in quella circostante,
della sistemazione planivolumetrica della zona stessa; dovra essere prevista una dotazione
supplementare di parcheggi di uso pubblico pari a 1 mq/100 mc.
If (indice di edificabilita fondiaria): 2.50 mc/mq:
per valori superiori dellindice fondiario, si dovra interyvenire mediante predisposizione di strumento
urbanistico preventivo di interesse pubblico. !
Nel caso di trasformazione di singoli edifici mediante demolizioni e ricostruzioni, sono ammessi volumi
superiori ai predetti limiti inderogabili di densita fondiaria, quando non eccedano il 70% del volume
preesistente,

- Ds (distacco stradale): 3.00 mt.:
per viabilita di interesse di zona omogenea. E’ consentito |'allineamento ad edifici esistenti in deroga
alla distanza in presenza di tessuto urbano definito e consolidato.

dce254

adeguamento del P ppra citato |'area bana, di in premessa. ricade co 8 Spgue:

« L'area urbana identificata al Foglio 2 mappale 757 subalterno 29, ricade in sottozona B.

i ametri urbanistici di riferimento, sono riporta ‘ g
AVVERTENZA:
Stante l'intervenuta efficacia del Piano Paesaggistico Regionale, pubblicato nel B.U.R.A.5. n®30 del 08/09/2006, si
richiamane a seguite le disposizioni di cui all'art.4, commi 1¢ e 4°, delle Norme Tecniche di Attuazione del P.P.R.:
= OIMissIs-

1. Le disposizioni del P.P.R. sono cogenti per gii strurmenti urbanistici dei Comuni e delle Province e sono immediatamente
prevalenti sulle disposizioni difformi eventualmente contenute negll strumenti vrbanistici,

- OMmissis-

4. Le disposizioni del Piano Paesaggistico sono immediatamente éfficaci per i tervitori Comunall fn tutta o in parte ricompresi
negli ambiti di paesaggio costiero di cui all'art. 14,

7 A< —pwrippighe, wpds ¥ B b i i wi i ! il ¥ pide o i e idie=gbndy | Laelarmg ohdd
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L'intero territario del Comune di Santa Teresa Gallura & ricompreso nell’ambito di paesaggio costiero e pertanta la
normativa trova applicazione In tutte il Comune,

Le dispnsizion; o enti per lo sirumento yrbanistico Comunale & immadiacamanta afficact sy ueka i Tl

tutte le dispasizioni di Leqge.

If presente certificato conserva vallgied peranml I (ure) dslla date del rifascio, a mena di intervenute moadificazioni degli
stroment! urbaniseicl,

IL FUNZION O RESPONSABILE
Dott. Urb. Leonardo Lutzoni

.
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w Comune of Sante Teresa Gallura — Piano Urbanistice Comwmale
In adeguamento ol P.PR — ddezione definitiva

| PA =23 mgdiSP
La dotazione di arge per parchegplo in alcun caso pué cssere inl2riore ad un posio auto.

Art. 22, ZONE *Al’
Descrizione

Tall zone sono costitwite dal centri di antica e prima formazione come perimetrali a seguito di
copianifivazions tra comune di Santa Teresa Gallura ¢ Regione Autonoma della Sardegna.

Cartografia
Tav. B02a
Disciplina
Sone consentiti ghi interventi previst nel P.P. vigente come conformizzato sensi dell’art. 13 della
L.R. 472009,
Art. 23, ZONE ‘A2
Descrizione

Le parti del territorio interessate da apglomerati urbani che rivestona caratierc storico, artistico, di
particolare pregio ambientale o tradizionale, o da porzione di essi, comprese le aree circoswnti che
pessono considerarsi parte integrante, per tali caratteristiche. degli agglomerati stessi,

Cartografia
Tav. B2
Disciplina
Sono consentiti gH interventi previsti dal P.P. vigents
Fa eccezione I'edificio esistente in P.za delia Liberta classificato come unita paesaggisticamente
incongrua e pertanta destinato alla demolizione senza ricostruzione”.
Art. 24, ZONE ‘B’ DI COMPLETAMENTO URBANO
Deserizione

Sono le zone del tipo “B” previste dal DA, Enti Locali, Finanza ed Urbanistica n. 2266/U del
20/12/1923, le parti del territorio iotalmente o parzialmente edificaie diverse dalle zone A,

Cartografia

Tav. B0Z.a-

Disciplina

In tali zone il piano si attus attraversa 1"applicazione dei sgpuenti indick:

@ H (allezza edificiy. I"altezza massima degli edifici, caleolata secondo quanic speeificato
nelle presenti norme non puﬁ superare il valore di mt. 10.50 & con un massimo di tre piani
fuori tered.  Fanno  eccezione gli edifici che formano oggetio di piani particolareggiati,
lottizzazioni convenzionate con previsioni planivolumetriche in fase di completaments.

#  Df fdistanze fra pareti finestrate): & fissata pari all’aliezza dell'edificio pil alto, con un
minime assoluto di mt, 10,

B Do (distacce dad confindy: € pati a (H-5) con un minimo assoluto di mt. 5.00; & fatta salva
la possibilith di edificazionc in confine di proprietd. Nelle zone inedificate o risultanti
libere in seguito a demolizione, contenute sia in un tessio urbano definito € consolidato,
che si estendano rel fronte strada o in profonditi per una lunghezza inferiore a mt. 24, nel
caso di impossibilitd di costruire in aderenza e qualora il rizpetio della distanza fra pareti
finestrate comporti la inutilizzazione dell’area od una soluzione tecnica inaccettabile, il

T Edificio ex ESIT

———— e e,

Namme Tecniche df Altueione «27
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@ Comume di Santg Teresa Galluwra = Pigno Urbanisiico Comunafe M
in adeguamenter af P.P.R, — Adozione defimitiva

Sindaco, sentito (I parere della Commissione Edilizia, pud consentive la ridezione delle
distanze nel rispette delle disposizioni del Cadice Civile, La distanza delle costruzioni dal
confine di spazi pubblici, pud essere di mit. 2.00, qualora la destinazione deghi spazi siz a
parcheggio,

@ Re (rapporto df coperiwra): 273,
& If (indice di edificabifita fandiaria): 3.0 meimaq;

4 Nel caso di trasformazione di singoli edifici mediante demolizioni € ricostruzioni, sono
ammessi volomi superiori ai predetti limiti inderogabili di densitd fondiaria, quando non
eccedano il 70% del volume preesistente.

& Ds (distaceo stradale): 3.00 mi. per viabilita di fnteresse di zona omogenea. E* consentito
allineaments ad edifici esistenti in deropa alla distanza in presenza di tessuty urbano
definito e censolidato.

Le zone di completamento urbanc sono caratterizzate da un tessuic 2 media-alia densita '
(refativamente alla struttura urbana teresina} con edifici generalmente a cortina {fino a tre piand}, il
completamento degii isolati con presenza di vuoli avverra prevalentemente in allineamento stradale
si da omopeneizzare il tessuto urbano preesistente,

Wegli isolati contermini, (che si affacciano sulla medesima strada), al centro storico (zone Al e
AZ), le operazioni di sostituzione delle strutture esistent! dovra essere orientata a riproporre stitemd,
organizzazioni compositive, tipiche del tessuto storico esisients, pur rifuggendo da pedisseque
riprapoesizion. :

Gh interventi edilin dovranno comunque avvenire nel rispetto delle caratterstiche tipologiche,
formali e strutturali dell’architettura locale.

Oltre 4 ¢i6 vanno osservate o seguenti preserizioni di ordine penerals.

— la fmitura delle facciate dowved cssere realizzata preferibilmente con materiale a base di
calee,

.

—  non sono consentiti; intonaci o trattamenti superficiali rustici; rivestimenti di facciata in
- materiale ceramico o faterizio; .

— & consentite P'wso di materiale lapideo & faccia vista quando detti materiali abbiane
funzione portante ¢ hon di semphice rivestimento;

—  gli infissi (compreso vetrine e vetrineite di esercizi commerciali) dovranno essere realizzari
in legno ¢ in alluminio verniciate a fuoco; non & consentite 'use di alluminio anodizzate;

~  gli elementi di protezione {persiane} dovranno essere realizzati in legno;

— e insegne di attivitd commerciali o pubblicitarie in geners dovranno essere realizzate
preferibilmente in legno, pietra, metallo verniciate ¢ comungue devono esserg di
dimensioni ridotte e nop in contrasto con I'msieme della facoiat; si ssclodono le insegne a
bandiera. 5

—  le colonture delle facciate davratng sssere prefenbilments  in tonalitd pastelio, non sono
consentite coloriture in contrasio con 'insieme della facciata, il matenale ublizzato sara a
base di calee. La libertd di scelta del colore & linfitata dalla non ripetitivita di colore delle
facciate contiguc,

— i portoncini d'mgressn dovranno essere reafizzat in legno;

— non & consentita P'installazions di pompe di calore sulle facciate o comungue in vista
devone essere in ogni caso installate in appositi alloggiamenti e opportunamente
schermate;

= le amenne televisive, parabole o alre apparecchiature iecnologiche devono essers
centralizzate ¢ poste sulla copertura non in vista da punti di visuale pubblica.

— E esclusa, in facciata, I'uso defle pictre di tavertino, marmo, privilegiando 'uso della
pietra locale:granito gallurese.

=
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tw Comne i Santa Teresa Gotharn — Pigny Urkonistico Comunale
i adeguamente of P.P.R — dduzione definitiva

Agpetti
Sonoc proibiti i balconi con apgetto superiare a me 1.40 sulia facciata.

Le ringhiete debbono essere in metallo di foggia tradizionale con esclusione dell’alluminio.

. La foggia delle mensole ordinateriamente deve mantenere lo schema
Lk *  riporiato che ripropone elementi utilizzati dalla tipologia siorica del)’abitato

arfat tEresing
Il
I :
P ey loctle ¢ schemi esemplificalivi dportati, o la pietra
4 ! 4 lpcale (granmito) manc di placcaggio  bensi

sk

T . |
Analogamente per le gronde ﬂ \I_i 71

=== Le cormici delle finestre e porte debbono cscludere
z‘ | Tuso di materiali lapidei quali traverting, marmo
1 ete. privilegiande l'intonaco secondo tipolegia

Il manto di copertura dovea essere realizzato A con coppi sardi, il telto
preferibilmente a due [alde, escludendo comunque le falde sfalsatc,
i lerrazzi incavati, le cappuccine,

Zone di completamento ricadenti ali”interno di ambiti soggettl a piano di rigualificazione
urbanistica.

In tali ambiti, in assenza di PRU, sono consentiti solamente operazioni di manutenzione ordinaria e
stracrdinaria  senza mutamento  di  destinazions d'uso, eccezion faita per le  strutture
pacsaggisticamente incongrue per le quali ¢ consertita la demolizione senza ricostruzione.

Art. 25. ZONE DI ESPANSIONE URBANA *C* - ESFANS]UNE.RES[DENZIALE

Descrizione
Le parti del temitorio destinate a nnovi complessi residenziali, che risultino inedificale o nelle quali
I'edificazione preesistente non raggiunga i limii di superfigie utilizzata richiesti per le zone B

Comprendono quindi le parti di territorio edificate nelle quali la edificazione non raggiunge @ limitt
dicui all’art. 3 del D.A. 2266/1 del 20/12/1983 ¢ le parti destinate a nuovi complessi residenziall.

CI. Insediamenti residenzali con P.d.L. convenzionate alla data di edozione delle presenti
norme o comunque con P.d.L. adottato dal Cansiglio Comunale,

C2. Comparti ricadenti in zote in cui esiste una diffusionc inscdiativa discontinua,
prevalentemente di tipo unilamiliare residenziale, localizzate in ambiti agricoli prossimi
alle espansioni recenti (Marazzing).

C3. Espansioni in programma, sono cestituite dagli ambiti panilicats per la futura espansione
wrbana, tali aree funziomali al soddisfacimento dell’edilizma abitativa nell’onzzonis
temporale di un decennio, sono collocate adiacenti all*urbanizzazione esistente in psscquio
a1 disposti dell’art. 71 dcl P.P.R. € sonc definiti 5i da configurare conformazioni articolate
¢ relazionate al contesto paesagpistico, presentano una dotazione volumetrica per edilizia
agevolata.
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