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QUESITO N. 2 - “Descrizione del bens”

Descrivd, previo Necaessano accesso, I'immaobile pignorato, indicando deftadiataments
comune, localitd, via, numero civico, scald, piano, inferno, caratfteristiche interre ed
estermne, supetficie (calpestabilel h mg, confini & dafi catastall aftuali, eventudll
pettinenze, dccessotl & millesirnl dil parti cormuni (lavatol, soffitte comunl, locall di
sgombero, pottinetid, iscdldamento ecc.| ; descrivd le cardafteristiche struttural del bene
Etrutture verficall, soldl, infissi estemi ed intermi, pavimentdzione inferna ed esferna,
Impiant! fermicl, implantl elefticl); descriva le caratteristiche della zond, con tiferimento
ala urbanizadone primania e secondaria, o servizi offerti dalla zond - [centri
commerdidli, farmadcie, spdazl diversi, negozl al dettaglio), alg distanza dal centro della
Cittd e dalle principali vie di comunicarone verso I'esterno (strade, autostrade, ferrovie,
potti, aeroport] nonche ai principall collegamenti verso il centro della cittd;

QUESITO N. 3 - “Comparazione tra dati attuali e pignoramento®

Accerila conformitd fra la descrizione attudle delbene (indirizzo, numero Cvico, pianac,
inferno, datl catastall & confinl] & quealla contenutd nel pignoramento evidenziando in
caso di rilevata difformitd:

3. se | dati indicali in pignoramento non hanne mai identificato INmmobile e non

corsentono |d sud univocd identificadone;

4, se i datfl indicati Inpignoramento sono erronel md consentono I individudzione del
Ere:

S se | dafl indicafi nel pignoramento, pur non corispondendo a guelll attudli,

hanno i precedenzd indivdudto lMimmobile rappresentando, in questo Caso, I storid
catastdle del compendio pignorato;

QUESITO N. 4 - Accatastamento™

Procedd, senzd richiedere autorizzazione del Gludice, ove necessario, ad eseguire e
necesarie vandzioni per 'agdiomamento del Catasto  provvedaendo, in caso di
difformitd o mancanza di idoned planimetria del bere, alla sud correzione o redazione
ed allaccatcstamento delle unitdl immokiian non regolarmente  accatastate,
inserendo nell'elaborato peritale la planimetria catastale fing ad un importo massimo
di spesa complessiva par o € 1.900,00, oltre accessor di legge, qualord le operadoni
catastall dovessero compottdre und spesd magdiore, dgli esborsi dowdnno essere
autorizzati dal giudice suspecifica stanza dell’esperto e in detfto caso I'esperto dowd
indicare in detta istanza und sinfetica descrizone dell’ immobile e del suo stato inmodo
che il givudice possa valutare |a convenienza di dette spese; Alleghi, avendone fatto
nchiesta presso | competenti uffici dello stato civile, 1| certificato di stato libero ©
Pestratto per ricssunto dell’otto di mafrimonio degli esecutati titolar degli inmmokili
pignorarti, in caso di convenzoni matrimonidli parficolar diverse da quelle statuente 1d
sepdrdzions del beni, acquisiscd 1a copia delle stesse presso | competent! Uffici.

QUESITO N. 5 - * Destinazione urbanistica di piano”

Inclichi I'utilizazione prevista dallo strumento urbanistico comundle;

QUESITO N. é - “ Conformitd alla nomativa-sanabilita®
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Inclichi la conformitd © meno della costrudone dle gutcrizzazioni © concessioni
amministrafive e I'esistenza o meno di dichiarazione di agibilitd. In caso di opere
abusive, opeti il confrollo sulla possibilitd di sanatoria di cul all'art. 26 del DL.P.R. 6 giugno
201, h. 380 ed accertl gl eventudli costi della stessa; dltimentl, s& Hsulting pendent
istanze di sandforia, indichi il soggetto stante e 1a normaliva in forza del quale lstanza
sia stata presentata, lo stato del procedimento, | costi per il conseguimento del fitalo in
sanatoria e le eventuali oblazion gid comsposte o da cornispondere; in ogni alfro caso,
verifichi, g finl dellistarza di condono che l'aggudicatario possa evenfudiments
presentare, che gl immokbili pignorati sl froving nelle condizion prevste dall'art, 40, Co.6,
1. 28 febbraio 1985, h. 47 ovvero dall'art. 46, ¢o. 5, DP.R & Glugno 2001, h. 380,
specificando il costo per il conseguimento del fitolo in sanatoria;

QUESITO N. 7 = “Gravami”

werifichi se i beni pignorat siane gravatl da cense, livello © uso Chvico € s i sia stafd
dffrancazione da tali pesi, ovvero che il difitto sul bene del debitore pignordto sia
proprietd ovvero dervante da alcuno del suddetti fitoli;

QUESITO N. 8 - “Spese”

Specifichi lmporto annuo delle spese fisse di gestions & di manutenzions, su eventudli
spese straordinarie gidl deliberate anche se il relativo debito non sia ancord scaduto, su
eventudl spese condominiali non pagate negli ultimi due anni anterion alla data della
petizid, sul corso di eventuadll procedimenti giudizian relativi al bene pignorato;

QUESITO N. 9 — " Divisione in loti™

Dica se & possibile vendere | beni pignorati in uno o pid loft; provvedendo, in
guest'ulfimoe  caso, dla lore formdceione & procedendo, incltre, (solo previd
gutotizzadone del giudice dellesecuzong] dl’identificazone del nuowvl confini ed alld
redazione del frazionamento; in questa ipotesi I'esperto dowrd dllegare, dlla reladone
estimativa 1 ipl debitamente approvat! dall* Ufficio Tecrico Erariale;

QUESITO N. 10 - “Divisibilita in natura”

Dicd, solo nel caso in cul Pimmobile sida pignorato solo pro guotd, se esso sia divisibile in
naturg, procedendo, in guesto coso, dla formczions dei singoll loth, [ed, ove
necessario,  dllidentificczione  dei nuov  confini, nonché  dlla  redazione  del
frazionamento  dllegando alla reldzione stirnativa 1 tipl debitarnmente dpprovat
dall’Ufficio Tecnico Eraridle] ndicando il valore di ciascuno di essi e tenendo conto
delle quote dei singoll comproprietar, prevedendo anche |a deferminazions dedli
eventucll conguadiin denaro; I'esperto dovrd procedere, in caso contrario, alla stima
dellintfero esprimendo compiutamente il gudizio di indivisibilitd eventudlmente anche
alld luce di quanto disposto dall’art. 577 cod. proc. civ., dall’art. 846 c.c. & ddlla L3
Jugno 1940, n. 10/78;

QUESITO N. 11 = “Stato del bene”

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

)

"
t*.' Firmato Da: LORIGA AMTOMELLD Emesso Da: ARUBAPEC S P.A NG CA 3 Serald: S4aa4b355a697 51 ad 3030599 FFoee9a

)



Accerti se limmobile & libero © occupato, acquisisca il titalo legittimamente il possesso
o la detenzions del bene evidenziato s& esso ha data certa anfericre dlla frascrizione
del pignoramento; verfichi se risultano redistrafi presso I'ufficio del registro degli affi
orivatl, contratti di locddone & gualord fisulting confratti di locadone opponibili allc
procedura esecutiva, 'esperto dowd indicare o data di scadenza, la data fissata per |l
Mlascio o se sia ancora pendente per il gudizio per 1a lberazione del bene & dowrd
esprimere un parere in ordine allg congruitd del canone di locozione, in particolare
'esperto indichi il gisto cotispettivo per immobile oggetfto di locadons facendo
tiferimento al valore di mercato esistente alla data di conclusions del contrafta (o, in
caso d finnovo danche tacito, ald data del rinnovo] & guello rsultante da eventudi
precedent! locazioni, indicando espressamente se il canone di locazdone In essere sid
inferiore di un ferzo dl diusto canone di locadone & precisando in fdl caso
analificamente il criterio di stima.

QUESITO N. 12 - " Assegnazione casda coniugale”

Ove limmobille sia occupato dal coniuge separato o dall' ex coniuge del debitore
eseCUtato, acguisiscd il provvedimento di assegndzdons delld cdsa conlugdale;

QUESITO N. 13 - “Regime vincolistico®

Indichi esistenza sui beni pignordali di eventudll vincoli artisticl, storici, dlberghieri di
incalienabilitd o di indivisibilitd; accerti I’ asistenza di vincoll o oneri di natura condominicle
[Fegnalando se gl stessi resteranno a canco dell’acguirente, ivi comporesi guelli derivant
da contratth incidenti sulla atfitudine edificatoria dello stesso nonché 'esistenza di
formalitdl, vincol, onerl, anche di natura condominicle che saranno cancellatl e che,
comungue, risulterarno non opponibill all acquirente; indichi, alfres), I'esistenza di dirifti
demaniali (di superficie o servitl pubbliche] o wsi civich evidenziando gli eventuali oneri di
dfftancazions o riscatto;

QUESITO N. 14 - *“Deteminazione del valore”
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Risposte dai quesiti:

Quesito 1

Dalle ricerche svolte ne & risultata la completezza della documentazions in base all’ex
arficolo 567 cp.C .

o  Documentdzione presente dl catasto e cerfiicgzgoni dell’iscrizoni & frascrizoni
relafive all’immobile pignordio:

Formalita Pregiudizievoli;

Dall’analisi delle ispezioni ipotecarie presenti presso il 'Agenzia dell’Entrate sono
risultate le seguenti formalita:

- Comune di AGLIENTU (HS48) (88)
Foglio 17 Particella 532 Subalterno 2

o ATTO NOTARILE PUBBLICO

ISCRIZIONE del 08/07/2013
Registro Particolare 756 Registro Generale 5473
Repertorio 183 del 25/10/2012

IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO

Comune H848 - AGLIENTU ({55)

Catasto FABBRICATI

Sezione urbana - Foglio 17 Particella 532 Subalterno 2
ABITAZIONE DI TIPO A2, Consistenza 2,5 vani
indirizzo VILLAGGIO BAIA VIGNOLA

Catasto TERRENI

Foglio 17 Particella 227 Subulterno
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DISTANZA DAL MARE
Dalla spiagdga piv vicing: 2 Kim ca

DISTANZADALLE LOCALITA’PIURINOMATE DELLA COSTA NORD:
Santd Teresa Gallurd: 25 Km
Falou: 50 Km

PUNTI VENDITA E SERVIZI

Puntl vendita e servizi sona presenti nelle vicindnze

servizi Quali negczl, campeddl & tistorantl, plzzetie ecc. st trovano o pochi minuti dal
Millagdio.

2. -Deserigone delly zonu:

I Complesso residernzicle in cul & sito Mimmaobile in oggetto, & inserito in una ared
residenzidle di secondse case ad wso turistico, nelle vidinanze abbiamo [d preserzd di
rocce granitiche aggregdate che confetiscono dl passagdio un aspetto naturdlistico
fiplco dell’alita Gallura.

TIPOLOGIA adottata: “casa indipendente bifamiliare”

3. -Caratteristiche generali ¢ costrntttive e finitnre dell'edificio. Condizioni igieniche & statiche:
buone SO0,

Edificio di fine anni 90 esaftamente con conceassione del 1997, composto dd

due livelil di cui und inferrdto con bagno & al piand terrda un monclocadle Cin sogadiormo
lefto/angolo cotturd e bagno con Hpcstidio; si presenta in buono stato corservalivo, non
sono presenti difetti strutturdll evidenti, non ha bisogno di essere ristrutturato.

Descrizions della struttura:

strutturg portante rmista in pllastt di calcestruzzo armato & muraturd d Cassa wuotd
composta da blocchetti di calcestruzzo vilbro compresso, camerd d'and & tavolato inferno
ir mcttoni forcti in laterizio, intemamente ed estermndamente intonacata.

il soldic interpiano e la coperturd piand sono in laterc-cemento con fravetti prefablboricat,
impermeabilizzall e con soprastante pavimento.

Le finiture interne ed esterns sono di fipo civile con wo diffuso di paviment in marmo &
ceramicd, i rivestiment! del servizl sono redlizzati con piastrelle di fipo economico.

Le aree libere sono prevalentemente tenute a giardino in buono stato.

Fatenall impiegati:

-1 setrramenti esterrl, sond In ledno con sodlie e davanzall in granito;
-le porte interna sono in legno;

- gli imtonaci inferni ed esterni, A base cementizia, sono dl Civile lisciatl e tinteggiafl i vari
ColOri;

-1 pavimenti interni sono in prevalenzd in manmo & ceramicd.

Gl It
Limmobile si presenta comipleto diimpiant! elettrico, idrico-fognario e riscaldamento

- Pimpianto eletiico & del fiposottotraccia come da norme C.EL;
10
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Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



